
Vision 2030 j. s. a.
a dcérske spoločnosti

Konsol idovaná účtovná závierka
za obdobie od

1.L.2O23 do 31.12.2023

zostavená podlä
Medzinárodných štandardov finančného
výkazníďva fIFRS*) v znení prijatom EÚ



Vision 2030 j, s. a.

Konsolidovaný v'ýkaz ziskov a strát a ostatných súčastí komplexného v'ýsledku

v tis. eur

Pokračujúce činnosti
Výnosy z predaja zásob (nehnutel'nostĺ)
Účtovná hodnota preda ných zásob (neh n utel'nostĺ)
Zisk/(strata) z predaja majetku zásob

Výnosy z prenájmu
Náklady na prenájom

čist'y v'ynos z prenájmu

Zisk z precenenia investičného majetku
Zisk z predaja dcérskych spoIočností

ostatné prevádzkové ýnosy
opravná položka k majetku
ostatné prevádzkové náklady
P ľevádzkov'ý v'ýsled ok

Finančné ýnosy
Finančné náklady
čisý Rnančný v'ýstedok

Zisk pred zdanením z pokračujúcich činností
Daň z príjmov
Zisk za účtovné obdobie z pokračujúcich činností

Ukončované činnosti
Ziskza účtovné obdobie z ukončovaných činností

Ziskza účtovné obdobie

ostatné súčasti komplexného ýsledku, ktoré sa majú
reklasifi kovať do hospodá rskeho rnýsled ku v nasled ujúcich
obdobiach (bez dane)

Komplexný rĺýsledok ce!kom

Ziskza účtovné obdobie pľipadajúci na
- osoby s podielom na vlastnom imaní materskej spoločnosti
- nekontrolný podiel

Celkoý kompIexný vrýsledok za účtovné obdobie
pripadajúci na
- osoby s podielom na vlastnom imaní materskej spoločnosti
- nekontrolný podiel

Bod

15
22

29

1 411
-925

o1.01.2023-
3L.12.2023

65 892
-48 336

oL.o'-.2022-
3L.L2.2022

6
6

7

7

L7 556

5 589
-2 863

486

3 830
-2 tr6

2726

20 453
-L7I

2236
51

-6 r42

L7Ĺ4

4 355
3 082

553
-r23

-2 520

B

B

8

9
9

36709

380
-3 701

7 547

13
-1 651

-3 321

33 388

-1 638

5 909
10

022

-B 286
251.O2

2s LO2

-204

-343

s 566

1 1s3

67L9

-3

24 898 67L6

16 5s6
B 546

3 101

3 618

16 684
B 2T4

3 098
3 618

Poznámky uvedené na stranách 7 až53 tvorĺa neoddelitel'nú súčasť konsolidovanej účtovnej závierky
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Vision 2O3O j. s. a.

Konsolidovaný v'ýkaz fi nančnej pozície
v tis. eur

Majetok
DIhodobý majetok
Investičný nehnutel'ný majetok
Investičný nehnutel'ný majetok vo výstavbe
Pozemky, budovy a zariadenie
Dlhodobé úverové pohl'adávky
ostatný dlhodobý majetok
odložená daňová pohl?dávka
Nehmotný majetok

Krátkodobý majetok
Poslvtnuté úvery
Zásoby
Pohl'adávky z obchodného styku
Daňové pohlhdávky
ostatné aKíva
Peňažné prostriedky a peňažné eloĺivalený

Majetok držaný na predaj
Majetok celkom

Vlastné imanie a záväzky
Vlastné imanie
Základné imanie
ostatné kapĺtálové fondy
Zákonný rezervný fond
Nerozdelený zĺsk (straty)
Translačná rezerva
Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie

Podiely pripadajúce osobám s podielom na
vlastnom imaní materskej spoločnosti

Nekontrolný podiel

Dlhodobé záväzky
Podriadený dlh
Uvery a pôžičky
odložený daňoý záväzok
Prijaté preddavlcy
Záväzky z nájmu
ostatné dlhodobé záväzky

Kľátkodobé záväzky
Krátkodobé pôžičky
Rezervy
Záväzky z nájmu
Daňové záväzky
7ávä/ĺl.1 z obchodného sýku a ostatné záväzky

Záväzky priamo súvisiace s aktívami držanými na
predaj
Záväzky celkom
Vlastné imanie azáväzky celkom

Bod 3L.12,2023 3L.L2.2022

13
T4
T2

19
11

66 809
199 150

5 000
1 592
r 404
1 008

93

63 279
r0z 443

2 5L3
0

3 989
2 427

115
275 056 L74766

L7
16
1B

0
53 455

1 355
118

19 346
B 156

3sB
105 751

693
r42

4 228
13 755

20
2I

22

29

25
24
11

82 430 L24927

0 0

357 446 299 693

23

23

-1 000
-r3 709

-200
-92 918

-r2s
-16 556

-1 000
-I3 709

-200
-89 817

3
-3 101

-124 508 -LO7 a24

-48 925 -42 439
-L73434 -lso 263

-26 s00
-34 909
-22378

0
-2 r93

-11 620

-5 652
-23 422
-13 715
-4 460
-T L97
-2 602

0

26

24
ZB

26
26

22

-97 600

-60 438
-1 033

-727
-2 827

-2r 427

-51048

-76 472
-682
-349
-70

-20 869
-86 452 -98 382

0

-184 052 -149 430
-357 486 -299 693

Poznámky uvedené na stranách 7 až53 tvoria neoddelitel'nú súčasť konsolidovanej účtovnej závierky
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Vision 2O30 j. s. a.

Konsolidovan, rĺ' kaz zmien vo vlastnom imaní

v tĺs. eur

Zostatok k 1.1.2023
Ziskza obdobie
ostatné sričasti komplexného
v sledku
Celkov kompl*n' v sledok za
obdobie

Transakcie čtované priamo do
vlastného imania
Zv šenie základného imania
Presun nerozdeleného zisku minulého
čtovného obdobia

Zv šenie nekontrolného podielu -nákup
dcérskej spoločnostĺ
Predaj dcérskej spoločnosti
Deklarované dividendy
ostatné príspevky do fondov

Celkové transakcie počas roka
Zostatok k3L.L2.2O23

Zákonn' ostatné
rezerun' kapitálové
fond fondy

Nerozdelen'
TransIačná zisk l
ľezerva kumulatívna

stľata

Základné
imanie

V'sledok
za
obdobie

Podiely
pripadajrice
osobám s
podielom na
vlastnom
imaní
materskej
spoIočnosti

Nekontroln'
podiel Celkom

1 000
0

0

0

0

0

1 000

200
0

0

0

13 709
0

0

0

0 0

200 L3709

-3

0

IZB

128

0

125

89 817
0

0

o

3 101
16 s56

0

16 556

0 0

3 101 -3 101

3 101 -3 101

92 918 16 ss6

LO7 824
16 s56

128

16 684

124 508

42439
I 546

-332

82L4

o

6 667

-72
-8324

150 263
25 102

-204

24 898

0

6 667
o

-72
-8324

o

0

0

0

0
0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0
0

o0o

o

o
o
o
o

o -1,729 -L729
48925 L73434

Poznámky uvedené na stranách 7 až53 tvoria neoddelitel'nri srjčasť konsolidovanej ričtovnej závierky
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Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovan' v' kaz zmien vo vlastnom imaní (pokračovanie)

v tĺs. eur

Zostatok kL,L.2O22
Ziskza obdobie
ostatné srÍčasti kom pIexného
v sledku
Celkov komplexn' rĺ sledok za
obdobie

Tľansakcie čtované priamo do
vlastného imania
Zv šenie základného imania
Presun nerozdeleného zisku minulého
ričtovného obdobia
obstaranie dcérskych spoločností
Predaj dcérskej spoločnosti
Deklarované dividendy
ostatné príspevky do fondov

CeIkové transakcie
Zostatok k3L.L2.2O22

Zákonn' ostatné
rezerun' kapitáIové
fond fondy

Nerozdelen'
Translačná zisk l
rezeľva kumuIatívna

stľata

Základné
imanie

V'sledok
za
obdobie

Podiely
pripadaj ce
osobám s
podielom na
vlastnom
imaní
materckej
spoločnosti

Nekontroln,
podiel Celkom

1 000
0

0

14 309
0

0

0 0

0 200 -600

1 000 200 L3709

0

0

0
0
0
0

0

0

0
0

0
-600

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

-3

-3

75 527

0

0

0

14 490

0

0

0
-200

14 490
3 101

0

0 3 10ĺ.

0

-I4 490

0
0

0

0

105 326
3 101

-3

3 098

-600
LO7 424

16 415
3 618

o

3 618

0

o
-4724

-105
27 235

LzL74L
67L9

-3

67L6

o

0
-4724

-105
26 63s

0

0

0

0

0

0

oo0

o

o
o
o

-600200

0
-3

L4290 -Ĺ4 49o
89 817 3 101

22406 21 806
42439 150 263

Vlastné imanie je popísané v bode 23.

Poznámky uvedené na stranách 7 aŽ53 tvoria neoddelitel'n srjčasť konsolidovanej ričtovnej závierky.
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Vision 2030 j. s, a.

KonsoIidovaný v'ýkaz peňažných tokov

v tis. eur

PREVÁDzKovÁ čIľľosŤ
Zĺsk (strata) po zdanení z pokračujúcich čĺnností
Zisk (strata) po zdanení z ukončovaných činností
Úpravy ýkajúce sa:

odpisy a amortizácia
Tvorba/rozpustenie opravnej položky

Zisk z predaja dcérslcych spoločností a pridružených podnikov
(zisk) l strata z precenenia investičných nehnutel'ností
čisté úrokové náklady / (ýnosy)
Zmena v rezervách
Daň z prijmu

Zmena v pohlhdávkach a ostatnom majetku
Zmena zásob
Zmena v záväzkoch z obchodného styku a ostatných záväzkoch
ostatné položky nepeňažného charakteru, Koré ovplyvňujú

rnŕsledok hospodárenia z bežnej činnosti - kurzové rozdiely
čisté peňažné prostriedky z prevádzkovej činnosti pred
zaplatením dane z príjmov
Daň z prffmu (zaplatená)/vrátená
čisté peňažné pľostriedky z pľevádzkovej činnosti po
zaplatení dane z prÍjmov

INVESTIčNÁ črľľosŤ
obstaranie pozemkov, budov, zariadení a nehmotného majetku
Nadobudnutie / investície do i nvestičných neh nutel'ností
Splátka poslcytnuých úverov
Úvery poskytnuté
Príjmy z pľedaja dcérskej spoločnosti
čisté peňažné pľostriedky z (použité v) investičných činností

FINANCNA CINNOST
Splátky prijat'ých úverov
PrUaté úvery a pôžičw
splátky záväzkov z nájmu
Kapitálovy príspevok (platba) s vlastníkmi spoločnosti
Kapitáloý príspevok (platba) s nekontrolným podielom

Zaplatené úroky
Zaplatené dividendy
čisté peňažné prostriedky z (použité v) finančných činností

čisľ9 nárast / (pok!es) peňažných prostriedkov a peňažných
ekvivalentov
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalený na začiatku roka
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty reklasifikované ako
Majetok držaný na predaj

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na konci roka

Bod L,1.2023 -
3L.12,2023

251.O2
o

T I77
-81

0
-20 453

3 32r
351

B 286
-r3 024
29 676
4 7r9

-2 335

L.L,2022-
3r.L2.2022

5 566
1 153

290
2II

-3 770
-4 355
1 638

34
343

-2 2II
-22 564

2723

0

Ĺ5,22
9,22
28

r0,22
18,20

16

26

36739 -20 942

-r94 -475

36 545 -2r 4L7

72

13

T7

T7

4

-1 514
-27 535

0
-r 234

0

-727
-49 237

-60

0

28 644
-30 283 -21 380

24
24

-34 2r9
18 78s

-809

0

10 10s
-5 651

-72

-19 818
25 526

-105
-600

27 23s
-2 983

-10s
-11 862 29 150

-5 559

13 755

0

-L3 647

27

0

I 156 13 755

5

Poznámky uvedené na stranách 7 až53 tvoria neoddelĺtel'nú súčast'konsolidovanej účtovnej závierky.
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B.

9.

Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od ljanuára 2o23 do 31.decembra 2023
(v tis. EUR)

Informácie o Skupine

Významné účtovné zásady........

Zásadné účtovné odhady a predpoklady'.......'......'

Podnikové kombinácie a akvizície nekontrolných podielov...

Informácie o skupine....

Výnosy z predaja nehnutel'ností

Výnosy z prenájmu.'

ostatné prevádzkové rnýnosy a náklady

Čisý finančný výsledok'''

10. Daň z príjmu a odložená daň..'..'.....'.

11. odložená daňová pohlhdávka, odložený daňorný záväzok ......

12. Pozemky, budovy a zariadenia

13' Investičný nehnutel'ný majetok

14. Investičný nehnutel'ný majetok vo výstavbe

15. oceňovanie reálnej hodnoý - Investičný nehnutel'ný majetok a Investičný nehnutel'ný majetok vo uistavbe 31

17. Úvery poskytnuté......'.....

18. Pohlhdávky z obchodného sýku

19. ostatné dlhodobé aktíva ''''.....
20. ostatné aKíva

2I' Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty'.

22. Aktíva držané na predaj a ukončované činnostĺ.''.

24' Úvery a pôžičky........

25. Podriadený dlh..........''.'

26. Záväzky z obchodného sýku a ostatné záväzky'.......'.

27. Zmeny v záväzkoch vypl,ývajúce z fĺnančných aktĺvít...

28. Rezervy.......

29' Nekontrolné podiely

30. Informácie o riadení rizika''''.......

31. Spriaznené osoby..........

32' Informácie o prevádzkor4ích segmentoch

33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka

34. Podmienený majetok a podmienené záväzb1 ''''

7

8

2T

22

23

25

25

25

26

26

28

29

30

30

34

34

34

35

35

36

36

3B

3B

39

40

4L

4I

42

43

47

49

53

53
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od 1.januára 2023 do 3l.decembra 2023
(v tis. euľ)

1. Infoľmácie o Skupine

Vision 2030 j. s. a. ('materská spoločnosť" alebo ''Vision') je jednoduchá spoločnosť na akcie s registrovaným

sí,clom a miestom podnikania Námestie Mateja Korvína 1, B11 07 Bratislava - mestská čast'Staré Mesto' Spoločnosť
bola založená dňa B. októbra 2O2O, kedy bola aj zapísaná do obchodného registra Mestského súdu Bratislava III,

oddiel Sja, vložka č.Iz4lB. identĺfikačné číslo organĺzácie GČo) je 53 317 602.

Spoločnosti v Skupine nie sú neobmedzene ručiacim spoločníkom v žiadnej spoločnosti. Vĺsĺon 2030 j. s. a. je

ultimátnou materskou spoločnostbu Skupĺny' Konečným užívatelbm ýhod spoločnosti Vision 2030 j. s. a' je Ing.

Marián Hlavačka.
Konsolidovaná účtovná závierka Spoločnosti za obdobie končiace 31. decembra 2023 obsahuje účtovnú závĺerku

materskej spoločnosti a jej dcérskych a pridružených spoločností (súhrnne nazyvané "Skupina').

Hlavnými aktivitami Skupiny sú ýstavba a následný prenájom/ predaj hotouŕch nehnutel'nosti, najmä v regióne

Bratislavského kraja, na západnom Slovensku a v Slovinsku. Skupina disponuje zásobami v podobe bytových

nehnutel'ností, Koré sú následne predávané jednotliým zákazníkom, a kancelárskymi komplexmi, Koré sú
prenajímané firemným zákazníkom. Skupĺna je rozdelená do dvoch hlavných segmentov - kancelárskeho, v Koľom
spoločnosti prenajímajú kancelárske komplexy, a rezidenčného, v ktorom spoločnosti predávajú zákazníkom bytové

nehnutel'nosti.

Počet zamestnancov Skupiny je nasledovný:

Názov položky
Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, z toho:

z toho počet vedúcich zamestnancov:

orgány Skupiny sÚ:

Predstavenstvo:

Ing. Marián Hlavačka; Predseda predstavenstva

3L.L2.2023
140
155

20

3r.L2.2022
118
139

19
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Vision 2030 j. s. a,
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závieľke
za obdobie od 1.januára 2o23 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

2. Významné účtovné zásady

(a) Vyhlásenie o súlade

Konsolĺdovaná účtovná závierka bola zostavená podl'a Medzinárodných štandardov finančného ýkazníctva v znení
prijatom EÚ C'IFRS'), v súlade s $22 zákona NR sR č. 43Il2oO2Z' z' o účtovníctve . Konsolidovaná účtovná závierka
je zostavená za obdobie od 1. januára 2023 až 31. Decembra 2023.

(b) východiská pre zostavenie

Konsolidovaná účtovná závierka bola zostavená na princípe historiclcých obstarávacích cíen, pričom investície

v nehnutel'nostĺach oceňované reálnou hodnotou boli precenené na ich reálnu hodnotu cez ýsledok hospodárenia.

Konsolidovaná účtovná závierka Skupiny bola zostavená za predpokladu nepľetržitého trvania jej činnosti'

V súvislosti s vojnou na Ukrajine vedenie Skupiny vykonalo analrýzu možných efektov a dôsledkov na Skupinu a

dospelo k záveru, že v súčasnostĺ neexistujú žiadne ýznamné nepriaznivé Vp|yvy na Skupinu (okrem rastúcich cien

vstupov, najmä palĺv, energií, materĺálov, tovarov a služieb). Vedenie spoločnosti nepredpokladá ýnamné ohrozenie
predpokladu pokračovania činnostĺ v blízkej budúcnosti (t. j. na najbližších 12 mesĺacov odo dňa zostavenia účtovnej

závierky).

Konsolidovaná účtovná závierka je zostavená v tisícoch eur.

Zostavenie účtovnej závierky podlh Medzínárodných štandardov finančného ýkaznícľva v zneníprijatom EÚ vyžaduje
použitie rôznych úsudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majú vplyv na sumy vykazovaného majetku, záväzkov,

ýnosov a nákladov. Skutočné výsledky sa však pravdepodobne budú odlišovať od ýchto odhadov. Zásadné účtovné

odhady a úsudky uskutočnené manažmentom, ktoré nesú značné riziko spôsobenia ýznamnej úpravy v budúcom

účtovnom období, sú opísané v bode 3 - Zásadné účtovné odhady a predpoklady.

odhady a súvisiace predpoklady sú priebežne prehodnocované. Rk sa prehodnotenie účtovných odhadov vzt'ahuje

len k jednému Účtovnému obdobiu, vykáže sa v tomto období, ak prehodnotenie ovplyvní sÚčasné aj budúce účtovné

obdobia, vykáže sa v období, kedy došlo k prehodnoteniu a aj v budúcich obdobiach.

(c) Klasifikácia Krátkodobého vs. Dlhodobého majetku
Skupina vykazuje majetok azáväzlc.1vo 4íkaze finančnej pozície na základe krátkodobej/dlhodobej klasifikácie'

Majetok je defi novaný ako krátkodobý:
- Ak sa očakáva, že bude predaný alebo spotrebovaný v normálnom prevádzkovom cykle
- Ak je primárne určený na účely obchodovania
- očakáva sa, že sa použije do dvanástich mesiacov po obdobívykazovania
- V prípade všetlcých peňažných prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokĺal' nie sú obmedzené na

výmenu alebo použité na vyrovnaniezáväzku najmenej 12 mesiacov po obdobívykazovania

Všetok ostatný majetok definuje Skupina ako dlhodobý

Skupina definuje záväzky ako krátkodobé:
- Ak sa očakáva, že bude splatený v normálnom prevádzkovom cykle
- Ak je primárne určený na účely obchodovania
- Ak je vysporiadaný do dvanástich mesiacov po období, za Koré sa správa podáva

- Ak neexistuje žiadne bezpodmĺenečné právo odložit' vyrovnanie záväzku o najmenej dvanásť mesiacov po

období vykazovania

Skupina klasĺfikuje všetky ostatné záväzky ako dlhodobé.

B

odložené daňové pohlhdávky a záväzl<y sú klasifikované ako dlhodobý majetok a záväzky
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(d) Nové znenie štandardov IFRS

i, llplatňovanie noých štandardov a interpretácií ýkajúcich sa čÍnností spoločnosti, ktoré su
účinné pre súčasné obdobie

Viaceré nové štandardy a zmeny štandardov sú účinné pre ročné obdobia, ktoré sa začínajú po 1. januári2023, ale

ýnamne neovplyvnia účtovnú závierku.

od 1. januára 2023 nadobudli účinnosť nasledujúce štandardy a interpretácie, ktoré Skupina uplatňuje pri

zostavovaní tejto účtovnej závierky:

ii, štandardy a interpretácie ýkajúce sa činností spotočnosti, ktoré ešte nie sú účinné
Nasledujúce IFRS štandardy a doplnenia boli vydané k 31. decembru 2023 a budú efeKívne až v nadchádzajúcich

obdobiach, Z tohto dôvodu ich Skupina neaplikuje pri zostavovaní účtovnej závierky.

IFRS 17

IAS 1

IAS 8

IAS 12

IAS 12

IFRS 16

IAS 1

IAS 7,

IFRS 7

]AS 21

IFRS 10,

iAs 28

Poistné zmluvy

Doplnenia k IAs 1 Prezentácia účtovnej závierky a IFRS Praktichý ýkaz2 - Zverejňovanie
účtovných zásad
Doplnenĺa k IAS 8 Účtovné zásady, zmeny v účtovných odhadoch a chyby - Definícia

účtovných odhadov
Doplnenia k IAs 12 Dane z príjmu - odložená daň z majetku a záväzkov vypl'ývajúcich z
jednej transakcie
Doplnenia k IAS 12 Dane z prrjmu - Medzinárodná daňová reforma _ Modelové pravidlá pre

druhý pilier

Doplnenia IFRS 16 Lízing - Lízingouý záväzok pri predaji a spätnom lízingu

Doplnenia k IAS 1 Prezentácia účtovnej závierky - Klasifikácia záväzkov ako krátkodobé alebo
dlhodobé

Doplnenia IAS 7 Výkaz peňažných tokov a IFRS 7 Zverejňovanie finančných nástrojov - Dohody

o fi nancovaní dodávatelbv

Doplnenia IAs 21 Účinry zmien výmenných kurzov - Nedostatočná vymenitel'nosť

Doplnenia IFRS 10 Konsolidovaná účtovná závierka a IAS 28 Investície do pridružených a

spoločných podnikov - Predaj alebo vklad aktilv medzi investorom a jeho pridruženým alebo

spoločným podnikom

Skupina preveruje vplyv ýchto vylepšení na konsolidovanú účtovnú závierku. Skupina neočakáva, že pr'rjatie ýchto
noých štandardov, dodatkov k existujúcim štandardom a noých interpretácií bude mať rnýznamný vplyv na účtovnú

závierku v období prvého uplatnenia. Skupina neplánuje predčasne aplikovať žiadny z horeuvedených štandardov.

(e) Východiská pre konsolidáciu

i, Dcércke spoločnosti
Dcérske spoločnosti sú tie spoločnosti, Koré sú kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak má Skupina
právomoc nad investíciou a zároveň je Skupina angažovaná na variabilných vynosoch zo svojho podielu na investícii,

alebo má na tieto rnýnosy právo a je schopná ovplyvniť r,nýšku tŕchto výnosov z investície využitím svojich právomocí

nad investíciou' Právomoci vypl'ývajú z práv. Na to, aby mal investor právomocĺ nad subjeKom, do ktorého investuje,

musí mať existujúce práva, Koré mu umožňujú riadiť v príslušnom čase relevantné činnosti. Medzi príklady práv,

ktoré môžu bud' jednotlivo alebo v kombinácii dať investorovi právomoci, okrem iného patria:

a) práva vo forme hlasovacích práv (alebo potenciálnych hlasovacích práv) v subjekte, do ktorého investuje,

b) práva menovať, preradbvať alebo odvolávať kl'účoých členov manažmentu subjektu, do ktorého sa investuje,

ktorí sú schopní riadiť relevantné činnosti,

I
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c) práva menovať alebo odvolávať iný subjekt, ktoný riadĺ relevantné čĺnnosti,

d) práva riadĺť subjeK, do Korého investuje, aby uskutočňoval transakcie v prospech investora alebo vetoval
akékol'vek zmeny tahýchto transakcil, a

e) iné práva (ako sú rozhodovacie práva špecifikované v zmluve o správe), ktoré držitelbvi umožňujú riadiť relevantné
činnosti'

Konsolidovaná účtovná závierka zahŕňa podiel Skupĺny v iných spoločnostiach na základe práva Skupiny kontrolovať
tĺeto spoločnosti bez ohl'adu na to, či v skutočnostije kontrola uplatňovaná alebo nie. Účtovné závierky dcérskych
spoločností sú zahrnuté do konsolidovanej účtovnej závierky odo dňa vzniku kontroly do dňa, ked'došlo k zániku
kontroly.

ii, Pridružené spoločnosti
Pridružené spoločnosti sú tie spoločnosti, v ktoých má Spoločnosť podstatný vplyv, nĺe však kontrolu nad finančným
a prevádzkoým hospodárením' Predpokladá sa, že spoločnosť má podstatný vplyv v inej spoločnosti, ked'disponuje
podielom na hlasovacích právach od 20 do 49 percent' Konsolidovaná účtovná závierka zahŕňa podiel Skupiny na

vykázaných ziskoch a stratách pridružených spoločnostípodl'a metódy vlastného imania odo dňa vzniku podstatného
vplyvu do dňa, ked'došlo k zániku podstatného vplyvu. Prvotne je investícia vykázaná v obstarávacích nákladoch'
Ked'podiel Skupiny na stratách preýši účtovnú hodnotu pridruženej spoločnosti, účtovná hodnota takejto spoločnosti
je znížená na nulu a vykazovanie budúcich strát je zastavené, okrem prípadov, ked'Skupine v súvislosti s danou
pridruženou spoločnosťou vzni kl i prípad né záväzls1'

iii, Rozsah konsolidácie
Do konsolidácie k 31. decembru 2023 bolo zahrnuých pätdesiatdva spoločností (k decembru 2022 štyridsaťdeväť)
Zoznam všethých spoločnostízahrnuých do konsolidácie je uvedený v bode 5 - Informácie o Skupine.

iv, Transakcie eliminouané pri konsolidácii
Vzájomné zostatky účtov a transakcie v rámci Skupiny, ako aj všetky nerealizované zisky vypl,ývajúce z transakcií
v rámci Skupĺny, sú pri zostavovaní konsolidovanej účtovnej závierky eliminované.

v, Metóda akvizície
Pri účtovaní o nákupe dcérslcych spoločnostíje v účtovníctve použitá metóda akvizície. Plnenie prevedené v rámci
podnikovej kombinácie sa oceňuje reálnou hodnotou, ktorá sa vypočíta ako súčet reálnych hodnôt, ktoré má

k dátumu akvizície majetok prevedený nadobÚdatelbvi, záväzky, ktoré vznikli nadobúdatelbvi voči b'ŕvalým
vlastníkom obstarávaného subjeKu a podiely na vlastnom imaníemitované nadobúdatelbm.

Náklady súvisiace s akvizíciou sú zaúčtované priamo do ýsledku hospodárenia

Identifikovatel'ný obstaraný majetok a prevzaté záväzky obstarávaného subjelctu, t<toré spíňaiú podmienky vykázania
podlh IFRS 3, sú vykázané v ich reálnej hodnote k dátumu akvizície'

Goodwill je ocenený vo výške prebytku súhrnu prevedeného plnenia, sumy každého nekontrolného podielu

obstarávaného subjektu a reálnej hodnoty, ktorú mal k dátumu akvizície predým vlastnený podĺel nadobúdatelh na

vlastnom imaní obstarávaného subjektu (ak talcŕ bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatel'ného majetku
a prevzaých záväzkov k dátumu akvizície. V opačnom prípade sa vzniknuý rozdiel prehodnotí a zostávajúca časť
(pre účely tejto účtovnej závierky d'alej označovaný ako zisk z uýhodnej kúpy) je vykázaná ako zisk priamo do
uýsledku hospodárenia'

Nekontrolný podielje ocenený pomerným podielom na identifikovanom čistom majetku obstarávaného subjektu.

vi. Zjednotenie účtovných metód
Účtovné metódy a postupy aplikované konsolidovanými spoločnosthmi v ich účtovných závierkach boli počas

konsolidácie zjednotené a zhodujÚ sa s princípmi aplikovanými materskou spoločnosťou'
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(f) Finančné nástroje (okrem finančných záväzkov)

Finančný nástroj je každá zmluva, Korej uýsledkom je vznik finančného majetku jednej zmluvnej strany a finančného
záväzku alebo majetkového nástroja druhej zmluvnej strany.

i. Pruotné vykázanie a ocenenie ftnančného aktíva
Finančné aktíva sú pri prvotnom vykázaní klasĺfikované v jednej z troch kategórií ako finančné aktíva násĺedne

oceňované amortizovanou hodnotou, reálnou hodnotou cez ostatné súčasti komplexného rnýsledku a reálnou
hodnotou cez ýsledok hospodárenia.

Klasifikácia finančných aktív pri prvotnom ocenení závisí od charaKeristiky ich zmluvných peňažných tokov a od

obchodného modelu, KoryÍ Skupina používa pri ich správe. S rnýnimkou pohlhdávok z obchodného styku, ktoré
neobsahujú rnýznamný komponent financovania' resp. pri ktoých Skupina zvolila zjednodušený účtovný postup, (t.

j. sú rátané celoživotné očakávané straý), Skupina finančné aKívum prvotne oceňuje v reálnej hodnote, prĺčom pri

finančných aktívach nezaradených do kategórie nástrojov oceňovaných v reálnej hodnote cez ýsledok hospodárenia
sa reálna hodnota upravuje o transakčné náklady. Pohlhdávky z obchodného sýku, ktoré neobsahujú ýznamný
komponent financovania/ resp. pri ktoých Skupina zvolila zjednodušený účtovný postup, sa oceňujú transakčnou
cenou stanovenou podl'a štandardu iFRS 15'

Aby mohlo byt'finančné aktívum klasĺfikované a ocenené amortizovanou hodnotou alebo reálnou hodnotou cez
ostatné súčasti komplexného ýsledku, musí viesť k vzniku peňažných tokov, Koré predstavujú ,,rnf'lučne platby istiny
a úrokov (SPPI)' z nesplatenej sumy istiny. Toto posúdenie sa označuje ako test SPPI a realizuje sa na úrovni
jednotliých nástrojov.

obchodný model Spoločnosti na správu finančných aktív vy'jadruje, alqím spôsobom Skupina spravuje svoje finančné
aKi1va na vybváranie peňažných tokov. obchodný model stanovuje, či peňažné toky vyplynú bud' z inkasovania
zmluvných peňažných tokov, alebo z predaja finančných aktív, resp. z oboch scenárov.

ii, Následné oceňovanie
Na účely následného oceňovania sa finančné aktÍva klasifikujú do štyroch kategórií:

- finančné aKĺva v amoftizovanej hodnote (dlhové finančné nástroje)
- finančné aktíva oceňované v reálnej hodnote cez ostatné súčasti komplexného rnýsledku s recyklovaním

kumulovaných ziskov a strát (dlhové finančné nástroje)
- finančné aKŕva oceňované v reálnej hodnote cez ostatné súčasti komplexného rnýsledku bez recyklovania

kumulatívnych ziskov a strát pri odúčtovaní (kapitálové finančné nástroje)
- fĺnančné aKíva oceňované v reálnej hodnote cez ýsledok hospodárenia

iii, Finančné aktíva v amoltizovanej hodnote (dlhové finančné nástroje)
Skupina oceňuje finančné aktilva v amortizovanej hodnote, ak sú splnené obe tieto podmienky:

- finančné aktívum je držané v rámci obchodného modelu, Korého zámerom je držať finančné aktíva s cielbm
inkasovať zmluvné peňažné toky a

- zmluvné podmienky finančného aktíva vedú v stanovených dátumoch k peňažným tokom, ktoré predstavujú

ýlučne platby istiny a úrokov z nesplatenej sumy istiny.

Fĺnančné aktíva v amortizovanej hodnote sa následne oceňujú pomocou metódy efektívnej úrokovej miery (effective

ĺnterest method, v skratke ,,EIR") a podliehajú zníženiu hodnoý. Zisky a straty sa vykazujú vo uýsledku hospodárenia
v prípade, ak sa odúčtuje, zmení alebo zníži hodnota príslušného aktíva'

Finančné aktilva Spoločnosti v amoftĺzovanej hodnote zahŕňajú ,,Pohl'adávky z obchodného stykui ,,ostatný majetok"

,,,Poslq/tnuté úvery'' a ,,Peniaze a peňažné ekvĺvalený"
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IV Finančné aktíva oceňouané reálnou hodnotou cez ostatné súčasti komplexného ýsledku
(d l hové fÍ na n čn é nástroje)

Skupina sa rozhodla oceňovať kapĺtálové nástroje cez ostatné súčasti komplexného ýsledku, ak je splnené, že
kapĺtáloý nástroj nie je držaný na obchodovanie.

v' odúčtovanie
Fĺnančné aktíva (resp. ak je to aplikovatel'né, časť finančného aKíva alebo časť skupiny podobných finančných aktív)

sa odúčtujú, ked':

- vypršia práva získať peňažné toky z tohto majetku, alebo
- Skupina previedla svoje práva na peňažné toky z príslušného majetku/ resp. prevezme záväzok vyplatĺť celú

ýšku získaných peňažných tokov bez r4íznamného oneskorenĺa tretej strane (,,pass-through arrangemenť');
a bud'
(a) Skupina previedla takmer všetky riziká a ýnosy vypl,ývajúce z príslušného majetku, alebo
(b) Skupina nepreviedla všetky riziká a ýnosy vypl'ývajúce z príslušného majetku ani si ich neponechala,
previedla však kontrolu nad ýmto majetkom

vi. Zníženie hodnoý finančných aktÍv
Skupina vykazuje opravnú položku na očakávané straý (ECL) pri všethých dlhoých finančných nástrojoch, ktoré nie
sú držané v reálnej hodnote cez ýsledok hospodárenia' Skupina posudzuje každú opravnú položku samostatne.
Výška očakávaných strát vychádza z rozdielu medzĺ všetkými zmluvnými peňažnými tokmi splatnými Spoločnosti na

základe zmluvy a všethými peňažnýmitokmi, ktoré Skupina očakáva, žezíska, diskontovanými pôvodnou efektívnou
úrokovou mierou. očakávané peňažné toky budú zahŕňať peňažné toky z predaja držaného kolaterálu alebo iného
zabezpečenia, Koré sú súčastbu zmluvných podmienok'

očakávané straty z úverov sa vykazujú v dvoch fázach. Pri úverovej angažovanosti,bezýrazného nárastu kreditného
rizika od prvotného vykázania sa tvoria opravné položky na očakávané straý, ktoré vypl,ývajú z možných prípadov

zlyhania v nasledujúcich 12 mesiacoch (l2-mesačné ECL). Pri úverovej angažovanostĺ s ýrazným nárastom
úverového rizika od prvotného vykázania sa vyžaduje vytvorenie opravnej položky na úverové straty očakávané počas

celkovej zostávajÚcej doby životnosti angažovanosti, bez oh|'adu na načasovanie zlyhania (ECL za celú dobu
životnosti).

Skupina uplatňuje pre pohl?dávky z obchodného sýku zjednodušený prístup Wpočtu ECL' z tohto dôvodu Skupina
nesleduje zmeny v úverovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravnú položku na základe hodnoty celoživotnej ECL ku

každému dátumu zostavenia účtovnej závierky' Skupina stanovila metódu, ktorá je založená na jej historiclcých

skúsenostiach v oblasti strát z pohl'adávok a upravená o očakávané faktory, Koré sa týkajú jednotliých dlžníkov a
ekonomického prostredia'

Skupina považuje finančné aKi1vum za zlyhané, ak sú zmluvné platby 360 dní po splatnosti' V určiých prípadoch

však Skupĺna môže považovaťfinančné aKívum za zlyhané aj v prípade, ak je na základe interných alebo externých

informácií nepravdepodobné, že Skupina získa celú nesplatenú zmluvnú sumu bez realizácie kolaterálov. Finančné

aKívum sa odpisuje v momente, ked'sa vyčerpajú všetky primerané možnosti na znovuzískanie zmluvných peňažných

tokov.

(g) Peňažné prostriedky a peňažné ekvivaIenty

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalený pozostávajú z peňažných prostrĺedkov v pokladni

a v bankách, krátkodobých vysoko likvidných investícií s pôvodnou dobou splatnosti tri mesĺace a menej a z
krátkodobých vysoko likvidných investícií, ktoré sú priamo zamenitel'né za vopred známu sumu peňažných
prostriedkov.
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(h) zásoby

Majetok nadobudnuý alebo stavaný na predaj v rámcĺ bežnej podnikatelskej činnosti, skôr ako držanÝ na účely
prenájmu alebo kapitálového zhodnotenia, sa považuje za zásoby a oceňuje sa v obstarávacej cene (nakupované

zásoby) respektíve vo vlastných nákladoch (zásoby vytvorené vlastnou činnosťou) alebo čistej realizačnej hodnote
podlh toho, ktorá je nĺžšĺa.

Náklady zahŕňajú:
- Vlastnícke a nájomné práva k pôde
- Sumy zaplatené dodávatelbm za r4Ístavbu
- Náklady na prijaté úvery a pôžičky, náklady na plánovanie a projeKovanie, náklady na zarĺadenie staveniska,

právne služby, dane z prevodu nehnutel'ností, režijné náklady a d'alšĺe súvisiace náklady

Nevratné pľovízie vyplácané obchodným alebo marketĺngor,ným zástupcom za predaj nehnutel'ností sú vykázané v
nákladoch po ich uhradení.

čistá realizovatel'ná hodnota je odhadovaná predajná cena V bežnom podnikaní založená na trhoých cenách k

dátumu vykazovania a diskontovaná s ohlhdom na časovú hodnotu peňazí, ak je rnýznamná, po odpočítaní
odhadnuých nákladov na dokončenie a odhadnuých nákladov potrebných na uskutočnenie predaja.

Náklady vynaložené na ýstavbu majetku určeného k predaju uvedené vo uýkaze finančnej pozície sa určujú podlh
nákladov vynaložených na predaný nehnutel'ný majetok a rozdelenie alcýchkol'vek nešpecificých nákladov na základe
vel'kosti predaného majetku'

Podrobnosti o oceňovaní zásob sú špecifikované v bode 3 b) - Zásadné účtovné odhady a predpoklady, odhad čistej
rea lizovatel'nej hod noý pre neh n utel'ný majetok

(i) započítavanie

Finančný majetok a záväzlĺ1 sa vzájomne započítavajú a ich čistá hodnota je vykázaná v súvahe vtedy, ked' má

Skupina právne vymožitel'ný nárok na vzájomný zápočet vykázaných hodnôt a ked'existuje úmysel vysporiadať
transakcie na základe ich čĺstého rozdielu.

fi) Zníženie hodnoty (Impairment)

Účtovná hodnota majetku Skupiny iného než zásob (pozri účtovnú zásadu h), investičného nehnutel'ného majetku
(pozri účtovnú zásadu m), finančných nástrojov (pozri účtovnú zásadu f) a odloženej daňovej pohlhdávky (pozľi

účtovnÚ zásadu q) je prehodnocovaná ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, abysa zistilo, či

existuje objektívny indikátor zníženiajeho hodnoty. Ak existuje ahýkol'vek takýto náznak, je odhadnutá návratná
hodnota tohto majetku. Nehmotný majetok, ktoný má neobmedzenú životnost', nie je predmetom amortizácie
7níženie hodnoý takéhoto majetku sa každoročne preveruje ako súčasť jednotky generujúcej hotovost', ku Korej
tento majetok patrí'

o znížení hodnoý majetku sa účtuje vtedy, ked'účtovná hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujúcej

hotovosť, presiahne jeho návratnú hodnotu. Straý zo zníženia hodnoty sú vykázané vo ýsledku hospodárenia.

Návratná hodnota ostatného majetku je hodnota, Korá jevyššĺa spomedzijeho reálnej hodnoty zníženq o náklady

na predaj a hodnoty z použitia (angl. value in use). Pri stanovovaní návratnej hodnoty sa odhadované budúce
peňažné toky diskontujú na ich súčasnú hodnotu použitím takej diskontnej miery pred zdanením, Korá odráža
súčasné trhové ocenenie časovej hodnoty peňazí a riziká špecifické pre daný majetok. Pre majetok, ktoný negeneruje

do značnej miery samostatné peňažné tolcy, sa návratná hodnota určuje pre skupinu jednotiek generujúcich hotovosť
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patrí.
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Pre ostatný majetok sa strata zo zníženia hodnoý zruší alebo zníži, ak existuje indikátor, že toto zníženie hodnoý
už nie je opodstatnené a došlo k zmene predpokladov použit'ých pri stanovení návratnej hodnoty. Strata zo znftenia
hodnoty môže byt zrušená alebo znížená len do takej rnŕšky, aby účtovná hodnota neprelnýšila účtovnú hodnotu,
ktorá by bola stanovená po zohl?dnení odpisov a amortizácie, ak by nebola vykázaná strata zo zníženia hodnoty.
V prípade goodwĺllu nie je možné stratu zo zníženia hodnoý následne znížiť.

(k) Pozemky, budovy a zariadenie

i, Vlastný majetok
Jednotlivé položky majetku sú oceňované obstarávacímĺ cenami zníženými o oprávky (pozri nižšie) a o straý zo
znženia ich hodnoý (pozri účtovnú zásadu j). obstarávacia cena zahŕňa náklady, ktoré priamo súvisia s obstaraním
majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou činnost'ou zahŕňa náklady na materiál, priame mzdové

náklady, ostatné náklady priamo súvisiace s uvedením majetku do používania a náklady na odstránenie a rozobratie
zariadenia a uvedenie miesta, kde sa nachádza, do pôvodného stavu. V prípade, že jednotlivé časti dlhodobého
hmotného majetku majú rozdielne doby životnosti, tieto komponený dlhodobého majetku sú účtované ako
samostatné položky (hlavné komponený) dlhodobého hmotného majetku.

ii. Následné náklady
Následné náklady sú aKivované len vtedy, ak je pravdepodobné, že Skupine z nich budú plynúť budúce ekonomické

úžitky obsiahnuté v príslušnej položke dlhodobého majetku a príslušné náklady je možné spol'ahlivo merať. Všett<y

ostatné náklady, vrátane bežnej údržby dlhodobého majetku, sú zúčtované do výsledku hospodárenia v období,
s Koým súvisia.

iii. Odpisy
odpĺsy sú účtované do uýsledku hospodárenia na lineárnej báze počas odhadovanej životnostijednotliých položiek

dlhodobého majetku. Pozemky sa neodpisujú. odhadované životnostĺ sú nasledovné:

Budovy
Jednotlivé hnutel'né veci a súbory hnutel'ných vecí
- Zariadenie
- Vozidlá

20 - 40 rokov

4 - 12 rokov
2 - 5 rokov

Metódy odpisovania, odhadovaná životnosť a zvyšková hodnota (angl' residual value) sa každoročne prehodnocujú

ku dňu, ku Korému sa zostavuje účtovná závierka. Každá ýznamná časť dlhodobého hmotného majetku, ktorej

obstarávacie náklady sú ýznamné V pomere k celkoým obstarávacím nákladom predmetnej položlcy, je odpĺsovaná
samostatne.

iv, Kapitalizouanéfinančnénáklady
Finančné náklady súvisiace s majetkom, ktorý vyžaduje ýznamné časové obdobie na uvedenie do stavu potrebného

na jeho použitie alebo predaj, Skupina aktivuje ako súčasť obstarávacej ceny majetku.

(l) Nehmotný majetok

i, Goodwill a nehmotný majetok nadobudnuý v podnikoých kombináciách
Goodwill je ocenený vo ýške prebytku súhrnu prevedeného plnenia, sumy každého nekontrolného podielu

obstarávaného subjektu a reálnej hodnoý, ktorú mal k dátumu akvizície predým vlastnený podiel nadobúdatelh na

vlastnom imaní obstarávaného subjektu (ak tahý bol) nad rozdielom medzi hodnotamĺ identifikovatel'ného majetku

a prevzaých záväzkov k dátumu akvizícĺe. Goodwĺll z nadobudnutia dcérskych spoločností je zahrnuý do
nehmotného majetku. Goodwill z nadobudnutia pridružených spoločností je zahrnuý v investíciách do pridružených

spoločností.

Goodwill je každoročne prehodnotený na znženie jeho hodnoý a je oceňovaný v obstarávacej cene po odpočŕtaní

akumulovaných strát zo znženia jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia určitej spoločnosti zahŕňajú účtovnú
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hodnotu goodwillu, Koný sa ýka predanej spoločnosti. Zisk z ýhodnej kúpy, ktoý rznikne pri nadobudnutí, je
prehodnotený a alc'ikol'vek zvyšok záporného goodwillu po prehodnotení je účtovaný priamo do yýsledku

hospodárenia.

ii, Sofuéra ostatný nehmotný majetok
Softvér a ostatný nehmotný majetok nadobudnuý Skupinou je vykázaný v obstarávacej cene po odpočítaní oprávok
(pozri nižšie) a strát zo znženiajeho hodnoý (pozrĺ účtovnú zásadu j). Doba životnosti tohto majetku sa pravidelne
prehodnocuje.

iii, AmoftizácÍa
Amoftizácia je účtovaná do r,nisledku hospodárenia na lineárnej báze počas odhadovanej životnostĺ nehmotného

majetku od dátumu jeho určenia na používanie. odhadované životnosti sú nasledovné:
- Software 4-5rokov
- Licencie každá položka použÍva vlastný odpisový plán

(m) Investičný nehnutel'ný majetok

Investičný nehnutel'ný majetok predstavuje majetok držaný Skupĺnou za účelom získania ýnosovz prenájmu alebo
jeho kapitálového zhodnotenĺa, alebo za obidvoma ýmito účelmi. Investičný nehnutel'ný majetok je vykázaný v
reálnej hodnote, Korá je určená nezávislým súdnym znalcom alebo manažmentom. Reálna hodnota je založená na

súčasných cenách podobného majetku na aktívnom trhu v tej istej lokalĺte a za ých isých podmienok, alebo ak nie
sú tieto dostupné, tak sa použijú všeobecne aplikovatel'né oceňovacie modely, ako napríklad ýnosová metóda.
Každý zisk alebo strata vypl,1ivajúce zo zmeny reálnej hodnoý sú vykázané vo ýsledku hospodárenia.

Majetok, ktoý je postavený alebo vyvinuý za účelom jeho budúceho využitia ako investičný nehnutel'ný majetok je
ocenený v reálnej hodnote za predpokladu, že sa táto dá spo|hhlivo určiť.

Daný majetok sa po prvotnom vykázaní, vykazuje v reálnej hodnote' Zisky alebo straty vypl'ývajúce zo zmien reálnej
hodnoý sú zahrnuté vo ýkaze ziskov a strát v roku, v ktorom wnikli, vrátane zodpovedajúceho daňového účinku.

Prevody z a do investičného nehnutel'ného majetku sú realizované iba vtedy, ked' dôjde k zmene vo využívaní. Pri
prevode z investičného nehnutel'ného majetku na nehnutel'nosť obrfvanú vlastníkom sa za následné účtovanie
považuje reálna hodnota k dátumu zmeny použitia. Ak sa nehnutel'nosť ob'ývaná vlastníkom stane investičnou
nehnutel'nosťou, Skupina účtuje o takomto majetku v súlade so zásadami stanovenými v položke dlhodobý hmotný
majetok, a to až do dátumu zmeny použitia.

K odúčtovaniu investičného nehnutel'ného majetku dochádza v momente, ked' bol daný majetok vyradený alebo
trvalo vyradený zpoužívanĺa a neočakáva sa, žeby zjeho vyradenia vyplynula budÚca ekonomická ýhoda. Rozdiel
medzi čisým rnýnosom z vyradenia a účtovnou hodnotou majetku by mal za následok bud' zisk alebo stratu pri

vyradeníalebo vyradenie investičného majetku. Všetky zisky alebo straty sa vykazujú vo ýkaze ziskov a strát v roku
vyradenia.

Podrobnosti o ocenení investĺčného nehnutel'ného majetku sú bližšie špecifikované v bode 3(a) - Zásadné účtovné
odhady a predpoklady, ocenenie investičného nehnutel'ného majetku.

Výnosy alebo straty z vyradenia investičného nehnutel'ného majetku sa účtuiú ako rozdiel zisku z vyradenia

a účtovnej hodnoty daného majetku v poslednom ukončenom účtovnom období.

Majetok je presunuý do investíciíjedine v prípadoch, kedy je jasná zmena vo využití nehnutel'nosti, a to ak vlastník

ukončí využívanĺe nehnutel'nosti' Majetok je presunuý z investičného nehnutel'ného majetku v prípadoch, kedy je
jasná zmena vo využití nehnutel'nosti, a to bud'ak vlastník začne využívať nehnutel'nosť na vlastné účely alebo sa
začne s prípravami k úprave nehnutel'nosti tak, aby bola vhodná na predaj.
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Výnosy z prenájmu z investičného nehnutel'ného majetku sa účtujú ta( ako je to opísané v účtovných zásadách v

bode (u),

(n) Rezervy

Skupina v súvahe zaúčtuje rezervu/ ak existuje zákonná, zmluvná alebo mimozmluvná povinnosť ako dôsledok
minulej udalosti a je pravdepodobné, že pri vysporiadaní tejto povinnosti dôjde k úbytku ekonomichých úžitkov

a tento úbytok je možné spolhhlivo odhadnúť. Dlhodobé rezeNyt pri ktoných by malo diskontovanie na súčasnú
hodnotu ýnamný dopad na účtovnú závierku, sú diskontované na ich súčasnú hodnotu.

Skupina neúčtuje žiadne dlhodobé rezerw

Zvyšok krátkodobých rezerv tvoria záväzky vypl'ývajúce zo súdnych sporov a záručných opráv. Tvorbu a ocenenie
rezerw na súdne spory uskutočnila Skupina na základe mimosúdnej dohody. Rezerva na záručné opravy bola

vykonaná na základe zmluvných povinností. ocenenie rezervy Skupina stanovila odborným odhadom, ktorý vychádza

zozáručných opráv v minulých obdobiach a zohl'adnenia nákladov potrebných na odstránenie ýchto reklamovaných
škôd a vád.

(o) Úľokové v'ýnosy a náklady

Úrokové ýnosy a náklady sú účtované vo výsledku hospodárenia v období, s ktoým súvisia použitím metódy
efektívnej úrokovej miery. Všetky náklady na úvery a pôžičky sú vykázané vo uýsledku hospodárenia, okrem prípadov

kapitalizovaných finančných nákladov, pozrĺ účtovnú zásadu (h) a (n).

(p) Výnosy z prenájmu

Výnosy z prenájmu investičného nehnutel'ného majetku sú účtované vo r4ísledku hospodárenia na lineárnej báze
počas doby prenájmu.

(q) Daň z príjmov

Daň z prfmov bežného účtovného obdobĺa sa skladá zo splatnej a odloženej dane.

Splatná daň je očakávaný daňoý záväzok zo zdanitel'ného prfimu bežného účtovného obdobia s použitím daňoých
sadzieb, ktoré boli platné ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a všetky úpravy daňového záväzku
v súvislostĺ s predchádzajúcimi účtovnými obdobiami'

odložená daň je účtovaná s použitím súvahovej metódy a je vypočítaná zo všettcých dočasných rozdielov medzi
účtovnými hodnotami majetku a záväzkov stanovených pre účely finančného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
používajú pre daňové účely. Nasledovné dočasné rozdiely neboli zohlhdnené: prvotné vykázanie majetku a záväzkov,
ktoré neovplyvňuje účtovný anĺ daňoý zisk a rozdiely ýkajúce sa investíciív dcérskych spoločnostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, že sa v dohlhdnej budúcnosti nezrušia. Pri prvotnom vykázaní goodwillu sa nevykazujú žiadne

odložené dane. Výška odloženej dane je založená na očakávanom spôsobe realizácie alebo zúčtovania účtovnej
hodnoý majetku azáväzkov, s použitím daňoých sadzieb platných ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, resp' k tomuto dňu schválených'

Daň z príjmov sa účtuje priamo do ýsledku hospodárenia okrem tej časti, ktorá sa ýka položiek vykázaných priamo

vo vlastnom imaní. V takom prípade sa daň z príjmov účtuje vo vlastnom imaní.

odložená daňová pohl?dávka a záväzok sú vzájomne započí|ané/ ak existuje právne vynútitel'né právo započítať
splatný daňouý záväzoka pohl'adávku a tieto sa ýkajú rovnakého daňového úradu a rovnakého daňového subjektu.
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odložená daňová pohl'adávka sa vykazuje iba do r,nýšky pravdepodobných budúcich zdanitel'ných ziskov, proti Koým
budú môď byt nevyužité daňové straty a kredity započÍlané. odložená daňová pohl'adávka je znížená o hodnotu,
pre Korú je pravdepodobné, že príslušné daňové využitie nebude v budúcnosti realizovatel'né.

(ľ) Záväzky z obchodného styku a ostatné záväzky

Záväzky z obchodného styku a ostatné záväzll1 sú vykázané v umorovanej hodnote' (pozri bod (y) Finančné

záväzky).

Medzt záväzky z obchodného styku a ostatné záväzky Skupiny patria záväzky z nevyfaKurovaných dodávok a

záväzl<y voči zamestnancom vypl'ývajúce zo zamestnaneclqÍch požitkov. Záväzla1 vypl'ývajúce z krátkodobých

zamestnanechých požitkov sú vyjadrené na nediskontovanej báze a sú vykázané ako náklady v čase vykonania práce

zamestnancami. V prípade, že Skupina má zákonnú alebo zmluvnú povinnosť ako dôsledok minulej práce vykonanej

zamestnancami a rnýšku záväzku je možné spolhhlĺvo odhadnúť, vykáže sa záväzok vo rnýške odhadovanej

krátkodobei peňažnej odmeny alebo plánovaného podie|u na zisku. Záväzl<y vypl'ývajúce zo zamestnaneclcých
požitkov boli otvorené a ocenené na základe zmluvných nárokov zamestnancov.

(s) Preddavky nájomníkov (záIohy)

Zálohy sú prvotne oceňované v reálnej hodnote a v d?lších obdobiach sú oceňované v umorenej hodnote, ak sÚ

materiálne. Rozdiely medzi reálnou a nominálnou hodnotou sÚ komponentom uýnosov z operatívnych lízingov a
priamoúmerne vykazované počas dÍžky trvania prenájmu'

(t) Vykazovanie rĺýnosov

Skupina účtuje o tržbách v ľozsahu, v akom je pravdepodobné, že ekonomĺcké ÚžitkY budú plynúť do Skupiny a tieto
tržby sa dajú spolhhlivo oceniť' Tržby sú účtované v reálnej hodnote pohlhdávky a zároveň sa zohlhdňujú platobné

podmienky, dane a clá, ktoryÍm podliehajú. Skupĺna sa považuje za principála vo všetkých jej prfmouých oblastiach,
kedže pri väčšine výnosoch má hlavnú zodpovednosť, má širší rozptyl cien, a zároveň je vystavená riziku zásob a

kreditnému riziku'

Nižšĺe sú popísané kritériá, ktoré musia byť splnené pred účtovaním o ýnosoch

(u) Výnosy z prenájmu - operatívny lízing

Výnosy z prenájmu investičného nehnutel'ného majetku sú účtované vo výsledku hospodárenia na lineárnej báze
počas doby prenájmu a zahrnuté do ýnosov vo ýkaze ziskov a strát z dôVodu jeho prevádzkovej povahy, s ýnimkou
príjmov z podmieneného prenájmu, ktoré sa vykazujú v čase jeho vzniku. Počĺatočné priame náklady, Koré vznĺkli
pri dojednávaní a sprostredkovaní operatívneho lízingu, sa vykazujú ako náklad počas doby lízingu na rovnakom
princípe ako ýnosy zlízingu'

Nájomné stimuly pre nájomcov sú vykazované ako rovnomerné zníženie ýnosov z prenájmu počas doby prenájmu,

Doba trvania lízingu je neodstúpitel'né obdobie nájmu spolu s akoukol'vek d'alšou lehotou, počas ktorej má nájomca

možnosť pokračovat'v prenájme, ked'si je prenajímatel' na začiatku nájmu primerane istí, že nájomca túto opciu

uplatní.

Platby prijaté od nájomcov za ukončenie nájomného alebo kompenzácie za poškodenie majetku sa vykazujú vo

ýkaze ziskov a strát, v momente vzniku práva na ich prijatie'

(v) Pľedaj dokončeného majetku

Majetok je definovaný ako predaný, v momente prenosu rnýznamných rizíkz predávajúceho na kupujúceho, zvyčajne

v momente zápisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutel'nosti vlastníkovi, podlh toho, ktoré nastane skôr. V
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prípade podmienených ýmen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak sú splnené všetky ýnamné podmienky. Štandardné
platobné podmienky sú 14 - 30 dní' V zmluve sa štandardne nenachádzajú d'alšie záväzky anĺ záruky.

Výnosy sa vykazujú v hodnote transakčnej ceny. Transakčná cena je suma protihodnoý, na Korú Skupina očakáva,

že bude mať nárok ýmenou za prevod kontroly nad sl'úbeným tovarom alebo službami na zákazníka, s ýnimkou
súm vybľaných v mene tretích strán.

Prijaté preddavky vykázané v konsolidovanom Výkaze finančnej pozícĺe predstavujú zmluvný záväzok'

(w) Pľedaj nehnutel'ností vo rĺ'ýstavbe

Ak je nehnutel'nosť vo ýstavbe a dohoda o predaji tohto majetku po dokončenírnistavby bola uzatvorená, Skupina

zváži, či zmluva obsahuje:
- Zmluvu o ýstavbe nehnutel'nosti, alebo
- Zmluvu o predaji dokončenej nehnutel'nosti'

Ak sa zmluva vzt'ahuje k stavbe nehnutel'nosti, ýnosy sú vykazované pomocou metódy percenta dokončenia v
priebehu Wstavby.

Ak sa zmluva vzťahuje k predaju dokončenej nehnutel'nosti, ýnos je vykázaný v momente prevodu ýnamných
rizík a výhod plynúcich z vlastníďva nehnutel'nosti z predávajúceho na kupujúceho. Ak sú však právne podmienky

zmluvy také, že stavba predstavuje priebežný presun rozpracovanej ýroby na nákupcu, tak sú ýnosy vykázané
pomocou metódy percenta dokončenia vykazovania r'ýnosov a v1Ínosy sú vykazované podlh toho, ako postupuje

stavba. Priebežný presun rozpracovanej rnýroby na kupujúceho sa uplatňuje, ked':

- Kupujúcĺ kontroluje prebiehajúce práce, zvyčajne vtedy, ked'pozemok, na ktorom sa realizuje r4istavba, je

vo vlastníďve konečného zákazníka
- Všetky ýnamné riziká a ýhody plynúce z vlastní,ctva nedokončenej práce v súčasnom stave sa prevádzajú

na kupujúceho v priebehu ýstavby, zvyčajne vtedy, ked'kupujúci nemôže vrátiť neúplný majetok späť
Skupine.

V takýchto situáciách sa percento dokončenej práce meria na základe nákladov vynaložených do konca vykazovaného

obdobia, ako podiel na celkouých očakávaných nákladoch,

Výnosy sa vykazujú v hodnote transakčnej ceny. Transakčná cena je suma protihodnoty, na ktorú Skupina očakáva,

že bude mať nárok ýmenou za prevod kontroly nad sl'úbeným tovarom alebo službami na zákazníka, s r47nimkou

súm vybraných v mene tretích strán.

Prijaté preddavky vykázané v konsolidovanom Výkaze finančnej pozície predstavujú zmluvný záväzok.

(x) Dividendy

Dividendy sa vykážu vo ýkaze zmien vo vlastnom imaní a takisto ako záväzok v období, ked'sú schválené.

(y) Finančnézäväzky

Skupina vykazuje finančné záväzky ako ostatné finančné záväzky. Finančné záväzky oceňované reálnou hodnotou

cez rnisledok hospodáren ia Sku pi na neeviduje.

V konsolĺdovanom rnýkaze finančnej pozície Skupiny sú ostatné finančné záväzl<y vykázané ako prijaté úvery a
pôžičky, vydané dlhopisy, záväzky z obchodného styku, ostatné záväzky a záväzky zo splatnej dane.

Finančné záväzky sú vykazované Skupinou v deň obchodu' Finančné záväzky sa pri prvotnom vykázaní oceňujú

reálnou hodnotou vrátane transakčných nákladov.
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Následne po prvotnom vykázaní sa finančné záväzlĺ1 oceňujú v umorovanej hodnote. Pri oceňovaní umorovanou

hodnotou je rozdiel medzĺ obstarávacími nákladmi a nominálnou hodnotou vykazovaný vo výsledku hospodárenia
počas doby trvania príslušného majetku alebo záväzku s použitím metódy efeKívnej úrokovej miery.

Fĺnančné záväzky sú odúčtované vtedy, ked'povinnosť Skupiny špecifikovaná v zmluve zanikne uplynutím času, je
vyrovnaná, alebo zrušená'

Skupina vykazuje časť pôžičiek ako podriadený dlh. V tomto kontexte, sú podriadené voči bankoým úverom, Koré
boli poslqrtnuté Skupine' To znamená, že v prípade likvidácie by boli tieto pôžičý zaplatené iba v prlpade, ak
bankové úvery už sú vysporĺadané. Skupina vykazuje ako podriadený dlh aj vydané investičné akcie fondu

v spoločnosti SICAV, ttoré spíňajú definíciu finančného záväzku podlh IAS 32 - Finančné nástroje odst. 16A a 168.

Náklady na prijaté úvery a pôžičky priamo priraditel'né k nadobudnutiu alebo ýstavbe nehnutel'ností, Koré si
nevyhnutne vyžadujú značný čas na prípravu na zamýšl'ané použitie alebo predaj, sa kapitalizujú ako súčasť
obstarávacej ceny majetku' Kapitalizácĺa sa začína, ked':
(1) Skupina vynaložíuýdavky na obstaranie majetku;
(2) Skupina vzniknú náklady na prijaté úvery a pôžĺčw;
(3) Skupina vykonáva činnosti, Koľé sú nevyhnutné na prípravu majetku na jeho zamýšlhné použitie alebo predaj.

Všetky ostatné náklady na prijaté úvery a pôžičky sa účtujú do nákladov v období, v Korom wnikli. Náklady na
prijaté úvery a pôžĺčky pozostávajú z úrokov a ostatných nákladov, ktoré účtovnej jednotke vzniknú v súvislosti s
požičaním finančných pľostriedkov. Náklady na prijaté úvery a pôžičky vzniknuté v súvislosti s investíciami do
nehnutel'ností vo uýstavbe sa kapitalizujú ako súčasť obstarávacej ceny investície do nehnutel'ností vo uýstavbe
v čase ich vzniku. Kapitalizovaný úrok sa vypočíta na základe vážených priemerných nákladov na pr'ljaté úvery a
pôžičky Skupiny po úprave o pôžičlcy súvĺsiace s konkrétnym rnývojom. Ak sú pôžĺčky spojené so špecificlgÍmi s
r4ívojom, kapitalizovaná suma predstavuje hrubý úrok vzniknuý z ýchto pôžičiek znÉený o všetky investície a

ýnosy z ich dočasnej investície. Úroky sa kapitalizujú od začiatku do dátumu dokončenia, t. j. ked'v podstate celé
rnistavbové práce sú ukončené. Kapitalizácia finančných nákladov sa pozastaví, ak existujú dlhšĺe obdobĺa, ked' je
uývojová činnosť prerušená. Úroky sa kapitalizujú aj z obstarávacej ceny pozemku alebo nehnutel'nosti
nadobudnutého špeciálne na rekonštrukciu, ale len v prípade, že činnosti potrebné na prípravu majetku na

rekonštrukciu prebiehajú'

(z) odhady reáInych hodnôt

Nasledovné odselcy opisujú hlavné metódy a predpoklady použité pri odhadoch reálnych hodnôt investičného
majetku, finančného majetku a záväzkov uvedených v bode 15 - oceňovanie reálnej hodnoty.

i. Investičný nehnutelhý majetok
Investičný nehnutel'ný majetok je vykazovaný v reálnej hodnote. oceňovanĺe reálnej hodnoty vyžaduje využitĺe
profesionálneho úsudku do vel'kej miery a je bližšie popísané v bode 3 - Zásadné účtovné odhady a predpoklady.

iÍ, Úvery a pôžičky
Pre úvery a pôžičw bez určenej lehoty splatnosti bola reálna hodnota určená ako suma záväzkov splatných k dátumu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovaná účtovná závierka. Pre úvery a pôžičky s dohodnutou lehotou splatnosti je
reálna hodnota stanovená na základe diskontovaných peňažných tokov použijúc aktuálne úrokové sadzby ponúkané

v súčasnosti na Úvery a pôžičky s podobnou lehotou splatnosti.

iii, Pohl'adáv@záuäzky z obchodného sýku, ostatné pohlbdávky a ostatný majetok/záuäzky
Pre pohl'adávlsllzáväzky so zostatkovou dobou splatnosti menšou ako jeden rok sa predpokladá, že ich nominálna

hodnota predstavuje zároveň aj reálnu hodnotu.

iv. Poskytnuté úvery
Reálna hodnota sa určuje na základe diskontovaných očakávaných budúcich peňažných tokov istiny a úrokov.

očakávané budúce peňažné toky sa odhadujÚ s prihliadnutím na kreditné riziko a akékol'vek náznaky znÉenia
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hodnoý. odhadované reálne hodnoý úverov odrážajú zmeny úverového stavu od prvotného vykázania, ako aj

zmeny úrokor4Ích sadzieb úverov s pevnou úrokovou sadzbou'

(aa) Prenájom majetku

Skupina ako náiomca

Posúdenie toho, čizmluva predstavuje alebo obsahujelízlng, závisína podstate danej zmluvy a vyžaduje posúdenie,

či splnenĺe zmluvy závisí na použĺtí špecifického, jednoznačne identifikovatel'ného aktíva alebo či zmluva poskytuje

právo na používanie aktíva na nejaké časové obdobie ýmenou za protihodnotu. Nájomca má právo riadit'užívanie
aKíva a získavat'podstatné ekonomické úžitky zjeho používania.

Spoločnosť neuplatňuje IFRS 16 na lízingy nehmotných aktív, krátkodobé lízingové zmluvy (kratšie ako jeden rok) a

na lízingy, pri ktoých má podkladové aktívum nízku hodnotu. Spoločnost' uplatňuje rnýnimku z vykazovania lízingu
majetku s nízkou hodnotou na lízĺng - nižšou ako 6 000 EUR.

Celkové splátky za prenájom pri uplatnení rnýnimiek (lízingy nehmotných aKív, krátkodobé lízingové zmluvy a lízingy,
pri ktoých má podkladové aKívum nízku hodnotu) sa vykážu ako náklad rovnomerne počas doby lízingu v
konsolidovanom ýkaze ziskov a strát a iného komplexného ýsledku,

Spoločnosťako nájomca zaúčtuje ku dňu vznĺku lízingu aktívum s právom na užívanie a lízingoý záväzok. AKívum
s právom na užívanie sa pri prvotnom zaúčtovaní ocení obstarávacou cenou a je vykázané v konsolidovanom r4ikaze

finančnej pozície na riadku ,,Pozemky, budovy a zariadenie". AKívum s právom na užívanie je následne oceňované
uplatnením modelu ocenenia obstarávacou cenou. Doba odpisovanĺa sa rovná dobe predpokladanej použitel'nosti
podkladového aktíva alebo dobe lízingu. odpisované aktíva s právom na užívanie sú testované na zníženie hodnoty
kedykol'vek nastanú udalosti alebo zmeny podmienok, ktoré by mohli znamenať, že účtovná hodnota nemusí byt
spätne získatel'ná, minimálne však ku dňu zostavenĺa účtovnej závierky'

Lízĺngoý záväzoksa pri prvotnom zaúčtovaní ocení súčasnou hodnotou budúcich lízingouŕch splátok a je vykázaný
v konsolidovaom ýkaze finančnej pozície na riadkoch ,,Záväzky z nájmu". Následne je lízĺngoý záväzok zvyšovaný
o príslušný úrok vypočítaný na základe prírastkovej úrokovej sadzby a znižovaný o lízingové splátky. Úrok je vykázaný
v konsolidovanom uýkaze ziskov a strát a iného komplexného výsledku na riadku ,,Finančné náklady".

Lízingové prenájmy na dobu neurčitú sú časovo obmedzené na najbližší dátum, ku Korému je možné lízingovú
zmluvu vypovedať zo strany nájomcu alebo prenajímatelh (so zohl'adnením predchádzajúcich zvykov a

hospodárskych dôvodov ĺŕchto zvykov). Doba životnosti pre lízingové prenájmy na dobu určitú zodpovedá zmluvnej
dobe.

Skupina neuplatňuje praktické pravidlo uvedené v IFRS 16.15. Pri každej zmluve sa skúma, či okrem lízingoých
komponentov obsahuje aj iné ako lízingové komponenty. ZložÍl1, ktoré nie sú predmetom prenájmu sú oddelené od

zložĺek prenájmu a iba zložlcy prenájmu sú účtované v súlade s ustanoveniami IFRS 16,

Skupina ako pľenaiímatel'

Lízingy, ktorými Skupina neprevádza v podstate všetky riziká a úžitky plynúce z vlastníctva podkladového aktí'va, sÚ

klasifikované ako operatívny prenájom' Výnosy z takéhoto prenájmu sa účtujú na rovnomernom základe počas doby

trvania lízingu a sú zahrnuté vo vŕnosoch vo ýkaze ziskov a strát podlh svojej podstaty. Počĺatočné priame náklady
súvisiace s uzatvorením operatívneho prenájmu sa zahŕňajú do hodnoty prenajímaného aktíva a vykazujú sa počas

doby trvania lízingu na rovnakom základe ako ýnosy z prenájmu. Podmienené nájomné sa vykazuje ako výnos v
obdobl, v ktorom bolo nadobudnuté.
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Klasifikácia prenájmu nehnutel'ností _ Skupina ako prenajímatel'

Skupina uzatvorila nájomné zmluvy na nehnutel'nosti, Koré vykazuje v položke ,,Investĺčný nehnutel'ný majetok"
Investíciám v nehnutel'nostiach sa bližšĺe venuje bod (m), ýnosom z nich bod (u).

(ab) Vydané investičné akcie fondu
Vydané investičné akcie fondu coRWIN REAL ESTATE FUND sIcAV, a.s. (dhlej len ,,Fond") predstavujú tzv'
,,nástroje s predajnou opciou" (pozri bod 25' Podriadený dlh). Nástroje s predajnou opciou spíňa1ĺ definíciu
finančného záväzku podl'a IAS 32, ale nespíňaiú podmienky uvedené v IAS 32 ods' 16A a 168. Tieto nástroje sú

klasifikované ako finančný záväzok a sú vykazované v položke ,,Podriadený dlh - ĺnvestičné akcie''.

3' Zásadné účtovné odhady a predpoklady

Zostavenie účtovnej závierky podl? Medzinárodných štandardov finančného ýkazníďva v znení prijatom EÚ si
rýaduje použitie určiých zásadných účtovných odhadov. Takisto si qfiaduje, aby manažment v procese ap|ikácie
účtovných zásad spoločnosti použil svoj úsudok. Tieto účtovné odhady budú preto zákonite iba zriedka zhodné so
skutočnými rnýsledkami. odhady a predpoklady, ktoré nesú značné riziko spôsobenia r,nýznamnej úpravy účtovnej
hodnoty majetku a záväzkov v budúcom účtovnom období, sú opísané v d?lšom texte. odhady a predpoklady sú
priebežne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie účtovných odhadov vzťahuje len k jednému účtovnému obdobiu,
vykáže sa v tom období, ak prehodnotenie ovplyvní súčasné aj budúce účtovné obdobĺa, vykáže sa v období, kedy
došlo k prehodnoteniu a aj v budúcich obdobiach'

(a) ocenenie investičného nehnutel'ného majetku

Investičný nehnutel'ný majetok je vykazovaný v reálnej hodnote' Reálna hodnota investičného nehnutel'ného majetku
je určená bud'manažmentom alebo majetok oceňuje nezávislý znalec (pozri Významné účtovné zásady, bod m), v
obidvoch prípadoch je ocenenie založené na aKuálnych trhových hodnotách a podmienkach. Trhová hodnota
predstavuje odhadovanú hodnotu, za Korú by bolo možné majetok v deň ocenenĺa vymeniť medzi potenciálnym
predávajúcim a potenciálnym kupujúcim, a to vo forme transakcie na báze nezávislých strán po primeranom
marketingu, v ktorom každázo zúčastnených strán koná informovane, obozretne a bez prinútenia.

V prípade absencie aktuálnych trhoých cien sa pri oceneníberú do úvahy odhadované čisté peňažné toky z prenájmu

majetku a r,nýnos z kapitalizácie, ktoný odráža špecifické rĺziko v|astné danému trhu a tiež peňažným tokom plynúcim

z majetku' ocenenie odráža (ked' je to relevantné) typ nájomníkov užívajúcich majetok alebo zodpovedných za
splnenĺe záväzkov z nájmu alebo potenciálnych užívatelbv v prípade ponechania majetku neprenajatého, všeobecné
trhové vnímanie bonity nájomníkov, rozvrhnutie zodpovedností súvĺsiacich s údržbou a poistením majetku medzi
Skupinu a nájomcov a zostávajúcu životnosť majetku.

K 31. decembru 2023 vedenie spoločnostĺ na základe súčasných trhoých podmienok preceňovalo hodnotu investícĺí
vo vlastnícWe' Hlavné metódy a predpoklady použité pri odhade reálnej hodnoty investícií do nehnutel'ností a
investícií do nehnutel'ností vo uývoji sú uvedené v bode 15 oceňovanie reálnej hodnoty - Investičný nehnutel'ný
majetok a Investičný nehnutel'ný majetok vo výstavbe'

(b) odhad čistej ľealizovatel'nej hodnoty pre zásoby

Zásoby sa vykazujú v obstarávacej cene alebo čistej realizovatel'nej hodnote (NRV), podlh toho, ktorá je nižšia.

čistá realizovatel'ná hodnota majetku určeného na predaj je posudzovaná podl'a trhoých podmienok a cien ktoré

existujú počas reportovaného obdobĺa' Je určená Skupinou na základe transakcií podobných nehnutel'ností v danom
trhovom regióne a segmente realitného trhu' Čistá realizovatel'ná hodnota majetku vo ýstavbe je posudzovaná
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podlh trhových podmienok a podobných, už ukončených nehnutel'ností, ponížená o náklady potrebné na dokončenie
rĺÍstavby a časové rozlíšenie hodnoty peňazív dobe ukončenia výstavby'

(c) GoodwiII a testovanie zníženia hodnoty

Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závĺerka, Skupina posudzuje, či nedošlo k zníženiu hodnoty goodwill-u' V
prípade, že nie je zistený indikátor možného zníženia hodnoý, Skupina v súlade s IAS 36 testuje goodwill vykázaný
pri podnikovej komb|nácii počas bežného účtovného obdobia a goodwill vykázaný už v minu|ých obdobiach, na možné

zníženie hodnoý raz ročne k 31' decembru, teda ku dňu, ku ktorému sa zostavuje ročná konsolidovaná účtovná

závierka' z

V deň akvizícĺe je obstaraný goodwill priradený jednotliuým jednotkám generujúcim hotovosť (angl. cash-generating

unit, CGU), pre ktoré sa očakáva, že budú mať úžitok zo synergiclc,ich efektov vznĺkajúcich pri podnikových

kombináciách.
Potenciálne zníženie hodnoty goodwill-u je určené porovnaním návratnej hodnoty CGU a jej účtovnej hodnoty.

Návratná hodnota je určená hodnotou z použitia (angl. value in use). Hodnota z použitia bola odvodená od

obchodného plánu prĺpraveného manažmentom' Kl'účoým predpokladom, Koý bol zároveň aj najviac citliým
faktorom pri určení návratnej hodnoý, bolĺ očakávané tržby vyhodnotené manažmentom, ziskovosť (EBITDA) a

náklady kapitálu použité ako diskontný faKor pre budúce čĺsté peňažné toky. očakávané tržby, ako aj ziskovosť, sú

založené na zmenách v ciel'orných skupinách zákazníkov, posilnenom marketingu a zuýšenej kvalite poslrytovaných

služieb.

4. Akvizície a vznik noých spoIočností a akvizície nekontroIných podielov

Akvizície a vznik norĺých spoločností v roku 2023

V roku 2023 bolo 50 o/o akciíspoločnosti CC Pi s.r'o. predaných nekontrolným podielom

Skupina v priebehu roka 2023 založila tieto spoločnosti:
1. V januári 2023 spoločnosť WinBerg Development s,r.o. so základným imaním 4 tis. eur,
2. V januári 2023 spoločnosťCorwin Finance CZ s.r.o. so základným imaním 1tis. eur,
3. V marci 2023 cG SI SPV 1 d.o.o' so základným imaním 7,5 tis. eur,
4. V septembri 2023 cG sI sPV 3 d.o.o. so základným imaním 7,5 tis. eur,
5. V septembri 2023 spoločnosť coRWIN HOME d.o.o. so základným imaním 7,5 tĺs. eur,

6' V marci 2023 Corwin Finance SI, d.o.o' so základným imaním 7,5 tis. eur,

7. V decembri2023 cG SK SPV 2 s. r' o. so základným imaním 5 tis. eur.

Dňa 30. marca 2023 získala spoločnosť WinBerg Development s.r.o' 700lo podiel v spoločnosti Nové Vysočany I, s.r'o.
so základným imaním 30 tis. CZK. Transakcĺa sa nepovažuje za podnikovú kombĺnáciu, ale za nadobudnutie

investičného nehnutel'ného majetku - investičného pozemku a nadobudnutie nekontrolného podielu (viac v bode 14,

2s).

Dňa 30. marca 2023 získala spoločnosť WĺnBerg Development s.r.o. 70olo podiel v spoločnosti Nové Vysočany II,
s.r.o. so základným imaním 30 tĺs' CZK' Tľansakcia sa nepovažuje za podnikovú kombináciu, ale za nadobudnutĺe

investičného nehnutel'ného majetku - investičného pozemku a nadobudnutie nekontrolného podielu (viac v bode 14,

2s).

Akvizície a vznik nov'ých spoIočnostiv roku 2022

V roku 2022 sa neuskutočnilĺ žiadne akvizície, Pľedaj majetku Blumental ofŕice I, Blumental office II a Blumental
property bol ukončený v druhom polroku 2022 (bod 22). 50o/o akcií spoločností CC Ro a CC Ksi bolo v roku 2022
predaných nekontrolným podĺelom'
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závieľke
za obdobie od 1januára 2o23 do 3l.decembra 2o23
(v tis. euľ)

Skupina zároveň počas roka 2022založila nasledovné spoločnosti:

1' V auguste 2022 cC San so základným imaním 5 tis. eur.
2' V auguste 2022 CC Héta so základným imaním 5 tis' eur'
3. V auguste 2022 CC Digama so základným imaním 5 tis. eur.
4' V septembri 2022 LAMBDA 1 so základným imaním 5 tis. eur.
5. v júli 2022 LAMBDA 2 so základným imaním 5 tis. eur.
6. V auguste 2022 LAMBDA 3 so základným imaním 5 tis. eur.
7' V auguste 2022 LAMBDA 4 so základným imaním 5 tis. eur,
B. V auguste 2022 LAMBDA 5 so základným ĺmaním 5 tis. eur.
9. V júnl2022 CC Koppa so základným imaním B tis' eur. Následne v prĺebehu roka bolo 50o/o akcií predaných

spoločnosti Haftenberg Holding.
10' V júni 2022 cC Psi so základným imaním B tis' eur.
11. V marcĺ 2022 Corwin CZ so základným imaním 1 tis' eur'
12' V apríli 2022 CC Sampi so základným ĺmaním 1 tis, eur.
13. V Novembri 2022 coRWIN REAL ESTATE FUND SICAV so základným imaním 0 tis. eur.

K3LI2'2022 príspevok nekontrolných podielov do ostatných kapitálornŕch fondov predstavoval sumu 27 300 tis.
eur.

5. Informácie o Skupine

Informácie o dcérskych spoIočnostiach
Konsol idova né fi na nčné ýkazy Spoločnosti za h ŕňaj ú
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od 1.januáľa 2023 do 31.decembra 2o23
(v tis. eur)

Meno
Corwin Real Estate Fund SICAV, a.s.

Corwin j.s.a

CC Pi s.r.o.
CC Ro S.r.o.
CC Ksi s.r.o.
CC Fi s.r.o.
CC Chi s.r.o.
Corwork, s.r.o.
CC Private s,r.o.
Flexĺ office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.o.
CG SK SPV 1 s.r.o.
LAMBDA 2 s.r.o.
LAMBDA 3 s.r.o.
LAMBDA 4 s.r.o.
LAMBDA 5 s.r.o.
CG SK SPV 2 s.r.o.
Einpark Office, a,s.

Einpark rezidencia, a.s.

Blumental rezidencia II, s.r.o.
Dúbravy Rezidencia, s'r.o.
Blumental rezidencia I, s.r.o.
GUTHAUS s.r.o.
CC Theta s.r.o.
CC San s.r.o.
CC Héta s.r'o.
CC Digama s.r.o.
Corwin CZ s.r.o.
CC Sampi s.r.o.
Corwin Finance CZ s.r.o.
WĺnBerg Development s'r,o.
Nové Vysočany I, s.r'o.
Nové Vysočany II, s.r.o.
Corwin SK a.s.

Corwin Finance s,r,o,
Corwin Home, s.r.o.
Lis Anker, s.r.o.
Corwin SI d.o.o,
CORWIN HOME d.o,o.
Corwin Finance SI d.o.o.
Lis Anker SI d.o.o.
CG SI SPV 1 d,o.o.
CG SI SPV 3 d.o.o,
Záhrady Devín II, s.r.o'

CC Omikron s.r.o.
Kvartet rezidence d.o.o.
Vilharia Offices I d.o.o.
Vilharia Offices II d,o.o.
Linhaftov kvaľt d,o'o'
Masarykova rezidence d.o.o.

Aktivita
Financovanie
Financovanie
Prenájom
Služby
Služby
Služby
Služby
Prenájom
Financovanie
Prenájom
Prenájom
Služby
Služby
Sĺužby
Služby
Služby
Služby
Prenájom
B,ývanie

B,ývanie
B,ývanie

B'ývanie
B'ývanie

Prenájom
Služby
Služby
Služby
Služby
Služby
Financovanie
Služby
Prenájom
Prenájom
Služby
Financovanie
Služby
StavebnícNo
Služby
Služby
Financovanie
Stavebníctvo
Služby
Služby
B'ývanie

Financovanie
B'ývanie

Prenájom
Prenájom
Prenájom
Prenájom

Krajina
založenia

česká republika
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko

česká republika
česká republika
česká republika
česká republika
Česká republika
Česká republika

Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovensko
Slovensko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko

o/o Efektívny
podiel 2023

100o/o

1000/o

50o/o

50o/o

500/o

100%

100o/o

I0oo/o

9}o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

1000/o

100%

100o/o

100o/o

100o/o

100o/o

50o/o

35o/o

35o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

9Ao/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

50o/o

50o/o

45o/o

45o/o

o/o Efektívny
podiel2O22

IO0o/o

100o/o

100o/o

50o/o

500/o

100o/o

100o/o

100o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

0o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

100%

100o/o

100o/o

100o/o

100o/o

0o/o

0o/o

0o/o

0o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

0o/o

0o/o

90o/o

0o/o

0o/o

90o/o

90o/o

90o/o

50o/o

50o/o

45o/o

45o/o
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Vision 2030 j. s, a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od l.januára 2023 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

CC Koppa d.o,o.

CC Psid.o.o.
Prenájom

Služby

Slovinsko

Slovinsko

01.01.2023-
3L,L2.2023

65 892

-48 336

45o/o

90o/o

oĹ.oL.2022-
3L.L2,2022

T 4TT

-925

45o/o

9Ao/o

Skupina nie je súčasťou d'alšieho konsolidovaného celku. Skupina nemá žiadne obmedzenia v prístupe ku aktívam
alebo vyrovnaniu záväzkov. Skupĺna posúdila, že spiňa podmienky kontroly nad dcérskymĺ spoločnosťami opísané
v bode 2 - Významné účtovné zásady, napriek tomu, že v niektoých vlastní menej ako 50o/o vlastného imania'

6. Výnosy z predaja nehnuteI'ností

v tb. eur

Výnosy z predaja zásob (nehnutel'ností)

Účtovná hodnota preda ných zásob (neh n utel'ností)

Spolu

7. Výnosy z prenájmu

v tĺs. eur
Výnosy z prenájmu
Náklady na prenájom

Energie a iné komunálne služby
Developerské služby
ostatné služby
Daň z nehnutelhostĺ
Spolu

v tis. eur
Do jedného roka
Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky
Vĺac ako 2 rolo1, ale menej ako 3 roky
Viac ako 3 roky, ale menej ako 4 roky
Viac ako 4 rols1, ale menej ako 5 rokov
Viac ako 5 rokov
Spolu

8. ostatné prevádzkové v'ýnosy a náklady

v tis. eur
ostatné výnosy
Znehodnotenie aktív
ostatné prevádzkové náklady

Spolu

17 556 486

01.01.2023-
3''.r,2.2023

5 589
-2 863

o1.oL.2022-
31,.L2.2022

3 830
-2 TT6

-I 436
-477
-869

-81

-Bs4
-569
-531
-Ĺ62

2726 L71,4

Skupina uzavrela zmluvy o operatívnom lízingu na svoje portfólĺo investícií do nehnutel'ností, ktoré pozostáva z
určiých kanceláľskych priestorov. Tieto lízingové zmluvy majú dobu trvania od 5 do 10 rokov. Všetky lízingy obsahujú
klauzulu, ktorá umožňuje každoročnú revíziu nájomného smerom nahor podlh prevládajúcich trhorných podmienok.
Prehlhd očakávaných minimálnych úhrad nájomného zo zmlúv platných ku koncu účtovného obdobia je uvedený
nižšie.

Budúce minimálne úhrady nájomného plynúce z nájomných zm!úv

31.L2,2023
4 466
3 930
3 76r
3 184
2 898
2 686

3L.L2.2022
3 989
4 169
3 298
3 077
2 534
2 376

20925 L9 443

01.01.2023-
3L.L2.2023

2 236
51

-6 r42

oL.oL.2022-
3L.L2.2022

s53
-r23

-2 520
-2 090-3 855
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Vision 2O3O j. s. a,
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od l.januáľa 2023 do 31.decembra 2023
(v tis. eur)

ostatné prevádzkové ýnosy v roku 2023 Worĺa najmä prljmy súvisiace so stavebníďvom v hodnote I L44 tis. eur,

r4Ínosy súvisiace s poradenslcimĺ službami vo uýške 564 tĺs. eur a ýnosy zo správy nehnutel'ností vo r4Íške 56 tis.
eur.

ostatné prevádzkové náklady v roku 2023 tvorĺa najmä náklady súvisiace s predajom zásob v hodnote 2 353 tis. eur,

náklady súvisiace s v1istavbou v hodnote 1 095 tis. eur, náklady spojené s poradenslg7mi službami vo ýške 542 tis.

eur, náklady spojené s nepredanými zásobami vo ýške 470 tĺs. eur, náklady na správu nehnutel'nostívo ýške 172

tis, eur a náklady na overenie účtovnej závierky sú vo ýške B0 tis' eur.

ostatné prevádzkové ýnosy v roku 2022boli tvorené najmä províziamiv hodnote 1B5 tis. eur, prijaými pokutamĺ

a penále v hodnote 136 tis' eur a poistnými plneniami 31 tis. eur.

ostatné prevádzkové nákladyv roku 2022boli tvorené najmä nákladmĺ na bežnú prevádzku v hodnote 755 tis. eur,
nákladmi na poradenské, právne, manažérske a ostatné služby 1 236 tis. eur, z toho náklady na overenie účtovnej
závierky sú vo ýške 49 tis. eur,

9. čisd ĺnančný v'ýsledok

v tĺs. eur
Finančné výnosy
Finančné náklady

Spolu

Finančné náklady sú tvorené najmä úrokovými nákladmi z bankoých a iných Úverov

10. Daň z príjmu a odložená daň

v tis. eur
Splatná daň
odložená daň
Celková daň z príjmov

01.01.2023-
3L.12.2023

380
-3 70r

oL.oĹ.2o22-
3L.L2.2022

13
-1 651

-3 321 -1 638

3L.L2.2023
-3 102
-5 184

3L.L2.2022
-233
-1 10

-8 286 -343

odložené dane z prrjmov sú vypočĹtané použĺtím uzákonených daňornich sadzieb, Konŕch platnosť sa predpokladá

v období, v ktorom sa pohl?dávka zrealizuje alebo záväzok vyrovná.

Na výpočet odloženej dane z dočasných rozdielov vzniknuých v Slovenskej republike, Českej republike a Slovinskej
republike, Skupina použila v Slovenskej republike a Českej republike pľe rok 2023 sadzbu 2Lo/o a v Slovinskej
republike 22o/o, vyplyvajúcu zo sadzby dane z príjmov právniclcých osôb platnej v deň, ku ktorému sa zostavuje
účtovná závierka.
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od 1.januára 2o23 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

odsúhlasenie efektívnej daňovej sadzby

v tis. eur 3'..L2.2023
olo abs

33 424

3L,12.2022
olo

2r,00o/o
4,45o/o

-Ĺ6,79o/o

0,03o/o

o,0oo/o

-0,060/o
-2,830/o

abs
5 909Ziskl(strata) pred zdanením

Daňová sadzba

Daňovo neuznané náklady
Nedaňové výnosy
Splatná daň: zrážková daňz úrokov
Použitie predchádzajúcich
neuplatnených daňoých strát
ostatné
Iná sadzba dane
Celkom 24,79o/o 8 286 5,80o/o

27,00o/o

0,9ro/o

0,00o/o
-0,72o/o

0,00o/o

3,t6o/o
-0,160/o

7 0r9
305

0
-4r

I 24I
262
-992

2

0

-3
-167

0

1 055
-52

343

ostatná odložená daň predstavuje vo ýške 861 tis. eur odloženú daňovú povinnosť vyčíslenú na základe IAS 12 -
Daň z prĺmov z nadobudnutia investičného nehnutel'ného majetku - nadobudnutie investičných pozemkov v
spoločnostiach Nové Vysočany I, s.r.o. a Nové Vysočany II, s.r'o.

Pohyby odIoženého daňového záväzku (netto) počas obdobia 2o23 a 2022

2023
v tis. eur

Zostatok k
t-.L.2023

39

-r2 32s

-I57

30

397

528

201

RekIasifikované
ako súčast'
majetku
držaného na
predaj

Zostatok k
3L.L2.2023

47

-22 600

130

195

Dlhodobý
hmotný a
nehmotný
majetok
Investičný
nehnutel'ný
majetok
Zásoby
Straty zo
znftenia
hodnoý
pohlhdávok z
obchodného
styku a
ostatného
majetku
Rezervy a
záväzky
Daňové straý
Iné dočasné
rozdiely
Celkom,
netto

Vykázané Prírastok z Yykázanévo
vo dôvodu vrýkaze ziskov a
v'ýkaze nákupu strát v rámci
ziskov a dcérskej ukončovaných
strát spoločnosti činností

-5 375

287

-4 899

0

-2r

-242

-136

255

000B

0

0

0

0

9000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

392

456

0 0 -2L370-11288 -5184 -4899
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej účtovnej závierke
za obdobie od ljanuára 2o23 do 3l.decembra 2o23
(v tis. eur)

2022
v tÍs. eur

Zostatok k
1,1.2022

34

-rr 646

-317

Vykázané Pľírastok z Vykázané vo
vo dôvodu v'ýkaze ziskov a
výkaze nákupu strát v rámci
ziskov a dcéľskej ukončovaných
stľát spoločnosti činností

RekIasifikované Zostatok k
ako súčasť 3L,Ĺ2,2o22
majetku
držaného na
predaj

Dlhodobý
hmotný a
nehmotný
majetok
Investičný
nehnutel'ný
majetok
Zásoby
Straty zo
znftenia hodnoý
pohlhdávok z
obchodného
styku a
ostatného
majetku
Rezervy a
záväzl<l1
Daňové straty
Iné dočasné
rozdiely
Celkom, netto

5

-679

160

16

000 39

-I2325

-r57

30

397

527

20t

0

0

0

0

0

0

B8

126

174

14

309

401

27

000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

.LL L7A -110 oo o -11 288

Vid'bod. 11 - odložená daňová pohl'adávka, odložený daňoý záväzok.

11. odložená daňová pohlädávka, odložený daňov'ý záväzok

Odložená daňová pohlhdávka (záväzok) boli účtované k nasledovným položkám:

v tĺs. eur
Dočasné rozdiely

priraditel'né k:
Dlhodobý hmotný a
nehmotný majetok
Investičný nehnutel'ný
majetok

Zásoby

Straty zo zníženia
hodnoty pohlhdávok z
obchodného sýku a
ostatného majetku
Rezervy azáväzlc1
Daňové straý
Iné dočasné rozdiely
Vzájomné započítanie
Celkom

Pohl'adávka Pohlhdávka
3Í.12. 3t.L2.
2023 2022

47 39

511 z 748

2Ĺ6 B3s

9 30

Záväzok
31.12.
2023

-23 110

-86

-2TI
r 029

Záväzok
31.12.
2022

Spolu
31.12.
2023

0 47

-15074 -22599

-992 130

Spolu
31.12.
2022

39

-r2 326

-757

300

0
0

-579
2 930

9

195
392
666

-1 029

397
528
780

-2 930

195
392
456

0

397
528
20r

0
-11 2881 008 2427 -22378 -13 715 -2L370
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Vision 2030 j. s, a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od l.januára 2o23 do 31.decembra 2023
(v tis. eur)

12. Pozemky, budovy a zariadenia

v tis. Eur

obstarávacia cena
Počiatočný stav (01'01,2022)
Prírastky
Ubytky
Zostatok (3L12.2022)

Počiatočný stav (01.01.2023)
Prírastky
Ubytky
Zostatok (3LI2.2023)

oprávky a straý zo zníženia hodnoý majetku

Počiatočný stav (01.01.2022)
odpisy bežného obdobia
odpisy zostatkovej ceny vyradeného majetku
Zostatok (3LI2.2022)

Počiatočný stav (01'01.2023)
odpisy bežného obdobia
odpisy zostatkovej ceny vyradeného majetku
Zostatok (3LI2.2023)

Zostatková hodnota
L január 2022
31. december 2022

1. január 2023
31. december 2023

-205
-202

69

-443
.T T74

69

Vozid!á Pozemky a
budovy

Aktíva s
právom na
používanie

0
r 644

0
L 644

Celkom

639
2 370

-53
2956

424
r49

0
s73

2L5
577
-53

739

739 573 I 644 29s6
2IB r 294

-69
2 1s0 3 662

-69
957

Yozidlá

,,796

Pozemky a
budovy

-96
-1 10

1

-205

3794 6 s46

Aktíva s
právom na
používanie

Celkom

-12
-180

52
-140

-108
.3BB

53
-443

0
-98

0
-98

-L40
-239

0

-98
-733

0
-379

s99

-337

328
368

0
I 546

531
2 513

-831 -L s47

203

s99
s78

368
1 459

1.546
2963

2 513
s ooo

Prírastky ostatných aktív v roku 2023 pozostávajú najmä z fit-outu kancelárskych priestoľov vo ýške 9B5 tis' eur

Skupina je nájomcom na základe nájomných zmlúv nájomcom kancelárskych priestorov a parkovacích miest.
Priemerná zostávajúca doba prenájmu je približne 2-5 rokov. Lízingové splátky podliehajú ročnej indexácii na základe
harmonizovaného indexu spotrebĺtel'slcých cĺen (HICP)' Vplw t'ýchto variabilných lízingových splátok sa každoročne
prehodnocuje na základe aktualizovaného indexu a prípadné úpravy sa premietnu do budúcich lízingoých splátok.
Nájomné zmluvy obsahujú možnosti predÍženia lízingu na d?lšie obdobia nad rámec nevypovedatel'ného obdobĺa.

Skupina nezahrnula žiadne dhlšie lízingové podmienky nad rámec súčasného nevypovedatel'ného obdobia do
oceňovania lízingoých záväzkov a aktív s právom na užívanie z dôvodu neistoty uplatnenia ýchto možností
predÍženia.
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Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
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NevyužÍý majetok
Za obdobia končiace31. decembľa2023 a 31, decembra2022 Skupina nedržala žiadne nevyužité pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zníženia hodnoý
Za obdobia končiace 31. decembra 2023 a 31, decembra 2022 Skupina nevykázala stratu zo znftenia hodnoý
pozemkov, budov a zarĺadenĺa,

Kapitalizované ŕinančné náklady
K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 Skupina nekapitalĺzovala úrokové náklady do pozemkov, budov
a zariadení'

Založený majetok
K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 Skupina nezaložila svoje pozemky, budovy a majetok tretím stranám.

K 31' decembru 2023 a k 31. decembru 2022 neboli podpísané zmluvy na nákup pozemkov, budov a zariadení, ktoré
by neboli zohl'adnené vo finančných výkazoch.

13. Investičný nehnutel'ný majetok

v tis. eur 3L.12.2023 31.L2.2022

Stav k 1. januáru
Technické zhodnotenie
Precenenie majetku
Stav k 31. decembru

14. Investičný nehnutel'ný majetok vo rr'ýstavbe

v tis. eur
Stav k 1. januáru
Ka pitá lové ná klady (vráta ne ka pita l izova ných od pisov)
Kapitalĺzované úroky
Prírastky
Presun do zásob
Úprava ocenenia počas roka
Kurzové ľozdiely
Stav k 31. decembru

63 279 63 200
1 060
2 469

66 809

851
-772

63 279

Celý investičný nehnutel'ný majetok je klasifikovaný ako Úroveň 3 v hierarchii reálnych hodnôt (vid'. bod 15)'

Všetky investičné nehnutel'né majetky sú na území Slovenskej republiky. V období končiacom k 31. decembru 2023
a k 31. decembru 2022 neboli dokončené žiadne nové investičné projeKy. Celý investičný nehnutel'ný majetok je
založený ako zábezpeka pre bankové financovanie a je poistený voči škodám na majetku, prerušeniu prevádzky,
zodpovednosti za škodu v celkovej hodnote 39 000 tis. eur.

K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 mala Skupina rnýznamné zmluvné záväzky na nadobudnutie
investĺčného nehnutel'ného majetku'

3L.L2.2023
LO2 443

IL 494
r 740

39 482
23 953
17 984
2 054

3L,L2,2022
48700
48 387

229
0
0

5 127
0

199 150 LO2 443

Celý investičný nehnutel'ný majetok vo ýstavbe je klasifikovaný ako Úroveň 3 v hierarchii reálnych hodnôt (vid'' bod
15)' Všetky ĺnvestičné nehnutel'né majetky vo ýstavbe sú na území Slovenskej republiky, českej republiky
a Slovinskej republiky.

Časť investičného nehnutel'ného majetku vo uýstavbe v hodnote 121 030 tis. eur je založená ako zábezpeka pre

bankové financovanie a časť v hodnote 78 tzl tis. eur nie je založená ako zábezpeka pre bankové financovanie.
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Celý investičný nehnutel'ný majetok vo uŕstavbe je poistený stavebno montážnym poistením vo ýške 115 034 tis'
eur.

Počas roku 2023 Skupina preklasifikovala určité nehnutel'nosti (pozemky) zo zásob do investičného nehnutel'ného
majetku vo ýstavbe. Táto zmena odráža revidovanú stratégiu Skupiny držať tieto pozemky s cielbm dlhodobého
ka pitálového zhodnocova nia,
K 31. decembru 2023 neboli podpísané zmluvy na nákup ĺnvestičného nehnutel'ného majetku, ktoý by nebol
zohl'ad nený v konsolidova nej účtovnej závierke,

Dňa 30. marca 2023 spoločnosť WinBerg Development s.r.o. nadobudla za účelom akvizície investičných
nehnutel'ností _ investičných pozemkov 7ao/o podiel v spoločnosti Nové Vysočany I, s'r.o. so základným imaním 30
tis. CZK a akvizičnou hodnotou 16 5B9 tis, eur.

Dňa 30' marca 2023 spoločnosť WinBerg Development s.r.o' nadobudla za účelom akvizície investĺčných
nehnutel'ností- investičných pozemkov 70o/o podiel v spoločnosti Nové Vysočany II, s.r.o. so základným imaním 30
tis. CZK a akvĺzičnou hodnotou 2474B tis. eur.

15. oceňovanie reálnej hodnoty - Investičný nehnuteI'ný majetok a Investičný nehnuteI'ný majetok vo
vrýstavbe

Reálna hodnota nedokončenej investícíe do nehnutel'nosti bola stanovená pomocou metódy zostatkového ocenenia
a metódy diskontovaných peňažných tokov. Manažment zamestnal nezávislých znalcov na vykonanie ocenenia
reálnej hodnoty po akvĺzícii. Aby boli zohlädnené zmeny v kl'účoých vstupoch pre ýpočet, manažment Skupiny
prehodnocuje oceneníe každý rok. Použiý oceňovací modelje v súlade s odporúčaniami Výboru pre medzinárodné
štandardy ohodnocovania (IVSC)' Tieto oceňovacie modely sú v súlade so zásadami uvedenými v IFRS 13'
K dátumu zostavenia účtovnej závierky sa účtovná hodnota finančných nástrojov aproximuje ĺch reálnu hodnotu.

Zmeny v metódach oceňovania
Počas roku 2023 a 2022 nedošlo k žiadnym zmenám v metódach oceňovania.

Najvyššie a najlepšie využitie
Pre všetky investície do nehnutel'nostíoceňované reálnou hodnotou, sa súčasné užívanie nehnutel'ností považuje za
najvyššie a najlepšie využitie.

Hierarchia reálnych hodnôt
Nasledujúca tabul'ka zobrazuje anal,ýzu reálnych hodnôt investícií v nehnutel'nostiach vykázaných vo rnýkaze o
finančnej pozícií podlh úrovne hierarchie reálnych hodnôt:

Úroveň1 Úroveň2 Úroveň3 Celkom
Celkov'ý zisk l (strata) za obdobie

vo v'ýkaze ziskov a stľát3L.L2.2023
Slovenské kancelárie
Slovinské kancelárie
Slovenské investičné
pozemky
Slovinské investičné
pozemky
Ceské investičné
pozemky

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

66 809
37 s89

47 B7T

62 530

51 160

66 809
37 589

47 B7I

62 530

51 160

2 469
2Ĺ44

552

6 391

8 897

0 20 453Celkom 0 265 959 265 959

31



Vision 2030 j. s. a,
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závieľke
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Úľoveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3
Celkovtý zisk l (strata) za

Celkom obdobie vo v'ýkaze ziskov a strát3L.L2,2022
Slovenské kancelárie
Slovinské kancelárie
Slovenské investičné
pozemky

Slovinské investičné
pozemky

0

0

0

0

0

0

63 278
27 596

30 578

63 278
27 596

30 s7B

-772
-993

-3 597

I 7L70 0 44270 44270

Celkom o 0 16572L L65721 4 355

Prevody medzi úrovňami hĺeraľchie
Počas rokov 2023 a2022sa neuskutočniližiadne prevody medzi úrovňami 1 a 2 a 3

Zisky a straty za opakované precenenie reálnou hodnotou, kategorĺzované v rámci úrovne 3 hierarchie reálnej

hodnoý, predstavujÚ 20 453 tĺs. eur a sú vykázané v konsolidovanom ýkaze ziskov a strát v riadkoch ,,Zisk z
precenenia investičného majetku".

Všetky zisky a straý zaznamenané v zisku alebo strate za opakujúce sa ocenenia reálnou hodnotou kategorizované
v rámci úrovne 3 hierarchie reálnej hodnoty, sa dajú pripísať zmenám v nerealizovaných ziskoch alebo stratách
t'ýkajúcĺch sa investíciív nehnutel'nostiach (dokončených a nedokončených) držaných na konci účtovného obdobia.

Metódy oceňovania použité na odvodenie ľeálnych hodnôt úrovne 2 a úrovne 3

Nasledujúca tabul'ka uvádza pre každú triedu investičných nehnutel'ností
- ocenenie reálnou hodnotou na konci vykazovaného obdobia
- Úroveň hierarchie reálnej hodnoý (napr. Úroveň 2 alebo úroveň 3), v rámci ktorej sú ocenenĺa reálnou

hodnotou kategorizované v celom rozsahu'
- opis použiých metód oceňovania
- Vstupy použité pri oceňovaní reálnou hodnotou vrátane rozsahu nájomného účtovaného rôznym jednotkám

v rámcitej istej budovy
- Pre ocenenia reálnej hodnoý úrovne 3 definuje kvantitatívne informácie o rnýznamných nepozorovatel'ných

vstupoch použĺých pri oceňovaní reálnou hodnotou
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Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od 1.januára 2o23 do 3l.decembra 2023
(v tis, eur)

Typ
majetku

Trieda
majetku

ReáIna Metóda
hodnota oceňovania

KI'účové vstupné
parametre v'ýpočtu

Rozsah
(vážený pľiemer)

3L.L2.2023

3L.1.2,2022

majetku

majetku

Tvp
majetku

Trieda
majetku

Tvp Reálna Metóda
hodnota oceňovania

Kl'účové vstupné
parametre v'ýpočtu

Rozsah
(vážený priemer)

Tvp Trieda
majetku

Reálna
hodnota

Metóda
oceňovania

K!'účové vstupné
parametre v'ýpočtu

Rozsah
(Vážený priemer)

Trieda
majetku

Reá!na
hodnota

Metóda
oceňovania

K!'účové vstupné
parametre v'ýpočtu

Rozsah
(Vážený priemer)

SK
Investičné Úroveň 3 30 578
pozemky

- Nájom za m2
< EUR 13,5-18

Reziduálna
hodnota

SI
Investičné Úroveň 3 44270
pozemky

- Nájom za m2 < EUR 15-19
Reziduálna
hodnota

Popisy a definície
Uvedená tabul'ka obsahuje nasledujúce popisy a definície ýkajúce sa metód oceňovania a kl'účových
nepozorovatel'ných vstupov vykonaných pri určovaní reálnych hodnôt.

SK
Dokončené
kance!árie Úroveň 3 66 8o9

- Výstupný rnŕnos

Diskontovaný - Nájom za m2

oeňažnÝ tok - Miera neobsadenosti
- oížka zazmluvneného
prenáimu

< 6,5-7,0 o/o

< EUR 15,92-25,32
< 26,2 o/o

< 5-10 rokov

SI
Kancelárie Úroveň 3 37 589
vo v'ýstavbe

< EUR 18,5-20,5
Reziduálna
hodnota

- Nájom za m2

SK
Investičné Úroveň 3 47 87t
pozemky

- Cena za dokončený m2
< EUR 3,500-4.400

Reziduálna
hodnota

SI
Investičné Úroveň 3 62 53o
pozemky

- Cena za dokončenÝ m2 < EUR 5,000-5,500
Reziduálna
hodnota

cz
Investičné Úroveň 3 51 160
pozemky

Reziduálna
hodnota

- Cena za dokončenÝ m2 < EUR 4,500-4,000

SK
Dokončené
kancelárie Úroveň 3 63 27a

- Výstupný {nos
- Nájom za m2 < 6,04-6,54 o/o

- Miera neobsadenosti < EUR 14,55-24,38
- oÍžka zazmluvneného < 5,46-3I,70/o
orenáimu < 5-10 rokov

Diskontovaný
peňažný tok

- Nájom za m2 < EUR 15-19
SI
Kancelárie Úroveň 3
vo v'ýstavbe

27 596 Reziduálna
hodnota
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Reziduálna (zvyšková) hodnota
Pri metóde kapitalizácĺe prÚmu sa reálna hodnota nehnutel'nosti odhaduje na základe normalizovaného čistého
prevádzkového príjmu generovaného danou nehnutel'nost'ou, od ktorého sa odpočíta reálna hodnota nákladov na
dokončenie nehnutel'nosti' Náklady na dokončenie zahŕňajú náklady na projekt, profesijné poplatky, marketĺngové
náklady a finančné náklady' Fĺnančné náklady sa oceňujú na základe špecifickej marže naýšenej o pohyblivú sadzbu.
Výnosy a náklady boli ocenené nezávisĺým znalcom Savills.

Diskontované peňažné toky
Pri použití metódy diskontovaných peňažných tokov je reálna hodnota odhadovaná na zákĺade presných
predpokladov zohlhdňujúcich benefiý a záväzky pochádzajúce z vlastníctva daného majetku počas jeho životnosti,
vrátane ýstupných ýnosov' V tomto je zahrnutá projekcia série peňažných tokov, ktoré sú diskontované trhovou
diskontnou sadzbou. Trvanie peňažných tokov a špecĺfické detaĺly, ako prljem a uýdaj peňazí, sú určené podl'a
informácií vypl'ývajúcich z nájomných zmlúv, dátumov obnovenia nájmu, plánovaných opráv, renovácií
a zariadbvania. V prípade nehnutel'ností vo ýstavbe sa zohl?dňujú odhadované v1Ídavky spojené s výstavbou,
plánovaním, maľketingom a predajom. špecĺfické riziká spojené s ýstavbou, ako pĺánovanie, úprava terénu, licencie
a stavebné povolenia, sú hodnotené sepaľátne.

Diskontná sadzba
Sadzba použitá na dĺskontovanie čisých peňažných tokov generovaných z prenájmu počas obdobia analýzy

16. Zásoby

v tĺs. eur
Stav k 1. januáru
Ka pitá lové ná klady (vráta ne ka pĺta l izova ných od pisov)
Kapitalĺzované úroky
Presun do investičného majetku vo rĺŕstavbe
ÚuvtLv (vykázané pľi predáii)
Stav k 31. decembľu

3L.'-2.2023 3L.L2.2022

17. Úvery poskytnuté

105 751
18 661
1 333

-23 953
-48 336

82228
23 407
r 047

0
-92s

53 455 105 751

v tis. eur
Krátkodobé úVery
Dlhodobé úvery
Celkom

v tĺs. eur
Pohl'adávky z obchodného styku
ostatné pohlhdávky
opravné položky k pohl'adávkam

Celkom

Krátkodobé
Dlhodobé
Celkom

3L,L2.2023
0

r s92

3L.L2.2022
3sB

0

1 592 3s8

Účtovná hodnota úverov zodpovedá ich reálnej hodnote. Úvery boli postqrtnuté s úrokovou sadzbou 2,5-7 o/o

18. Pohlhdávky z obchodného styku

3L.12.2023
1 139

300
-84

3L.L2.2022
672
186

-165
I 355 693

1 355
0

693
0

6931 355

34



Vision 2030 j, s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závieľke
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Rozdelenie pohlhdávok na základe splatností je nasledovné:

v tĺs' eur
Brutto

r 072

3',.L2.2023
opravná položka

0

Netto
T OT2

99

T14

40

Bľutto
514

r07

3L.12.2022
opravná položka

0

Netto
515

106

15

16

v lehote splatnosti

po lehote splatnosti do
30 dní
po lehote splatnostĺ od
30 dní do 180 dní
po lehote splatnosti od
1B0 dní do 365 dní
po lehote splatnosti viac
ako 365 dní
Celkom

99 0

0

0

42

1

37

59

69

79

74

8490

7I4

40

173 84
1 439 84 I 355 858 165 693

K 31' Decembru 2023 a 31' Decembru 2022 hodnota opravných položiek pozostavala z opravných položiek
k pohl'adávkam z obchodného sýku'

Pohyby v opravnej položke k pohlhdávkam boli nasledovné:

v tis. eur
Začĺatočný stav
Tvorba
odpísanie
Zrušenie
Konečný stav

19. ostatné dlhodobé alGíva

v tĺs. eur
Poslqtnuté preddavky
ostatný dlhodobý majetok
časové rozlíšenie nájmu
Celkom

31,,',2.2023
165

0
-24
-58

31,.L2.2022
42

t23
0
0

84 165

31,.12.2023
48

296
1 060

3L.L2.2022
113

2 856
1 020

1,404 3 989

ostatný dlhodobý majetok za rok2022blorila dlhodobá časť pohlhdávok na predaj akcĺí v hodnote 2 421 tis. EUR,
ktorá je v roku 2023vykázaná v ostatnom krátkodobom majetku.

20' ostatné aktíva

v tis. eur
Náklady budúcich období
Prljmy budúcich období
ostatný krátkodobý majetok
Casové rozlíšenie nájmu
DPH pohl'adávky
Celkom

3L.L2.2023

563
3 901

L3 t74
237

7 478

3L.L2.2022

870
0

2 329
272
757

19 346 4228

Medzi ostatný krátkodobý majetok za rok 2023 patrí bankoý vklad vo ýške 10 586 tis' eur predstavujúci zadržané
fĺnančné prostriedky, ktoré budú uvol'nené po splnenídohodnuých podmienok/ pohl'adávky na predaj akciívo ýške
2 42I tis' eur a dodávatel'ské preddavky, Koré budú využité v roku 2024' Príjmy budúcich období za rok 2023
zahŕňajú ýnosy z predaja zásob vo uŕške 3 BB0 tis. eur.
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ostatný krátkodobý majetok v roku 2022 zahŕňa najmä dodávatel'ské zálohy, ktoré boli využĺté v roku 2023 a
krátkodobú časť predaja akcĺí vo r,nŕške 888 tĺs. eur (bod 22),

21. Peňažné pľostriedky a peňažné ekvivalenty

v tis. eur
Bežné účty v bankách
ostatné peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty
Celkom

Výnosy z prenájmu

Náklady na prenájom

Zisk z precenenia investičného majetku

ostatné ýnosy
ostatné prevádzkové náklady

Finančné náklady

Daň z prljmov

Ziskza účtovné obdobie z ukončovaných činností

3L.Ĺ2.2023
B L47

9

3L.L2.2022
13 753

2

8 156 13 755

Účtami v bankách môže Skupina vol'ne disponovať

22. Aktíva dÉané na pľedaj a ukončované činnosti

V októbrĺ roku 2021 Skupina verejne ohlásila rozhodnutie predať spoločnosti Blumental office I, Blumental office II
a Blumental propety. Tieto spoločnosti boli vlastnené Skupinou podielom vo uýške 90o/o a patrili do Kancelárskeho
segmentu v rámci Skupiny. Toto rozhodnutie bolo následne aj schválené jednotliými valnými zhromaždeniami
dcérskych spoločností. Predaj spoločností nastal do dňa vydania tejto účtovnej závierky' Vzhlhdom na splnenie
všetkých požĺadaviek štandardu IFRS 5 boli tieto spoločnosti preklasifĺkované ako držané na predaj a vykázané na
samostatných riadkoch ýkazu o finančnej situácií a komplexného ýsledku. Predajná transakcia bola uzavretá
16.08.2022.

Nižšie je uvedený prehlhd vplyvu ukončovaných činností na zisk bežného obdobia za rok202Ĺ a prvú polovicu roka
2022

L6.8.2022
2 807
-69s

0

16

-108

-s20
-347

3Ĺ.L2.2o21'
4 377

-T T29

6 782
65

-23r
-560

-r 922

I 1s3 7 38.2

Hlavné skupiny majetku držaného na predaj a záväzkov vzťahujúcich sa na majetok držaný na predaj k 3LI2.2)2I
a 16.8'2022 sú nasledovné:
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Majetok
Investičný nehnutel'ný majetok

Investĺčný nehnutel'ný majetok vo ýst.
ostatný dlhodobý majetok

Zásoby

Pohlhdávky z obchodného styku

Daňové pohlhdávky

ostatný majetok

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalený
Majetok celkom

Záväzky
Úvery a pôžičky

Prijaté preddavlcy

Krátkodobé pôžičky

odložený daňoý záväzok

Rezervy

Daňové záväzl*1

ZáväzÍ<y z obchodného styku a ostatné záväzl<y

Záväzky celkom

L6,8,2022
83 697

9

0

0

391

0

T9 577

6 683

3L,L2,202L
83 158

0

364

1

290

34

316

7 1I5

110 351 9L 274

49 434

974

0

11 095

49

285

643

48 216

829

2 089

11 008

105

146

I I74
62 480 63 567

ostatné aktíva zahŕňajú úvery poslqrtnuté spoločnostiam Skupiny, Koré boli eliminované spolu s ostatnými
medzi pod n i kouým i zostatka mi k predchádzaj úcemu dátumu vykazova nia.

Zisk alebo strata z predaja spoločností:

Prljem z predaja spoločností
Čistá hodnota predaných aktív
Znftenie nekontrol ných pod ielov
Transakčné náklady

Zisklstrata z predaja

Peňažné toky plynÚce z ukončených činnostíza obdobie od I'I.2022 do 16.8.2022 sú nasledovné:

Zisk (strata) po zdanení z ukončených činností
čisté peňažné prostriedky z prevádzkoých činností po zaplatení dane z príjmov
Čisté peňažné prostriedky z/(použité) v investičných činnostiach
čisté peňažné prostriedky z/(použité) vo finančných činnostiach
Cisté zv'ýšenie/(zníženie) peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov

46 976
-47 871

4 724
-687

3 082

I 1s3
901
-357
-976
-432
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23. Vlastné imanie

ZákIadné imanie

K 31. decembru 2023 uýška celkového základného imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (1 000 eur k 31.
decembru 2022)' ostatné kapitálové fondy k 31. decembru 2023 sú vo ýške 13 709 tis. eur (13 709 eur k 31.
decembru 2022), Vlastné imanie bolo v plnej hodnote uhradené k 31. decembru 2023.

Rozdelenie akcií
Tľieda A
Počet: 1
Menovitá hodnota: 99 eur
Hlasovacie pľávo: áno
Právo na zisku a likvidačnom zostatku: nie

Trieda B
Počet: 100
Menovitá hodnota: 9 999 eur
Hlasovacie pľávo: nie
Právo na zĺsku a likvidačnom zostatku: áno

Trieda C
Počet: 1
Menovitá hodnota: 1 eur
Hlasovacie právo: nie
Právo na zisku a likvidačnom zostatku: nie

24.Úvery a pôžičky

v tis. eur

Ve rite l'/Ka teg ó ria fr n a n coua n ia
Banka
Investor
Pridružená spoločnosť
Spolu

3'-.r2.2023
Investičný nehnutelhý

majetok a zásoby
89 875
5 443

0

3L.12.2022
Investičný nehnutelhý

majetok a zásoby
89 795
7 435

0

Prevádzka Prevádzka

20
2 584

0

29
0
0

95 3ĺ.8 29 97 230 2604

Rozpätie úrokovej sadzby 2,80o/o-9,77o/o 0,00% 2,80o/o-7,00o/o 0,00%

Skupina má variabilné úvery od banky a fixné úvery od ostatných subjektov. Variabilné úvery majú index 3M a 6M
EURIBOR a 3M PRIBOR. Pre kancelárske projekty je úrok splatný na zmluvnom základe' V prípade rezidenčných
projektov sa úroky kapitalĺzujú do úverov až do ukončenia projektov'
Účtovná hodnota úverov zodpovedá ich reálnej hodnote.

V roku 2023 sú bankové úvery spoločnostíEinpark office, a.s., CC LAMBDA, s.r.o', CC THETA, s'r.o. GUTHAUS s.r.o.,
Kvartet ľezidence d.o.o., Nové Vysočany I, s.r.o,, Nové Vysočany II, s.r.o. zabezpečené investíciami V
nehnutel'nostĺach, pohlhdávkami, obchodnými podĺelmi v ýchto spoločnostĺach _ okrem podielov v Einpark office,
a.s. Záväzkl1 z vlastného imania ýchto spoločností sú svojou povahou (opísané v bode 25 _ Podriadený dlh)
podriadené bankoým úverom' K 3I'12.2023 sú bankové úvery a dlhopisy spoločnosti CC omikron s.r.o. zabezpečené
investíciami v nehnutel'nostiach spoločnostíVĺlharia offices I d'o.o. a Vilharía offices II d'o.o.

V roku 2022 sÚ bankové úvery a dlhopisy spoločností Einpark office, a's', CC LAMBDA, s.r.o., CC omikron s.r,o., CC
THETA, s.r.o' GUTHAUS s.r.o', Kvartet rezidence d.o'o., Corwĺn SI d,o.o,, Corwin Finance s.r.o., zabezpečené
investíciami v nehnutel'nostiach, pohlhdávkami, obchodnými podĺelmiv ýchto Spoločnostiach _ okrem podielov v CC
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omikron s. r.o. a Einpark office, a.s.. Záväzlĺ1z vlastného imanĺa ýchto spoločností, charakterom (popísané v bode
25 - Podriadený dlh) sú podriadené bankor4ím úverom - okrem CC omikron s.r'o.

Verejne vydané dlhopisy

K3L72.2023 boli na verejnom trhu obchodované dlhopisy v nominálnej hodnote 5 3B0 tis. eur. Vo vyššie uvedenej
tabul'ke ,,Úvery a pôžičky" sú dlhopisy uvedené ako financovanie získané od investora.

Detaily k jednotliým dlhopisom sú uvedené v tabul'ke nižšie:

Všetky dlhopisy predstavujú zaknihovaný cenný papier na doručitel? a ich vydanie bolo schválené Národnou bankou
Slovenska. Peňažné prostrĺedky z dlhopĺsu boli pripísané na účet Skupiny prĺebežne v celkovej sume 5 3B0 tis. eur.

Emisia dlhopisu je spojená s pravidelnou rnýplatou kupónu, ktorú Skupina zabezpečuje z vlastných prostriedkov'

Z celkovej hodnoý záväzku vo ýške 5 443 tis. eur predstavuje krátkodobá časť hodnotu 63 tis. eur, ktorá obsahuje
záväzok z kupónu splatný v období7 mesiacov po 31' decembri 2023'

Reálna hodnota dlhopisov bola vyčíslená na 4 B75 tis. eur. Dlhopisy sú kategorizované ako úroveň 3 v hĺerarchii
reálnych hodnôt pomocou modelu diskontovaných peňažných tokov, pričom hlavným vstupom je zmena trhorných
sadzieb použitá pri ýpočte novej diskontnej sadzby.

Zábezpeka

Na zabezpečenie vydaných dlhopisov bolo zriadené záložné právo (,,Záloh") k nehnutel'nostiam, hnutel'ným veciam
a časti pohlhdávok vo vlastníctve Skupiny v celkovej rnýške 13 500 tis. eur. Jedná sa o majetok, ktoý nie je použiý
na zabezpečenie iných záväzkov Skupiny'

25. Podriadený dlh

v tis. eur
Podriadený dlh - zmenky
Podriadený dlh - úver
Podriadený dlh _ ĺnvestičné akcie
Podriadený dlh - dlhopis
Podriadený dlh _ ostatné
Celkom podriadený úver

3L,L2.2023
997

0
4 470
2 606

TB 429

3t'.Ĺ2.2022
s0

600
4 600

402
0

5 652

v tis. eur

Názov

ISIN Dátum
emisie

Dátum
splatnosti

Mena
emisie

Nominálna
hodnota
emisie

v pôvodnej
mene v
tisícoch

Urok
ová
sadz
ba

p.a. v
o/o

Efektív
na

úrokov
á mieľa
p.a. v

o/o

Zostatko
vá

hodnota
k 31.12.

2023

Zostatko
vá

hodnota
k 31.12.

2022

Dlhopĺsy CC
Omikron

2026

SK4O
0001
9519

30.07.20
2I

30.07
2026 EUR s 380 2,8 2,8 5 443 5 443

Celkom 5 443 5 443

Krátkodobé 63 63
Dlhodobé 5 380 5 380
Celkom 5 443 5 443

26 500
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K 31' decembru 2023 je ostatný podriadený dlh splatný vo ýške IB 42g tis. eur voči pridruženým spoločnostiam
vyplývajúci zo znženia vĺastného imania. Bližšĺe informácie sú uvedené v poznámke 27 _ Zmeny záväzkov
vypl'ývajúcich z finančných činností.

Hodnota vykazovaná v položke ,,Podriadený dlh - investičné akcĺe'', je klasifikovaná ako záväzokv súlade s IAS 32'
K3I'I2'2o23 sa skladá z4 600 000 ks investičných akcií, Koré boli vydané akcionárom mimo konsolidovaného celku,
a ktoných hodnota je 4 470 tĺs. eur. Základom pre stanovenie ceny investičnej akcie Fondu na účely vydávania
ĺnvestičných akcií Fondu a na účely spätného odkupu investičných akcií Fondu je rnýška čist'ých a6ív Fondu. V čist'ých
aktívach Fondu sa zohlhdníčasové rozlíšenie bežných nákladov, najmä poplatky uvedené v štatúte, napríklad odplata
za správu, administráciu, v}ikon činnosti depozitára, audit a očakávaná daňová povinnosť ku dňu rnýpočtu aktuálnej
hodnoý. Cena investičnej akcie je vypočítaná ako podiel ýšky čisých aKív Fondu a počtu vydaných investičných
akcií k danému dňu. Investičné akcie sú predávané akcionárom na základe každoročne stanovenej hodnoý
ĺnvestičnej akcie.

V'ývoj investičných akciíFondu v ks
vks
Stav k 1. januáru
Vydané investičné akcie
odkúpené investičné akcie
Stav k 31. decembru

26.Záväzky z obchodného styku a ostatné záväzky

v tĺs. eur

Záväzky z obchodného styku
Účty časového rozlíšenia
DPH záväzky
Nevyfa Ku rované dodávky
ostatné záväz\<y z obchodného styku
Prijaté preddavky
Záväzh1 voči za mestna ncom
ostatné záväzý
Sociálny fond
Zádržné
Zádržné voči spriazneným osobám
Celkom

Krátkodobé
Dlhodobé
Celkom

3L.Ĺ2.2023
0

4 600 000
0

3L.L2.2022

4 600 000

3t.t2.2023 3'..L2.2022

0
0
0

0

7 792
2 343
I 2I2

249
87

12 381

843
109

52
2 358

0

3 183

466

74
32

13 s43
554
80
39

2 s81
0

317

2L 427 20 869

21 427
11 618

20 869
2 602

33 045 23 47r

K 31. decembru 2023 záväzky po lehote splatnosti boli vo ýške 157 tis' eur, z toho omeškanie do 30 dníje vo
ýške 96 tis. eur (k 31. decembru 2022:533 tis. eur)' Záväzky z obchodného styku nie sú úročené a sú 

'uyčuin"splatné do 30 dní. ostatné záväzý z obchodného sýku tvoria prijaté preddavky vo rnýške 12 3B1 tis' eur súviiiace
s rezidenčným segmentom na predaj počas jedného roka.
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27. Zmeny v záväzkoch vypIývajúce z finančných aktivít

v tis. eur 1.január Peňažné Pľeklasifikovanie
2023 tokv na predai

Zmena
reálnej

hodnotv ostatné
31. december

2023
Podriadený dlh
Uvery a pôžičlcy

Záväzkll z orenáimu

5 652
99 834

1 546

330
-2I326

-903

20 518
16 839
2 277

26 500
95 347
2920

0

0
0

0
0
0

Celkové záväzky z
finančných aktivít

107 033 -21 899 o o 39 634 L24764

Nepeňažná zmena podrĺadeného dlhu odráža predovšetlcým následné splatenĺe z ostatných kapitálorných fondov
nekontrolným podielom vo uýške 13942 tĺs' eur. Nepeňažná Zmena pôžičiek odráža predovšetlcim bankové úvery
vo ýške 13 065 tis. EUR, získané na akvizíciu časti spoločností počas vykazovaného obdobia. Zostávajúce nepeňažné
zmeny záväzkov vypl'ývajúce z finančných činností predstavujú predovšetlcým úrokové náklady.

v tĺs. eur 1. január Peňažné PrekIasifikovanie
2022 tokv na predaj

Zmena
reálnej

hodnotv ostatné

31.
december

2022
Podriadený dlh
Uvery a pôžičky
ZáväzW z prenáimu

5 097
94 689

0

264
2 46r
-105

29r
2 684
1 6s1

5 652
99 834
I 546

0

0
0

0

0
0

Celkové záväzky z
finančných aktivít 99 786 2620 0 0 4626 Ĺo7 o32

ostatné zmeny záväzkov z finančných činnostípredstavujú najmä úrokové náklady

28. Rezeľvy

v tis. eur
1. Januára
Tvorba počas roka
Použitie
Stornované nevyužité sumy
31. Decembra

Krátkodobé
Dlhodobé

Celkom

31.12.2023
-682
-9s9
432
176

31..L2.2022
-648
-591

399
1sB

-1 033 -682

-1 033
0

-682
0

-1 033 -6a2

Nevyfakturované
dodávky

237
0

-237

0

Zamestnanecké
požitky

Zmena
kúpnej ceny

(Bod 22)

Súdne
spory

Záručné
opraw

Stav k 1. januáru 2023
Tvorba počas roka
Použitie
Rozpustenie

Stav k 31. decembľu 2o23

Krátkodobé
Dlhodobé

94
0

0
-64

2L7
1

-r73
0

82
2I
-7

-75

52
937
-15
-37

0 30 45 2L 937

0

0 0

45
0

30
0

21 937

0

4L
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29. Nekontrolné podiely

v tĺs. eur
Zostatok k L7.2022
Predaj dcérskej spoločnosti
Zrnýšenie nekontrolného podielu
Divĺdendy prĺslúchajúce na nekontrolný podiel
ostatné príspevky do fondov
Translačná rezerva
Podiel na zisku

16 415
-4 724

0
-105

27 23s
0

3 618
Zostatok k3Ĺ. L2.2o22 42 439

v tis. Euľ
Zostatok k 1.1.2023
Predaj dcérskej spoločnosti
Zýšenie nekontrolného podielu
Dividendy prislúchajúce na nekontrolný podiel
ostatné príspevky do fondov
Translačná rezerva
Podiel na zisku

42 439
0

6 667
-72

-8 324
-332

I 546
Zostatok k 31. 12.2023 48 92s

v tis' €
Hodnota
nekontľolného podielu
k 31.12.2023

Ziskza rok 2023 priraditel'ný
nekontrolným podielom

CC Pi s.r.o.
CC Ro s.r.o.
CC Ksis.r.o.
CC Private s.r.o,
Flexi Office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.o.
CG SK SPV 1 s.r.o.
LAMBDA 2 s.r.o.
LAMBDA 3 s.r.o.
LAMBDA 4 s,r.o.
LAMBDA 5 s.r.o.
CG SK SPV 2 s.r.o.
Einpark Office, a.s.
Einpark rezidencia, a.s.
Blumental rezidencia II, s.r.o
Dúbravy Rezidencia, s.r,o.
Blumental rezĺdencia I, s.r.o.
GUTHAUS s.r.o.
CC Theta s.r.o.
WinBerg Development s.r.o.
Nové Vysočany I, s.r.o.
Nové Vysočany II, s'r'o,
Corwin SK a.s.
Corwin Finance s,r.o,
Corwin Home, s.r.o.
Lis Anker, s.r.o.
Záhrady Devín II, s.r.o.
CC Omikron s,r.o.
Kvartet rezidence d.o.o.
CC Koppa d.o.o.

-r02
-2
-2
11
-1

-989
0
0
0
0
0
0

-3 156
-14
-35
-70
11

-I 407
-386

-3 76r
-6 BOB
-3 789
1 991

-58
t4

-23
82
42

-1 028
-4 817

1

1

1

0
0

116
0
0
0
0
0
0

-192
3
0
2

T2
-1 095

-155
4T

-3 691
25

-67
13
4

45
1

t7
1

-2 277
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Vilharia Offices I d.o.o.
Vĺlharia offices II d.o.o'
CC Psid.o,o.
Linhaľtov kvart d'o.o.
Masarykova rezidence d.o.o
Lis Anker SI d.o,o.
CG SI SPV 1 d.o.o.
CG SI SPV 3 d.o.o.
Corwin Si d.o.o.
Corwin Finance SI d.o.o.
Corwin Home d.o.o.

-I0 744
-6 767

-1
-5 364
-1 695

-40
0
0

-22

0
5

4 206
-4 872

0
-37

-633
-16

0
0

-74
0

5

925-48 546-8

Sumarizované finančné informácie o majetku, záväzkoch, zisku alebo strate dcérskych spoločnostís nekontrolnými
podielmi:

v tis. eur 3L.I2.2023 3L.L2.2022
Krátkodobý majetok
Dlhodobý majetok
Majetok držaný na predaj
Krátkodobé záväzl<y

Dlhodobé záväzll1
Záväz}a1priamo súvisiace s aKívami držanými na predaj
Ziskl(strata) z predaja majetku zásob
Čisqĺ uinos z prenájmu
Prevádzkoý výsledok
Čisý finančný výsledok
Ziskza účtovné obdobie z pokračujúcich činností

49 979
270 278

-85 760
-87 520

17 556
2706

36 569
-1 690
26 573

77 743
r73 r79

0
-95 287
-64 773

0

486
T 7T4

12 326
-3 2L2
B 700

30. Informácie o riadení rizika

Skupina je vystavená riziku v nasledujúcich oblastiach
- úverové riziko
- riziko likvidity
- trhové riziko
- operačné riziko
- kapitálové riziko
- devízové rĺziko

Manažment má celkovú zodpovednosť za stanovenie a kontrolu riadenĺa rizík Skupiny' Manažment Skupiny
identifikuje finančné riziká, ktoré môžu mať nepriazniý vplyv a prostredníctvom aktívneho riadenĺa rizík ĺch
zmierňuje' Cielbm Skupiny je prostredníctvom aktívneho riadenia rizík riadiť a identĺfikovať všetky fĺnančné rĺziká,
ktoré môžu mať neprĺazniý vplyv na obchodné ciele a zabránĺť tak finančným stratám a ujmám na dobrom mene
Skupiny.

Úveľové ľiziko
Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovšetlcým pri pohl'adávkach z obchodného styku, pohlhdávkach z prenájmu,
ostatných pohl'adávkach a poslqtnutých úveroch' objem vystavenia sa tomuto riziku je vy,jadrený účtovnou hodnotou
tohto majetku v konsolidovanom ýkaze finančnej pozície v prípade, že nie je vystavená žiadna forma ručenia.
Účtovná hodnota pohlhdávok, preddavkov a poskytnudch úverov vyjadruje najvyššiu možnú účtovnú stratu, ktorá
by musela byt' zaúčtovaná v prípade/ že protistrana úplne zlyhá pri plnení svojich zmluvných záväzkov a všetky
zábezpelo1 a záruls1 by mali nulovú hodnotu. Táto hodnota preto vysoko prevyšuje očakávané straý, ktoré sú
obsĺahnuté V rezerve na nedobytné pohlhdávky. Pred uzatvorením lýznamných zmlúv, vedenie Skupiny na svojich
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pravidelných zasadnutiach vyhodnocuje úverové rĺziko súvisiace s protistranou. V prlpade ĺdentifikácie ýnamnýchrizík, Skupina k uzavretiu zmluvy neprĺstúpi

K 31. decembru 2a23 bola Skupina vystavená nasledovnému úverovému riziku:

v tis. eur
37.t2.2023
Úvery pos(1tnuté
Pohl'adávky z obchodného styku
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty
ostatný majetok
Celkom

v tb. eur
37.72.2022
Úvery poslqytnuté
Pohlhdávky z obchodného styku
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalený
ostatný majetok
Celkom

Účtovná
hodnota

Právnĺcké
osobv Bankv ostatné Spolu

r 592
1 355

0
2 883

0
0

8 156
10 586

0
0
0
0

I s92
I 355
I 156

L3 469
5 831 Ĺ8742

K 31. decembru 2022, bola Skupĺna vystavená nasledovnému úverovému riziku

0 24 573

Právnické
osoby Banky ostatné Spolu

358
693

0
5 185

0
0

13 755
0

0
0

0
0

358
693

13 755
5 185

6236 13 755 0 19 991

Riziko Iikvidity
Riziko likvidiý vzniká v rámci všeobecného financovania činnostíSkupiny a riadenia finančných pozícií'Zahŕňa riziko
neschopnosti financovať majetok v dohodnutej dobe splatnosti a úrokovej sadzbe a taktiež riziko neschopnosti
realĺzovať majetok za rozumnú cenu V primeranom časovom horizonte. Jednotlivé spoločnosti v Skupine použÍvajú
rôzne metódy rĺadenĺa rizika likvidiý. Manažment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie lĺkvidity každej
spoločnosti pod jej kontrolou.

V nasledujúcej tabul'ke je uvedená analýza finančného majetku a záväzkov Skupiny zoskupených podlh zostatkovej
doby splatnosti. Táto analýza predstavuje najopatrnejší variant zostatkových dôb splatnosii vrátane úrokov. Preto vprípade záväzkov je vykázané najskoršie možné splatenie a pre majetok najneskoršie možné splatenie.
K 31' decembru 2022 považuje vedenie Skupĺny záväzl<y voči fondu kolektívneho investovania za dlhodobé bez
konkrétnej splatnosti a sú prezentované v kategórii ''bez určenia''' K 31. decembru 2023 považuje manažment
Skupiny záväzl<y vypl'ývajúce zozníženia ostatných kapĺtáloýh fondovza dlhodobé bez konkrétnej splatnosti a súprezentované v kategórii ''bez určenia,,'

K 31. Decembru2023 bola Skupina vystavená nasledovnému riziku likvidity:

Budúci
peňažný

tok

Menej
ako
I rok

l rok
až5

rokov
Nad 5
rokov Bez uľčeniav tis. eur

37.72.2023
Krátkodobé pôžičky
Podriadený dlh

Úvery a pôžičky

Záväzlo1z prenájmu

Záväzky z obchodného sýku
Ostatné záväzh1bez DPH

Celkom

60 438
26 500

34 909

2920
16 976
11 618

61 139
26 967

39 3s6

3 259

16 976
11 618

61 139
7 204
3 396

902
16 976
9 965

0
1 334

35 9s9

2 357

0

1 653

0

0

0

0

0

0

0
42918

L8 429

0

0

0

0

153 361 1s9 315 99 583 41 303 o
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K 31. Decembru 2022 bola Skupina vystavená nasledovnému riziku likvĺdiý

Účtovná
hodnota

Budúci
peňažný

tok

Menej
ako

1 rok
I rok

až 5 rokov
Nad 5
ľokov Bez určeniav tis. eur

37.72.2022
Krátkodobé pôžĺčky
Podriadený dlh

Úvery a pôžičky

Záväzll1z prenájmu

Záväzlĺ1 z obchodného sýku
ostatné záväzto1 bez DPH

Celkom

76 4r2
5 652

23 422

1 546

19 493
2 602

79 289
5 652

25 337

I 766

19 493

2 602

79 289
L 037

1 018

359

19 493
0

0
0

24 3r9
I 407

0

2 446

0

0

0

0

0

0
15

0

0

0

8

46

L48

'.29r27 
112880 81345 26764 148 4 623

Úrokové riziko
operácie Skupiny sú vystavené riziku zmien v úrokoých sadzbách. objem tohto rizika je rovný sume úročeného
majetku a úročených záväzkov, pri ktorých je úroková sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlišná od
súčasnej úrokovej sadzby. Doba, počas Korej je pre finančný nástroj stanovená pevná úroková sadzba, preto
vyjadruje obdobie, počas lďorého je Skupina vystavená riziku zmien v úrokornich sadzbách.

Prehl'ad uvedený nižšie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v úrokoých sadzbách na základe zmluvnej doby
splatnosti finančných nástrojov. K31. decembru2023 a k31. decembru 2022má Skupina nasledovný majetok a
záväzl<y viažuce sa na úrokovú sadzbu:

Analýza senzÍtiviý pre nástro1e s variabilnou úrokovou sadzbou
Zmena o 100 báziclqích bodov v úrokouých sadzbách by mala nasledovný vplyv na ýsledok hospodárenia a cash
flow senzitivitu:

v tĺs. eur
Účtovná hodnota
Nástroje s variabilnou úrokovou sadzbou

v tĺs. eur
3''.L2.2023
Nástroje s variabilnou úrokovou
sadzbou
vplw
v tis. eur
3Ĺ.L2.2o22
Nástroje s variabilnou úrokovou
sadzbou
vplw

3L,I2.2023 3L,L2.2022

89 874 89 79s

Pokles o 100 bb

89 874

Rast o 100 bb

89 874

-899 899

Rast o 100 bb

89 795

Pokles o 100 bb

89 795

-898 898

Úročené záväzl<y Skupiny sú úľočené varĺabilnou úrokovou sadzbou odvolávajúcou sa na EURIBqR. Skupina
variabilnú úrokovú sadzbu povaŽuje za samoriadenie úrokového rĺzika. Ked' je ekonomická expanzia, tak EURIB9R
rastie, ale záľoveň rastie ekonomická ýkonnosťobyvatel'stva a Skupina má lepšie tržby a zisky. Ked' je ekonomická
recesia, tak sa to správa presne opačne'
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operačné riziko
operačné riziko je riziko straý vypl'ývajúcej zo sprenevery, neautorizovaných aKivÍt, chýb, omylov, neefektívnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko wnĺká pri všetlcých aktivitách Skupĺny a čelĺa mu všetky spoločnosti v rámci
Skupiny. operačné riziko zahŕňa aj riziko súdnych sporov.

Ciel'om Skupĺny je riadiť operačné rĺzĺko tak, aby sa zabránilo finančným stratám a ujmám na dobrom mene Skupiny
v rámci efektiviý nákladov vynaložených na splnenie tohto cielh a vyhnúť sa pritom opatreniam brániacim ĺniciatíve
a kreativite.

Hlavnú zodpovednosť za ĺmplementáciu kontrol súvisiacich s riadením operačného rizika má manažment Skupiny'
Táto zodpovednosť je podporovaná vypracovávaním štandardov na riadenie prevádzkového rizika spoločného pre
celú Skupinu. operačné riziko sa riadi systémom smerníc, zápisov z porady a kontrolných mechanizmov.

Riadenie kapitáIu
Spoločnosť definuje kapitál ako vlastné imanie' Manažment Skupiny riadi kapitál tak, aby zabezpečil schopnosť
pokračovať v činnostĺ ako zdravo fungujúci podnik pri maximalizácii rentabiliý pre akcionárov. Kapitálové riziko riadi
pomocou optimalizácie pomeru medzi cudzími a vlastnými zdrojmi. V prípade identĺfikovania nepriaznivého pomeru
medzi cudzími a vlastnými zdrojmi, akcionáľĺ spoločnosti vykonajú vklad do základného ĺmania a/alebo vklad do
ostatných kapitiálorných fondov. Zámerom manažmentu je udržiavať silnú kapitálovú základňu, Korá je základom
budúceho rozvoja. Stratégia riadenia kapitálu zostala nemenná v porovnanís predchádzajúcim obdobím.

Devízové riziko
Skupina je vystavená devízovému riziku predovšetlqím prostredníctvom transakcií a zostatkov denominovaných v
česlqŕch korunách (CZK). Toto riziko vypl'ýva zfluktuácie CZKvočĺ funkčnej mene skupiny, Koľou je euro (EUR).
Expozícia skupiny voči CZK Vyp|Wa z predaja, nákupov a pôžičĺek v CZK.

Finančný majetok denominovaný v CZK

v tĺs. Kč 3L.L2.2023 3L.L2.2022

Pohl'adávky z obchodného styku
Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalený
Spolu
Krátkodobé
Dlhodobé
Spolu

Finančné záväzlcy denominované v CZK

v tis. Kč

Záväzl<y z obchodného styku a ostatné záväzky
Podriadený dlh
Pôžičky
Spolu
Krátkodobé
Dlhodobé
Spolu

12 101

2 034
1 057
2 080

14 136 3 r37
14 136

0
3 I37

0
14 136 3 Ĺ37

3L.Ĺ2.2023

6 186
110 515
170 000

31,,Ĺ2.2022

605
110 929

0
2A6701 111 534

6 186
280 515

111 534
0

111 534

Analýza citlĺvostĺ netto expozĺcie voči zmenám ýmenného kurzu

28670Ĺ
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Zmena kurzu CZK o 1 000 
-bázĺckých 

bodov by ľ9|? na prevádzkor'ný zisk/stratu nasledovný vplyv (pozn.: ýmennýkurz použiý pri uýpočte k 31. decembru 2023 je 24,724 czvÉÚŔl:'

3L.r2.2023
čistá expozícia v tis. Kč

čistá expozícia v tis. EUR

Výmenný kurz (CZKIEUR)

Citlĺvosť peňažných tokov v tis. EUR

(6 461)

Zmena kurzu CZK o 1 000.báziclaých bodov by m9|a na prevádzkoý zisklstratu nasledovný vplyv (poznpoužiý pri ýpočte k 31' decemb,ru 2022 ie z.+,l-ĺs CZKIEUR):

Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od l.januáľa 2023 do 3l.decembra 2o23
(v tis. euľ)

3L.Ĺ2.2022
čistá expozícia v tis. Kč
Čistá expozícia v tis' EUR
Výmenný kurz (CZKIEUR)

Citlivosť peňažných tokov v tis. EUR

Stav pohltdávok a záväzkov k

Transakcia Kategóľia

Rastol0O0bb
(lse 748)

Poklesol0OObb
(1s9 748)

(6 461)

22,476 27,796
(64s) 5BB

kurz

Rastol000bb
1 593

Pokles o 1O0O bb
I 593

66 66
2I,704 26,528

(6)

31. Spľiaznené osoby

rden tifÍkácia spriaznených osôb
Skupina je vo vťahu spriaznenej osoby ku svojim akcionárom, ktorí majú v Skupine podstatný vplyv, k 31. decembru
2023 a 31. decembru2022 sa uskutočnilinasledovné transakcĺe so spriaznenýmiosobamĺ:

7

Krátkodobé pôžičky
Podriadený dlh
ostatný majetok
Záväzky z obchodného styku
ostatné d lhodobé záväzls1
Spolu

31..L2.2023

Prĺdružené spoločnosti Akcionári a kl'účouý riadiaci personál Iné spriaznené
0

21 572
2 422

111

9 453

0
0
0
0
0

osoby
0

4 927
0
0

0
0 33 5s8 4927

Stav pohlhdávok a záväzkov k

Transakcia

3L.L2.2022

Kategória
Pridružené spoločnosti Akcionári a kl'účoý riadiaci personál Iné spriaznené osoby

Krátkodobé pôžičky
Podriadený dIh

ostatný majetok

Spolu

0

0

0

0

5 215
0

1 991

437
2 42r

o 5 215 4 850
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Náklady a v'ýnosy z transakcií so spriaznenými
osobami

Tľansakcia Kategóľia
Pridružené
spoločnosti

Náklady na služby 0Uroky 0

0 1. 0 1. 2023 -3L,'-2.2023

Akcionári a kl'účorný riadiaci
personál

272
195

Iné spriaznené
osoby

1B

0
0

ostatné ýnosy
Spolu

Transakcia

Náklady na služby
Uroky
Ostatné ýnosy
Spolu

0 0
0 407 18

Náklady a v'ýnosy z tľansakcií so spriaznenými
osobami

Kategória
Pridružené
spoločnosti

0
0
0

o t.o I.20 22- 3 L. !2.2022

Akcionári a kl'účoý riadiaci
personál

75
0

-16

Iné spriaznené
osoby

0
51
0

59 51

Prehlhd spriaznených osôb:
(1) Spoločnosti, ktoré spoločne ovládajú alebo majú podstatný vplyv na účtovnú jednotku a jej dcérske apridružené spoločnosti,
(2) Spoločne ovládané spoločnosti, v ktoných je Skupina spoločníkom,
(3) Pridružené spoločnosti,
(4) Členovia vrcholového manažmentu spoločnosti alebo akcionárov Skupiny.

o
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Poznám ky ku konsol idova nej ričtovnej závie rke
za obdobie od l'januára 2o23 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

32. Informácie o prevádzkov' ch segmentoch

Skupina vykazuje prevádzkové segmenty z d vodu vydan, ch dlhopisov obchodovan, ch na verejnom trhu (viac informáciív bode 24 _Úvery a p žičky). Segmenty sri pravidelne
poslqtované manažmentu, pričom sl žĺa na prijímanie prevádzkorn ch a strategiclcŕch rozhodnutí.

Konsolidovaní1 v(1kaz ziskov a strát Rezidenčn segment Kancelárcky segment ostatné Cetkom
3L.12.2o23 31.L2.2o22 3Ĺ,L2.2o23 31'.L2.2o22 3L.L2.2o23 3L.t2.2o22 31.12.2023 3L.L2-2o22

Pokračujrice činnosti
V' nosy z predaja zásob (nehnutel'nosti)
Účtovná hodnota predan' ch zásob (nehnutel'nosti)
äsk/(stľata) z predaja majetku zásob

65 892
-48 336

17 556

1sB
0

-3 673
L4O4L

-687
-442

13 599

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

7 4TT
-925

486 o

s 589
-2 863

20 4s3
-T7T

-s36 21 836

0 24
-223r

2726 1.71.4 o

0

0

0

0

0

o

0

0

o

65 892
-48 336

0 17 556

5 589
-2 863

20 453
.L7L

L 4TL
-925
486

3 830
-2 116

4 35s
3 082

553
-L23

-2s20
7 5,47

13
-1 651

5 909
-343

5 566

V' nosy z prenájmu

Náklady na prenájom

čist' v'9nos z prenájmu

Zisk z precenenia investičného majetku
Zisk z predaja investičného majetku

ostatné v nosy
opravná položka k majetku
ostatné prevádzkové ná klady
Prevádzkov v' sledok

Finančné u nosy
Finančné náklady
čist' Rnančn' rĺ' sledok

Zisk pred zdanením z pokračujrÍcich činností
Da z príjmov

Ziskza čtovné obdobie z pokračujricich činností

-2

-2 -2207 -813

-538 t9 629 8 013

-836
-67L -823 -3 321 -1638

161 -1 566

0

0

0

o

0

0

3 830
-2 716

4 355
3 082

65
- 118
-272

I 826

0
-813

2 027
-6

-1 189

832

111
-782

336
-5

-r 073

2236
51

-6 L42

2726 t7L4

rsz
0

-I I74

51
58

-1 280

13245

-742 36709

380
-370Ĺ

33 388
-8 286

25 LOz
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Vision 2O3O j. s, a.
Poz ná mky ku kon sol idova nej ričtovnej závierke
za obdobie od ljanuára 2023 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

KonsolidovanÝ vÝkazziskov a strát

Ukončované činnosti
Zisk za rjčtovné obdobie z ukončovan, ch činností

Zlsk za rÍčtovné obdobie
ostatné srjčasti komplexného v sledku
Komplexn' rĺ sledok celkom

Rezidenčn segment Kancetárcky segment ostatné Celkom
3I.Ĺ2.2o23 31'.1'2.2022 31.L2.2o23 3L.Ĺ2.2o22 3!,Ĺ2.2023 3Ĺ.12.2022 gL,L2.2o23 3L.Ĺ2.2o22

0 1 153

25 LOz 67L9
-204 -3

24 898 6716
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Vision 2O3O j. s. a.
Pozná mky ku kon sol idova nej ričtovnej závieľke
za obdobie od 1.januára 2023 do 31.decembra2023
(v tis. eur)

Konsolidovan' rn kaz finančnej pozície

Majetok

Dlhodob' majetok
Investičn, neh nutel'n' majetok
Investičn' nehnutel'n' majetok vo v stavbe
Pozemky, budovy a zarĺadenie
Dlhodobé verové pohlhdávky
Ostatn' dlhodob, majetok
odložená da ová pohl'adávka
Nehmotn, majetok

Krátkodob' majetok
Postrytnuté rivery
Zásoby
Pohlhdávky z obchodného styku
Da ové pohlhdávky
ostatné aKíva
Pe ažné prostriedky a pe ažné ekvivalenty

Majetok držany na predaj
Majetok celkom

RezÍdenčn segment

3L.L2'2o23 31.Ĺ2,2022

Kancelárcky segment

3Ĺ'L2.2o23 3L.L2,2o22

ostatné

3L.12.2023 3L.t2.2022

Celkom

31.12'2023 3L.Ĺ2.2o22

0
0

309
0

0
244

0

0
0
0
0
0

653
0

66 809
199 150

0

3

1 099
1

0

29
1 100

5 349

63 279
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0

0
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0
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0
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2 513
o
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0
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej čtovnej závierke
za obdobie od 1.januáľa 2o23 do 3l.decembra 2023
(v tis. eur)

Vlastné imanie a záväzky

Vlastné imanie

Dlhodobé záväzky
Podriaden, dlh
Uvery a p žĺčw
odložen' da ov záväzok
Prijaté preddavky
Záväzl<y z nájmu
ostatné dlhodobé záväzky

Krátkodobé záväzky
Krátkodobé p žičky
Rezervy
Záväzky z nájmu
Da ové záväzky
Záväzl<y z obchodného styku a ostatné záväzky

Záväzky priamo sa vzťahuj ce na ukončované
činnosti
Záväzky celkom
Vlastné imanie azáväzky cetkom

Rezidenčn segment

3t.L2,2o23 3Ĺ.Ĺ2.2022

Kancelárcky segment

3'-.L2.2023 3L.L2.2022

ostatné

3t.12.2o23 3Ĺ.Ĺ2.2022

Celkom

3L.Ĺ2.2o23 3Ĺ.L2.2o22

L73 434 150 263

0
4 797

86
0
0

23
4 300

26 772
13
0

2700
13 075
4256L 46 647

0 0

46 860

67 338

33 573
7
0

25
r 444

35 048

0

696s7 102 38s

Lt 7L7 2s962

T7
2 359

41 393 8 843

0

53 109 34804 26664

97 599 51 04823 010

0
IB 042

485
4 460

0
23

L9 42s
25 339
22 OBI

0
0

494

7 075
5 380

2I2
0

z r93
11 102

5 652
5 380
1 891

0
I T97
2202

26 500
34 909
2237a

o
2 193

11 618

60 438
I 033

727
2827

2Ĺ 427

184 051
357 486

5 652
23 422
13 715
4 460
L L97
2602

76 4L2
682
349
70

20 869

L49 430
299 693

11

39 0173s

0
0

340
0
0

377

7
0
0

0
0

-3
915

32

13

93
1 013

727
103

6 907

L6322

4 660
682
349
56

4 595
10 342 86 452 98 382

oo00
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej účtovnej závierke
za obdobie od l.januáľa 2o23 do 3l'decembra 2023
(v tis. euľ)

33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktoľému sa zostavuje účtovná závierka

Skupina má dostatočné finančné zdroje na to, aby pokračovala vo svojich obchodných operáciách, vrátane vyrovnania
krátkodobých záväzkov. Vedenie spoločnostíSkupiny analyzuje túto dynamicky sa rozvíjajúcu situáciu vzhlhdom aj
na prebiehajúcu vojnu na Ukrajine a vysokú infláciu, avšak k dátumu uverejnenia tejto správy nevidížiadne zásadné
problémy s pokračovaním v poslqtovaní služieb v budúcnosti. Skupina má stabilnú finančnú situácĺu, ktorá umožňuje
vyvážený prístup k výzvam, Koré prináša súčasná kríza, a bude priebežne sledovať vyvoj a prispôsobovať svoje
čĺnnosti meniacim sa trhovým podmienkam.

Koncom júna roku 2024 Skupina uzavrela transakciu v súvislosti s akvizíciou projektov na českom trhu,

okrem vyššĺe uvedeného sa do dňa zostavenia tejto konsolidovanej účtovnej závierky, t. j. do 22'10'2024, nevyslqĺtli
žiadne ýznamné udalosti, ktoré by mohli mať vplyv na túto konsolidovanú účtovnú závierku'

34. Podmlenený majetok a podmienené zäväzky

Prijaté bankové zárub1sú vo uýške 2 B24 tis' eur (2022:2 756 tis. eur) a bankové zárulcy poslrytnuté Skupinou tretím
stranám 2 900 tis' EUR'

K 31' decembru 2023 má Skupina nevyčerpané tranže bankoých úverov vo ýške 2 800 tis. EUR. Ide o vĺazané, ale
nevyčerpané časti bankoých úverov, ku ktoým má Skupina prístup v rámci existujúcich úveroých nástrojov, za
predpokladu, že sú splnené podmienky príslušných úveroých zmlúv.
Nevyčerpané tranže úveru sú klasĺfikované ako podmienené záväzky, pretože ich využitie závisí od vyslqĺtu určiých
udalostíalebo podmienok vrátane dodržiavania dohôd stanovených v zmluvách o úvere.
Skupina nepredpokladá žiadne rnftnamné straý súvisiace s ýmito nevyčerpanými úveroými tranžami, pretože sú
určené na použitie na špecifické účely v rámci štruktúry financovania Skupiny a očakáva sa, že budú splatené v
súlade s podmienkamĺ úveru.

Vzhlhdom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového pľáva doteraz neboli dostatočne overené praxou/ existuje
neistota v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať' Mieru tejto neistoý nie je možné kvantifikovať a zanikne až
potom, ked'budú k dĺspozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov.

Pod
Ing. Marián Hlavačka

Pred seda p redsta ve n stva
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