Vyrocna sprava Polus, a.s.

k 31. decembru 2023

POLUS, a.s.
Vajnorska 100

831 04 Bratislava
Slovenska republika




2. Predstavenie spoloc¢nosti a prevadzkovanych nehnutelnosti

Nakupné centrum VIVO! Bratislava

. Vlastnik:

. Spravca:

. Adresa:

. Uvedené do prevadzky:

. Celkova prenajimatelna plocha:

. Pocet pevnych obchodnych jednotiek:
. Parkovacie miesta:

. Najvacsi najomcovia:

POLUS a.s.

CBRE s.r.o.

Vajnorska 100, 831 04 Bratislava
2000, rekonstrukcia 2019

35.980,50 m2

167

1029 dedikovanych parkovacich miest

Lidl SR, v.o.s.

LPP Slovakia, s.r.o.

Cinema City Slovakia s.r.o.
ELEKTROSPED, a.s. (Datart)

Panta Rhei, s.r.o.

H & M Hennes & Mauritz SK s.r.o.
KSC Sports Consulting s.r.o. (FITINN)
KIK textil a Non-Food, s.r.o.
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Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 1

;‘ _: = myhive

| |
(B8 ReRY 8" ime
L R

1. Vlastnik: POLUS, a.s.

2. Spravca: CBRE s.r.0.

3. Adresa: Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

4. Uvedené do prevadzky: 2001, rekonS$trukcia 2015

5. Celkova prenajimatefna

plocha: 16.889,48 m2

6. Pocet poschodi: 18

7. Najvaési najomnici: BENCONT PROPERTY, s.r. 0.,
Datavard s.r.o.
SEVT ass.

OTIS Vytahy, s.r.o
gd-Team, a.s.

8. Parkovacie miesta: 325 dedikovanych parkovacich miest



Administrativna budova myhive Vajnorska | Tower 2

1. Vlastnik:
2. Spravca:
3. Adresa:
4. Uvedené do prevadzky:

5. Celkova prenajimatelna
plocha:

6. Pocet poschodi:

7. Najvacsi najomnici:

8. Parkovacie miesta :

POLUS, a.s.

CBRE s.r.0.
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

2003, rekonstrukcia 2015

18.733,48 m2
20

IQVIA RDS Slovakia, s.r.o.

BRATISLAVA POLUS BUSINESS CENTRE s.r.o.
(REGUS)

GLOBSEC s.r.0.

Global Payments s.r.o.

Lidl SR, v.o.s.

CPM Slovakia s.r.o.

352 dedikovanych parkovacich miest

1413
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2.1. Profil spolocnosti

Spoloénost POLUS, a.s. je od roku 2022 sucastou skupiny CPI Property Group
(,CPIPG"). CPIPG patri medzi najvaésich vlastnikov komerénych nehnutelnosti v Europe.
Predmetom &innosti skupiny je najma viastnictvo a prenajom komerénych nehnutelnosti —
kancelarskych a obchodnych priestorov. Vdaka svojim skusenostiam dokaze zvladnut
naro€né ulohy efektivne, profesionalne a v prospech nasich akcionarov a zakaznikov.

Finan€na sila a rozsiahle skusenosti skupiny CPIPG v oblasti nehnutelnosti vyustili do
realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych projektov vysokej
kvality v celej Eurépe.

Hodnota neobeZného majetku v zostatkovej cene 135 748 227,- EUR (2022: 150 240
592,- EUR) k 31. decembru 2023 predstavuje najma hodnotu vlastnenych nehnutelnosti.
V kalendarnom roku 2023 bola zvySena hodnota vytvorenej opravnej poloZzky k hodnote
stavby 07 194 388,- EUR (2022: znizena o 1 395 049,- EUR), nakolko navratna hodnota
majetku podla znaleckého posudku bola nizSia ako Uétovna. Celkova hodnota opravnej
polozky k 31. decembru 2023 tak dosiahla sumu 23 403 838,- EUR (2022: 16 209 450,-
EUR).

Spolocnost’ eviduje dihodobu pohfadavku zo zabezpelovacieho derivatu k bankovému
Gveru vo vyske 6 649 112,- EUR (2022: 11 027 868,- EUR).

Obezny majetok spolocnosti k 31. decembru 2023 pozostava najméa z uctov v bankach
v hodnote 2 906 295,- EUR (2022: 2 848 887,- EUR) a z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 2 232 837,- EUR (2022: 2 003 224,- EUR ).

Zakladné imanie spolo€nosti tvori 222 767 akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR (2022:
33,19 EUR). VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. ,

Dlhodobé zavazky spolo¢nosti k 31. decembru 2023 predstavuje najma odloZzeny darnovy
zavazok vo vyske 6 286 734,- EUR (2022: 9 626 538,- EUR), dlhodobé prijaté preddavky
od najomnikov v hodnote 2 044 406,- EUR (2022: 2 337 686,- EUR) a zavazky voci
prepojenym jednotkam 40 952 704,- EUR (2022: 548 134,- EUR). Kratkodobé zavazky
k 31. decembru 2023 predstavovali najma zavazky z obchodného styku v hodnote 4 453
179,- EUR (2022: 2 215 487,- EUR).

BeZné bankové uvery spolo€nosti k 31. decembru 2023 su v hodnote 90 278 454,- EUR
(2022: 3 010 177,- EUR), dIhodobé bankové Gvery su v hodnote 0,- EUR (2022: 90 250 000
- EUR). V désledku in&tititu spoloCnosti v krize a podmienkam Uverovej zmluvy bola
dlhodoba &ast’ bankového uUveru preklasifikovana na kratkodobu k 31.12.2023. Do datumu
zostavenia uctovnej zavierky financujuca banka vydala stanovisko, Ze nebude pozadovat
zmenu splatnosti celého Gveru.

Spoloc¢nost neevidovala v roku 2023 Ziadnych zamestnancov (2022: 0 zamestnancov).

Spoloénost v sudasnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam,
okrem tych, ktoré su spomenuté, pripadne uvedené v poznamkach k uctovnej zavierke.

Cinnost spolognosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vSetky platné
zakony, ktoré sa tykaju zivotného prostredia.




V obdobi od zostavenia uétovnej zavierky do datumu pripravy vyro€nej spravy nenastali
Ziadne iné vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na &innost’ spolo€nosti.

Buduci vyvoj spoloénosti sa bude vyvijat vintenciach finanénych a nefinanénych
ukazovatefov av poznamkach k uétovnej zavierke a zavisi aj od stavu konkurenéného
prostredia v nasledujlcich rokoch.

Spoloénost’ navrhuje stratu vo vyske 9 255 492 EUR previest na neuhradené straty z
minulych rokov.
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Ernst & Young Slovakia, spol. sr.o.  Tel: +421 23333 9111
Y Zizkova 9 ey.com/sk
811 02 Bratislava

Building a better
working world

Slovenska republika

Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti POLUS, a.s.:

Sprava z auditu tcétovnej zavierky
Nézor

UskutoCnili sme audit uCtovnej zavierky spolo¢nosti POLUS, a.s. (,Spolo&nost*), ktora obsahuje stivahu
k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podia zaékona €. 431/2002 Z.z. o Uttovnictve vzneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit UCtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Audit uctovnej zavierky Spolocnosti za rok kongiaci k 31. decembru 2022 vykonal iny auditor, ktory diia
13. jula 2023 vyjadril k tejto uctovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o (ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri_ zostavovani uCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutodnosti tykajlcich sa
nepretrzittho pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit' jej
ginnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim sl zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Spotoénost zo skupiny Ernst & YounqulobaI Limited . =g
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava HI, oddiel: Sro, vioZka &islo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢, 257.
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Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V réamci auditu uskutoéneného podia ISAs, potas celého auditu uplatfiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizikéd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato€né a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy§sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdze zahinat tajnu dohodu, faldovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouZitych Uctovnych zésad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informatie nedostatoc¢né,
modifikovat’ na§ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, Ze
spolo¢nost prestane pokra¢ovat v nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, $trukidru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & UCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktore po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. N&$ vy$sie uvedeny nazor na u¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, ¢&i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poas auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.
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Posudili sme, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu ugtovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informéacie podla zakona o u&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

26. septembra 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

T=C =

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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Priloha €.1 k opatreniu &. 4455/2003-92 Priloha &. 1 k opatreniu €. MF/18009/2014-74

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

AT

zostavena k

3 1 1 2 2.0 2 3

Ciselné Udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaj( prazdne.
Udaje sa vyplnaja palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo
20218 96 10 7
ICo

3 56/9 06 2 9 4
SK NACE

i HOUd L

Uétovna zavierka

riadna

Uétovna jednotka

[:I mala
velké

D mimoriadna

E[pribezné (vyznadi sa x)

Mesiac Rok

od 0 1 2 0 2 3

Za obdobie do 172 2102 3
Bezprostredne od 0 1 2.0 2 2
predchédzajuce

obdobie do 1 2 2 0 2 2

Prilozené sucasti u&tovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01)
(v celych eurdch)

x Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

x Poznamky (Ué POD 3-01)

/

E-mailova adresa

(v celych euréch) (v celych eurach)
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
PJORLjULS], aj.|ls
Sidlo tictovnej jednotky
Ulica Cislo
V.aj nor s k & 1700
Ps¢ Obec
8 310 4 B r atis I av a
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti
O R M S B r atis I av a 1prpiy, od d a st vl o Z k a
€ . : 3456 /B
Telefonne Eislo Faxové ¢islo

4

Zostavena diia:

3 1 0 1 2 0 2 4

Schvélens diia;

Podpisovy zéznam Statutarmeho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
podpisovy zéaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou
jednotkou: /k&:

Zaznamy dafového dradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlagok prezentaénej peciatky dariového tradu

I MF SR €. 18009/2014

Strana 1 I



LA

(1 TRV TRt {

W W W

UZPODv14_2

Stvaha Ug s
73101 | [ 202 7[00 s 1]o|7 | €9 3]s | o e 2o |« |AINEIVMIEININ
2 BeZné (ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
b STRANA AKTIV s:.;“ ; Brutio - East 1 Netto 2 iétovné obdobie
a b c Korekcia - Cast' 2 Netio 3
Spolu majetok (r.02 | . 31319151513 15111317 2
+r.33+r.T74)
18 8 17 6 6 8 8 7 8 9
i Neobezng majetok (r.| ., 3121115114 1.3 5 7 4 2
g 03+r.11+r.21)
18 567 6 6 5 4 0 5 9 2
Dihodoby nehmotny 16 5
Al majetok siéet (r. 04 03
azr. 10) 116!5
Aktivované néklady na
A1, | wvyvoj (012) - /072, 04
091A/
o | Sofver©13)-r073, | &
‘| 0914/
4
16 0
Ocenitefné prava (014)
3 - 074, 091A/ 95
16 0
Goodwill (015) - /075,
4 oorar &
Ostatny dihodoby
5 nehmotny majetok 08
‘| (013, 01x) - /079, 07X,
091A/
Obstaravany dihodoby
8.| nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| nadlhodoby nehmatny| 10
majetok (051) - /095A/
Dlhodoby hmotny 321 3 4 8 13 67 4 2
A.ll. | majetok stéet (r. 12 1"
R 1'8/5 600 5 4059 2
6 0 7 1 6 0 7 1
All1,| Pozemky (031)-082A | 12
7114118} 5
| stavby (021)- 081, 2 309 41 2 12 6 4 0 1
| 092A/
18 3 0 1 1 4 11312878
Samostatné hnutelné 4 0 6 0 1 5 1 0
3 veci a subory 14
‘| hnutelnych veci (022) -
1082, 092A/ 2 5 4 2 0104 2

L
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

DE 2 0 2 18 96 1 07

ICO 3 5 9 0/6l2 /94
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STRANA AKTIV

b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
létovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych parastov (025)
- /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata (026) -
fose, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
082A/

7.6 37 9

3.0 4 8 1

4 5 8 9 8

4 56§ 217

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -}
094

18

17 2 8 41 9

=9

7.2 8 419

09870

Poskytnuté preddavky
na dihodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok siéet (r. 22
azr. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely v
prepojenych
uctovnych jednotkdch
(0B1A, 062A, 063A) -
fogsa/

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
u&astou okrem v
prepojenych Gétavnych
Jednotkach (082) - /096A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

Pazicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(06BA) - 096A

25

Pézicky v rAmci
podielovej uéasti
okrem prepojenym
actovnym jednotkam
(0B6A) - 096A

26

Ostatné pazicky
(0B7A) - /096A/

27

Dihové cenné papiere
a ostatny dihodoby
finanény majetok
(0B5A, DB9A, DBXA) -

096A

28
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Savaha Ug
POD 1 - 01

DI 2 0 2 1.8 9 6 1.0 7

ICO 3/5'9/0 6 2 9 4

UTTEETTE ]|

- §f

STRANA AKTIV

Bezné étovné obdobie

ndex!C11

Brutto - éast’'1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - £ast' 2

Netto 3

m a ostatny
dinodoby finanény majetok
50 zostatkovou dobou
splatrosti najviac jeden
rok (066A, DB7A, 069A,
D6XA) - 096A

Uty v bankach s dobou
viazanosti dih&ou ako
jeden rok (22XA)

10.

Obstaravany dihodoby
finanény majetok (043) -
f096A/

31

7fi

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby finangny
majetok (053) - /095A/

32

Obezny majetok (r.
M+r M +r53+r
66 +r.71)

33

174916 3 49

5 06 00 2

2 4103 47

1 61

14 4 28

IB.L

Zasoby sucet {r. 35
azr. 40)

34

FB,I.‘I.

Material (112, 118,
11X) - 1191, 19X/

35

‘| vyreby (121,122, 12X)

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej

-/192, 193, 194/

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /1986, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
13914/

40

Dlhodobé
pohradavky suéet (r.
42 +r.46 az r. 52)

41

6 6 6 27 4 4

6 6 2 7 4 4

6 6 0 97

Pohladavky 2
obchodného styku
sucet {r. 43 aZ r. 45)
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Stvaha U¢
POD 1 - 01

DIC 2 0 2 18 961 07

ICO 3 /5 9 06 294

LT

STRANA AKTIV

b

Cisto
riadku

Bezné (étovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekeia - East' 2

Netto 3

Pohladavky z obchodnéha
styku vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
315A, J1XA) - B91A/

43

1.b.

Pohladaviy z ebehodnébo styku
v rimel podielove) tEast okram

voti
m jednotkam (3114,
3128, 3134, 3144, 3158, 31XA)
- ReA

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

45

Ostainé pohladavky
voti prepojenym
tétovnym jednotkdam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladaviy v
ramci padielovej Géasti
okrem pohfadavok voii
prepojenym Uétovnym
jednotkam (351A) -
13814/

Pohladavky voéi
spoloénikom, Elenom a
zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA) -
1391A/

49

Pohladavky z
derivatovych operacil
(373A, 378A)

50

6 6 4 9 11 2

Iné pohladavky (3354,
336A, 33XA, 371A,
374A, 3T5A, 378A) -
1391A/

51

OdloZena dafiova
pohfadavka (481A)

52

B.lIL

Kratkodobé
pohladavky saéet (r.
54 + . 58 aZ r. 65)

53

| GRS

Pohladéavky z
obchodného styku
stcet {r. 55 az r. 57)

Pohfadavky z
obchodného styku vodi
prepojenym Udtovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - /381A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodného
stywu v ramcl podielove|
G&asti okrem pohfadavok
voéi prepojenym Gétovnym
jednotiam (3114, 3124,
313A, 3144, 3154, 31XA) -
1301A/

56
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Stvaha Ué

POD 1 - 01 DIE 2 0 218961 07| [€0O3 59006 294 !illﬂlllllllﬂlﬂillﬂ!llll_

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

oma- | STRANA AKTIV
tanie foe. Brutto - dast 1 Netto 2 eamnharite

a b [ Korekcia - éast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku 4.3 6 0 4 0 9 19 50 06 2
1e.| (3114, 3124, 3134, 57

314A, 315A, 31XA) -
G 1As 241 0 3 47 1.9 8 1|5 4 2

Cista hodnota zakazky

(316A) =

Ostatné pohfadavky

3.| votiprepojenym 59
| Gétovnym jednotkam

(351A) - 391A/

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej (GEasti okrem

4| pohfadévok vodi 60
prepojenym Gétovnym
Jjednotkam (351A) - 1391AS
Pohladavky voéi
spoloénikom, élenom a
5.| zdruzeniu (354A, 355A, | 61
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

6 Socialne poistenie (336)

- 1391A1 g

Dariové pohladavky a 2 4 9 2 4 9
7.| dotacie (341, 342, 343, 63
345 346, 347) - /391A/

Pohladavky z 7 01 3 0 1 7 01 3 01
8.| derivatovych operaci 64
(373A, 376A) 1

947 9 6

Iné pohladévky (335A, 4 0 7 4 0 7
.| 33XA, 371A, 374A, 65
3754, 378A) - [391A/ 19 6

Kratkodoby finanény
B.IV.| majetok sticet (r. 67 az| 66
r. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
B.IV.1.] o&tovnych jednotkéch 67
(251A, 253A, 256A, 2574,
25XA) - 1291A, 29XA/

L 8 1] |5 ¥} (=K - il L Wil * " i L ekl M s} ¥ ¥ L L -} M r ¥y i " -] F73 v - -]

Kratkodaby finandény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v

2.] prepojenych Gétovnych 68
jednatkach (2514, 2534,
256A, 257A, 25XA) - 2814,
29XA/

S SN SEENNY UREESS SHENNT Uil SRS YRpant ¥

Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodaby finanény
majetok (258, 314A) -
291A

L -
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Sdvaha Ug ,
pop1-01 | [pie 210/2018]alsl1 lol7| [I€0 3151000620« |INEINMIANENE
: Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchédzajic
e STRANA AKTIV emo ; S R 5 Gétovné obdobie i
a b c Korekcia - &ast' 2 Netto 3
BV Finanéné Géty stcetr. 7 290874 4 2Q9j0)8|416}14
7] 722273
2 850115
2 1 9 2 1 6 9
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
12 2 8
2.9 0 6 2 5 2 9 06 2 9 5
o | Uetyvbankach (2214, 22X +| o4
°| 281)
2 8 488 8 7
. e o 312 3 0 3 31 2305 3
° | siéet(r.75azr. 78)
2 6 337 6 9
Naklady budtcich 3 7 6 7 4 3 7 6 7 9 4
C.1.] obdobi dihodobé (381A,| 75
o 36741 4
Naklady buduicich 20128143 4 2 21 3 3 4
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 17 4 4 0 5
3 Prijmy buducich obdobf - 3/8/ 51 6 385106
*| dihodobé (385A)
5 8 6 0 3 4
4 Prijmy budicich obdobi 78 2]1137/9]8 9 2/ 1/3.9/8/1°9
*| kratkodobé (385A)
1505 916
5 Eisl s A Be rostre;ine redchadzajiice uétovné
o STRANA PASIV i Bezné GEtovné obdobie i gy
a b c 4 5
.:F‘:I:viastnéirrtaniaaza'vizkyr.80+r.101+ 79 15 31717 218l2 1'¢/8 9/8/8 789
Vlastné imanie (r. 81 +r. 85+ .86 + r. 87 +r.
b losnssenorenim | ® 3/7/8/6/0]7 1/5 0/9/3 3/1]8
AL Zakladné imanie stcet (r. 82 aZ r. 84) 81 3 9 3 6 3 7 7131913161317
A11.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 31913161317 7131913161317
2 |Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 |Pohladéavky za upisané viastné imanie (/-/353) B4
AL Emisné azio (412) 85
Al |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6 0 0 0 0 0O 6 1 0 00 0 0 O
AlV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4 7 9 7 7 5 1 4 7 9 7 7 5
74 5 5 5
vt 41;?2;31;;?2432;;yfondanedeﬁtet’nyfcnd (417A, 88 4. 719 7. 78 14797 7 5
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 89
lia17A, 421A)

L
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UZPODv14_8

Savaha Ug s —
POD 1 - 01 pIE 2 0218961 07| ([CO3 59 0 6 29 4 ﬁﬂﬂl”ﬂlﬂﬂmm
i STRANA PASIV E;;: BeZné Gétovné obdobie Barirustadne ’:’:::2::'“}&“ i s
a b c 4 5
- Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 80
A v |Statutame fondy (423, 42X) 91
2 |Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia suéet {r. 94
v | o6) 93 6 4 4 0 4103 250
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
VL | izkov (o1 414) 94 5 2.9/7 9 8757195
- Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G&astin (+/~
415) aa
QOcefiovacie rozdiely z precenenia pri zliéenl,
|splynuti a rozdeleni (+/- 416) = -14.6 5 39 - 4653945
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
AviL | e 97 - 588 8 3 3 -'5446 2608
A ViL1. |Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) o8 15 8 5 4 3 1 5 8 58 4 3 4 5
2. |Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 1714170131716 -17101311161901513
Vysledok hospodérenia za iétovné obdobie po
AVl |zdaneni/+-/r.01-{r.81 +r.85+r.86 +r.87 +r. 100 -19/21515/4 - 44207 36
80 +r. 93 +r. 97 +r. 101 +1. 141)
Zavizky (r. 102 +r. 118 + 1. 121 +r. 122 + 1. 136 +
t,_mﬂ'w,, 101 1481 7 7 8 163 08 88 5 7
|a.|‘ Dihodobé zavazky sidet (r. 103 +r. 107 azr. 117) | 102 4 9 3 5 3 9 1286 1 8 4 9
Dlhodobé zavizky z obchodného styku stéet (r.
- 104 a2 r. 106) 103 6 9 4 2/89 590
o Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym 04
= |agtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmei podielove] GEasti
1.b. |okrem zavazkov vodi prepojenym Gdtovnym jednotkam 105
(321A, 478A, ATBA) 1
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A,
1'°'475A,4T5A} 108 6 9 4 2 895 90
2,|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
* ljednotkam (471A, 47XA) 108 4 09 5 27 5'4'8 1134
Ostatné zavazky v ramel podielovej Geasti okrem
4 |zavazkov vodi prepojenym Gtovnym jednotkam (4714, 109
ATHA)
5.|Ostatné dihodobe zavizky (4T9A, 4TXA) 110
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 2 0 4 4 4 2 3 37 6 8 6
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8 |Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
8. | Zavazky zo socidlineho fondu (472) 114 6 6 6 3
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA)| 115 5 9 2 3 8
1" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 116
|377A)
12 |OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117 6 2 8 6 7 9 6 2 6 5 3 8

L
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UZPODV14_9

Savaha (Ug i
pop1-o1) | [pic 2lol211]sleler Jol7]| [I€O 35 6 29« (INORINMUNNIEE
Czna- : Eisto A Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV Heaki BezZné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
le. Dihodobé rezervy r. 119 + 1. 120 118 1 5 9 1 2 14 5 6 8 3 2
IB.II 1. |Zakonné rezervy (451A) 118
2 |Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120 145019111 2 14 56 8 3 2
IB.IIL |Dlhodobé bankové (ivery (461A, 46XA) 121 9.0 2 500 00
|a.w. Ifar:;xoaonézavszkysaeeur.1za+r.127air. o alel717ls al2lslsl1l71al7
Ia.|v.1 :i::;kyzohchodnﬁhostykusm‘.et(r.124at 0 alalslalq 2 21115 4algl7
Zavazky z obchodného styku voci prepajenym Gétovnym
1alj im (3214, 322A, 3244, 325A, 3264, 32XA, 475A,| 124 1.6 07 296 233
4764, ATBA, 47XA)
| Zavazky 2 obchodného styku v ramai podialove] Géasti okram
1. Vo prepajeny ym | (3214, 322, 3244, | 125
325A, 326/, J2XA, 4TSA, 4TEA, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku (321A, 3224,
1¢{324n, 3258, 3264, 32XA, 475A, 478A, 478A, 47Xy [ 128 4 2,9 2 4 1919 2 5 4
2 |Cista hodnota zdkazky (316A) 127
Ostatné zaviazky vodi prepojenym Gétovnym
% |jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 28 40146 186
Ostatné zavizky v ramci podielove] GEasti okrem
4 |zavazkov voél prepojenym GStovrym | tkam (3614, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130
"|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
& Zavazky voéi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘[4734)
7.|Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Daflové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
Ao A 133 1]e]7]1 | 11]7lsl4a]1]9
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377TA) 134
& Ln:xié)vazky (3724, 379A, 4T4A, 4754, 4794, 135 5§17 2 9/4 6 5!5
Ia.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 21217166 2 87 8 2 5 2
IB.V.’I. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) 138 2028 71lsls 2. 87 8 2 5 2
|BeZné bankové Gve 221A, 231, 232, 23X,
| SR st 139 ajol2] 7]s]+ slol1]ol1]7]7
|Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 248,
BV 124x, 473, 11256A) "
C. Casové rozlisenie siet (r. 142 a r. 145) 141 8 2 0 8 8 0 6 6 1 4
c1.  |Vvydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142
2. |Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143
3 |Vynosy budiicich obdobi dlhodobé (384A) 144 2 8 9 319171811
4.{Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 7191118 7 6 6 8 3 3

L
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Vykaz ziskov a
strat U POD

—
2 o1 DIc 2 0/2/1/8/9l6/1 o]z €0 3]5/9 00620« [ININNINININE
i Skutoénost'
Text T s
Qing Haika Bezné Gttovné obdobie Bezprostredne pradchf&dzajuca uctovné
Zenie obdobie
a b (] 1 2
. |Cisty obrat (ast aét. tr. 6 podra zékona) 01 2 46 6 8 7 19 4 41 2 34
w [|V¥nosy z hospodarskej éinnosti spolu stéet
(r. 03 aZ . 09) 02 2:4.9 2 2 9 196 3 42 2 1
. |Trzby 2 predaja tovaru (604, 607) 03
I |Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2 4 6 6 8 7 19 4 41 2 3 4
W Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob (+/- 06
© |uétova skupina 61)
V. |Aktivacia {Uftova skupina 62) 07
Triby 2 predaja dihodobého nehmotného majetku,
Vi, |dihodabého hmotného majetku a materilu (641, 08 § 7 9
642)
Vit Ostatné vynosy z hospodarske| Ginnosti (644, 645, 09 1 9 6 2 1.9 2 9 8 7
648, 648, 655, 657)
Niklady na hospodérsku &innost spolu (r. 11 +r.
* 1240134014+ 0164020+ 21 +1.24+1.26 | 10 3 256 30 217 86 338 8
+r. 26)
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného 14
" |tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
8. |neskiadovatelngch dodavok (501, 502, 503) 12 81515517 5 9 50 9 6 8
C. |Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. |SluZby (GEtova skupina 51) 14 5 7 9 9 8 6 1 8 5 4 8 8
E. |Osobné néaklady stcet (r. 16 aZ r. 19) 15
E1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny élenom organov spoloénosti a druzstva
2 17
(523)
3. |Néklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Sociglne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 3 6 5 1 31517131516
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému
& jetku a dihodobému hmotnému majetku (r. 22 +1.23) | 21 171 4 07 8 58 9 9 41
6. Odpisydmodobého’nehmqtného majetku a 2 9 9 4 6 3 9 9 8 4 9 9 0
dlhodobého hmetného majetku (551)
Z_Opi_'aw\épo{oikyk’dlhodubémunehmfmému 23 7 1.9 4 3 - 1.3 95 0 4 9
majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku
" |a predaného materialu (541, 542) 2 5 7 8
| Opravné poloZky k pohlfadavkam (+/-) (547) 25 8 9 4 5 3 7 5 0 9
Ostatné naklady na hospodarsku innost' (543,
4 544, 545, 545, 548, 549, 555, 557) W 5 6§ 4 2 16 651 2 6
we |Vysledok hospodarenia z hospodarskej
27 - 76 4 01 -121115612/116!7

€innosti (+/+) (r. 02 - r. 10)
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD =
e oic 2/0/2/118l9l6l1 lolz| €0 315191006 210« (INDINMIANIN
a Skutoénost'
islo
Text . - ice 1
Osina: il Besné Gétovné obdobie Bezprostredne pradchfidzajuoa ucétovné
enie obdobie
a b ) 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05+ r. 06 +r.
o o7 -(rA1+r 124134114 & 1703 1.3 009 7 7.3 047 7 8
w |Vi¥nosy z finanénej éinnosti spolu (r. 30 +r. 31
+1.35+1.39 41, 424 1. 43 + 1. 44) <8 3j2jofj140})3}5 34913 8
vill Trzby z predaja cennych papierov a podielov 3
L 0
(661)
i Vynosy z dihodobého finanéného majetku siéet 31
" |(r.32azr.34)
Be Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (B65A)
Vynasy  cennych paplerov a podielov v podielove]
2. |acasti okrem vynosov prepojenych G&tavnych jednotiek 33
(BB5A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
|(885A)
Vynosy z kratkodobého finanénéh jetku sudet (r.
X |36azr. 38) i
X1 Vymnosy z kratkodobého finanéného majetku od a5
* |prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkedobéhe finanéného majetku v
2 |podielovej Ugasti okrem vynosov prepojenych 37
Ugtovnych jednotiek (666A)
4 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (B6EA)
Al |Vynosové (roky (r. 40 + 1. 41) 38 1 1 8 1 5 4 3 4 2
%11 Vynosoveé Groky od prepojenych tétovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosove Uroky (662A) 41 11118 1 56 4 3 4 2
XL |Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a vinosy
X, derivatovych operacii (664, 667) < 318 6 3 8 4 1.9 47 9 6
XV, |Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44 114151313
. |Naklady na finanéni €innost' spolu (r. 46 +r.
AT +r.48+1.49+1.52 41,53 + 1. 54) Es 721 206 6 30338341
K. |Predané cenné papiere a podiely (661) 46
L. |Naklady na krétkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N |Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 7 0 8 0 5 8 7 2994110131314
Nakladové uroky pre prepojené GStovné jednatky
N1 |saon 50 214)l5]7]1715]2 108 77 51
2 |Ostatné nakladové aroky (562A) 51 4 6 2 2 8 3 5 1 8 2 2 5 8 3
Q. |Kurzové straty (563) 52 5 1 5 112
e Naklady na precenenie cennych papierov a 53
© |naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q  |Ostatné naklady na finanénd &innost' (568, 569) 54 1 3 0 9 6 4 1 2 7 9 9 5
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DIC 2102189 6|1 07| |I0359i0 629« |[IIRINRAMMMNE
o Skutoénost’
Sio
O Text ki Bodné Gtovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
Genie obdobie
a b [3 1 2
Vysledok h ia z finanénej éi ti
K |(+i:l:'-;9‘:‘$dimnaz e m’ e = ) 4 0 1 1 " 2 6 8 9 2 o 3
s |Vysiedok hospodarenia za iétovné obdobie
|pred zdanenim (+/) (r. 27 + . 55) % - 116 5 1 - 4841370
R. |Darf z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 -12131915 - 4 2 06 3 4
R.1. |Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2.|Dad z prijmov odlozena (+-) (592) 59 - 2. 3 9 5 - 4 2 0 6 3 4
g [|Preved podiglov na vysledku hospodérenia 80
" |spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (iétovné obdobie
e e o -'9 2/ 55 -'44 2,07 36
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A. INFORMACIE O UETOVNEJ JEDNOTKE
1. ZAKLADNE UDAJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

U&tovna jednotka POLUS, a.s. (dalejlen »Spolotnost”) je akciovd spoloénost so sidlom na Vajnorskej €.100, 831 04
Bratislava. ZaloZena bola dria 24. augusta 2004 zakladatelskou listinou vo forme notérskej zapisnice. Def vzniku
je 5. november 2004, ICO 35 906 294. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava,
oddiel Sa, vlozka &. 3456/B. Spolo¢nost vznikla ako néstupnicka spoloénost v dosledku splynutia spoloénosti
POLUS INV., a.s. a ACORP, a.s.

2. HLAVNE CINNOSTI SPOLOCNOSTI

- kupa tovaru za uCelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za ti¢elom jeho
predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

- Cinnost realitnej kanceldrie (sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnost)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- reklamna a propaga¢na ¢innost’

- prevadzkovanie odstavnych pléch pre motorové vozidla sluZiacich pre umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam neZ majitel'ovi alebo nijomcovi nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prensjmom

- dodavka a distribucia elektriny

- rozvod plynu

- poskytovanie kratkodobej pomoci pri opatere deti a star$ich osdb

3. POCET PRACOVNIKOV

Spolocnost nemala Ziadnych zamestnancov v beznom ani v predchadzajiicom Gétovnom obdobi.

4. RUCENIE UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost nie je neobmedzene ruciacim spolognikom v inych Gétovnych jednotkach.

5. PRAVNY DOVOD ZOSTAVENIA UETOVNEJ ZAVIERKY

Spolotnost zostavuje tuto tctovnl zdvierku podla §17 ods. 6 Zikona 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskor3ich predpisov ako riadnu iétovnu zévierku za Gttovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023. Uétovnd
zavierka spolocnosti bola zostavend za predpokladu nepretr¥itého trvania U¢tovnej jednotky.

U&tovna zavierka je zostavena na vieobecné poutitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia tétovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informdci.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spoloénosti zostavend za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie, k 31.12.2022, bola
schvélend Valnym zhromazdenim, v sulade s Obchodnym zdkonnikom, dria 18.12.2023.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

1. INFORMACIE O STATUTAROCH SPOLOENOSTI A CLENOV INYCH ORGANOV SPOLOCENOSTI

Meno a priezvisko pozicia / orgdn spolo¢nosti od do
Andreas Schmidt-Postion ¢len dozornej rady 13.12.2017 28.8.2023
Radka Doehring predseda predstavenstva 25.7.2022 trva
Richard Bauer ¢len predstavenstva 25.7.2022 trva
Dr. Lucia Kautzky ¢len dozornej rady 25.7.2022 trvd
Christian Bauer ¢len dozornej rady 7.12.2022 29.2.2024
Pavel Méchura Clen dozornej rady 28.8.2023 trva
Irena Pusova ¢len dozornej rady 1.3.2024 trva

Konat menom spolodnosti st opravneni vietci ¢lenovia predstavenstva, pricom spolo€nost zavazuji spoloénym

prejavom vole najmenej dvaja ¢lenovia predstavenstva.

2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

spoloénik, akciondr Vy¥ka podielu na zékladnom imani Podiel na hlasovacich pravach Iny podiel na ostatnych
v% poloikdch Vl ako naZIv %
absolutne v%
a b c d e
IMMOFINANZ Services Slovak
) Y 7393 637 100,00% 100,00%

republic, s.r.o.
0,00%
0,00%
0,00%

Spolu 7393637 100,00% 100,00% 0,00%

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost zahffia do konsolidovanej u¢tovnej zdvierky spoloénosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanu dctovnu
zévierku koncernu zostavuje spolotnost IMMOFINANZ AG, WienerbergstraRe 9, 1100 Viedefi, Rakusko. Tato
konsolidovana Gétovni zévierka je spristupnend priamo v sidle uvedenej spoloénosti, kde je mozné vyZiadat képiu
konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

D., E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE) ZAVIERKY

Ugtovna zédvierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Spoloénost vyhodnotila vplyv neddvnych makroekonomickych zmien, vrdtane vplyvov prebiehajliceho
vojenského konfliktu na Ukrajine, vplyvu pandémie Covid-19, rychlo rastiicej inflacie, energetickej krizy, na
Gétovnu zavierku za rok kondiaci sa 31.decembra 2023. Tieto okolnosti nemaji vyznamny negativny vplyv na
finan&nu vykonnost Spoloénosti a neexistuje ziadny vplyv, ktory by materidlnym spdsobom ovplyvnil schopnost
spolo&nosti nepretriite vykonavat svoju ¢innost v dohladne buddcnosti.

Uétovné metddy a vieobecné Uétovné zdsady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované v sulade so
zékonom o U&tovnictve a s postupmi GEtovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo
sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
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Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodriania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa berd
vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na iétovné obdobie bez ohladu na détum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zéklad vietky rizika, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov a ktoré st zndme ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zdvierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladédvky, zavazky, dvery a pdZicky — pohladavky a zdvézky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zévierka.
Cast dlhodobej pohladdvky a €ast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dihia ako jeden rok odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, sa vykazujdi v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Gctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.
Skutocné vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

Moment zalGc¢tovania vynosov — Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby
poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi Spolo¢nost poskytuje ndjomcom pri podpise
zavédznych dlhodobych zmlliv o prendjme priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prendjmu
niekolko mesiacov za znizené alebo symbolické ndjomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavizuji k ich
pravidelnej indexdcii. Spolo¢nost Uctuje vynosy z ndjomného na rovnomernej baze pofas trvania prisluinej
zmluvy.

2. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD

Pocas uctovného obdobia nedoslo k zmendm v Gétovnych zasadach.

3. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.). Siéastou obstardvacej ceny st troky
z cudzich zdrojov, ktoré vzniknd do momentu uvedenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. V pripade neurditej doby pouZivania sa dlhodoby nehmotny
majetok neodpisuje. Odpisovat sa zatina v mesiaci, v ktorom bol dihodoby nehmotny majetok uvedeny do
pouZivania.

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2.400 EUR a niZsia, sa
nezaraduje do dthodobého nehmotného majetku, Uétuje sa na tarchu Uétu 518- Ostatné sluzby (§13 ods. 3
Postupov uctovania).

c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.). Stucastou obstardvacej ceny st droky
z cudzich zdrojov, ktoré vznikni do momentu uvedenia dihodobého hmotného majetku do pouzivania. Sti¢astou
obstardavacej ceny nie st realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dihodoby majetok
uvedeny do pouZivania.

Naklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo Uéinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1.700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné tctovné obdobie, zvySuju obstardvaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp.
vlastné naklady) je 1.700 EUR a niZsia, sa nezaraduje do dlhodobého hmotného majetku, ale pri zaradeni do
pouZivania je v plnej vySke preuctovany do nakladov (§13 ods. 7 Postupov tctovania). Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

PEEFaK afiand Sadzba roéného
Druh dihodobého hmotného majetku doba pouzivania v Metdda odpisovania R
odpisuv %
rokoch
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Kontajnery. leSenie 6 linedrna 16,67
Boxy, voziky 12 linedrna 8,33

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v U€tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend opravna polozka na Uroven
jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

Spolo¢nost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na zdklade znaleckého posudku spracovanym
nezdavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana redina hodnota nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova
uétovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost vykdZe opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu.

V pripade Ze odhadovana redlna hodnota nehnutelnosti je vy$sia ako zostatkova Gctovna hodnota ku koncu roka,
vzniknuty pozitivny rozdiel sa netctuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Priprava odhadu redlnej hodnoty nehnutefnosti vyZaduje
ur€ity stupef usudku. Existuje riziko, Ze budtce realizovatelné hodnoty investicii sa mézu lisit od vykdzaného
ocenenia a tento rozdiel méze byt vyznamny.

d) Dihodoby finanény majetok

Spoloénost eviduje dlhodoby finanény majetok. Informacie o dlhodobom finanénom majetku s uvedené v Casti
F poznamok.

h) Opravné polozky

Spolo¢nost uctuje opravné polozky v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve, a to:
- kzastavenym investicidam na zdklade zhodnotenia ich (étovnej hodnoty vovztahu kmoinej
realizovatelnej cene,
-k pohladavkam polehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, nad 90 dni po lehote splatnosti
10 %.

i) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, postipené pohladdvky apohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou, vratane ndkladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladdvky.
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j) Kratkodoby finanény majetok
Peflainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotu.

k) Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy

Spoloénost Uctuje na Uctoch ¢asového rozlisenia v sulade so zdsadou o tctovani ndkladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia. Ocenenie je
zaloZené na ocakavanej menovitej hodnote.

) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty stvisiace so zdvdzkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Oceriuju sa v oakavanej vyske
zdvazku. Tvorba rezerv sa U€tuje na vecne prisluiny nakladovy Udet. Pouzitie rezerv a tieZ rozpustenie rezervy
z dévodu neopodstatnenosti sa neuctuje do vynosov, ale ako zniZenie vecne prislusného nakladového uctu, na
ktorom bola rezerva vytvorena. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

m) Zavazky

Zdvazky (vrdtane Uverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizdcii zavazkov zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve,
uvedu sa zdvazky v Gctovnictve aj v (itovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

n) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy

Spoloénost G¢tuje na uctoch Casového rozlidenia v stlade so zdsadou o U¢tovani ndkladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia. Ocenenie je
zaloZené na oCakavanej menovitej hodnote.

o) Derivaty

Derivéty si ocenené v redlnej hodnote (tzv. fair value).

Zmeny realnych hodnét zabezpecéovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do
vlastného imania na Ucet 414. Vysledok realizcie zabezpefovacich derivatov sa Uétuje na uéte nékladu, ktory
zabezpe&uju. Zabezpetovaci derivat na zmenu pohyblivej Grokovej miery sa G¢tuje na 562 — Uroky.

Zmeny redlnych hodndt derivatov ur€enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo inom
verejnom trhu sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia na uctoch 567 a 667.

Zmeny redlnych hodnét derivdtov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuja bez vplyvu na
vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na lcet 414. Vysledok realizicie tychto obchodov sa uctuje
na uétoch 567 — Naklady na derivdtové operacie a 667 — Vynosy z derivatovych operacii.

p) Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavadzky zabezpecené derivdtmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku
a zévazkov zabezpecenych derivatmi sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414.

q) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kiipe prenajatej veci

Spolognost Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné suvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.
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r) Dan z prijmov
Splatnd dafi z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zékonom o daniach z prijmov.
OdloZené dane ( odloZend dariovéd pohladdvka a odloZeny dafovy zavizok) sa vztahujd na:

a) dofasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou
v stivahe a ich dafiovou zékladfiou

b) moZnost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do budlicich obdobi,

¢) moZnosti umorovat dafiovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moinost odpoéitat dafiovi
stratu od zakladu dane v buddcnosti.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A SUVAHY
1. DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1.1.2023 do 31.12.2023 aza bezprostredne
predchadzajuce obdobie je uvedeny v nasledujlcich tabulkdch:

a) Prehlad dlhodobého nehmotného majetku

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny | axtivované el ostatny | Obstars. | POSKYENULE
majetok néklady na |  Softvér centtelne | Goodwill i - preddavky Spolu
ol prava DNM vany DNM
vyvoj na DNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného
4.550 160.851 0 165.401
obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci uctovného
N 0 4,550 160.851 o] 0 0 0 165.401
obdobia
Opravky
Stav na zadiatku uctovného 5% - 7 5 .
obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci uctovného
N o} 4.550 160.851 0 0 o] [¢] 165.401
obdobia
Opravné polozky
Stav na zafiatku uctovného B
obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci uétovného . . .
0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku u¢tovného
Q 4] Q o] o] 0 0 0
obdobia
Stav na konci ué¢tovného
) 0 0 0 0 0 0 i 0
obdobia
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Bezprostredne predchddzajiice ictovné obdobie

- N

Dlhodoby nehmotny
majetok

Aktivované
naklady na
Vyvoj

Softvér

Ocenitefné
prdva

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

f

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

4.550

160.851

165.401

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci uctovného
obdobia

4.550

160.851

165.401

Oprévky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

4.550

160.851

165401

Prirastky

Q

Ubytky

0

Stav na konci Gictovného
obdobia

4.550

160.851

165.401

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku uétovného
obdobia

Stav na konci uctovného
obdobia
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DIC [2]o]2]1[8]9]6]1]0]7]

2. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK
a) Prehlad dlhodobého hmotného majetku

Prehfad o pohybe dihodobého hmotného majetku od 1.1.2023 do 31.12.2023 aza bezprostredne
predchédzajlce obdobie je uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Bezné tictovné obdobie
, . Samostatné
DIhOdOby hmomy hnutelné veci | Pestovatel'ské | Zikladné stido Obstarévany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby astibory celky trvalych atainé Ostatny DHM OHM B preddavky na Spolu
hnutefnych porastov vieratd DHM
veci
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

tav na zaCiatk
S” a’ aciatku . 6.071.185 307.734.728 3582511 0 0 76.379 1.309.870 0 318.774.673
uctovného obdobia

Prirastky 0 2.708.161 2.708.161
Prirastky zo zligenia 0
Ubytky 0 65.583 -68.277 -133.860
Presuny 0 1.742.383 546.729 0 -2.289.612 0
Stav na konci

b , . 6.071.185 309.412.028 4.060.963 0 0 76.379 1.728.419 0 321.348.974
uctovného obdobia

Oprévky

tav na zaCiatk
S” a’ adary . 0 150.312.000 1.981.469 0 0 31162 0 0 152.324.631
uctovného obdobia

Prirastky 9.361.638 571.919 14.736 9.948.293
Prirastky zo zliéenia 0
Ubytky -65.583 -10.432 -76.015
Stav na konci

. ; . 0 159,608.055 2542956 0 0 45.898 0, 0 162.196.909
|uctovného obdobia

Opravné polozky
Stav na zaciatku

- i . 0 16.209.450 0 0 0 0 0 0 16.209.450
uétovného obdobia

Prirastky 7.194.388 7.194.388
Ubytky 0
Stav na konci

i A . 0 23.403.838 0 0 0 0 0 0 23.403.838
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

S’tvav nalzaCIatku i 6.071.185 141.213.278 1.601.042 0 0 45.217 1.309.870 0 150.240.592
uétovného obdobia

Stav na konci

. A . 6.071.185 126.400.135 1.518.007 0 0 30.481 1.728.419 0 135.748.227
uétovného obdobia
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DIC [2]o0]2]1]8]9]6[1]0]7]

Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie
. , Samostatné
DIhOdOby hmomy hnutel'né veci | Pestovatelské |2akladné stado Obstaravany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby asabory celky trvalych afainé Ostatny DHM i g preddavky na Spolu
hnuteinych porastov zvierata DHM
veci

a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
. . ; 6.071.185 303.293.897 3.181.821 0 0 33.246 1.454.302 o 314.034.451
uctovného obdobia
Prl’rastky 0 5.836.564 5.836.564
Prirastky zo zlicenia 0
Ubytky 0 -1.096.342 -1.096.342
Presuny 0 5.537.173 400.690 43.133 -5.980.996 0
Stav na konci
g , . 6.071.185 307.734.728 3.582.511 0 0 76.379 1.309.870 0 318.774.673
uctovného obdobia
Oprévky
Stav na zaciatku
5 A ) 0 141.551.753 1.448.736 o] 0 19.814 0 0 143.020.303
tctovného obdobia
Prirastky 9.440.910 532.733 11.348 9.984.991
Prirastky zo zlticenia 0
Ubytky -680.663 -680.663
Stav na konci
i . . o] 150.312.000 1.981.469 0 0 31.162 0 [¢] 152.324.631
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
. . ) 0 17.604.498 0 o] 0 0 0 0 17.604.498
uctovného obdobia
Prirastky 0
Ubytky -1.395.048 -1.395.048
Stav na konci ¥
[, . . 0 16.209.450 0 0 0 o] 1] 0 16.209.450
uctovného obdobia
Zostatkové hodnota
Stav na zaciatku
= B . 6.071.185 144,137,646 1.733.085 o] 0 13.432 1.454.302 0 153.409.650
uctovného obdobia
Stav na konci
. , . 6.071.185 141.213.278 1.601.042 4] 0 45.217 1.309.870 0 150.240.592
uctovného obdobia

Prirastky hodnoty stavieb uvedené ako presuny su v prevainej miere spdsobené modernizaciou priestorov
nakupného centra VIVO! Bratislava a vydavkami na prispdsobenie priestoru pre novych ndjomcov v priestoroch
myhive Vajnorskd | Tower 1 a myhive Vajnorskad | Tower 2. Uvedené prirastky s vykdzané ako technické
zhodnotenie stavieb.

Spolognost k31.12.2023 vykdazala opravnu polozku vo vyske 23 403 838 EUR (2022: 16 209 450 EUR)
k dlhodobému hmotnému majetku, nakolko redina hodnota podla znaleckého posudku bola nizsia ako Uctovna
hodnota. Zvy3enie opravnej polozky vo vyske 7 194 388 EUR (2022: zniZenie 1 395 049 EUR) je vykazané
v prirastkoch opravnych poloZiek k stavbam.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovend nezavislym externym znalcom bola k 31.12.2023 stanovena
nasledovne —VIVO! Bratislava: 86 200 000 EUR, myhive Vajnorské | Tower 1: 28 400 000 EUR, myhive Vajnorska
| Tower 2: 31 300 000 EUR, Milenium Tower 3 Bratislava: 1 300 000 EUR . Stanovenie hodnoty investicii do
nehnutelnosti vychddza z aktudlnych najlepich odhadov trhovej hodnoty prendjmu priestorov (EMRV),
predajnej ceny, diskontnej miery, investicii, obsadenosti priestorov a vedenie spolo¢nosti je presvedéené, Ze
predstavuju pravdivy a objektivny pohlad na aktudlne ocenenie nehnutelnosti s prihliadnutim na vietky
relevantné a dostupné informdacie k détumu zostavenia uctovnej zdvierky. Existuje riziko, ze buddce
realizovatelné hodnoty investicii sa méZu lidit od vykazaného ocenenia a tento rozdiel modze byt vyznamny.
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b) Zaloiné pravo a obmedzenie disponovania s dihodobym hmotnym majetkom

Spolo¢nost ma vo svojej evidencii hmotny majetok, ku ktorému je zriadené zéloZné pravo. Hodnota dlhodobého
hmotného majetku, ku ktorému je zriadené zéloiné pravo, je uvedend v tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Zostatkova hodnota J
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloiné pravo 135.748.227
DlIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

3. DLHODOBY FINANENY MAJETOK
a) Prehlad dlhodobého finanéného majetku
Spolo¢nost nema vo svojej evidencii finanény majetok, ku ktorému je zriadené zdlozné pravo.
b) Zaloiné pravo a obmedzené disponovanie s dlhodobym finanénym majetkom
Spolo¢nost nema vo svojej evidencii finanény majetok, ku ktorému je zriadené zaloiné pravo.
4. POHLADAVKY
a) Opravné poloZky k pohladdvkam
Spoloénost tvorila v sledovanom obdobi opravné polozky k pohfadévkach. Dévodom ich tvorby bolo:
- Predpoklad zniZenej vymoZitelnosti pohladdvok na zdklade vekovej Struktiry pohladavaok po splatnosti
- Predpoklad zniZenej vymoZitelnosti pohladavok vodi diznikom v konkurze a restrukturalizacii
Spoloénost postupovala pri tvorbe OP nasledovne: Pohladavky po dobe splatnosti od 90 dni do 180 dni 10%

z nomindlnej hodnoty, od 180 dni do 360 dni 50% nominalnej hodnoty a viac ako 360 dni po dobe splatnosti
100% nominalnej hodnoty. Pohladavky vodi dlZnikom v konkurze a restrukturalizacii 1200% nomindlnej hodnoty.

]
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Vyvoj opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulke:

BeZné Uctovné obhdobie

Pohladavky Stav OP na Tvorba OP Ziétovanie OP z| Zictovanie OP z Stav na OP konci
zadiatku dévodu zéniku | dévodu vyradenia | Gétovného obdobia
a b C d e f
Pohl'adavky z 2.320.945 89.402 2.410.347
obchodného styku

Pohl'addvky voci
prepojenym dctovnym 0
jednotkam

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Gcasti

okrem pohladavok voci 0
prepojenym Gctovnym

jednotkam

Pohl'addvky vod&i

spolo¢nikom, clenom a 0
zdruZeniu

Iné pohladavky 0
Pohl'adavky spolu 2.320.945 89.402 0 0 2.410.347

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Pohladavky Sta\i _OP na Zﬂ':étovanie (':)P z %ﬁitovanie opP z Sta\fvna OP' konci
zaciatku Tvorba OP dovodu zaniku | dovodu vyradenia uctovného
uctovného opodstatnenosti| majetku z GEt. obdobia

a b C d e f
Pohladavky z 1.783.436 537.509 2.320.945
obchodného styku
Pohladavky voci
prepojenym Gétovnym 0
jednotkdam
Ostatné pohladavky v
ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok vodi 0
prepojenym Gctovnym
jednotkam
Pohladavky vodi
spoloénikom, clenom a 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0
Pohladavky spolu 1.783.436 537.509 0 0 2.320.945

11
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b) Vekova $truktira pohladavok
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DIC [2]0]2]1]8]9]6]1]0]7]

Vekova Struktdra pohladdvok je uvedend v nasledovnych tabulkéch. Beznd lehota splatnosti pohfadavok je 10

dni.
Beiné lictovné obdobie
N&zov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladdvky

Pohfadévky z obchodného styku 1.984.168 2.659.016 4.643.184
Ostatné pohladavky vodi prepojenym

G¢tovnym jednotkdm 0
Ostatne pohladavky v ramci podielovej

Ucasti okrem pohladavok voi 0
prepojenym Gét.jednotkdm

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a

zdruZeniu 0
Pohladavky z derivatovych operacii 701.301 701.301
Datiové pohladdvky a dotacie 249 249
Iné pohiadavky 407 407
Kratkodobé pohladavky spolu 2.686.125 2.659.016 5.345.141

Bezprostredne predchadzajuce tictovné obdobie
Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladévky spolu
a b (d d

Kratkodobé pohladéavky

Pohladavky z obchodného styku 1.523.473 2.800.696 4.324.169
|Ostatne pohladavky vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0
Ostatne pohladavky v ramci podielove) F
Ucasti okrem pohladavok vodi 0
prepojenym Gct.jednotkam

Pohladavky voci spolocnikom, clenom a

zdruzeniu 0
Pohladavky z derivatovych operécii 194.796 194.796
Datiové pohfadévky a dotacie 0 0

Iné pohfadavky 196 196
|Krétkodobé pohfadavky spolu 1.718.465 2.800.696 4.519.161

Spolocnost vytvorila k pohfaddvkam po lehote splatnosti celkovi opravni polozku vo vyske 2 410 347 EUR.
K pohfaddvkam po splatnosti do 90 dni v hodnote 297 101 EUR spoloénost vytvorila opravnti polozku vo vyske
110898 EUR.

c) Pohladavky zabezpefené ziloinym pravom alebo inou formou zabezpeéenia
Spolo¢nost md pohladavky zabezpeéené zdloZnym pravom
Pohladavky su zataZzené formou:

- V3etky pohladdvky vyplyvajtice z uzavretych ndjomnych zmliv st zataiené zaloznym pravom voéi ERSTE
Group Bank ako forma zabezpeky dlhodobého bankového uveru.
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Popis hodnoty predmetu a hodnoty pohladévky zobrazuje nasledujtica tabulka:

Beiné tictovné obdohie

Opis predmetu zdloZného priva
Hodnota predmetu Hodnota pohladévky

Pohladavky kryté zdloznym pravom alebo
inou formou zabezpeéenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
zéloiné prévo

Hodnota pohladévok, pri ktorych je
obmedzené prévo s nimi nakladat

X

X 4.643.184

d) OdloZend dafiova pohl'addvka

Spolognost nevykazuje odloZené dariové pohladévky z dévodu neistoty tvorby dostatocnych dafiovych zdkladov
v budtcnosti na ich pouZitie. Odlo?ené dafiové pohladavky by vznikli ako:
- Docasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou pohfaddvok a ich dafiovou zakladfiou z dévodu tvorby
opravnych poloZiek
- Dolasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavizkov po lehote splatnosti viac ako 36 mesiacov a ich
dafiovou zdkladriou o ktoré bol zvyeny zaklad dane z prijmov
- Moinost umorovat dafiov stratu v budtcnosti
- Docasné rozdiely medzi Gétovnou a dafiovou hodnotou nezaplatenych drokov z omegkania

Prehlad odloZenej dariovej pohladavky je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Ndzov polozky BeZné uctovné obdobie EERICSUEEnS p;zjz:?:zajuce Uctoune

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou 1.315.365 1.416.291
majetku a dafiovou zdkladriou, z toho:
odpoditatelné 1.315.365 1.416.291
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou 2.633.224 3.078.165
zdvdzkov a dafiovou zékladiiou, z toho:
odpocitatelhé 2.633.224 3.078.165
zdanitefné
!I:Illjt;z:;s:sutimorovat dafovu stratu v 1.682.691 1.929.634
Moznost previest nevyuiité dafiové
odpocty
Sadzba dane z prijmov {v %) 21% 21%
OdloZend dafiova pohladavka 1.182.569 1.349.059
Uplatnena dafiova pohladdvka 24,598 33.778
Zauctovand ako zniZenie nékladov

o ] P 24.598 33.778
Zalctovand do vlastného imania
OdloZeny dafovy zdvizok X X
Zmena odloZeného dariového z3vizku X X
Zauctovana ako naklad
Zuctovand do vlastného imania

*v bezprostredne predchadzajiicor a&tovnom obdobi bola opravend nesprivne uvedend suma uplatnenej odloZenej datiovej pohladavky
zalltovanej do vlastného imania na sumu 33.778 EUR (pdvodna suma 38.229 EUR)
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5. FINANCNE UCTY

Ako finanéné Uéty su vykazané peniaze v pokladnici, bezné &ty v bankdch. Uétami v banke moze spoloénost
volfne disponovat.

Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych uctov je uvedeny v tabulke:

Nazov polozky Beiné littovnd obdobie Bezprostredne predch.a'dzajtice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 2.169 1.228
BeZné bankové tcty 1.730.884 1.673.601
Bankové 1ty viazané k Uveru 1.175.441 1.175.286
Peniaze na ceste -30 0
Spolu 2.908.464 2.850.115

6. CASOVE ROZLISENIE

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv siivahy:

A . ; . . o 3 X Bezprostredne predchadzajlce uctovne

Opis polozky casového rozliSenia Bezné uctovné obdobie obdobie
Naklady budticich obdobi dlhod., z toho: 376.794 367.414
Prispevky, dotécie na fit out 163.456 47.407
Finanéné 213.338 320.007
Naklady buducich obdobi kratkod.,z toho: 221.334 174.405
Poistné 0 0
Prispevky,dotécie na fit out 107.063 62.903
Financne poplatky k Gveru 106.669 106.669
Ostatné 7.602 4.833
Prijmy budcich obdobi dlhodobé,z toho: 385.106 586.034
Rent free 385.106 586.034
Prijmy budicich obdobi kratkod., z toho: 2.139.819 1.505.916
Triby za energie 824.877 506.309
Triby za prevadzkové naklady 862.087 600.333
Triby za nadjom 97.455 28.561
Rent free 314.574 363.921
Fit out 0 0
Ostatne 40.826 6.792
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. VLASTNE IMANIE
Informaécie o vlastnom imanfi si uvedené v asti B a P poznamok.

Prehlad ¢lenenia zakladného imania v akciovej spolo¢nosti:

Hodnota
Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice
tctovné obdobie

Zakladné imanie celkom 7.393.637 7.393.637
Pocet akcif (ks) 222.767 222.767
Nominalna hodnota 1 akcie 33 33
zisk/strata (+/-) Gétovného obdobia -9.255.492 -4.420.736
zisk/strata (+/-) na akciu -42 -20

Dopliiujlce informécie k vlastnému imaniu:

Vsetky akcie spolo¢nosti st spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. Zakladné imanie bolo celé upisané
a splatené. Zakonny rezervny fond vo vySke 1 479 775 EUR dosahuje vySku povinnej minimalnej tvorby podla
Obchodného zakonnika.

¥

2. INFORMACIE O ROZDELENI ZISKU ALEBO VYSPORIADANI UCTOVNEJ STRATY

Spolo¢nost v predchadzajicom uctovnom obdobi hospoddrila so stratou.
Udaje o vysporiadani straty/zisku predo$lého Giétovného obdobia st uvedené v tabulke:

Nazov polozky Bezprostradne predchadzajlce obdobie
Uttovnd strata 4.420.736
Vysporiadanie Gétovnej straty Beiné (iétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo $tatutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolonikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 4.420.736
Iné

Spolu 4.420.736
3. REZERVY

Na Géte 323 sa utuju rezervy na nevyfakturované dodavky (odhady ndkladov u ktorych nie je presne znamaich
vyska) a na Gcte 326 nevyfakturované dodavky, u ktorych je presne znama ich vyska.
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Prehlfad o rezervdch za bezné Uctovné obdobie je uvedeny v tabulke:

Beiné uctovné obdobie
Nézov polozky Stav na zadiatku Tvorba — n—_— Stav na konci
tctovného obdobia ictovného obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy 1.456.832 134.463 0 0 1.591.295
Ostatné, z toho:
Stdny spor 1.456.832 134.463 0 1.591.295
0
Zakonné, z toho:
0
Kratkodobé rezervy 2.878.252 1.342.263 -1.943.893 0 2.276.622
Ostatné, z toho:
Audit 19.500 19.184 -19.500 19.184
0 33.035 0 33.035
Management fee
Dlhodoby majetok 1.986.214 600.000 -1.051.855 1.534.359
Opravy a tdrzba 297.195 133.371 -297.195 133.371
Prévne a poradenské 33.195 10.050 -33.195 10.050
sluzby
Prevadzkové naklady 541.533 546.623 -541.533 546.623
Ostatné 615 -615 0
Zakonné z toho:
Ostatné 0 0 0 0
0,00
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Prehlfad o rezervach za bezprostredne predchddzajtice U€tovné obdobie je uvedeny v tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce ti¢tovné obdobie

Ndzov poloZky Stav na zatiatku . — P Stav na konci
uctovného obdobia uctovného obdobia
a b C e f
Dlhodobé rezervy 1.451.261 5.571 0 0 1.456.832
Ostatné, z toho:
Stdny spor 1.451.261 5.571 0 1.456.832
0
Zékonné, z toho:
0
Kratkodobé rezervy 1.201.720 1.946.065 -269.533 0 2.878.252
Ostatné, z toho:
Audit 9.613 19.500 -9.613 19.500
30.285 0 -30.285 0
Management fee
Dlhodoby majetok 932.187 1.054.027 0 1.986.214
Opravy a udrzba 160.489 297.195 -160.489 297.195
sluzby 29.843 33.195 -29.843 33.195
Prevadzkové naklady 38.990 541.533 -38.990 541.533
Ostatné 312 615 -312 615
Zakonné z toho:
Ostatné 0 0 0 l ]

Predpokladané pouzitie uvedenych rezerv je v priebehu bezprostredne nasledujiceho tc¢tovného obdobia.
Vsetky rezervy z predchadzajuceho Gétovného obdobia boli pouzité v beZznom uétovnom cbdobi.

4. ZAVAZKY

a) Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a Struktura zaviazkov podla zostatkovej

doby splatnosti

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v tabulke:

N&zov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice Uctovne

obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 988.068 660.769
Zavazky do lehoty splatnosti 3.689.482 41.970.978
Kratkodobé zdvizky spolu 4.677.550 42.631.747
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 47.001.253 5.318.327
rok az 5 rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 5 353.698 2543522
nad 5 rokov
Dlhodobé zavizky spolu 49,354.951 12.861.849
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b) Zavizky zabezpetené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spoloénost nema zavazky zabezpeéené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

¢) OdloZeny dafovy zavizok

Spolo¢nost Uctovala o odloZzenom dafnovem zavizku. OdloZené dafiové zdvazky vznikli ako:
- Dodasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou dlhodobého majetku a jeho darfiovou zékladfiou
- Dodasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou rezerv a ich dafiovou zakladfiou

- Dodasné rozdiely z rozdielu G€tovnej a dariovej hodnoty nezaplateného penale

Prehlad odloZeného dafiového zdvazku je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Wizovgolozky Beind Gétovnd obdobie Bezprostredne predch.édzajﬁce uctovne
obdobie

|Dotasné rozdiely medzi Gictovnou hodnotou| 29.936.828 45.840.655
majetku a dafiovou zakladiou, z toho:
odpocitatelné
zdanitelné 29.936.828 45.840.655
Doéasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotouf 0 0
zavizkov a dafiovou zakladiiou, z toho:
odpocitatené
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafovu stratu v
budicnosti
MozZnost previest nevyuiité dafové
odpodty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZend dafova pohladavka X X
Uplatnena darnova pohiaddvka X X
Zauctovana ako zniZenie nakladov
Zauctovana do vlastného imania
OdloZeny dafovy zdvdzok 6.286.734 9.626.538
Zmena odloieného dafiového zdvizku AN e
Zauctovana ako naklad -4.283.941 -420.634
Zuctovana do vlastného imania 944,137 2.153.337
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5. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

a) Bankové dvery

Poznamky k Gétovnej zdvierke za obdobie 1.1.2023- 31.12.2023
B Is[ofof6]2[9]4]
DIC [2]o]2]1[8[9]6]1]0]7]

1ICO

Spolo¢nost ma zdvazky vodli banke z dévodu Cerpania Uveru.
Struktura bankovych tverov je uvedend v tabulke:

Nazov polozky Mena Urok p.a.v% Datum splatnosti P it f N . | za beiné tctovné F p et
beZné uctovné obdobie predchadzjice
obdobie tictovné obdobie
a b c d e f g
Dlhobodé bankové very
3M EURIBOR+1,7%

Erste Group Bank EUR min. 31.12.2026 0 90.250.000
|Kratkodobé bankové dvery

Kratkodoba ¢ast dlhodobého bankového

(veru {Erste Group Bank) EUR 3M EURIBOR+1,7% 2024 90.250.000 3.010.177

DRa 5.6.2020 poskytnuty Uver od Erste Group Bank AG vo vyske 100 000 000 EUR so splatnostou 31.12.2026.
Uver je zabezpeteny dlhodobym majetkom, pohladdvkami a derivatom (pozri poznamky D1, F2 a F6).

Spoloénost POLUS a.s. sa k 31.12.2023 nachdadza v krize. Na zdklade podmienok uvedenych v Uverovej zmluve
bol dihodoby bankovy tver preklasifikovany z dlhodobého na kratkodoby. Do datumu podania uétovnej zavierky
financujuca banka Erste Grop Bank AG vydala stanovisko, na zaklade ktorého nebude Ziadat spolo¢nost

o okamizité splatenie celej vysky uveru.

b) PoZicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Spoloénost ma zaviazky z dovodu podziciek a kratkodobych finanénych vypomoci.

Av:v

Struktura poFiciek a kratkodobych finanénych vypomoci je uvedend v tabulke:

o = ey
I LT
Nazov polozky Mena Orok p.a.v% | Détum splatnosti priskmene2a - | . beiné uétovné o
beiné uétovné bdobi predchadzjlice
obdobie ovdonie iétovné obdobie
a b [ d @ f g
Dihobodé péiicky
IMBEA Immoeast Beteiligungs 3M EURIBOR
verwaltung GmbH (SK100080) EUR +2,75% et it R
IMBEA Immoeast Betelligungs EUR SMEURIBOR 31.12.2026 579375 548.134,00
verwaltung GmbH (SK100086) +2,25%
Kratkobodé p6iicky
IIMBEA Immoeast Beteiligungs 3M EURIBOR
1146.187,
verwaltung GmbH (SK100080) EUR +2,75% e ) s
Uverovy ramec (credit line):
IMBEA Immoeast Beteiligungs 3M EURIBOR
verwaltung GmbH (SK100085) R +2,25% SEI22008 13200 %00
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Predpoklad nepretrZitého pokracovania v ¢innosti zavisi od pokra¢ovania financnej podpory zo strany materskej
spolo¢nosti IMMOFNANZ AG. Spolognost otakéva, Ze uvedend podpora materskej spoloénosti IMMOFINANZ AG
bude pokraéovat po dobu nasledujticich dvandstich mesiacov.

Av:ew

Splatnost péZicky od IMBEA Immoeast Beteiligungs verwaltung GmvH (SK100080) bola dna 9.3.2023 predfzena

do 29.2.2028.

6. CASOVE ROZLISENIE

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv stvahy:

Bezprostredne predchéddzajlce uctovne

Ndzov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie
Vydavky buddcich obdobi dihodobsg, 0 0
toho:
rent free 0 0
ostatné nevyznamné polozky
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, 0 0
toho:
rent free 0 0
ostatné nevyznamné polozky
vy icich obdobi dlhodobé,
ynosy budtcich obdobi dihodobé 28.958 30.781
toho:
fitout 28.958 39.781
é
ostatné nevyznamné polozky
y icich i kratkodobé,
Vynosy budicich obdobi kratkodobé 791.845 766.833
z toho:
energie 7.224 8.920
prevadzkové naklady 247.232 227.318
najomné prijaté vopred 523.556 514.802
fitout 13.833 15.793
ostatné vynosy 0 0
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7. DERIVATY

Poznamky k Gétovnej zavierke za obdobie 1.1.2023- 31.12.2023
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Spolo¢nost ma zabezpecovaci derivat z dovodu ¢erpania dlhodobého bankového Gveru.

3 . Uétovna hodnota Dohodnutd cena podkiadového
Nazov polozky Lo L
pohladévky zavizku nastroja

a b C d

Derivaty uréené na obchodovanie, z
0 0 0

toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 6.649.112 0 0
urokovy swap Erste Group Bank 6.649.112

Nézov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovne
obdobie

Zmena redlnej hodnoty {+/-) s vplyvom na

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

vysledok hospodarenia| vlastné imanie ho‘slzsoI:::eknia vlastné imanie
a b c d e
Derivaty urené na obchodovanie, z
toho: 0 0 0 0
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 -4.378.755 0 10.093.142
urokovy swap Erste Group Bank -4.378.755 10.093.142

o . Reélna hodnota
Zabezpetovacia polozka Beprostredne predchadzajuce uctovne
Beiné uctovné obdobie obdobie
Majetok vykazany v suvahe
Zavazok vykdzany v sivahe 90.278.454 93.260.177
uctoch
nezabezpedené
Spolu 90.278.454 93.260.177
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H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. VYNOSY ZHOSPODARSKE] CINNOSTI - TRZBY ZPREDAJA TOVARU, VLASTNYCH VYROBKOV
A SLUZIEB/CISTY OBRAT

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, a podla
hlavnych teritérii odbytu st uvedené v tabulke:

Ndjomné Energie Prevddzkové ndklady
Oblast odbytu beZné uétovné bezpro’stro‘sfr. be#né ltovné bezpro’stro‘s?r. beZné tétovné bezpro’stro.sfr.
obdobie predchadzajice bdobi predchadzajtice obdobie predchadzajiice
liét. obdobie ebdoble ét. obdobie ét. obdobie
a b C d e f g
Slovenska republika 11.688.490 10.450.666 5.866.629 3.917.277 7.113.601 5.073.291
Spolu 11.688.490 10.450.666 5.866.629 3.917.277 7.113.601 5.073.291

2. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKE) CINNOSTI, FINANCNES CINNOSTI A VYNOSY
VYNIMOCNEHO ROZSAHU ALEBO VYSKYTU

Prehfad ovynosoch pri aktivacii ndkladov, vynosov zhospodérskej &innosti, finanénej &nnosti avynosy

vynimoéného rozsahu alebo vyskytu je uvedeny v tabulke:

; - i Bezprostredne predchddzajlice uctovne

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 ]
troky z dlhodobych péziciek P
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej
ginnosti, zytoho: ’ ™ ’ ] e el
Zmluvné pokuty, droky z omeskania 1.353 1.669
Refakturacie 0 0
Poistnd udalost 7.158 12.081
Ukonéenia ndj.zmluv 1.000 179.012
Odpis zavazkov 38.445 0
Energo dotdcie 146.346 0
Ostatné vynosy 1.984 225
Finan¢né vynosy, z toho: 3.201.035 349.138
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z 3.201.035 349.138
toho:
\Vynosové troky 118 154.342
Vynosy z derivatovych operacii 3.200.917 194.796
Ostatné financné vynosy 0 0
Vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu, z toho: = g
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3. CISTY OBRAT

Cisty obrat Spolo¢nosti je uvedeny v tabulke:

Poznamky k G¢tovnej zavierke za obdobie 1.1.2023-31.12.2023

1CO

3 ]5]9f0of6]2[9]4]

DIC [2]o0f2]1]8]9]6[1]0]7]

Nézov poloiky Bednd littovné obdobie Bezprostredne predch.édzajdce i¢tovne
obdobie
Triby za vlastné vyrobky
Triby z predaja sluZieb 24.668.720 19.441.234
TrZby za tovar 0 0
Vynosy zo zakdzky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beZnou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 24.668.720 19.441.234

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. NAKLADY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI- NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA
HOSPODARSKU CINNOST, FINANCNE A NAKLADY VYNIMOCENEHO ROZSAHU ALEBO VYSKYTU

Prehfad o ndkladoch poskytnuté sluzby, ostatnych nakladov na hospodérsku éinnost, finanénych a ndkladov
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu je uvedeny v tabulke:
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Poznamky k Gétovnej zdvierke za obdobie 1.1.2023- 31.12.2023
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, . - g : ) Bezprostredne predchadzajtice titovne

Ndzov polozky Beiné tictovné obdobie obdobie
Naklady na poskytnuté sluzby, 2 toho: 5.799.855 6.185.488
Ndklady voéi auditorovi,audit.spolocnosti z toho: 13.469 29.927
naklady na overenie indiv. G¢tovnej zavierky 13.469 26.627
dariové poradenstvo 0 3.300
ostatné neauditorske sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskytnuté
sluzby, 2 toho: 5.786.386 6.155.561
Opravy a udrZiavanie 1.839.187 1.658.111
Manazérske poplatky 538.863 845.726
Naklady na prevddzku centra 2.755.286 2.634.683
Prévne, notérske,poradenské a tiétovné sluzby 213.530 154.141
Marketing 430.007 855.966
ostatné naklady na sluzby 9.513 6.934
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
Einnost, z toho: 26.763.198 15.600.900
Spotreba materialu 386.606 355.685
Spotreba energii 8.169.162 5.595.283
Dane a poplatky 365.159 357.356
Odpisy 9.946.372 9.984.990
Tvorba a zuctovanie opravne] polozky k dihodobemu
majetku 7.194.388 -1.395.049
Tvorba a zuctovanie opravne] polozky k
pohfadavkam 89.401 537.509
Odpis pohladévok 269.852 2.088
Poistné 67.169 63.305
Zmluvné pokuty a Uroky z omeskania 613 403
Stimuly pre najomcov 81.882 62.903
Zostatkova cena predaného dlhodob.majetku 57.846 0
Rezerva na sudne spory 133.846 -792
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost 902 37.219
Celkova suma osobnych nakladov: 0 0
Mzdy
Socidlne,zdravotné poistenie a zabezp.
Finan¢éné ndklady, z toho: 7.212.066 3.038.341
Kurzové straty, z toho: 515 12
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje
(¢tovna zavierka S5 N
Ostatné vyznamné poloZky finanénych ndkladov , z
sifii: 7.211.551 3.038.329
Debetné droky 7.080.587 2.910.334
Bankové poplatky 9.547 6.578
Poplatky za uvery 121.417 121.417
Naklady na swapové operdcie 0
Ostatné
TNERTaaY VYTIIOCIENs 102540 a1e00 VYSRyL, 2
toho: 0 0
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1. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV
1. ODLOZENA DAN Z PRiIMOV

Informécie o odloZenej dafiovej pohladavke su uvedeni v ¢asti F bod 6 pismeno d} a o odloZzenom darfiovom
zavazku v Casti G bod 4 pismeno c.
Na vypocet odlozenej dane bola pouZita sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktora je v platnosti od

01.01.2017.

Spoloénost k odloZzenym daniam uvddza nasledujlce adaje:

Bezprostredne predchadzajlce

Nézov poloik Beiné tictovné obdobie . . X
zov polozky € ! uctovné obdobie

Suma odloZene] dafiovej pohladavky Gctovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dariového zavazku uctovaného ako ndklad alebo vynos
vyplyvajdci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dariovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych ndrokov, ako aj dotasnych rozdielov
predchddzajicich G¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich
Gétovnych obdobiach odloZend danové pohladdvka nedétovala

Suma odioZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z ddvodu neGétovania tej
Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beZnom G¢tovnom obdobi, o ktorej sa
G¢tovalo v predchadzajacich Gctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoétov a inych ndrokov a odpocitatefnych docasnych rozdielov, ku ktorym
nebola G¢tovand odloZend dafiova pohladavka

5.566.367 6.242.045

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vzfahuje na polozky Gétované priamo
na Ucty vlastného imania bez U¢tovania na Géty nakladov a vynosov
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2. TRANSFORMACIA UCTOVNEHO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU NA ZAKLAD DANE

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

N ik Beiné tctovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice uétovné obdobie
azov polozky
Zaklad dane Dan Dafi v% Ziklad dane Dan Danv%
a b c e f g
Vysledok hospodérenia -11.651.159 X X -4.841.370 x X
pred zdanenin, z toho:
teoretickd dan X -2.446.743 21% X -1.016.688 21%
Danovo neuznané 1.140.400 239.484 0% 41.190 8.650 0%
naklady (trvalé rozdiely)
Vynosy nepodliehajtce 0 0 0% 225 47 0%
dani {trvalé rozdiely)
Vplyv nevykdzanej
odlozenej dafiovej -897.179 -188.408 2% 2.796.936 587.357 -12%
pohfadavky
0 0 % 0 0%
Zmena sadzby dane % g °
Iné 0 0 0% 0 0 0%
Spolu -11.407.938 -2.395.667 21% -2.003.019 -420.634 9%
Splatna dan z prijmov X 0 0% X 0 0%
. X -2.395.667 21% X -420.634 9%
Odlozend dan z prijmov
= X -2.395.667 21% X -420.634 9%
Celkova dan z prijmov 7

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
1. PREHLAD O PODSUVAHOVYCH POLOZKACH
Spoloénost eviduje na podstvahovych Gétoch material civilnej obrany.

L. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A PASIVACH

M. INFORMACIE OPRIIMOCH AVYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo&nost nevyplatila ani neposkytla v beZnom ani predchéddzajicom uétovnom obdobi Ziadne prijmy a vyhody
¢lenom Statutarnych orgdnov, dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH
0s6B

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, élenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spolo€nosti, v ktorych
podiel na zadkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloéné podniky).

26




POLUS, a.s. Poznamky k Giétovnej zavierke za obdobie 1.1.2023-31.12.2023
Poznamky Ug POD 3-01 ICO 13 [15]9]0]6]2]9]4]
DIC [2]o]2]1]8]9]6[1]0]7]

Obchody medzi tymito osobami a spolocnostou sa uskutolfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr ktymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach pozndamok.

a) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo&nost uskutoénila v priebehu Uétovného obdobia transakcie so spriaznenymi osobami. Udaje o transakcidch
so spriaznenymi osobami za beZné Uctovné obdobie st uvedené v tabulke:

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu - beiné (ictovné obdobie
Spriaznend osoba druhu
obchod | pohradavky Zavizky Naklady Vynosy
u
a b c d e f
Materska uétovna jednotka 01 229.202 1.933.544
Materskd uctovna jednotka 02 0 2.277.530
Materska Uctovnd jednotka 03 0 0 254.060
Materska uctovna jednotka 11
Spoloéna uctovna jednotka
PridruZena Gctovna jednotka 01
Pridruzena Uctovna jednotka 02
PridruZena tctovnd jednotka 03
Kfiéovy manaiment
Sesterské Uctovné jednotky 01
Sesterské ti¢tovné jednotky 02 50.351 282.569
Sesterské tctovné jednotky 03 10.555 7.333 314.812 87.085
Sesterské Gictovné jednotky 08 40.952.704 2.488.029

Udaje o transakciach so spriaznenymi osobami za bezprostredne predchadzajice G¢tovné obdabie su uvedené
v tabulke:

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu - bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie
Spriaznend osoba drubu
obc:od Pohladavky Zavizky Naklady Vynosy
a b c d e f

Materska uctovnd jednotka 01 1.528.397
Materské uctovna jednotka 02 119.546 1.352.157
Materska uctovna jednotka 03 134.334 429.411 50.211
Materska Gctovnd jednotka 11
Spoloéna ucétovna jednotka
Pridruzena Gctovna jednotka 01
PridruZena Uctovna jednotka 02
PridruZena tctovna jednotka 03
Kfucovy manaiment
Sesterské Gi¢tovné jednotky 01
Sesterské Gctovné jednotky 02 13.041 184.234
Sesterské Gétovné jednotky 03 430.549 445.451
Sesterské uctovné jednotky 08 40.694.321 1.118.029
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Kéd obchodu:

01 —kupa

02 - predaj

03 — poskytnutie sluzby

08 — uver, pdZicka
11 - ostatné

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V prvej polovici roka 2022 nastali zmeny v §truktire akciondrov v materskej spolo¢nosti IMMOFINANZ AG, kde
sa majoritnym akciondrom s rozhodujucim vplyvom stala ¢eskd spolo¢nost’ CPI Property Group S.A.

Po 31. decembri 2023 do dila zostavenia U¢tovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali Ziadne iné€ udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u€tovnej zavierke za rok 2023 okrem vy$Sie spominanych.

P. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN{

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v tabulke:

Beiné uctovné obdobie
Poloika vlastného imania Stav na zatiatku Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny Gtovného
obdobia obdobia

a b o d e f
Zakladné imanie 7.393.637 7.393.637
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohladéavky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné &zio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 61.000.000 61.000.000
Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond) z
kapitalovych vkladov 0 0
Ocefiovace rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 8.757.195 -3.459.219 5.297.976
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych i¢astin 0 0
S:sf::;cr:oie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti -4.653.945 4.653.945
Zakonny rezervny fond 1.479.775 1.479.775
Nedeliteny fond 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 15.854.345 15.854.345
Neuhradena strata minulych rokov -70.316.953 -4.420.736 -74.737.689
Vystedok hospodarenia bezného tétovného obdobia -4.420.736 -9.255.492 4.420.736 -9.255.492
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania
Ucet 491 - vlastné imanie fyzickej osoby - g 0
podnikatela
Vlastné imanie celkom 15.093.318 -12.714.711 0 0 2.378.607
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Prehlad o pohybe vlastného imania za bezprostredne predchddzajtice tctovné obdobie je uvedeny v tabulke:

[T VI VRV VT VRNV VRN VRV VRNV VRNV VRN VRN VRNV VRNV VRN R VR TR A
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(U T T T Y T

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Poloika vlastného imania Stav na zaciatku ) Stav na konci
Gctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

a b c d e f
Zakladné imanie 7.393.637 7.393.637
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 0 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohfadévky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné &Zio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 61.000.000 61.000.000
Zakonny rezervny fond (nedeliteny fond) z
kapitalovych vkladov L e
Oceriovace rozdiely z precenenia majetku a zavdzkov 783.612 7.973.583 8.757.195
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0
aoizj;):;cr:? rozdiely z precenenia pri zliéeni, splynuti 4.653.945 4.653.945
Zakonny rezervny fond 1.479.775 1.479.775
Nedelitefny fond 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 15.854.345 15.854.345
Neuhradena strata minulych rokov -65.630.317 -4.686.636 -70.316.953
Vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia -4.686.636 -4.420.736 4.686.636 -4.420.736
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0
Ucet 491 - viastné imanie fyzickej osoby - 0 0
podnikatela
Vlastné imanie celkom 11.540.471 3.552.847 0 0 15.093.318
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T. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH PRI POUZITI NEPRIAME) METODY VYKAZOVANIA
PENAZNYCH TOKOV Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI

Spolocnost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metddy. Prehfad pefiaznych tokov je uvedeny
v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefiainé prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiainé
prostriedky na beznych G¢toch v bankach, kontokorentny (et a ¢ast zostatku Uctu ,,Peniaze na ceste”, ktory sa
viaZe na prevod medzi beZnym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

Pefiainé ekvivalenty

PenaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny
za vopred zndmu sumu pefainych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uc¢tovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych
uétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané u¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku
ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka.

Struktudra pefiaznych prostriedkov a pefiaZznych ekvivalentov:

Nazov polozky Gtet Bezné (¢tovné predchddzajice uctovné
obdobie obdobie

Peniaze 211 2.169 1.228

Ceniny 213 0 0

Uéty v bankdch 221 2.906.325 2.848.887
Peniaze na ceste 261 -30 s 0

Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty 2.169 1.228
Financné dcty spolu 2.908.464 2.850.115

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad pefaznych tokov
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Tabufka €. 1 - Prehf'ad pefiainych tokov

Nézov
polozky

Oznacenie

Skutoénost v eurdch

BeZné (étovné

obdobie ob

Minulé actovné

dobie

Pefiainé

toky z prevadzkovej €innosti

/s

Vysledok hospodarenia z beZnej €innosti pred zdanenim daiiou z prijmov (+/

(11 651 159)

(4 841 370)

Al

Nepefiainé opericie ovplyviiujice vysledok hospodérenia z beinej finnosti pred zdanenim daiiou z prijmov (+/-)

20 451 882

13 014 162

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)

9946 372

9984 990

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmatného majetku a dihodobého hmotného majetku Gétovana pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na beind &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej poloZky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

(467 167)

1682 103

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

7283789

(857 540)

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a wynosov (+/-)

(475 095)

(358 676)

Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do vynosov (-}

Uroky Gétované do nakladov (+)

7 080 587

2910334

Uroky Gétované do vynosov (-}

(3 186 383)

(154 342)

Kurzovy zisk/strata vyCisleny k pefiaznym prostriedkom a periaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka [-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiaZny ekvivalent (+/-)

(74)

Ostatné poloiky nepefiaZného charakteru {+/-)

269 852

(192 707)

A2,

Vplyv zmien stavu pracovného kapitilu na vysledok hospodarenia z beinej finnosti

1213 838

(1 065 793)

Zmena stavu pohladédvok z prevadzkovej cinnosti {-/+)

(589 326)

(359 203)

Zmena stavu zavizkov z prevadzkove]j &innosti (+/-)

1803 164

(706 590)

Zmena stavu zdsob (-/+)

Zmena stavu kratkodobého finanéneho majetku, s vynimkou majetku, ktory je sicastou penaznych prostriedkov a
pefiaZnych ekvivalentov {-/+)

PefiaZné toky z prevddzkovej innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach
prehladu pefiainych tokov (+/-}, {sifet 2/S+A.1.+A.2.)

10014 561

7 106 999

Prijaté troky (+)

3186383

154 342

Vydavky na zaplatené uroky (-}

(4 604 618)

(1808 118)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku {+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dafi z prijmov (¢tovnej jednotky (-/+)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujlice sa na prevadzkovu €innost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na prevadzkovu &innost {-)

A.

Cisté pefainé toky z prevddzkovej éinnosti

8 596 326

5453 223

Pefiainé

toky z investi€énej Cinnosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-}

(2706 241)

(5 420 883)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gé€tovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazujl za pertainé ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

57919

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povaZuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie {+)

Vydavky na dihodobé p6zicky poskytnuté Uctovnou jednotkau inej uctovnej jednotke, ktord je sicastou konsolidovaného
celku (-)

Prijmy zo splacania dlhodobych poéziciek poskytnutych Uctovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktora je sicastou
konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dihodobé paZicky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych pozidiek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je siicastou konsolidovaného celku (-)

jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného celku (+)

Prijaté dUroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku {+)

Vydavky savisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie {-)

Prijmy stvisiace s derivétmi s vynimkou, ak s uréené na predaj alebo na obchodovanie {-)

Vydavky na da#i z prijmov u¢tovnej jednotky (-)




Prijmy vynimo¢ného rozsahu alebo wyskytu vztahujice sa na investiénd éinnost {+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénud éinnost (-)

Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiénd &innost (+)

Ostatné vydavky vztahujice sa na investiénu &innost {-)

Cisté pefiaZné toky z investiénej cinnosti

(2 648 322)

(5 420 883)

Peiia

in

é toky z finanénej éinnosti

€15

Pefiainé toky vo viastnom imani

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dal3ich vkladov do viastného imania spoloénikmi (+)

Prijaté pefaine dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spolonikmi {+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a viastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uétovnou jednotkou (-)

Viydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikmi uttovnej jednotky (-

Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so zniZenim viastného imania (-}

G2

Pefiazne toky vznikajuce z dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financnej cinnosti

(5 383 149)

(487 057)

Prijmy z emisie dlhowych cennych papierov (+]

Vydavky na uhradu zdvézkov z dlhovych cennych papierov (-]

Prijmy z Gverov (+)

Viydavky na spldcanie dverov {-}

(2981723)

(2989 763)

Prijmy z prijatych péZiciek (+)

2595534

Vydavky na spldcanie péziciek {-)

(2217 587)

Vydavky na Uhradu zdvézkov z finanéného lizingu (-}

(183 839)

(92 828)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zdvazkov a krdtkodobych zévazkov vyplyvajacich z finangnej Cinnosti Gétovnej jednotky (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z finanéne] cinnosti Uctovne)
jednotky {-)

Vydavky na zaplatené Groky (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky sdvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sd uréené na predaj alebo na obchodovanie (-]

{919 538)

Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (+)

413032

Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanént &innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujdce sa na finanénu &innost (-

Cisté pefiaZné toky z financnej éinnosti

{5 889 655)

(487 057)

Cisté zvysenie alebo Cisté Znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-] (sicet A+B+C)

58 349

(454 717)

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na zaéiatku Gétovného obdobia

2850115

3304 832

Mmool n

Stav penaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci d€tovného obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov
vytislenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovnd zavierka {+/-)

2908 464

2850115

Kurzove rozdiely vycislené k penaZnym prostriedkom a penainym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka (+/-)

Zostatok penainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na konci uétovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely
vyéislené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

(+/-) (sucet D + E + G)

2908 464

2 850 115
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