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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
predstavenstvu a kontrolnej komisii druZstva
Stavebné bytové druZstvo I, KoSice

I. Sprava z auditu G&tovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky drusstva Stavebné bytové druZstvo I, KoSice (,Druzstvo"),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji stihrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZend Gétovné zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situdcie Druzstva k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému

datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
o Gctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzindrodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite™) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre na$ audit G¢tovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujd
dostatocCny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Ina skutocénost

DruZstvo nespifia velkostné kritéria pre povinny audit Gc¢tovnej zdavierky v zmysle zdkona
o uctovnictve. Pre audit G&tovnej zavierky sa rozhodlo dobrovolhe.

Zodpovednost Statutarneho organu a osédb poverenych spravovanim za Gétovnii zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u? v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri_ zostavovani Gctovnej zévierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Druzstva nepretrzite pokralovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v dmysle Drugstvo zlikvidovat alebo ukondit jej
Cinnost, alebo by nemal ind realistick(i mo2nost ne? tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Druzstva.

Zodpovednost auditora za audit Giétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ u? v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuji. Nespravnosti mdzu vzniknGt v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odSvodnene odakdvat, ?e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto¢nené na zéklade tejto GcCtovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poéas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

 Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, & uZ v

dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCiiujeme auditorské postupy reagujlice

na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie

zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je
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zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v désledku chyby, preto’e podvod méZe zahfhat tajnii dohodu,
falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol DruZstva.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zésad a G&tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sdvisiacich informéacii, uskutoénené Statutdrnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne v G&tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, Ci existuje vyznamnd neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretrzite pokrafovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zdveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave
auditora na stvisiace informdcie uvedené v (i&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nas nazor. NaSe zdvery vychadzajl z auditorskych dbékazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak
mozu sposobit, Ze DruZstvo prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Ultovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkoch internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

II. Sprava k d'alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrofnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Utovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posUdenie, ¢i tieto informéacie nie s vo vyznamnom nestlade
s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu G¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdajli byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava DruZstva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o UcCtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky, podla ndsho néazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 s v siilade s G&tovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej
sprave, ktor(i sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji

zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Ing. Jozef Skultéty, PhD., C
Klt¢ovy Statutdrny auditor

Datum vydania spravy: 11. jina 2024
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