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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: EUROVEA 2, s.r.0.
Sidlo: Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym
Datum vzniku: Zapis do OR:
17.06.2017
Hlavny predmet podnikania: | Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Sprava nehnutelnosti

Sprostredkovatelska  Cinnost v oblasti  obchodu,
sluzieb, vyroby

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti

Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu

Prenajom nehnutelnosti
Pripravné prace k realizacii stavby
Dokoné&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov

a interiérov

UskutoCiovanie stavieb a ich zmien
Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost EUROVEA 2, s.r.0.. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Test velkostnej skupiny ucétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny malé ugtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice iétovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov po¢as uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajlice uctovné Ano/Nie
obdobie obdobie
Netto aktiva celkom 213708 310€ 171 501 146€ | Ano
Cisty obrat celkom 13 189 460€ 630 472€ | Nie
Podet zamestnancov 0 0 | Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka. UJ sa
rozhodla zostavit Utovni zavierku, poznamky podfa metodiky urCenej pre velkostnd skupinu - mala uGétovna
jednotka. (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Udaje 0 neobmedzenom rugeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolonikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podfa podobnych ustanoveni inych predpisov

3) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 29.12.2023
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4) Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

5) Informécie o skupine:

Spolo€nost’ sa zahfila do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED,
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Flat/Office 23, Nikdzia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu UctovnU zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolonosti TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED. Tato konsolidovana uctovna zavierka je jedina, do ktorej sa Spolo¢nost zahfiia.

6) Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet poCas U¢tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu ani &lenom dozornej rady neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne zaruky, pozicky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov. (2022: Ziadne)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Spolognosti (going concern).

K 31. decembru 2023 kratkodobé zavazky Spolo¢nosti (Cislo riadku 122, 136, 139 a 145 Slvahy) prevySuju jej
kratkodoby majetok (Cisla riadkov 53, 71, 76 a 78 Suvahy) o 114 902 tisic EUR. Vysledok hospodarenia (€islo riadku
61 Vykazu ziskov a strat) je strata -8 835 tisic EUR.

Okrem toho pomer vlastného imania a zavazkov Spoloénosti k 31.12.2023 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost je
vzmysle Obchodného zakonnika od 1.1.2018 v krize. Spolo¢nost si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného
zakonnika Statutarny organ spoloénosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit, Ze
spolocnost je v krize, je povinny v sulade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo nélezitej starosti urobit vSetko, €o
by vodbornej situdcii urobila ina rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela
Obchodného zakonnika s U¢innostou od 1. janudra 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktord je v krize vratit pinenie
nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisludenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia pinenia nahradzajuceho
vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost do krizy dostala. (§ 67f).

Rozdiel medzi kratkodobym majetkom a kratkodobymi zavazkami Spoloénosti riadi nasledujucim spdsobom:
o Spolo¢nost k 31. decembru 2023 vykazuje ako kratkodoby syndikovany bankovy Gver vo vySke 98 000 tisic

EUR, ktorého splatnost bola v marci 2024. V priebehu marca 2024 podpisala Spolocnost s bankami dodatok
k syndikovanému bankovému Uveru, ktorym bola splatnost uveru predizena do roku 2025.
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o Spolocnost k 31. decembru 2023 vykazuje ako kratkodoby bankovy Uver ¢.2 vo vySke 17 342 tisic EUR,
ktorého splatnost je v decembri 2024. Spolonost' rokuje s finanénou instittciou o prolongéacii splatnosti Gveru
s datumom splatnosti december 2025.

« Dizka obdobia uzatvorenych zmldv v stvislosti s kontokorentnymi ivermi, ktoré st &erpané vo vyske 1 960 tisic
EUR, je pravidelne predlzovana.

o Jediny spoloénik sa zaviazal, Ze poskytne Spolonosti potrebnu finanéni a ind podporu za (éelom
zabezpecenia Cinnosti Spolo¢nosti a pinenia jej zavazkov, a to aspori po dobu 12 mesiacov od datumu Gétovne;
zavierky.

Vedenie Spolo€nosti je preto presvedCené, Ze vy3Sie uvedené faktory nepredstavuju udalosti alebo podmienky, ktoré
mdZzu vyvolat zdvazné pochybnosti o nepretrZitom pokraovani v ¢innosti Spolo¢nosti.

Utovné metddy a véeobecné Uctovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2) - 13) Informécia o U¢tovnych zasadach a Uctovnych metddach a spésoboch ocefiovania majetku a zavazkov

2) Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu U€tovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a sUvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach a inych rozli€nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie U¢tovnych hodndt
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uUctovnych odhadov nie sU vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Uctovnych zasad Spolo¢nosti nie s potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest k
vyznamnej Uprave v nasledujicom U¢tovnom obdobi su bliZSie opisané v nasledujucom bode poznamok:
e Dihodoby hmotny majetok a dihodoby nehmotny majetok — urCenie predpokladanej doby pouzivania a
predpokladaného priebehu opotrebenia;
o Opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kfi¢ové predpoklady tykajuce sa odhadu zniZenia buducich
ekonomickych Uzitkov.

3) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su Uroky z uverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby - hruba stavba Eurovea 2 65 linearna 1,53
Stavtjy - te?hnické zariadenie budovy, 45 linerna 2,22
infrastruktara
Stavby - nakupné centrum 25 linearna 4
Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 linearna 100
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individualne. Pozemky sa neodpisuju.

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocernuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. SuCastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Uroky z uverov
suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania

Predpokladana  doba | Metdda odpisovania

pouzivania v rokoch

Rocna odpisova sadzba
v%

Softvér

4

linearna

25

Vecné bremeno

20-30

linearna

5-3,33

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 2 400€ sa
odpisuje individualne.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
o technologicky pokrok,
e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
e vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
o zastaralost produktov.

Ak Spoloénost zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypoCita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa oCakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukézat ako nedostatocné,
ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buddcnosti.

4) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
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ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohfadavky z obchodného styku vytvéra k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dékaz, Ze obchodna spolo¢nost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Ciastky podfa pdvodnych
podmienok pohladavok.

5) Penazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahfiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

6) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak
nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako
odlozenej dariovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, &i existuju indikatory, ze by mohlo déjst k znizeniu hodnoty
majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uZitky z daného
majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchédzajlcich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urCenie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v
rozsahu, v akom uc¢tovnd hodnota majetku neprevysi t0 Uctovnd hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni
odpisov, ak by opravna poloZka nebola vykazana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode 3.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
Ku kazdému dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reélnou
hodnotou posudzuije s cielom zistit, &i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dihu alebo protipravne konanie
diznika, reStrukturalizacia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by SpoloCnost za normainej situcie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbkazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dihodobé znizenie ich realnej hodnoty pod Urover ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtce ekonomické UZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z
pohladavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri ur€eni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tieZ berie do Uvahy schopnost a vykonnost diZznika a hodnota kolateralov a
zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat s udalostou, ktoré nastala po vykazani opravnej polozky.
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8) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so slvztaznym zépisom v prospech vecne prisludného étu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opaénym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala
tvorba rezervy.

9) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedl sa zavazky v uétovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10) Odlozené dane (odloZena dafovéa pohfadavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stivahe a ich darovou zékladriou,

b) moznost umorovat darovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

11) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo N&rodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci driu uskutoénenia Uétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu)
nakupenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu)
nakUpenej za inl cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny
v eurach sa pouzije referenény kurz v def uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu
¢ ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény
kurz ku diiu ocenenia,
¢ ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referencny kurz ku
driu ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepoCet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uétu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
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Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepoditavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a
GEtuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12) Prenajom (lizing) (SpoloCnost ako prenajimatel)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy s
dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie viastnik.

Sucéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorl na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podia dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dariové ucely 20 resp. 40 rokov).

V dell odovzdania majetku n&jomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela U¢tuje pohladavka z najmu na ucet 374 -
Pohladavky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so slvztaznym
zapisom v prospech prislusného U¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gctovnictva prenajimatela sa Uétuje
na tarchu prislusného U¢tu nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného Gc¢tu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné vynosy, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uc¢tuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne poéas doby trvania
leasingovej zmluvy

13) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. SU tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznand
Zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podfa Obchodného zakonnika, podla
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v tc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
V/ynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

14) Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

15) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spoloénost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa G¢tuju
v beZnom uétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok: spoloCnost realizuje projekt Eurovea 2, ktorého ukonéenie nastalo roku
2023.

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeCenych derivatmi (§ 16 PU): bez
naplne.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok — 5 rokov: Dlhodobé z&vazky spoloénosti su vo
vySke 78 304 051 EUR, z ¢oho Cistka 60 529 986 EUR - predstavuje pdzicky, ktoré vyplyvaji zo Zmluvy o pdZzicke v

ramci skupiny a Giastka 13 567 957 — predstavuje pozicky od tretich stran. Ciastka 3 130 247 EUR predstavuje
zadrzné voli dodavatefom, ktori dodavaju stavebné prace.

Struktura zavizkov (okrem zavazkov zo socidlneho fondu a odlozeného darfiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 920 565 4617921
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 121 615 585 75877 101
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZz 5 rokov 78 304 051 70 016 303
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 200 840 201 150 511 325

4) Informécie o vlastnych akciach: Po¢as uctovaného obdobia spolo¢nost nenadobudla viastné akcie.

5) Informacie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrom): bez napine

6) Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 15 875 000 EUR (k 31. decembru 2022 je 15 875 000 EUR)
7) Informéacie o porovnatelnom obdobi:

Spolo¢nost v roku 2022 vykazovala na riadku 111 stvahy depozity prijaté od buducich ndjomnikov. V roku 2023 dané
depozity boli vykédzané na riadku 110 svahy. Spolognost v roku 2022 vykézala v riadku 109 ostatné zavézky v rdmci
podielovej ugasti okrem zavazkov voci prepojenym Uétovnym jednotkdam a v roku 2023 dané zavézky vykazala na
riadku 108.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez napline.
1b) Podmienené zévazky - bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti — bez naplne
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3) Podstvahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU): Spolocnost’ uctuje na podsuvahovych Uétoch zalozné pravo k nehnutelnosti za prijati pdzicku vratane
prisludenstva.

4) Prenajaty majetok

Hlavnou €innostou Spolo¢nosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
najomnych zmldv. Ro¢né vynosy z najomného su priblizne 2 791 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi su
uzatvorené individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje
Spolo¢nost v stivahe ako dihodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 202 772 tisic Eur.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolocnost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa Uc€tovna zavierka zostavuje a driom

zostavenia uétovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo¢nosti pripadne na
celkovu finanénu situaciu spoloénosti za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost otvorila v roku 2023 druhu ¢ast ndkupného centra Eurovea 2.
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