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Spravanezavislenho auditora

Spoloénikovi a konatelovi spolo€nosti Eurovea 2, s. r. o.

Uskuto€nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Eurovea 2, s. r. 0. (,Spolo¢nost*), ktora obsahuje:
* suvahu k 31. decembru 2023,
* vykaz ziskov a strat za rok kon€iaci sa k uvedenému datumu; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve").

2aklad pre nazor

Audit sme vykonali podlfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a dopineni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kbédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved€eni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad pre nas nazor.



|§

Iné skutocnosti

Utovna zavierka Spolo&nosti za rok kongiaci 31. decembra 2022 bola overena inym auditorom, ktory
9. augusta 2023 vyjadril na tato u¢tovnu zavierku nemodifikovany nazor.

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoze Spolo¢nost nedosiahla
vefkostné kritérid na vznik povinnosti overit' uétovnu zavierku auditorom podla § 19 ods. 1 pism. a)
zakona o uctovnictve.

Zodpovednost’' Statutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podia zakona o UcCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticku moznost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahinat tajna dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uc¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor.
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NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak m6zu spdsobit, Zze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.
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Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢&. 1024

Auditorska spolocnost
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Bratislava, 8. augusta 2024
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B UETOVNA ZAVIERKA I

podnikatel'ov v padvojnom Gctovnictve

zastavena k 31,12,2023

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podla tohto vzaru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKELMNOPORSTUVYYZ 01234567689

Dariové identifikacné Eislo Uétovna zavierka Uttovna jednotka | Mesiac Rok
2120549002 X , o 1 2023
riadna X mata | Za obdobie
ICO
. . w012 2023
50957279 mimoriadna vetka |
- L | Bezprostredne od 1 2022
A priebezna predchadzajice

©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie o 12 2022

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky y
X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01 X Poznamky (U& POD 3-01)
{7 colyall aurach) (v nalych eurach) v cs_/yr_:f] surach aleba aitrocoitoch)

Obchodné meno {nazov) Gctovnej jednotky

Eurovea 2, s . r . o]

Sidlo Uctovnej jednotky

Ulica Cislo
PRIBINOVA 10
PSC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznad&enie anchodného registra a ¢islo zapisu nhchodnej spoloénosti

Mestsky sdid Bratislava I 11, Oddiel Sr
o, VloZka &islo 144873/B
Telefanne Cisla Faxové Gisla

E-mailava adresa

Zostavena dia: Schvélena dia ' Podpisovy zaznam Statutarneho organu (¢tovnej jednatky
alebo Elena Statutarneho organu utiovnej jednotky alebo
. 5 . i podpisovy zazna fyzickej osol; ora je Gctovnou Jednotkou
28.06.2024 20 | padpisovy 23 fyzickej osoly klora Je (i Jednotk

Zaznamy dafového liradu

| Miesto pre evidenené Elslo Odtlacok prezentacnej peciatky danového uradu I
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UZPODv14_2
s 1 [wc2120549002[c050957279] IMIMNINI
2::‘,1 STRANA AKTiV r?ai::& Bruﬂo-(::?:é uctovné obdobie T Bezprozgteoc:lr:‘.eé %rgggtidzajﬂce
a b ¢ Korekcia - dast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 216184834 213708310
r.02+r.33+r.74
2476524 171501146
A. :lngsfn%n:aje;gk 02 207836745 205360221
2476524 1646559009
Al | Dihodoby 03 1394854 1332728
ngrv\motny mgjetok
sucet (r. 04 az r. 10) 6 2 1 2 6 4 8 0 4 3 1
A.l1. Aktiv'oveimé naklady 04
?(?1?)/\10/]072, 091A/
2. | Softver 05 58529 53314
(013) - /073, 091A/
5215
3. | Ocenitelné prava 06 1 1 7 3 4 8 5 1 1 1 6 5 7 4
(014) - /074, 091A/
56911 336195
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlh9doby nehmotny
Egijf)t?ljogs/ 250
7. | Poskytnute 10 162840 162840
na dlhodqby )
pehmony ik 143986
All._| Dihodoby hmotny | 11 206441891 204027493
majeto 5
oy 2414398 164175478
All1. | Pozemky 12 29616583 29616583
(031) - /092A/
2960616583
2. | Stavby 13 176176752 173800964
(021) - /081, 092A/
2375788
5 | muteevecia | 247279 208669
sﬂbpry hnutelnych
(052) - 1082, 092A1 38610 13616

I— MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_3

. Suvaha
Uc POD 1 - 01

2120549002

o 50957279

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

280848

280848

131744828

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

120429

120429

2800451

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finan¢ny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllL1

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uc€astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej uCasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_4

Suvaha 2120549002

s co50957279| NN

Ozna- : &isl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Ozna- | STRANA AKTIV | Cisio = B tovns obdabia )
Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovne obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Poézicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 8138255 8138255

r.66 +r. 71

r.34+r.41+r.53+
6233202

B.L Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.Il.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 4
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 449431

B.Il.1. | Pohradavky 42
z obchodného

styku

sucet (r. 43 az r. 45) 449431

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4



UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

2120549002

o 50957279

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre:

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

dne predchadzajiuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

49431

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkédm
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

4228188

228188

25

52144

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

2362118

362118

22

10176

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UcCasti okrem pohla-
davok vocéi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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UZPODv14_6

. Suvaha
Uc POD 1 - 01

2120549002

o 50957279

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2362118

2362118

2210176

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vocCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Darové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

18595569

8595569

341968

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- /391A/

65

6511

6511

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.A1

Kratkodoby finanény
.| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 291A/

70
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UzPODv14_7
s foc2120549002[eos0957279| [lILININII
Uc¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV &islo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie b riadku 1 Brutto - dast 1 Netto 2 G¢tovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ucty 7 3910067 3910067
r.72+r.73
3231627
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
1174
2. | Ugty v bankéch 73 39100067 3910067
(221A, 22X, +- 261)
3230453
C. Casové rozlisenie | 74 2098314 209834
sucet (r. 75 az r. 78)
612035
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75 442 442
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 47157 47157
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
554
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 162235 162235
obdobi kratkodobé
(385A)
611481
Ozna- STRANA PASIV Cislo Sl . Bezprostredne
ce:e b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNEI 79 213708310 171501146
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. r.90 +1.93 +r.97 +r.100 80 12154464 20989821
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 15875000 15875000
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 15875000 175875000
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/353)
Al | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 9 7 5 0 6 1 7 3 7 7 4 3
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 417n, 418, 421A, 422) 88 97506 1 737743
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

s 1loc2120549002[eo50957279 [N
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne 'fsgg',;idzam“ uctovné
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL :I%salid:alggospodérenia minulych rokov 97 4 1 3 9 7 6 0 — 3 6 9 2 7 1
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 5 0 9 0 3 1 1 O 4 9 0 1 5 3
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -369271 - 108594214
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
ALVIIL| bie po 2danent /. 01 ~(r. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 -8835357 47463409
+r.87+r.90+r.93 +r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r.121+r.122
B. | {1136+ 1. 139 + r. 140 10t 200840201 150511325
Dlhodobé zavazky
Bl | sget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 78304051 70016303
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BT | stcet (r. 104 az r. 106) 103 3130246 120633
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106 3 1 3 O 2 4 6 1 2 0 6 3 3
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. uétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 6 0 5 2 9 9 8 6
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zévézkoxyvo(:i prep?ojenym détovnym 109 5 7 2 4 6 6 1 8
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 14643819 122336914
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 415358
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (B73A,377A)
12.| Odlozeny darovy zavazok (481A) 17
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. Stvaha c2120549002(€o50957279
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce ctovne
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.lIl. | DIhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 66771241
Kratkodobé zavazky
BIV. | stget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 5171138 11715881
Zavazky z obchodného styku
BV Sicet (r. 124 az r. 126) 123 5170348 11472968
Zavazky z obchodného styku vod&i prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
D tgtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 5170348 1147 296 8
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 25606 2560
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 101 242224
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 433 433
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 8500 7900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8500 7900
Bezné bankové uvery
BV | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 117356512 2000000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) 141 713645
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 7 1 3 6 4 5

(384A)
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UZPODv14_10
Trazasoresaoe 2120564900 2ieos5 095727 9] [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - — — -
é:nie Text ria' diu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;ﬁggll;?:lzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podra 01 13189460 630472
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
suget (r.03 a2 1 09) 02 14862835 20765844
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 13189460 11331181
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. maje){ku?dlhoéobého hmotného majetku a 08 1 6 5 4 8 5 1 2 8 2 0 8
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 8 5 2 4 9 4 O 6 4 5 5
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
" | +r12+41.13+r14+1.15+1.20+ | 10 14510739 10718190
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 4 8 5 3 2 6 4 2 1 O
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 9189067 98748609
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 3162 3078
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 2400
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) i 2400
3 Naklady na socialne poistenie 18 7 6 2 6 7 8
| (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 41031 60488
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nebmotnému maje?kuadylhodobému 21 24351914 105609
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1.| 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 24351914 10569
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 2 5 7 8 9 O 2 7 8 6 4
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 99069 737112
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 5 2 0 9 6 1 O O 4 7 6 5 4

€innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

D.cz120549002".(:050957279

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 i - 2
Zenie Text rladku besné G&tovné obdobie bezprostredne pgﬁggl;?:lzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 2515067 1452102
- Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet(r.32azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové Uroky (r. 40 +r.41) 39
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
. Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
FrLAT+1AB+1.49+1.52+1.53+1.54 | 40 9187453 5150197
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (. 50 + r. 51) 49 9083570 4943367
NA Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 9083570 4943367
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (%sggtr;éGg)e’;\klady na finanénu ¢innost’ 54 1 0 3 8 8 3 2 O 6 8 3 O
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Vykaz ziskov a strat

D.cz120549002".(:050957279

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - ” — -
Zenie Text rladku besné G&tovné obdobie bezprostredne pgﬁggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 9 1 8 7 4 5 3 — 5 1 5 O 1 9 7
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
— Vysledok hospodarenia za uc¢tovné —_
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 8 8 3 5 3 5 7 4 8 9 7 4 5 7
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 151108
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 151108
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tuctovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 -8835357 4746349

(r. 56 - r. 57 - . 60)
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IPoznamky Ug POD 3 — 01| [1ICO: 50957279]|DIC:2120549002

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej U¢tovnej z&vierky na zverejnenie
pre malé t¢tovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informéacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: EUROVEA 2, s.r.0.
Sidlo: Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Déatum vzniku: Zapis do OR:
17.06.2017
Hlavny predmet podnikania: | Nadobtdanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Sprava nehnutelnosti

Sprostredkovatelska  Cinnost  voblasti  obchodu,
sluzieb, vyroby

Prendjom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu

Prenajom nehnutelnosti
Pripravné prace k realiz&cii stavby
DokoncCovacie stavebné prace pri realiz&cii exteriérov

a interiérov

Uskuto€riovanie stavieb a ich zmien
Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost EUROVEA 2, s.r.0.. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice idtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajlice u¢tovné Ano/Nie
obdobie obdobie
Netto aktiva celkom 213 708 310€ 171 501 146€ | Ano
Cisty obrat celkom 13 189 460€ 630 472€ | Nie
Pocet zamestnancov 0 0 | Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka. UJ sa
rozhodla zostavit G¢tovnU zavierku, poznamky podla metodiky uréenej pre velkostnu skupinu - mald uétovna
jednotka. (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Udaje o neobmedzenom rudeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov

3) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky: 29.12.2023
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4) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

5) Informacie o skupine:

Spolo¢nost sa zahfila do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED,
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Flat/Office 23, Nikdzia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu GctovnU zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spoloénosti TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED. Tato konsolidovana uétovna zavierka je jedina, do ktorej sa Spolo¢nost zahfiia.

6) Priemerny prepo¢itany poCet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet po€as u¢tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu ani ¢lenom dozomej rady neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne zaruky, pdzicky alebo iné formy
zabezpecdenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné cely Elenov. (2022; ziadne)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

K 31. decembru 2023 kratkodobé z&vazky Spolo¢nosti (Cislo riadku 122, 136, 139 a 145 Savahy) prevySuju jej
kratkodoby majetok (Cisla riadkov 53, 71, 76 a 78 Stvahy) o 114 902 tisic EUR. Vysledok hospodarenia (islo riadku
61 Vykazu ziskov a strat) je strata -8 835 tisic EUR.

Okrem toho pomer vlastného imania a zavézkov Spolo¢nosti k 31.12.2023 je menej ako 8 ku 100. SpoloCnost je
vzmysle Obchodného zé&konnika od 1.1.2018 v krize. SpoloCnost si je vedomd, Zze podla § 67b Obchodného
zakonnika Statutarny organ spoloénosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit, Ze
spolo€nost je v krize, je povinny v stlade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo naleZitej starosti urobit vsetko, ¢o
by vodbornej situacii urobila ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela
Obchodného zakonnika s Ucinnostou od 1. janudra 2016 zakazuje spolocnosti, ktord je v krize vratit plnenie
nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisludenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia nahradzajiceho
vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost do krizy dostala. (§ 67f).

Rozdiel medzi kratkodobym majetkom a kratkodobymi zavazkami Spolo¢nosti riadi nasledujicim spdsobom:
o Spolocnost k 31. decembru 2023 vykazuje ako kratkodoby syndikovany bankovy Gver vo vyske 98 000 tisic

EUR, ktorého splatnost bola v marci 2024. V priebehu marca 2024 podpisala Spolocnost s bankami dodatok
k syndikovanému bankovému uveru, ktorym bola splatnost Uveru predlZzena do roku 2025.
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e Spolo¢nost k 31. decembru 2023 vykazuje ako kratkodoby bankovy uver €.2 vo vySke 17 342 tisic EUR,
ktorého splatnost je v decembri 2024. Spolo¢nost rokuje s finanénou inétituciou o prolongécii splatnosti tveru
s datumom splatnosti december 2025.

« Dizka obdobia uzatvorenych zmliv v stvislosti s kontokorentnymi Gvermi, ktoré st &erpané vo vyske 1 960 tisic
EUR, je pravidelne predlzovana.

e Jediny spoloénik sa zaviazal, ze poskytne Spolo€nosti potrebnu finanénd a ini podporu za Ucelom
zabezpecenia ¢innosti SpoloCnosti a pinenia jej zavazkov, a to aspori po dobu 12 mesiacov od datumu Gétovne;
zavierky.

Vedenie SpoloCnosti je preto presvedCené, Ze vysSie uvedené faktory nepredstavuju udalosti alebo podmienky, ktoré
mdzu vyvolat zavazné pochybnosti o nepretrzitom pokraovani v ¢innosti Spolo¢nosti.

Utovné metddy a véeobecné ictovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2) - 13) Informé&cia o u¢tovnych zasadach a uctovnych metddach a spésoboch oceriovania majetku a zavazkov

2) Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Ucétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplikaciu uctovnych metdd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozli€nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét
majetku a zavéazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustéle prehodnocované. Korekcie UGctovnych odhadov nie su vykézané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budcich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V svislosti s aplikaciou Uctovnych metdd a Uctovnych zasad Spolonosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest k
vyznamnej Uprave v nasledujicom Uc¢tovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucom bode poznamok:
e Dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania a
predpokladaného priebehu opotrebenia;
e Opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kluCové predpoklady tykajice sa odhadu zniZenia buddcich
ekonomickych UZitkov.

3) DIhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady sUvisiace
s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su Uroky z Uverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby - hruba stavba Eurovea 2 65 linearna 1,53
tStavtv)y - tef:hnické zariadenie budovy, 45 linearna 222
infrastruktara
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 linedrna 100
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individualne. Pozemky sa neodpisuju.

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfia cenu obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z uverov
suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania

Predpokladana  doba | Metdda odpisovania

pouzivania v rokoch

Roc¢na odpisova sadzba
v %

Softvér

4

linearna

25

Vecné bremeno

20-30

linearna

5-3,33

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 2 400€ sa
odpisuje individuélne.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
e vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
e zastaralost produktov.

Ak Spoloénost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Zze do$lo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ogakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukédzat ako nedostatocné,
ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buddcnosti.

4) Pohladévky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
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ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohfadavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spoloCnost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Ciastky podfa pdvodnych
podmienok pohladavok.

5) Pefazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

6) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

7) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak
nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a z&sob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo€nosti, iného ako
odloZenej dariovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k znizeniu hodnoty
majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické UZitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajlcich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dfu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v
rozsahu, v akom uétovnad hodnota majetku neprevysi ti Uétovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni
odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posUdenia znizenia hodnoty dihodobého majetku su opisané aj v bode 3.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou
hodnotou posudzuije s cielom zistit, &i existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie
diZznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolonosti za podmienok, o ktorych by SpoloCnost za normainej situacie
neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbkazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod drover ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické UZitky z investicii Spolo&nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z
pohladavok sa vypoc€itaju ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diZznika a hodnota kolateralov a
zaruk od tretich stran.

Opravné polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych Zitkov mozno objektivne
spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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8) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok prislucha. PouZitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisludného Uc¢tu rezerv so stivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje opaénym Uctovnym zapisom ako sa uétovala
tvorba rezervy.

9) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma z&vézkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10) Odlozené dane (odloZené dafiova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v slivahe a ich darfiovou zakladnou,

b) moZnost umorovat danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpo itat danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuZité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

11) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutonenia Uc¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrainou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defl predchadzajuci diiu uskutoénenia Uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu)
nakUpenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu)
nakupenej za in cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny
v eurach sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu
¢ ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahraniénej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény
kurz ku driu ocenenia,
¢ ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocCka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku
dru ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajdci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoCitavajui na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia Gc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na UCet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurdch sa
prepoCitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané.
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Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, a
uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12) Prengjom (lizing) (Spolo¢nost ako prenajimatel)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s
dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutd doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dariovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafové ucely 20 resp. 40 rokov).

V def odovzdania majetku néjomcovi sa v U¢tovnictve prenajimatela U¢tuje pohladavka z najmu na ucet 374 —
Pohladavky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so slvztaznym
zapisom v prospech prisluSného G¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Uctovnictva prenajimatela sa Uctuje
na tarchu prisludného U¢tu nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného G¢tu majetku.

Platba najomneho je alokovana medzi splatku istiny a financné vynosy, vypocitané metodou efektivnej irokovej miery.
Finanéné vynosy sa U¢tuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy

13) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v def splnenia dodavky podfa Obchodného zdkonnika, podia
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuiju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Viynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

14) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s Gctovnym obdobim.

15) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo¢nost zisti v beznom U¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuju
v beZnom Uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok: spolo¢nost realizuje projekt Eurovea 2, ktorého ukon&enie nastalo roku
2023.

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zadvazkoch zabezpelenych derivatmi (§ 16 PU): bez
napine.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok — 5 rokov: Dlhodobé zavéazky spolognosti su vo
vySke 78 304 051 EUR, z &oho Cistka 60 529 986 EUR - predstavuje pdzicky, ktoré vyplyvaji zo Zmluvy o pdZicke v

ramci skupiny a iastka 13 567 957 — predstavuje pozicky od tretich stran. Ciastka 3 130 247 EUR predstavuje
zadrzné voCi dodavatefom, ktori dodavaju stavebné prace.

Struktura zavéazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavézku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 920 565 4617921
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 121 615 585 75877 101
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 78 304 051 70 016 303
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 200 840 201 150 511 325

4) Informacie o vlastnych akciach: Pogas Uétovaného obdobia spolocnost nenadobudla vlastné akcie.

5) Informacie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dovodu Zivelnych pohrom): bez napine

6) Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 15 875 000 EUR (k 31. decembru 2022 je 15 875 000 EUR)
7) Informacie o porovnate'nom obdobi:

Spoloénost v roku 2022 vykazovala na riadku 111 suvahy depozity prijaté od budicich najomnikov. V roku 2023 dané
depozity boli vykédzané na riadku 110 stvahy. Spoloénost v roku 2022 vykazala v riadku 109 ostatné zavézky v ramci
podielovej uCasti okrem zéavazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm a v roku 2023 dané zavazky vykazala na
riadku 108.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez népline.
1b) Podmienené zavézky — bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti — bez naplne
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3) Podstivahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkéach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU): Spolo¢nost Uctuje na podsuvahovych uétoch zaloZzné pravo k nehnutelnosti za prijatu p6zicku vratane
prislusenstva.

4) Prenajaty majetok

Hlavnou €innostou Spolocnosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zéklade
najomnych zmlav. Ro¢né vynosy z ndjomného su priblizne 2 791 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi su
uzatvorené individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje
Spolo¢nost v stivahe ako dihodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 202 772 tisic Eur.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa U¢tovna zavierka zostavuje a diiom

zostavenia Uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo¢nosti pripadne na
celkovu finanénu situaciu spolo¢nosti za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spolocnost otvorila v roku 2023 druht ¢ast nakupného centra Eurovea 2.
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