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Bory Home lll s. r. 0.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. augustu 2024

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolognost”) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 2. maja 2018. Dha 12. juna 2018 bola zapisana do Obchodného registra (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka €. 134974/B). Spolo¢nost sidli v Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51719011.

Hlavnym predmetom Cinnosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutefnych veci,

prendajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢€innosti v doprave,

finanny leasing,

organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spoloenskych poduijati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskuto€niovanie stavieb a ich zmien.

Za obdobie od 1. januara do 31. augusta 2024 nedoS$lo ku ziadnej zmene v obchodnom registri.

Informacie o po¢te zamestnancov
Spolo¢nost nemala poc¢as obdobia 1. januar az 31. august 2024 ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

K 31. augustu 2023

Podiel na | Iny podiel na
loénik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocni absolutne v % v % VI ako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 12 150 000 EUR 100 100 100
Spolu 12 150 000 EUR 100 100 100

Spoloc€nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol
3082, Cyperska republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska
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republika, pri€om namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffa v realnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo€nost nie je vziadnom podniku neobmedzene ruliacim spolonikom. Spolo¢nost nema
organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. augustu 2024:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,
Michal Rehak.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, Zze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pézicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dIhSia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo€nost v beZnom uétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajuce ugtovné obdobie k 31. decembru 2023 nebola
schvalena k datumu zostavenia uctovnej zavierky.

4. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolonost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za obdobie 1.
januar az 31. august 2024 a 2023 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢€innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
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Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové néklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uétovania § 30, ods. 6 a 7, spolo€nost U&tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uCelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty z&sob sa tvori opravna polozZka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuj0 menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
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Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

f)  Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu ucCtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

i)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
neprepocitavaju.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dnu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u&tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
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5. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok P . . Poskytnuté
Oce:;tgl ne Ostatny DNM ObstDa,:l?)llany preddavky Spolu
P na DNM
Prvotné ocenenie
Stav ngzamatku uétovného 79 490 0 0 79 490
obdobia
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky
Presuny 0
Stav na konci uétovného obdobia 79 490 0 0 79 490
Opravky
Stav ng zaciatku ucétovného 39 745 0 0 39 745
obdobia
Prirastky 26 497 0 0 26 497
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 66 242 0 0 66 242
Opravné polozky
Stav na zaciatku ucétovného 0 0 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci Gétovného obdobia 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku ucétovného 39 745 0 0 39 745
obdobia
Stav na konci iétovného obdobia 13 248 0 0 13 248

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Dlhodoby nehmotny majetok eop . . Poskytnuté
Oce:gt: ne Ostatny DNM ObstDa’:'l:;llany preddavky Spolu
p na DNM
Prvotné ocenenie
Stav ngzacnatku uctovného 0 0 79 490 0 79 490
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0
Ubytky
Presuny 79 490 (79 490) 0
Stav na konci tétovného obdobia 79 490 0 0 0 79 490
Opravky
Stav na zaciatku ucétovného 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 39 745 0 0 0 39 745
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 39 745 0 0 0 39 745
Opravné polozky
Stav na zaciatku ucétovného 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav ngzaclatku ucétovného 0 0 79 490 0 79 490
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 39 745 0 0 0 39 745
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Samostatné
i L hnutelné .
Dihodoby hmotny majetok veci Ostatny | Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . preddavky Spolu
a subory DHM DHM na DHM
hnutelnych
veci
Prvotné ocenenie
Stav ngzacnatku uctovného 0 232 063 0 0 0 232 063
obdobia
Prirastky 173 860 173 860
Ubytky
Presuny
Stav na konci iétovného obdobia 0 405 923 0 0 0 405 923
Opravky
Stav ng zaciatku ucétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 13531
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav ”f”‘ zaciatku ucétovného 0 13531 0 0 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav ngzaclatku ucétovného 0 232 063 0 0 0 232 063
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 0 392 392 0 0 0 392 392
7
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Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci
a subory
hnutelnych
veci

Ostatny
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Obstaravany
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku u¢tovného
obdobia

0

0

Prirastky

232 063

232 063

Ubytky

Presuny

Stav na konci ué¢tovného obdobia

232 063

232 063

Opravky

Stav na zacdiatku uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zacdiatku uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku ucétovného
obdobia

0

0

Stav na konci uétovného obdobia

232 063

232 063

6. ZASOBY

Informacie o opravnych poloZkach k zasobam

Pre spolo€nost’ bol vypracovany k 31. decembru 2023 odborny posudok spolo€nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0. v ktorom trhova hodnota zasob prevySuje jeho uétovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu neuctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo&nost’ vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su uctované ako nehnutelnosti na predaj na uéte 133. Ostatné zdsoby tvoria rozostavané
a skolaudované byty. Rozostavané byty su u¢tované ako nedokoncena vyroba na ucte 121. Na ucte
123 — vyrobky su uctované skolaudované byty.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

obdobia

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku Uct. obdobia 7 747 087
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (2 246 629)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 5500 458
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Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku Uct. obdobia 36 934 491
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 999 329
Precenenie majetku na realnu hodnotu — odstiepena cast’ 42 836
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (10 718 976)
(l;l:g(l)ab(ii;/ na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 27 257 680
Poskytnuté preddavky na zasoby 0

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma ucétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 32 758 138
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0
S nimi nakladat
7. POHLADAVKY
Informacie o vekovej Strukture pohladavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voci

T . ) 0 0 0
prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 211 258 0 211 258
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym
x N . 0 0 0
uctovnym jednotkam
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 211 258 0 211 258

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohladavky.
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Pohladavky podra zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladgvky so zostatkovou dobou splatnosti 211 258 106 668
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 211 258 106 668
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. g 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

N v 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

8. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3930 4518
BeZné bankové ucty 839 970 81 609
Spolu 843 970 86 127

Ako finangné ucty su vykazané peniaze v pokladnici a G¢ty v bankach.

9. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklacfy buducich obdobi kratkodobé, 10 136 1365
z toho:

Poistenie majetku 2785 1365
Dan z nehnutelnosti 9-12/ 2024 7 351

Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 5820 0
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10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti tvori vklad jediného spolo¢nika vo vySke 12 150 000 EUR. Zakladné
imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
; obdobia
obdobia
Zakladné imanie 12 150 000 0 0 0 12 150 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (1 445 134) 0 0 (2 065 198) (3510 332)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného (2 065 198) 5727 163 0 2 065 198 5727 163
uctovného obdobia
Celkom 8 639 668 5727 163 0 0 14 366 831

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného s
8 obdobia
obdobia
Zéakladné imanie 4 000 000 8 150 000 0 0 12 150 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (188 143) 0 0 (1 256 991) (1 445 134)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného (1 256 991) (2 065 198) 0 1256991 | (2065 198)
uctovného obdobia
Celkom 2 554 866 6 084 802 0 0 8 639 668
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11. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky St?_v na Stav na konci
zaciatku Sig R . .
. A Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 53 045 33999 3045 0 83999
Rezserva na iné nevyfakturované 795 33999 795 0 33999
dodavky
Rezerva na zaruky 50 000 0 0 0 50 000
Rezerva na audit 2320 0 2320 0 0

Vytvorena rezerva bude pouzita v rokoch 2024, 2025.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky St?_v na Stav na konci
zacCiatku g I - .
- A Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 3100 53 045 3100 0 53 045
Rezg;rva na iné nevyfakturované 900 795 900 0 795
dodavky
Rezerva na zaruky 0 50 000 0 0 50 000
Rezerva na audit 2200 2 320 2 200 0 2 320

12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne' predch.adzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
_Zava'zky SO zost'atkovou dobou splatnosti do 4796 806 4 457 040
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4 796 806 4 457 040
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zava%ky__s’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 758 520 798 949
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 758 520 798 949

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 4 796 806 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 2 955 309 EUR:
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- prijaté preddavky za kupu bytov, gardzovych a parkovacich stati v sume 2 703 422 EUR,

- nezaplatené faktury v sume 245 641 EUR,
- nevyfakturované dodavky v sume 6 246 EUR.

- z obchodného styku vogi spriaznenym osobam v hodnote 216 339 EUR su tvorené v prevaznej
miere sluzbami od spolo¢nosti Penta Real Estate, s.r.o. a PENTA INVESTMENTS LIMITED, o.z.,
- pézicka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 320 157 EUR,

- darniové zavazky v hodnote 1 305 001 EUR.

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 758 520 EUR tvori:
- dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku v sume 758 520 EUR

Informacie o Uveroch, péziCkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Zostatok
Zostatok pozicky za
. s . Datum pozicky za bezprostredne
[
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné uctovné | predchadzajice
obdobie uctovné
obdobie
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,227 12.9.2024 0 0
Kratkodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,227 15.9.2024 320 157 5387

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

13. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zpstatok Zostatok tveru
. Datum uveru za za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . bezné P
splatnosti . . predchadzajiuce
uctovné oy . .
. uctovné obdobie
obdobie
Bezné bankové uvery
Slovenska sppr]telna, a.s. — EUR 1M EURIBOR 31.5.2024 752 755 1 246 234
kontokorentny Gver + 1,95
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 5,534 27.2.2026 2071 9 637
SPOLU X X X 754 826 1255871
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelia, a.s. EUR 5,534 27.2.2026 13 473 285 29942 973
SPOLU X X X 13473 285 29942 973

V suvislosti s pokytnutym bankovym uverom od Slovenskej sporitelni, a.s., je zriadené zaloZné pravo

na obchodny podiel spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100
zakladnom imani spolo¢nosti.
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14. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 625 0
15. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Informacie o trzbach
. . Ssox oy . . Bezprostredne predchadzajiuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Trzby z predaja tovaru - pozemkov 3700 392 145 673
Trzl')y z predaja vyrobkc?v - bytpv, 17 655 074 0
garazovych a parkovacich stati
Trzby z predaja sluzieb 70 781 484
Zmena stavu vnutroorganizaénych (9 719 647) 12 949 060
z4asob
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 0 0
materialu
Ostatné vynosy 31795 30 050
Spolu 11 738 395 13125 267

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

'B:ezne’ Bezprostredne predchadzajuce | Zmena stavu vnutroorganizaénych
uctovné - . X P
. uétovné obdobie zasob
obdobie
Nazov poloZky o S e . . Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciato¢ny Bezné uctovné P
) predchadzajice
zostatok zostatok stav obdobie i . .
uctovné obdobie
Nedokoncena vyroba a polotovary
o 0 32316 073 23985 430 (32316 073) 8330 642
vlastnej vyroby
Vyrobky 27 214 844 4618 418 0 22 596 426 4618 418
Precenenie-finanéné vynosy 42 836 0 0 0
Spolu 27 257 680 36 934 491 23985 430 (9 719 647) 12 949 060
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X (9 719 647) 12 949 060
vykaze ziskov a strat
14
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Zmena stavu vnutroorganizacnych zdsob predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné
k budicemu zahajeniu vystavby do zasob.

Vynosy z finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch z finanénej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 42 836
Vynosové uroky 0
Trzby z predaja cennych papierov a 0
podielov

Ostatné finan¢né vynosy 42 836

Cisty obrat

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgfoc:lr:aéng::;ia'edzajﬂce
Trzby za vlastné vyrobky 17 655 074 0
Trzby z predaja sluzieb 70 781 484
Trzby za tovar 3700 392 145 673
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 21 426 247 146 157

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne’ predch_a dzajice
uctovné obdobie

Naklac!y za poskytnuté sluzby, 1736 033 13 444 351
z toho:
l)l_aklady voCi agd:torow, auditorskej 1200 5975
¢innosti, z toho:
néklady za overenie individualnej
tictovnej zavierky 0 5975
Ostatné vyzngmn(vé poloZzky r?ékladov 1734 833 13 438 376
za poskytnuté sluzby, z toho:
Pravne poradenstvo 38 376 7 602
Inzercia 67417 40 943
Aktivované naklady 999 329 12 949 060
Naklady spojené s obstaranim bytov
(sluzby RE development) 479380 328 384
Vedenie'Uétov_nl'ct’va, avdministratl'vy 27316 61 662
a ostatné servisné sluzby
Ostatné 123 015 50 725
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej ¢innosti, 2363132 350679
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Naklady na obstaranie predanych

2 246 630 195 716
pozemkov
Spotreba materialu a energii 48 963 16 129
Dane a poplatky 24 767 17 192
Dary 0 25 884
Ostatné naklady 2745 56 013
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 40 027 39 745
Finan¢éné naklady, z toho: 1186 950 1395435
O§tatne vyznamﬁe polozky financnych 1186 950 1395 435
nakladov, z toho:
Nakladové uroky 1170415 1326 690
Ostatné finan¢né naklady 16 535 68 745

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

) . obdobie
Nazov polozky Dan
Zaklad dane Daii o Zaklad dane Daii Daii v %

Vysledgk hospod.arenla pred 6 495 116 X (2 065 198) X

zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X 1363974 21 X (433 692) 21
Darovo neuznané naklady 55 757 11709 21 196 567 41 279 21
Vynosy nepodliehajuce dani (20 697) (4 346) 21 (13 513) (2 837) 21
Umorenie darfovej straty (2 873 256) (603 384) 21 0 0 21
Spolu 3653116 767 953 21 (1 882 144) (395 250) 21
Splatna dar z prijmov X 767 953 X 0

Odlozena darn z prijmov X 0 X 0

Zrazkova dar z urokov X 0 X 0

Celkova dan z prijmov X 767 953 X 0
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Penta Investments Limited o.z. nakvlady na posk. 27 316 35 800
sluzby
- zavazky
Penta Investments Limited o.z. 2 obchod. styku 8 050 20 374
Penta Real Estate, s.r.0. naklady na posk. 443 485 328 384
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 378 561 824 069
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 208 699 312 260
Penta Real Estate Residential nékJady na posk. 35 895 25 862
Services s.r.o. sluzby
Penta Real Estate Residential zavazky
Services s.r.o. z obchod. styku 7639 8620
pohladavky
Bory, as. z obch. styku 0 159
predaj pozemkov
Bory, a.s. ~vynosy 0 145 673
Privatbanka, a.s. vlastn_e finanéné 32132 19 319
prostriedky
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 205 279

Materska uctovna jednotka

Koéd druhu
obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED

uver (istina +
nesplateny urok)

320 157

5387

PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED

uroky z prijatého
uveru

4770

48 479

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Konatelia Spolo€nosti vypracovali Projekt odStiepenia splynutim, ktory nasledne bol schvaleny jedinym
Spoloénikom, ktorym je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Projekt upravuje postup, pri ktorom na zaklade odstiepenia splynutim po zapis tohto procesu do
obchodného registra dochadza k prechodu &asti obchodného imania Spolo¢nosti na dve obchodné

spolo¢nosti:

Rozdelovanou spolo¢nostou je Spolo¢nost Bory Home Il s.r.o.
Odstiepenim splynutim vznikla nova spolo&nost DR1-B, s.r.0.

Rozhodny den premeny bol uréeny na 1. september 2024, z tohto dévodu rozdelovana Spolo&nost
uzavrela uctovné knihy ku dfiu predchadzajucemu, t. j. k 31. augustu 2024. Spolo€nost’ v roku 2024
bude mat dve skratené uctovné a zdariovacie obdobia, ¢o si vyZaduje vypracovanie a podanie dvoch
zakonnych ucétovnych zavierok a dvoch darfovych priznani k dani z prijmov pravnickych osdb, a to k 31.
augustu 2024 a k 31. decembru 2024.
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