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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom a predstavenstvu spolotnosti Alto Real Estate J. s. a.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti Alto Real Estate j. s. a. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o Ucttovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs*). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit ucétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Audit uctovnej zavierky Spolognosti za rok konéiaci k 31. decembru 2022 vykonal iny auditor, ktory
28. juna 2023 vyjadril k tejto G¢tovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Spolognost nespifa velkostné kritéria pre povinny audit Ultovnej zévierky vzmysle zékona o
Gétovnictve, ateda nemusi vypracovat vyro¢nli spravu. Pre audit Gétovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za tctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokra¢ovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

apisand v Obchadnom registri Mestského sudu Bratisiava I, oddiel; Sro, vigika Cisio: 27004/B a v 20zname auditorov
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja. Nespravnosti mézu vzniknut v
doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla ISAs, po¢as celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Utovnej zavierky, & uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy5Sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e QOboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nézoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

» Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost' Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpokiad
nepretrzitého pokrac¢ovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, €i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat' nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spésobit, ze
spolo¢nost' prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & U&tovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

10. aprila 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

ing. Dalimil Draganovsky, statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893
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U& POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom tctovnictve

zostavenak 3 1.12.202 3
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Ciselné (idaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné daje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.

Udaje sa vypliaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uctovna zavierka Uétovna jednotka s
d01 20 23

i 121638453 X riadna X mald Za obdobie
1o o 12 2023
54331617 mimoriadna velka

o Bezprostredne d01 20 2 2
SK NACE priebeZna ) predchadzajice
70.22.0 (vwyznacisax) | obdobie 012 2022

PriloZzené stcasti uctovnej zavierky

X Suvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Alto Real Estate |J:.s.a

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1/ 1

psC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Mestského sG4du Bratislava 111, Oddiel: Sja, Vliozka ¢.: 207/B

Telefonne &islo Faxoveé &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zéznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
o ¢lena Statutdrneho organu Uétovnej jednotky alebo
09 d 04 .20 2 4 " - ) ()p::pasovy zaznam fyzickej osoby k}ora je uétovnou jednotkou:
[// -
“hA

Zaznamy darfového uradu

Odtiaéok prezentacnej pediatky dafiového Uradu

I Miesto pre evidenéné &islo
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Ozna-

STRANA AKTIV
tenle :

a | b

&islo

| riadku |
| e

(T

UZPODV14_2 §
S5 | [262121638453]€054331617
T

Bezné (étovné obdobie

1

Brutto - éast 1

| Bezprostredne predchadzajuce
i tictovné obdobie

Korekcia - cast 2 |

SPOLU MAJETOK
'rn02+r.33+r.74 ‘

" 103995496 103750

244879

Netto 3

617

74147911

A | Neobezny majetok

r03+r11+r 24 |

2 10021525 1

244879

199970372

55741572

Al Dihodoby
| nehmotny majetok |
sucet (r. 04 azr. 10)

| 03

203748

172886

30862

.

|
A1, | Aklivované naklady |
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

04

| 74454

2. | Softvér
[ (013) - /073, 091A/

3. I Ocenitelné prava
| (014) - /074, 091A/

4. | Goodwil
(015) - /075, 091A/ |

5. | Ostatny dinodoby |
nehmotny majetok |
(019, 01X) - /079,

07X, 081A/ I

05

06

o7

186338

58049

28289

16840

14267

2573

6. | Obstaravany
| dihodoby nehmotny
majetok
| (041) - 1093/

| Poskytnuté
preddavky

| na dihodoby
nehmotny majetok |

| (051) - /095A/ l

AL | Dihodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)
I 1

11

1037557

214017

All1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

304237)]

. 66245

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
vect

(022) - /082, 092A/ |

700914

1460009

= MF SR &. 18009/2014
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. Stvaha
Uc POD 1 - 01

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

mc2121638453"1c054331617

I

Bezné Gétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - fast'1

Netto 2

[ uctovné obdobie

']

Korekcia - cast 2

' Netto 3

| Pestovatelske celky
| trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
{026) - /086, D92A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

4837

6600

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /084/

18

25806

Poskytnute
preddavky na
dlhoedoby hmetny
majetok

(052) - /095A/

19

18815

Opravné polozka
k nadobudnutému
majetku

{(+/- 097) +/- 098

20

AL

majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

|
Dlhodoby finanény |

21

98973946

98973946

55011328

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,

| 062A, 063A) - /096A/

22

89052149

89052149

| Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou ugastou

uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

okrem v prepaojenych |

23

55011328
[ E
I _

Ostatné
realizovate/né cenné
papiere a podiely
{0B63A) - /09BA/

24

Pozicky prepojenym
| uétovnym jednotkam
(0BBA) - /09BA/

25

I

9921797

9921797

Pazicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
ugtovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

| 26

Ostatné p6Zicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana3 =



UZPODv14_4

U¢ POD 1- 01

Sivaha

pic2 12

1638453_J|£os4331617

(AR

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

c

riadku

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

stredne predchadzajuce

| Bezpro:
| uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, DBTA, 069A,
6XA) - [086A/

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

29

|30
|

|
1

—

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

N

Poskytnuté

*| preddavky

na dihodoby
finangény majetok
(053) - /1095A/

32

Obezny majetok
r3d+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

3685457

36

85457

18332361

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotavary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 183, 19X/

36

Vyrabky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
{314A) - /391A/

40

1

Dihodobé
pohladavky
sticet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

304462

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

w—  MF SR &. 18009/2014
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_ Suvaha
U¢ POD 1 - 01

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

mc‘.2121638453||(’:054331617

DR

BeZné uctovné obdobie

5 1 Brutto - dast 1

Netto

2 aét

Bezprostredne predchadzajlice

ovné obdobie

| Korekcia - éast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uUétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

| Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepajenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 3914/

1.8,

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1351A/

47

4

Ostatné pohladavky
v ramci podielove]
ucasti okrem pohla-

| davok voéi prepojenym
létovnym jednotkam
(351A) - 1381AJ

48

. | Pohladavky vodi

spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohradavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

i

304462

B.IIL

B.lIL1.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

3336552

3336552

174680968

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

33303056

3330305

2542407

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
" | vej Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1381A/

56

MF SR ¢. 18009/2014
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. Suvaha
UcPOD 1-01

pE2121638453

054331617

(LR

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - cast 2

~ Netto 2

uétovné obdobie

] Netto 3

(]

Ostatné pohfadavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

57

3330305

3330305

2542407

2.

| J391A/

| &isté hodnota

zakazky
(316A)

58

Ostatné ponladavky
vo€i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

4. | vramci podielovej

‘J, Ostatné pohladavky

ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voti
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A, |
355A, 35BA, 35XA,
398A) - 1391A/

61 |

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohiadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - [391A/

63

8.

1

|
Pohladavky
z derivatovych
operacil

| (373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

6247

6247

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stéet (r. 67 az r. 70)

66

4084

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobe-
ho finanéného majetku
v prepojenych Udtov-
nych jednotkach {(251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 28XA/

68

3.

[ Viastné akcie a
viastné obchodné

podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

69

70
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UZPODv14 7
oo [c2121638453]co543316 17| NI

Uc POD 1-01
g::lt STRANA AKTIV | g:::] Bmm’q;::?é uétovné obdobie e = |Boaz;:nrt:\«:térte(:.i‘:'l:a ;:;;s;:adzajuce

. L ' T Korekcia- ast2 - ~ Netto 3

'[ T
B.V. | Finan&né Géty 7 4 4443 4 4443
| LT2+r1.73 | _ — 1
| | 863393
- - ‘ s — =
B.V.1. | Peni 72
Eaa | LR 28R
| | 500
R Ka 73 |
* B | e LN ke LN
| |
|
L 862893
. Casové rozlisenie | 74 '
i 94788 94788
73978
. [ | | 3616 3616
(381A, 382A) - | —
| 49990
N R T
2. | Naklady budicich | 76 9117 2 9117 2
| obdobf kratkedobe | | R 1
(381A, 382A)
3. iPrijmybud-.'Jcich | 77
obdobi dihodobe | ]
e | | 23988
= _I;___ — ——— — [ —

4. | Prijmy budtcich 78

obdobi kratkodobé I . E——
(385A) |
4 A - |

- "_|___"____ —

Ea STRANAPASI S Bemecsowmsondotie & | L BUES L

T MEAZMI2Y 191103750617 74147911
A f?ﬁi“fé’;‘f’!'&ifl;o'85”“"8“f 80 90499216 69528376
Al | Zakiadnéimanie sicet(r.82air.84) | 81 1000000 1000000
AL1. | ZaKiadné imanie (411 alebo +i- 491) 82 1000000 1000000

2, | Zmena zakladného imania +/- 418 | 83 [

3 '[ ggggazﬁévky za upisané_vlastné imanie 1 84_7. - - ]
All. | Emisné azio (412) 8 | 100000 100000
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 89476479 688764729
=1 = - t e —
AlV. IZe'lln‘.lnm.’a rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
AIVA. éér?o:lni‘lr;zz;rz f‘;);g)a nedelitelny fond 88 N B
| 2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 |

" | podiely (417A, 421A) |

MF SR £. 18009/2014
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JIMIEARD

. Stvaha 02121638453 |Kko54331617
Ué POD 1-01 _
] : T — Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna- Cisl 5 & 5 : s
cenie STRANA PASIV | Gaste Bené Gétovné obdobie ot
a b c 4 5
- el |
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
: _ —
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) | 91 |
- —
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 82 |
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | ucet (r. 94 az r. 96) = |
: Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV hajetku a zavazkov (+- 414) e | _
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
) 1 pri zli€enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
,I Vysledok hospodarenia minulych rokov — I
AVIL | 58+ r. 99 .97 295 1 8 2
t — '
AVIL1 | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) = 98 — 2 9 5 1 8 2
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- | | y
A.VIIL. | bie po zdaneni [+ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 | 217919 -448103
i +r87+r.90+r.93+r. 97 +r.101 +r. 141) o
Zavazky r.102+r118+r 121+ r. 122
B. | S 136+r 139 +r. 140 101 13170524 | 4548989
Dihodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 192 9944555 6645 _
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
™7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavizky z obchodného styku vodi I'
1.a. prepojenym Uctovnym jednotkam 104
| (321A, 475A, 476A) o o
| Zavazky z obchodného styku v ramei pedielo-
1.b.| vej utasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
| Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) | -
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106 |
U (321A, 475A, 4T6A) |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
T .Ostatné zavazky voti prepojenym
3. | Gitovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 9921156
Nl Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti N
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 |
e Jl = —
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. l Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavaizky zo socidineho fondu (472) 14 233909 6045
10 Iné dihodobe zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA) |
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii | 4,
T (373A,37TA) J
12.| Odlozeny danovy zavédzok (481A) | 117
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Ué POD 1-01
B d dchadzajace uétovné
Ozna- H Cislo | G " ; ezprostredne predchadzajuce uctovne
tenle STRANA PASIV Aacio] Bezné Gétovné obdobie obdobie
a | b | e | 4 5
B.lIl. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
|
| L —
2. | Ostatneé rezervy (459A, 45XA) 120

. _—

B.ll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121

BIV. | Kratkodobé zavazky

| siacet (r. 123 + 1. 127 ak . 135) 122 _1 77422 8 T7T7 _4 30 1

J:'__
|

| SR | 700612 132280
[ Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ' ' -

1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
| 325A, 32BA, 32XA, 4T5A, 4TEA, 4TBA, 4TXA)

Zévazky z obehodného styku v ramci podielove
1b.! | Gtasti ckrem zavdzkov vodi prepcienym 125

| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 4T5A, 476A, 4TBA, 4TXA}

“Ostainé zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
EI?SA 476A, 478A, 4TXA) 7 0 0 6 1 2

132280

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

| Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym

3'Ijednotkénﬁé{i‘l!\,36IXA,4?;IA:4?>‘(A) ™| 128 2409 5_7_8 218399 E—

'| Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4, | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 1289
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)

5. | 365, 306,367, 365, so6. 4Tom, 470R) | 130 5327 683687|

S | {53t 335, 3K 4TA) 131 181210 135021
|

7. | Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) 132 1 2 1 9 7 7 : 9 1 9 7 O

[#+]

| (1 54 345, 545,345, 047, 34x) | 1 515524] 545927
| | o 4

g Zavazky z derivatovych operacii
© | (373A, 377A)

134 |
Iné zavézky
19, (372A, 379A 4T4A, 4T5A, 4T9A, 47TXA) 135 1 4 2 3

BN | Kibodobbmasryy 1ANSR 1N | 138 _1—_4 :4 7__?3 5 5 7 6 2 1 2 4

=L S ———

B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A)

|
[
|
ikt ool S| N 1
|
|
T
|
|

) 115797| 46158
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 : 13315 28 | 715 9_6 6

By ?z?;: gg?rg:,g‘:;;?dsm, 46XA) L 4386 5920

Kratkodobé finanéné vypomoci "
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) ol

C: Sgés:: {f.r?:;iga?ri.eus] 141 80877 7054 _ o
1 }g}éd:ﬁ}ky buddcich obdobi dihcdobé | 142 5 3 9 1 8 5 2 g 0 9
2 éyad;:)ky buddcich obdobi kratkodobé | 143 2 6 9 5 9 1 7 6 3 7

3 Vynosy budumch obﬁobi d]hodobé

(384A) ' 14 |
4 Vynosy budlcich obdobi kratkadobé 145
© 1 (384A) |
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Vykaz ziskov a strat

m62121638453]l_|3054331617

(TECLETET —

Ug POD 2 - 01
'I Skuto&nost’
uikin] | Text |fj;t ke e abdoiie bezprostredne p;:gﬁgia:zajﬂce uétovné
a | b c B 1 2
. !faiitgn:;:rat(éast'ﬁé!.tr.Spod]'a | ot 6867787 38029060
1 ; = - -
o [Srmsbmedinmisotos |g| GHT7Z2070] 10603012
|| Triby z predaja tovaru (604, 607) T03‘ 1598
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 ! |
— &— | - — —_— -
ll. | Traby z predaja sluzieb (602, 606) o5 6867787 38013009
v Zmeny stavu vnltroorganizaénych zasob i 06 )
] (+/-) (Utova skupina 61)
S -
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
| : — | . .
VI, | majotas nauobéhs hnotného majetku a | 08 29 2 6800040
| materialu (641, 642) _ L=
w. [T p——" | i 4000 6 5
"Naklady na hospodarsku &int - s
AR TZ ATy erihe 15 er 0% | 10 6793984 10871246
r.21+r.24+r.25+r. 26 -
A | Naklady vynaloZené na obstaranie 11
* | predaného tovaru (504, 507) ‘ B B
B. | Soskadavatefnyeh dodavok (501, 502, 503)| 2 | 109038 l 55718
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 |
D. | Sluzby (GStové skupina 51) 'I 14 1620411 | 1486110
| | S o _
E. | Osobné naKiady (r. 16 a2 r. 19) ‘15i 4858972 24807064
_— _T— — B I
E1. | Mzdové nakiady (521, 522) |1s: 3537860638 1858907
= = = == =
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17 ].
" | druzstva (523) B | | __|
o 1210249 576643
a. iSociainenaklady(szzsza) 19 110855 45214
_ - [ - !
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 | 3 0 g 4 | 2 2 5
. : - |
6. | Sotreana s s Gnoscrams | 28 198020 47258
| | hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) _ : - =
o | SESEe  5 198020 47258
' Opravné polozky k dihodobému ) ' i
2. | nehmotnemu majetku a dlhcdobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) B B | B
|t S | | 6800000
|| Opravne poloikykpoh_radavkam (+1-) 25 | ) [
©| (547) - e
1| Gt ety ot St | 44409 Rk
L e 78095 -268234
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Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01

pE2121638453
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TN

- =

| (568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Cislo iiee U
Cenie | Text it beiné GEtovié obdobie [ bezprostredne pur::ggié:za;uce uétovné
a - b c 1 | 2
i u
N | Pridana hodnota (.03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(rn11+r.12+r.13+r.14) | 28 5 1 3 8 3 3 8 J 2 2 6 1 0 7 9
. ] —
i Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 |
#1.3141.35+1.304r. 4241, 43+r.44 | 2O | 3540622 92144
Triby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) L 2330 2250
X | Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sUcet(r 32 azr 34) |
X4 | Vynosy z cennych papierov a podielov 32 l
| od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A) _
~Vynosy z cennych papierov a podielov N ]
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov [
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) ) |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24 I
" | podielov (665A) |
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku i 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
: od prepojenych Gc¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku N
2. | v podielove] G¢asti okrem vynosov 37
| prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) B
3 ' Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r.40 +r.41) 3g | 352290 89889
X141 Vynosove uroky od prepojenych 40
*' | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové roky (662A) 41 352290 89889
T i
Xil. | Kurzove zisky (663) 42 | 5
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
' | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) i 44
i l — ———
« | Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46
+rAT+r.48+1. 49+ 1. 524153 +r.54 | 4O 104189 1385889
K. . Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 8 8 4 | 2 2 5 0
L Naklady na kratkodaby finanény majetok a7
| (566)
M Opravneé polozky k finanénému majetku 48

| (+-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 + . 51) 49 100504 133992
N1 Nakladové Uroky pre prepojene uctovné 50

'+ | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 100504 133992
O. | Kurzové straty (563) 52 1 16| 7 1
p | Naklady na precenenie cennych papierov a | 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567) |
Q. Ostatné naklady na finanénu Ginnost’ 54 1 6 8 5 2 2 2 6
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Vykaz ziskovastatlpe 2 12 16 3 8 4 5 3 || 054331617 |||||\|||i||||!|||\|\|||\||||

| €innosti (+/-) (r. 29 - 1. 45)

Ué POD 2 - 01
E Skutoénost’
Ozna- Cislo ) e S
Eaiile Text sl bkt Gltoit obdobie | bezprostredne p;-;gglgiéedzaluce uétovné
a b c 1 - | 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 55 2 5 0 4 3 3 i 4 6 3 g 5

wes | Vysledok hospodarenia za Uétovné

328528

- 3146209

| ' obdtiie pfd zdanenimﬂ{;—zy &y 55)i 56 )
ol Gl sinins 7| 110609 133474
| 58 | 2 6 2 1 5 0

R.1, | Dar z prijmov splatna (591, 595)

133474

2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592)

59

s Prevod podielov na vysledku hospodarenia
' spoloénikom (+/- 596)

60

- 151541
i

Vysledok hospodarenia za dctovné
obdobie po zdaneni (+/-)
| (r. 56 - 1. 57 - r. 60)

wwr

61

2179iﬂ

- 44810 3|
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Uétovnd zivierka k 31. decembru 2023
Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky U PODV 3 - 01 1CO [sTa]3]a]1]e]1]7]

pIC [2]1J2]1[6[3][8]4[5]3]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Alto Real Estate j. s. a.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost'ami Spoloénosti si:

— ¢innost pednikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradeov,

— prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

— poskytovanie tiverov alebo poziciek z penaznych zdrojov ziskanyeh vylucne bez verejnej vyzvy a bez vergjnej ponuky
majetkovych hodndt,

- vedenie Gctovnictva,

— administrativne sluZzby.

2. Didtum schvilenia détovnej zivierky za predchidzajice Gétovné obdobie
Utovnd zivierka Spolocnosti k 31. decembru 2022, za predchddzajice dctovné obdobie, bola schvdlend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 18, decembra 2023,

3. Privny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uctovnd zivierka Spolocnosti k 31, decembru 2023 je zostavend ako riadna Gétovnd zdvierka podlia § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢ 43172002 Z.z. odctovnicive (dalej .zikon o détovnictve™) za ictovné obdobie od 1. janudra 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovnd zivierka je uréend pre pouzivatelov. ktori maju primerané znalosti © obchodnych a ckonomickych Cinnostiach
a Gitovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovni zivierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujici a potencionilni investori, poskytovatelia dverov a poziciek a ini veritelia.
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
Spolocénost sa zahrma do konsolidovane] dctovae] zivierky spolocnosti Alto Investments j. s, a.. Konsolidovanid Gétovnad
zivierku je mozné dostat’ priamo v sidle konsolidujicej spoloénosti Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.

Spolocnost je materskou Gétovnou jednotkou, pretoze ma viac uko 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych tuctovnych
jednotkich,

Spolo¢nost” uplatiuje oslobodenie na zostavenie konsolidovanej Gétovnej zivierky podla § 22 odsek 8 a9 a 2 tohto dovodu

nema povinnest zostavit konsolidovanu actovnu zavierku,

5. Priemerny prepoditany podet zamestnancoy
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spoloc¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 54.6 (v dctovnom obdobi 2022 bol
32).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY
Clenom Statutirneho orgdnu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky. zaruky alebo
iné¢ formy zabezpecenia, ani finanené prostriedky alebo iné plnenia na sikromné déely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2022: Ziadne).
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiskd pre zostavenie iétovnej zivierky
Uctovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolonost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concernl.

Uctovné metédy a vieobecné Gétovné zisady boli aétovnou jednotkou konzistentne aplikované.



Udtovni zivierka k 31. decembru 2023
Alto Real Estate j. s. a.
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2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, Ktord zahfia cenu obstarania a ndklady stdvisiace
s obstaranim (¢lo, prepravu, montdZz, poistné a pod. ). znizent o dobropisy. skontd. rabaty. zlavy 7z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhedobého majetku nie st troky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nikladmi. Viastnymi nakladmi sd vietky priame
niklady vynalozené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame ndklady. ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind Cinnost’,

Niklady na vyskum sa neaktivuji a aétuji sa do nakladov v ictovayeh obdobiach. v Ktoryeh vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukdzat:

a)  moznost jeho technického dokonéenia tak. Ze ho bude mozne pouzit alebo predat.

b)  zdmer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

¢} schopnost G¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d)  spdsob vytvirania buddcich ekonomickych dzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnitri Gétovnej jednotky jeho
pouZitel'nost’,

¢)  dostupnost” zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja. pouzitie alebo predaj.

f)  spolahlivé ocenenie nikladov sivisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Niklady na vyvoj sa aktivuju. ak ich suma neprevydi sumu. uktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budicich
ckonomickych uzitkov po odpoéitani dalsich ndkladov vyvoja, predaja a administrativonych ndkladov. ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuji maximdlne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania ndkladov na vyvoj. déluji sa do nidkladov v ictovnom obdobi. v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Qdpisovat sa zacina prvym ditom mesiaca nasledujticeho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok. ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niz&ia, sa povazuje za niklad a uctuje
sa na tcet 318 — Ostatné sluzby.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedene v nasledujicej tabulke:

Predpokladani Metida Rocnd odpisovi
doba pouZivania odpisovinia sadzba v %
v rokoch
Aktivované nidklady na vy voj 5 lincdrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né priva (licencia) 8 linedrna 12.5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna 'wdl:_::;?:w'\'l 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého  hmotného  majetku st stanovené  vychidzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania

4 predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok. ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZSia. sa odpisuje postupne pocas
predpokladane; doby pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladand doba pouZivania. metdda odpisovania a odpisovi sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metoda Ro¢nd odpisovi
doba pouzivania odpisovania sadzba v &
v rokoch
Stavby 5 linedirna 20
Stroje, pristroje a zariadenia Saz 12 lincirna 8.3az 125
Dopravné prostriedky 2 linedrna 50
Drobny dlhodoby hmotny majetok Oz na linedrna 16.5-33.3

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zdvierka, a ak je to potrebné. urobia sa tpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZzky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti. ak je opodstatnenéd predpokladat’, 7e doslo k zniZzeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravnd polozka sa Gctuje v sume opodstatnencého predpokladu zniZenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve,

Faktory. ktoré st povazované za doleZité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyrnamne nedostatocné previadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamne zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolognosti.

®  sastaralost produktov,

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby financny majetok Spolocnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych dctovnych
jednotkich, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ticastou okrem v prepojenych dctovnych jednotkich a ostainé
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). St¢ast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie si troky
z iiverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
4 podielu,

Ku diu. ku ktorému sa zostavuje ucétovnd zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

®  Podiclové cenné papiere a podiely v deérskyeh. spolocnych a pridruzenych tétovnych jednotkdch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gctovnictyve,

4.  Zasoby
Spolocnost” nemid napln pre tito polozku.

5.  Zakazkovi vyroba
Spolo¢post’ nema napln pre tito polozku,

6. Ziakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spoloénost’ nemd nadplii pre tito polozku,

7. Pohladavky
Pohladdvky priich vzniku sa ocenujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zikladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladivky.
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8. Kritkodoby finanény majetok
Spoloénost nema ndpli pre tito polozku,

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost” nemd naplii pre tito polozku,

10. Finanéné uéty
Finanéné déty tvorf pefaZznd hotovost a zostatky na bankovych détoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyvjadruje opravnou polozkou.

11. Emisné kvity
Spolocnost nemd ndpln pre tito polozku,

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobf sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zisady vecnej a
casovej stvislosti s d¢tovnym obdobim,

13. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, e dodlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozKy sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému dnu. ku ktorému sa zostavuje tctovnd zdvierka. je tictovnd hodnota majetku Spolocnosti. iného ako odlozenej
danovej pohladivky posudzovand s ciel'om zistit, ¢ existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikdtory existuji, potom sa odhadnd predpokladané buddce ekonomickd dzitky 2 dancho majetku,

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'adivok
Ku kazdému diu. ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka sa finanény majetok. ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy zniZzenia jeho hodnoty.

Medzi objektivie dokazy o zniZzeni hodnoty finanéného majetku patrf nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diznika.
restrukturalizicia pohladivok Spolocnosti za podmienok. o ktorych by Spolocnost’ za normailne] situdcie neuvaZzovala,
indikdcie. 7¢ na majetok diznika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutognost. 7e pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj viznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod droven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolocnosti v podielovyeh cennych papieroch a v podieloch
a z pohladivok sa vypolita ako sticasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich penaznyceh tokov, Pri urceni
ndvratnej hodnoty dverov a pohladivok sa tiez berie do tvahy schopnost” a vikonnost’ dlznika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrudi. ak ndsledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych dzitkov moZzno objektivne spdjat’
s udalostou. ktord nastala po vykizani opravnej polozky.

14. Zaviizky

ZivizKy pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou, Zavizky pri ich prevzati sa ocenuja obstardvacou cenou, Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zivizkoy je ind ako ich vySka v actovnictve, uvedud sa zaviizky v Gétovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je ziviizok predstavujici existujticu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulyeh udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti znizi jej ekonomickd Gzitky. Rezervy si zdviizky § neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku Ktorému sa zostavuje iétovnd
zivierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na veene prisludny nikladovy alebo majetkovy tcet. ku ktorému zavizok prislicha, PouZzitie
rezervy sa dctuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného dé
ziviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa étuje opaénym tictovnym zdpisom ako sa tic¢tovala tvorba
rezZervy.
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Tvorba rezervy na bonusy. rabaty, skontd a vritenie Kipnej ceny pri reklamicii sa UCtuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zdpisom v prospech tictu rezerv,

16. Zamestnanecké pofitky

Platy, mzdy. prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend rotnd dovolenka a platend zdravotnd dovolenka.
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa aétuji v dctovnom obdobi, s Ktorym vecne a casovo
stivisia,

17. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozend danovd pohlladivka a odloZzeny danovy zavizok) sa vzrahuji na;
a)  docasné rozdiely medzi tctovnou hodnotou majetku a dctovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v sivahe aich
danovou zakladiou,
b} moznost umorovat danova stratu v buddcnost, ktorou sa rozumie moZznost odpoéitat’ danova stratu od zikladu
dane v budiicnosti.
¢} moznost previest nevyuzité danové edpodty a iné danové niaroky do buddcich obdobi.

Odlozend danovi pohladivka ani odlozeny danovy zdvizok sa nedctuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zadCtovani (angl, initial recognition) majetku alebo ziviizku v détovnictve, ak
v ¢ase prvotncho zatdtovania nemd lento tuctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodirenia ani na zdiklad dane
a ziroven nejde o kombindciu podnikov (L. j. nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujticeho pri kiipe podniku alebo
casti podniku. prijfmatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u ndstupnickej tiétovnej jednotke pri zluceni.
splynuti alebo rozdelent).

®  docasnych rozdieloch siavisiacich s podielmi v deérskych, spolocnych a pridruzenych adtovnych jednotkdch, ak
Spolocnost’ je schopni ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zanctovani goodwillu alebo zdpomého goodwillu.

O odloZenej danovej pohladivke z odpocitatelnych do¢asnyeh rozdielov. z nevyuzityeh danovych strit a nevyuzitych
danovych odpoctov ainych danovych ndrokov sa actuje len vtedy. ak je pravdepodobné. Ze budici ziklad dane, vodi
ktorému ich bude mozne vyuzit. jedosiahnutelny. OdloZend danovd pohladivka sa preveruje ku kazdému diiu. ku Ktorému
sa zostavuje uctovnd zavierka a znizuje sa vo vyske. v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd. ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozZenej dane.

V stivahe sa odlozend danovi pohladdvka a odlozeny danovy zdvizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozend
dan z prijmov toho istého danovnika aide o ten isty danovy trad. moZe sa vykdzat len vysledny zostatok tctu 481 —
Odlozeny danovy zdviizok a odloZzend danovd pohladavka.

18. Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich ohdobi
Vydavky budtcich obdobi a v¥nosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike. ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a Casovej stvislosti s aétovnym obdobim.

19. Doticie zo Stitneho rozpoétu
Spolocnost’ nemd ndpli pre tito polozku.

20. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako nidjomea)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdiklade operativaeho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie

nijomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do ndkladov priebeZne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

21. Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Spolo¢nost’ nema ndpli pre tito polozku.

22, Derivaty
Spolo¢nost’ nemd ndpln pre tito polozku,
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23. Majetok a zaviizky zabezpefené deriviatmi
Spolocnost’ nemd ndplii pre tito poloZzku,

24. Cudzia mena
Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhiasenym EurGpskou centrdlnou bankou alebo Nirednou bankou Slovenska
v den predchidzajici diu uskutocénenia iétovného pripadu (d'alej ako referencny kurz).
Majetok a zavazky vyjadrend v cudzej mene (okrem prijatveh a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v dei, ku Kiorému sa zostavuje uctovnd zdvierka, a uCtuji sa
s vplyvom na vysledok hospodirenia.
25.  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuja v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute.
Vynosové troky sa iétuji rovnomerne v ictovnych obdobiach. ktorych sa veene a Easovo tykaji.

26. Porovnatel'né adaje
Spolocénost’ nema ndpli pre tito polozku,

27. Oprava chyb minulych obdobi
Spolocnost’ nemd ndpli pre wito polozku,

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolocnost’ nemd ndpln pre tito polozku,

2. Derivaty

Spolocnost’ nemid ndpln pre tito polozku.

3. Zaviizky

Struktira ziviizkov (okrem zivizkov zo socidlneho fondu a odlozeného danového zdviizku) podlia zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31..12:2023 31: 12,2022
EUR EUR
Ziavizky po splatnosti 155 494 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka I 618 734 3774 300
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti | az § rokoy 9921 156 6 645
Ziviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Ziaviizky spolu 11 695 384 3 780 945
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4. Niklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo&nost’ nema napli pre tito polozku.

5. Vynosy, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost’ nema naplii pre tite polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spoloénost nema naplii pre nito polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo&nost’ ma nasledujice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v be?znom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
Spoloénost’ je garantom holdingového tveru, ktory poskytla Prima banka Slovensko, a.s..

~  Spolo¢nost ruéi za bankovy uver, ktory Tatra banka a. s. poskytla spolo¢nosti Florian Residence s.r.o. a zérovei
v sivislosti s iverom uzavrela Zaloznu zmluvu na Pohl'adavky a obchodné podiely.

Spolo¢nost’ uzavrela zdlofni zmluvu na Pohl'addvky a obchodné podiely v savislosti s poskytnutym bankovym
Uverom, ktory poskytla Tatra banka a. s. poskytla spolognosti Florian Offices s.r.o..

Spoloénost poskytla ru¢itel'ské vyhldsenie vo vztahu k Alto Funding, s.r.o. ako emitentovi dihopisov,

Spoloénost’ uzavrela ZaloZzni zmluvu k obchodnému podiclu v sivislosti s poskytnutym bankovym taverom, ktory

Privathanka a. s. poskytla spolo¢nosti SKY PARK TOWER s.r.o..

~  Spoloénost’ uzavrela Zalozné zmluvy k obchodnym podielom v stvislosti s poskytnutym bankovym Gverom, ktory
CSOB, a.s. poskytla spolognosti Alto RE SPV 11, s.r.o..

—  Spolodnost je ruditelom z titulu uzavretia Cost Overrun Guarantee Agreement v stvislosti s poskytnutym bankovym
tverom, ktory Tatra banka a.s. poskytla spolo¢nosti Sky Park Residences, s.r.o..
3. Ostatné finantné povinnosti

Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

4. Najaty majetok
Spolognost’ ma v najme (operativny prendjom) autd od tretej osoby.

Spoloénost’ md administrativne priestory v ndjme od spriaznenej osoby.

5. Prenajaty majetok

Spolocnost’ prenajima ast’ administrativnych priestorov tretim osobam. Roéné vynosy z ndjomného st priblizme 34 680
EUR. Najomné zmluvy s uzatvorené na dobu neurciti..

IN F{)RM;\'CII:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutotnosti, ktoré st
predmetom Gétovnictva.






