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Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

Zakladné udaje o spolo¢nosti

N4zov spolo¢nosti: Majetkovy Holding, a.s.

Pravna forma: Akciova spolocnost’

Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 2846/B

1CO: 35 823 364

Zakladné imanie: 19 433 454 EUR

Pocet akcii: 585 345 ks

Druh, forma a podoba: kmenové, akcie na meno, listinné

Menovita hodnota: 33,20 EUR

Predmet ¢innosti:

. ktipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nej Cinnosti,

=  kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej Zivnosti,

. ¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

= sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti,

. poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu a rozsahu vol'nej Zivnosti,

= poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom,

. faktoring a forfaiting.



Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

Profil spoloCnosti a jej doterajSi vyvoj

Historia spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa zacala pisat’ uz v roku 1991 a to v dobe
prvej viny kupoénovej privatizacie. Transforméciou investicnych fondov zriadenych v prvej
vlne kupodnovej privatizacie a zli¢enim s viacerymi holdingovymi spolo¢nostami vznikla
spolo¢nost’ s dnesnym nézvom, Majetkovy Holding, a.s. Vstupom Slovenskej republiky do
Europskej tnie azavedenim eura menovitd hodnota jednej akcie spolo¢nosti Majetkovy
Holding, a.s., predstavuje hodnotu 33,20 EUR. Dnes uz vieme, ze vela novovzniknutych
akciovych spoloc¢nosti, ale taktiez pdvodnych privatizaénych fondov preslo procesom upadku
az likvidacie ateda uZ neexistuje. Viac ako dvadsatro¢na pdsobnost na kapitadlovom trhu
zaradila Majetkovy Holding, a.s. medzi stabilné akciové spolo¢nosti na Slovensku.

Akcie spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa eSte v roku 2017 radili medzi prvych pat
najobchodovanejSich emitentov cennych papierov, s ktorymi sa obchodovalo na slovenskej
burze cennych papierov. Z dovodu ukoncenia obchodovania s akciami na burze cennych
papierov, ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovanych akcii na dorucitel'a
na akcie listinnej podoby na meno, bola koncom roka 2017 v stlade s platnymi pravnymi
predpismi realizovand povinné ponuka na prevzatie prostrednictvom Burzy cennych papierov v
Bratislave, a.s., ktora bola po zédkonom stanovenej lehote ukonfend dna 27.01.2018.
Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. v ramci tejto povinnej ponuky na prevzatie nadobudla
27 462 ks vlastnych akcii za cenu 66,19 EUR za jednu akciu.

Na riadnom valnom zhromaZdeni spolo¢nosti konanom dna 17.06.2019 akciondri
rozhodli o zniZeni zékladného imania spolo¢nosti zo sumy 21 900 280,40 EUR na sumu
19 433 454,- EUR vzatim akcii z obehu a nasledne zruSenim (znicenim) 74 302 ks vlastnych
akcii na meno v listinnej podobe. Tym doSlo aj k zmene bodu 6.1. ¢lanku 6 stanov spolo¢nosti
a to tak, ze zdkladné imanie predstavuje hodnotu 19 433 454,- EUR, ¢o predstavuje 585 345 ks
kmenovych akcii v listinnej podobe znejucich na meno a v menovitej hodnote 1 akcia / 33,20

EUR, s emisnym kurzom 33,20 EUR.



Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

Podnikatel’ska ¢innost’ a jej vysledky v roku 2023

Rok 2023 v podnikani spolo¢nosti nadviazal na predchadzajuce obdobie a rovnako
potvrdil kontinuitu pozitivneho vyvoja v dosahovani hospodarskych vysledkov. Spolo¢nost
potvrdila schopnost’ generovat’ profit a rieSit’ stratégiu rozvoja jednotlivych podnikatel'skych
aktivit a projektov.

Samozrejme aj rok 2023 z pohl'adu makroekonomického prostredia vyznamne vplyval
na dynamiku a charakter spravania podnikatel'skych subjektov ako aj koncovych spotrebitel’'ov.
Predpoklady roka 2023 boli zalozené na znizovani miery inflacie a vyhliadky pre rast
ekonomiky boli podporované znizovanim cien energii a oakdvanim znizovania uUrokovych
sadzieb bank. Rok 2023 vo vyvoji ekonomiky v europskom kontexte sa vyznacoval nizkymi
prirastkami HDP a nejasnou perspektivou v rozvoji kapacit a pripravy investicii korporatov.
Ochladenie trhu bolo citit’ najmé v oblasti hypotekarneho financovania. Vyznamne sa oslabila
investicnd aktivita vyvoland nizkou dostupnostou uverového financovania a zvysSenych
uverovych nakladov. Spoloc¢nosti to viedlo k Setreniu nakladov, aj ked’ vicsSina si udrziavala
poCty zamestnancov na rovnakej urovni predchadzajuce obdobia. Centralne banky naznacovali,
Ze zvazZuju opatrenia na opatrné zniZovania sadzieb na podporu oZivenia ekonomiky.

Projekty v portfoliu Majetkového Holdingu, a. s. rovnako ako iné spolo¢nosti boli
dotknuté situdciou a manazmenty prijimali rad opatreni a rozhodnuti ako zabezpecit’ tradicne
dobré hospodarske vysledky. Vynosy spolo¢nosti boli kryté z prijatych dividend a ziskovosti

Aj vroku 2023 spolo¢nost RECLAIM, a.s. z hospodarskeho vysledku roka 2022 vo
vyske viac ako 3 mil. EUR prispela vysokou dividendou do prijmu spolo¢nosti. Spolo¢nost’
zaroven usiluje o ndkupy projektov z oblasti spravy pohladdvok aich manaZmentu ato
v sucinnosti s projektovymi partnermi.

OD Reality a OD Prior Stred za rok 2023 potvrdili tvorbu hospodarskeho vysledku 1,44
mil. EUR azo zdrojov predchddzajiceho roka wvytvorili zdroje na vyplatu dividendy.
Spolo¢nostiam sa pocas roka darilo stabilizovat’ a zlepSovat’ vyuzitie obchodnych ploch
s perspektivnymi  sietovymi najomcami. Stabilizovali aj ndkladova Struktiru ato
prostrednictvom nakupovanych sluzieb uctovnictva, energetickej naroCnosti a redizajnu
prevadzok. Pokrocila aj priprava rekonstrukcie a dostavby obchodného domu v Liptovskom
Mikulési a to vydanim prisluSnych rozhodnuti ako aj marketing ponuky a predaja bytovych

jednotiek a obchodnej plochy na prizemi. Podobne sa pracuje na priprave a povoleniach pre
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Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

obchodné domy Trencin a Zvolen. Sucast'ou obchodnej siete je i Galéria Martin v Martine, kde
sa rovnako podarilo preklopit’ hospodarenia do zisku pri plnej obsadenosti ploch.

V segmente realitnych projektov sa dari postupovat’ v projekte Vratky Invest, s.r.o. vo
Vrutkach, C-Area, a.s. v PreSove a ADY Park, s.r.o. v Dunajskej Strede.

Rozvojovy zadmer vuzemi katastra Sekule pokracoval prostrednictvom analyz
prieskumov, pripravy podkladov pre predlozené ziadosti na zaklade vyzvy zo dna 31.3.2023
o ZaD ¢.2. Zaroven na zaklade poziadaviek organov obce, obyvatel'stva a autorit enviromentu
sa vytvoril koncept ochrany biotopov aich prepojenie s funkénym vyuzitim rekreacie do

zadefinovania rekreacného aredlu a strategického parku.



Majetkovy Holding, a.s.

Vvyrocna sprava za rok 2023

Vybrané polozky hospodarenia v porovnani dvoch predchadzajucich obdobi st uvedené

v nasledujucej tabulke:

Vybrané polozky z vvkazu ziskov a strat

v tis. EUR 31.12.2023 | 31.12.2022| 31.12.2021
Trzby z predaja sluzieb a tovaru 287 324 759
Néklady na sluzby, spotrebu materidlu a energii 479 478 468
Osobné néklady 822 791 797
Odpisy nehmotného a hmotného inv. majetku 68 92 97
Dane a poplatky 29 12 12
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 7 1 840 25
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 15 27 10
Prevadzkovy hospodarsky vysledok - 1119 764 - 600
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 16
Predané cenné papiere a podiely 0 0 17
Vynosy z finan¢nych investicii 3153 1 746 2390
Ostatné vynosy z finan¢né¢ho majetku 0 0 0
Ostatné naklady na financny majetok - 32 81 - 132
Vynosové troky 1 006 874 608
Nakladové uroky 7 26 27
Ostatné finan¢né vynosy 6 149 3291
Ostatné finan¢né naklady 122 13 1
Hospodarsky vysledok z fin. operacii 4068 2 649 6 392
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 2 949 3413 5792
Dan z prijmov - 6 409 97
Hospodarsky vysledok za i¢tovné obdobie 2 955 3004 5695




Majetkovy Holding, a.s.

Vvyrocna sprava za rok 2023

Vybrané suvahové polozky

v tis. EUR 31.12.2023| 31.12.2022( 31.12.2021
Aktiva 51 254 50 808 49 461
NeobeZny majetok 32 441 29 563 28 806
Hmotny a nehmotny investicny majetok 3230 3039 3123
Finan¢né investicie 29211 26 524 25 683
ObeZzny majetok 18 649 21151 20573
Zasoby 350 350 350
Pohl'adavky 9709 12 648 11725
Finanény majetok 8590 8153 8 498
Ostatné aktiva 164 94 82
Pasiva 51 254 50 808 49 461
Vlastné imanie 48 087 47202 46 218
Zékladné imanie 19 433 19 433 19 433
Zakonné rezervné fondy 3970 3968 3967
Ocetnovacie rozdiely z precenenia 1214 1190 1075
Hospodarsky vysledok minulych obdobi 20 515 19 607 16 048
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 2 955 3 004 5695
Cudzie zdroje 3163 3606 3243
Rezervy 117 114 121
Dlhodobé zavazky 285 306 246
Kratkodobé zavizky 2761 3186 2 876
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
Ostatné pasiva 4 0 0




Majetkovy Holding, a.s.

Vvyrocna sprava za rok 2023

Stav a vyvoj hospodarskeho vysledku

V roku 2023 Majetkovy Holding, a.s. dosiahol zisk vo vyske 2 955 121,- EUR a jeho

tvorba sa skladd znizSie uvedenych medzivysledkov. V nasledujucej tabulke uvadzame

porovnanie vysledkov spolo¢nosti za rok 2023 a predchadzajuce dve obdobia:

v EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021
Prevadzkovy hospodarsky vysledok -1 119 431 763 766 -599 702
Vysledok z obchodovania dlhodobého

a kratkodobého finanéného majetku 0 0 -800
Vysledok z drzby dlhodobého finanéného

majetku 3 152 855 1 745 847 2390 106
Vysledok z realizacie z kratkodobého financného

majetku 0 0 0
Vysledok z precenenia CP a derivatovych

operacii 0 0 0
Tvorba a zactovanie OP k finanénému majetku (-) 31 506 -80 551 131 804
Vysledok vynosovych a nédkladovych urokov 999 877 848 185 580 455
Vysledok z kurzovych rozdielov -111 045 139 425 291 439
Vysledok ostatnych operacii z finan¢nej ¢innosti -4 523 -3470 2 998 522
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 4 068 670 2 649 436 6 391 526
Odlozena dan ( -) -15 158 -660 16 205
Splatné dan ( -) 9276 409 435 80 539
Dani z prijmov z beZnej ¢innosti ( -) -5 882 408 775 96 744
Vysledok hospodarenia po zdaneni 2955121 3004 427 5 695 080
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Stav a vyvoj majetku spolo¢nosti

v tis. EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021
Aktiva celkom 51 254 50 808 49 461
Neobezny majetok 32 441 29 563 28 806
ObezZny majetok 18 649 21 151 20573
Casové rozliSenie 164 94 82

Grafické porovnanie aktiv, neobezného majetku a obezného majetku za aktudlne

uctovné obdobie a predchadzajuce dve uctovné obdobia uvadzame v nasledovnych grafoch:

Stav aktiv celkom
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Neobeznv majetok
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Majetkovy Holding, a.s.

Vvyrocna sprava za rok 2023

Stav a vyvoj vlastného imania a zavazkov spolo¢nosti

v tis. EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021
Pasiva celkom 51254 50 808 49 461
Vlastné imanie 48 087 47202 46 218
Zavazky 3163 3 606 3243
Stav vlastného imania
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Majetkovy Holding, a.s.

Vvyrocna sprava za rok 2023

Rozpis zavizkov spolocnosti k 31.12.2023 v porovnani s predchadzajicimi rokmi

v tis. EUR rok 2023  rok 2022  rok 2021
Rezervy 117 114 121
Zavazky z tvorby socialneho fondu 30 42 11
Zaviazky z obchodného styku 33 14 6
Ostatné zavizky voéi spoloénostiam v skupine UJ 601 698 698
Zavazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 11 8 6
Iné zavazky 2 091 2 064 2074
Finanéné vypomoci 0 0 0
Danové zaviazky 281 666 327
Rozpis zavizkov spolocnosti k 31.12.2023 v percentuilnom vyjadreni
rok 2023  rok 2022 rok 2021
Rezervy 3,70% 3,16%|  3,73%
Zavizky z tvorby socidlneho fondu 0,92% 1,16%|  0.34%
Zavazky z obchodného styku 1,04% 0,39% 0,19%
Ostatné zavizky voéi spoloénostiam v skupine UJ 19,00% 19,36% | 21,52%
Zavazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 0,35% 0,22% 0,19%
Iné zavizky 66,11%|  57,24%| 03.95%
Finanéné vypomoci 0,00% 0,00% |  0,00%
Datiové zavizky 8,88% 18,47%| 10,08%
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Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spolo¢nost’

Zaciatok roka 2023 ako aj jeho nasledujice mesiace boli pod vplyvom pretrvavajuceho
vojenského konfliktu na Ukrajine ajeho dopadu na celosvetovi ekonomiku ato hlavne
v oblasti vysokého nérastu ndkladov na energie, znizenia ich dostupnosti, ako aj dostupnost’
materidlovych a technologickych vyrobnych komponentov. V roku 2024 sa za¢nli postupne
rusit’ vladne opatrenia v oblasti ,,zastropovania“ cien energii s predpokladom, ze budl nad’alej
rast’ smerom k trhovym cenam, ¢im sa udrzi vysoka inflacia v energetike. Vyvoj slovenske;j
ekonomiky v kon¢iacom sa roku 2023 ovplyvnila najmi vysoka inflacia a jej negativny vplyv
na spotrebu obyvatelov.

Po roku apol postupného zdrazovania sadzieb hypoték konecne prichadzaju
z hypotekarneho trhu prvé pozitivne spravy pre zaujemcov o nové byvanie s predpokladom ich
stabilizacie ¢i postupnym znizovanim. Ndrast Girokov v oblasti hypotekarnych tverov viedol
k prepadu realitného trhu. V roku 2024 ocakavame uvolfiovanie menovej politiky ECB ¢o by
mohlo viest’ k opdtovnému oziveniu hypotekdrneho a nasledne aj realitného trhu s pozitivnym

dopadom v developerskych projektoch nasej spolocnosti a v jej dcérskych spolo¢nostiach.

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost’ vystavena

Aj v roku 2024 pretrvavaju najvyznamnejsie rizika a neistoty v oblasti developerskych
projektov. Rastice ceny energii a stavebnych materidlov predrazuju ich vystavbu a tym nttia
spolo¢nost’” k vdcSej obozretnosti pri planovani, realizacii a ocefiovani novych realitnych
projektov. Okrem tychto faktorov musi spolocnost’ zobrat’ do iivahy nérast Grokovych sadzieb
hypotekarnych tverov a inflacie, ktoré maji vplyv na zmeny spotrebitel'ského spravania

obyvatel’stva.

Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na zZivotné prostredie

Majetkovy Holding, a.s. priamo svojim predmetom podnikania zivotné prostredie

neovplyviiuje, nakolko jeho ¢innost’ nemé priemyselny ani vyrobny charakter. Napriek tomu

13
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ovplyviluje zivotné prostredie nepriamym spdsobom a to napr. vyberom investicii za ucelom
partnerom sa zaujima o ucel pouzitia financnych prostriedkov. V neposlednom rade pri
realizacii developerskych projektov vyhodnocuje spolo¢nost’ kazdy projekt z pohl'adu celkove;j

urbanizacie a taktiez aj jeho vplyvu na zivotné prostredie.

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na zamestnanost’

Majetkovy Holding, a.s. ma vo svojej evidencii uz dlhsie obdobie stabilny pocet svojich
zamestnancov a nepredpokladéd ich prepusStanie. Ak si to situdcia bude vyzadovat, v pripade
realizovania novych projektov, spolo¢nost’ je pripravend stav zamestnancov aj rozsirit.
Priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov vo fyzickych osobach za kalendarny rok 2023 bol

20, z toho 3 osoby predstavuji klI'icovy manazment.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po 31.12.2023

Po 31.12.2023 nenastali Ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by vyrazne ovplyvnili

vysledky hospodarenia spolo¢nosti k 31.12.2023.

Predpokladany vyvoj ¢innosti v roku 2024

Rok 2024 je pokracovanim neistot predchadzajucich z minulého obdobia, kedy
podnikatel'ské prostredie ocakava uvolnenie financovania zbank na podporu investicii
a ndsledného ekonomického rastu. Ocakdva sa stabilizicia v inflacii nastavenie investicnych
politik centradlnych autorit ECB a europskej komisie. Hospodarske subjekty pri plnej
zamestnanosti potrebuju prorastové impulzy, ktoré prinesu ozivenie spotreby a rastu
ekonomiky.

Najmai realitné projekty potrebuju oZivenie financovania prostrednictvom dostupnych
uverov a niz$ich nakladov.

Spolo¢nost’ ma vsetky predpoklady v dosahovani pozitivneho rastu hospodérenia ako aj

dosahovania ziskovosti podnikania v roku 2024.
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Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” z hladiska svojho zamerania nepredpokladd rozSirenie svojich
podnikatel'skych aktivit v oblasti vyskumu a vyvoja. Vo svojom uctovnictve preto nema

zahrnuté vydavky na tato oblast’.

Nadobudanie vlastnych akcii

Akciondri spolocnosti Majetkovy Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom
zhromazdeni Spolo¢nosti konanom diia 12.10.2021 o nadobudnuti vlastnych akcii Spolo¢nosti
s menovitou hodnotou jednej akcie 33,20 EUR v pocte max. 100 000 ks (stotisic), v lehote 18
mesiacov odo dna konania tohto valného zhromazdenia, tj. najneskor do 12.04.2023, ak nebude
skor splnena podmienka naplnenia maximalneho stanoveného poctu odkupovanych akcii
Spolo¢nostou. Po naplneni stanoveného maximélneho poctu akcii bude ich odkupovanie aj
pred uvedenym terminom ukoncené. Odplatné nadobudnutie vlastnych akcii bolo schvélené za

cvwe

Presny postup odkupovania vlastnych akcii Spoloc¢nosti bol zverejneny na webovom sidle

Spolo¢nosti www.mholding.sk.
Spolo¢nost’ eviduje na svojom Ucte majitel'a cennych papierov spolu 367 ks vlastnych
akcii, ¢o zodpovedd aj kone¢nému stavu poctu vlastnych akcii v majetku Spolo¢nosti

k 31.12.2023.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2023

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje zisk k 31.12.2023 vo vyske 2 955 121,11 EUR
prerozdelit’ nasledovne:
e 1754934,00 EUR pouzit’ na vyplatu dividend; t.j. 3,- EUR / 1 akcia
e 1200 187,11 EUR preuctovat’ na nerozdeleny zisk minulych obdobi
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Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ z hl'adiska rozsahu svojich podnikatel'skych aktivit a taktiez zamerania
doposial’ nemala dovod zakladat’ a v budicnosti taktiez neplanuje zalozit' organizacnt zlozku

v zahrani¢i.

Finan¢éna situacia

Finan¢na situacia spolo¢nosti je nad’alej vel'mi dobrd. Hotovost’ je predovsetkym na
beznych bankovych uctoch alebo na ucte u obchodnika s cennymi papiermi, ktory sa snazi
kratkodobymi operaciami na financnom trhu zrealizovat’ priaznivé vynosy pri si¢asnom stave
urokovych sadzieb. V pripade potreby prostriedkov na projektové financovanie, je spolo¢nost’
flexibilnd s uvolnenim likvidity na nové investi¢né projekty. Cast prostriedkov sa pouZiva na
nakup kratkodobych finanénych zmeniek alebo kratkodobych finanénych vypomoci
u overenych a spolahlivych partnerov. Nad’alej vSak spolo¢nost’ méa dostatocni mieru likvidity
a je schopna plynule zabezpecovat a kryt svoje zavizky.

Spolocnost” k 31.12.2023 nema ziadne Uvery od bank a v pripade potreby uverového
financovania ma SPV na konkrétny projekt. Spolocnost’ mé dostatok likvidnych finan¢nych

prostriedkov na financovanie aktivity v developerskych projektoch.

16






Majetkovy Holding, a.s. Vvyrocna sprava za rok 2023

Sprava dozornej rady

Dozorna rada spoloc¢nosti pracovala v roku 2023 v zlozeni Ing. Vladimir Rajcak, Ing.
Milos Randak, CSc. a Ing. Cudovit Kristinik. Dozorna rada dohliadala na vykon pdsobnosti
predstavenstva a na uskutoCnovanie podnikatel'skej c¢innosti spolo¢nosti. Predstavenstvo
pracovalo na zaklade polrocnych planov Cinnosti. Zasadnuti predstavenstva sa zucastioval
uréeny ¢len dozornej rady. Dozorna rada v rdmci svojej kontrolnej ¢innosti nezistila nedostatky

vo vykone predstavenstva spolocnosti.

Dozorné rada vykonala kontrolu ktorou zistila, ze u¢tovné zdznamy su riadne vedené
v stlade so vSeobecnymi pravnymi predpismi. Nésledne preskiimala rocnu uctovnu zévierku
spolo¢nosti za rok 2023. Zistila, ze uctovna zavierka za rok 2023 bude overend a dolozena
spravou auditora FINECO spol. s r.o., licencia SKAU &. 89. Udtovna zavierka vyjadruje
objektivne vo vsetkych vyznamnych suvislostiach finanént situaciu spolo¢nosti k 31.decembru
2023 a vysledky jej hospodarenia za rok konciaci k danému datumu v stlade so Zdkonom o
uctovnictve. Dozorna rada posudila navrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok 2023 a

navrh na vyplatu dividend, ktoré st v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Ing. Vladimir Raj¢ak

Predseda dozornej rady
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Majetkovy Holding, a.s. (dalej aj ako ,Spolo¢nost*)
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom,
— poradenska ¢innost v oblasti obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,
— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti,

— Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

— faktoring a forfaiting.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani podla
podobnych ustanoveni inych predpisov.

3.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce tctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti za predchadzajlice Gctovné obdobie zostavena k 31.decembru 2022, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolocnosti diia 13. juna 2023.

4. Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna Uctovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona NR SR ¢.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej ,zdkon o Uctovnictve®), za Gctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

5.  Informdcie o skupine
Spolocnost sa zahfia do konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky spoloénosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Zostavovatelom konsolidovanej uctovnej zavierky za vsetky skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého je
U¢tovna jednotka konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je spolo¢nost PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom Anezska 10,
Praha 1, Ceska republika.

Konsolidovant Gétovnl zavierku je mo?né dostat priamo v sidle spoloénosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom
Ane¥ska 10, Praha 1, Ceskd republika, a je uloZend v obchodnom registri vedeného Mestskym stidom v Prahe, oddiel B viozka 1155.

Bezprostredne materska uctovna jednotka Spoloc¢nosti je Prva slovenska investi¢na skupina a.s., Bratislava, ktora aplikuje vynimku
z povinnosti zostavit konsolidovanu Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu v sulade s § 22 ods. 8 zakona o U¢tovnictve.
Materska spolo¢nost PROXY-FINANCE a.s. vlastni 100% podiel v Prvej slovenskej investi¢nej skupine a.s. azostavuje svoju
konsolidovanu Gctovnu zavierku podla IFRS v zneni prijatom Eurépskou Uniou. Do tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa zahrfna
Spoloénost a vietky jej dcérske spoloénosti. Spolo¢nost je materskou uétovnou jednotkou, pretoze ma viac ako 50% podiel
na hlasovacich pravach v inych Gétovnych jednotkach.

Spoloénost je na zéklade § 22 ods. 12 zdkona o U¢tovnictve oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Uctovnu zévierku
a konsolidovanu vyro¢nu spravu, pretoze zostavenim len individudlnej Gctovnej zavierky Spolocnosti sa vyznamne neovplyvni
usudok o financnej situdcii, nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia za konsolidovany celok.
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Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:
Nazov Sidlo
C-AREA, a.s. Staromestskd 3, Bratislava, Slovenska republika
ISKO, a.s. Staromestskd 3, Bratislava, Slovenska republika
Sekulskd pozemkové spoloénost, s.r.o. Sekule, 684 Sekule, Slovenska republika
JarabinyInvest, a.s. Staromestskd 3, Bratislava, Slovenska republika
IK-SYSTEM SK s.r.o. Maly Trh 2/A, Bratislava, Slovenska republika
DUNAJSKY KLUB a.s. Viedenska cesta 24, Bratislava, Slovenska republika
Vrutky Invest, s.r.o. Staromestskd 3, Bratislava, Slovenska republika
ADY PARK s.r.o. Staromestskd 3, Bratislava, Slovenska republika

6.

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za beiné Uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice UGctovné obdobie s uvedené
v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

Priemerny evidencny pocet zamestnancov vo fyzickych osobach 20 20
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 20 20
z toho:

pocet veducich zamestnancov 3 3

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované v zmysle relevantnych zékonnych
opatreni.

Informacie o charaktere a tucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Z dévodu zabezpecenia pohladavky vyplyvajlcej z poskytnutej pdzicky ma Spoloénost zriadené zalozné pravo k nehnutelnostiam
nachddzajucich sa v katastri okresu Banskd Bystrica a Bratislava.

Pouzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace
predpoklady st zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na
zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne, ale su
vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toto obdobie alebo v obdobi korekcie a v buducich
obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gétovnych metdd a uctovnych zdsad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by mohla
viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom tuétovnom obdobi.
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4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR vratane a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova

pouZivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Softvér 3 linearna 33,33
Ocenitelné prava (uzivacie pravo) rozna linearna 20 - 100
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR vratane a nizZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako
spotreba materialu.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladand doba Metdda Ro¢nd odpisova

pouzivania vrokoch odpisovania sadzbav%
Stavby 15 linedrna 6,5
Stroje, pristroje a zariadenia 3-10 linedrna 10- 33,33
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Zariadenie - inventar 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Dlhodoby financny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou téastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné realizovatelné cenné
papiere a podiely, dlhodobé pdzZicky medzi prepojenymi uctovnymi jednotkami, ostatné pozicky a ostatny dlhodoby financny
majetok ako st vklady do kapitalovych fondov dcérskych uctovnych jednotiek.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky z Gverov
na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.
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Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceruje takto:

e  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Uétovnictve.

e  Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov,
ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spoloCnosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolocnej
a pridruzenej uctovnej jednotke sa UCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet 414 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

e Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zévierka. Ak nie je mozné ku driu ocenenia spolahlivo urdit redlnu hodnotu, povaZuje sa za realnu
hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfna cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.), zniZzenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st sicastou obstaravacej ceny.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSieho predaja. VynaloZené néaklady na
opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do
stavu spbsobilého na predaj, su siéastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana
obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cistd realizaénd hodnota je predpokladand predajnd cena zasob znizend o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladruje vytvorenim opravnej polozky.

7. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné
a nevymotzitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6Zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden rok, upravuje
sa hodnota tejto pohladavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou
hodnotou pohladdvky. St¢asnd hodnota pohladdvky sa pocita ak sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych

diskontnych faktorov.

8.  Kratkodoby finan¢ny majetok
Kratkodoby financny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru, ktoré su uréené
na predaj do jedného roka od ich obstarania alebo v ¢ase obstarania splatné do jedného roka a vlastné akcie. Kratkodoby finan¢ny
majetok Spolo¢nosti tvoria najma majetkové cenné papiere a dlhopisy ur¢ené na obchodovanie a vlastné akcie.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa priich obstarani (prvotné ocenenie) a ku driu, ktorému sa zostavuje Uctovné zavierka
ocenuju redlnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa uctuje s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Redlna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka. Ak kdtovana cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa urci prostrednictvom ocenovacich modelov. Ak
nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo uréit redlnu hodnotu, povaZzuje sa za redlnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.
Vlastné akcie sa ocenuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie sa vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

9.  Financné ucty
Finanéné Uéty tvori pefiaznad hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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10.

11.

12,

13.

Emisné kvoty
Spoloénost v uétovnom obdobi neeviduje Ziadne emisné kvoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZenej darnovej
pohladavky posudzovani s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduice ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo
tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zru$i, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urenie
predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Gétovnd hodnota
majetku neprevysi tu uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykdzana.

Faktory, ktoré su povazované za doélezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloc¢nosti
°

zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

Ak Spolocnost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno predpokladat,
Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov
projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa
zmenia podmienky v buddcnosti.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdvok
Ku kazdému dnriu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou posudzuje
s cielom zistit, ¢i existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty financného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normélnej situacie neuvaZovala, indikacie, Ze
na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh.
Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich
readlnej hodnoty pod Uroveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduice ekonomické Uzitky z investicii Spolocnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z pohladavok
sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty Uverov
a pohladavok sa tieZ berie do Uvahy schopnost a vykonnost dlZznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spéjat
s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto
zistenom oceneni.
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Rezervy

Rezerva je zdvazok predstavujlci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budicnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcéitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa
Uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného Gc¢tu zavazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na odchodné

Zamestnanec ma na zdklade Zakonnika prace pri odchode do starobného dochodku narok na odmenu vo vyske jednej priemernej
mesacnej mzdy. Rezerva na odchodné je vytvorend na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri odchode do déchodku,
pri jej vypocte sa pouzili matematicko-$tatistické metddy. Cerpanie rezervy je zavislé od odchodu jednotlivych zamestnancov do
dochodku.

Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr.
zdravotna starostlivost) sa Gétuju v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dariova pohladavka a odlozeny darovy zdvédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich danovou
zakladnou,
b) moznost umorovat dafiovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu od zakladu dane
v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odloZzeny darovy zavazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavazku v Gctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema
tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde
o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku
alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak Spoloénost je
schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely nebudd vyrovnané
v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladdvke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych danovych strat a nevyuzitych dafovych
odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné
vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dariova pohladavka sa preveruje ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zévierka a
zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej
dane.

V stivahe sa odlozena dariova pohladdvka a odloZzeny darnovy zavazok vykazujui samostatne. Ak sa vztahuju na odlozend dan
z prijmov toho istého darovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, moze sa vykdzat len vysledny zostatok Gc¢tu 481 — OdloZeny danovy
zavazok a odlozena danova pohladavka.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Dotdcie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotécie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vsetky podmienky
suvisiace s dotdciou a sticasne, Ze sa dotacia poskytne.
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Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so
zalUc¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolocnosti sa najskér vykazuju ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s

vynaloZenim ndakladov na prislusny tcel.
Spolocnosti za uctovné obdobie nebola poskytnuta Ziadna forma dotacie.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceruju obstaravacou cenou a ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania
ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa Gc¢tuje ako naklady na
derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu
sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operdacii.

Zmeny redlnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania ako ocernovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii. Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na
zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych urokovych
sadzieb pre podobné nastroje ku driiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahffiaju Upravy s prihliadnutim na Uverové rizika SpolocCnosti a protistrany, tam
kde je to vhodné.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok azavazky zabezpecené derivdtmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodn6t majetku a zavazkov
zabezpecenych derivatmi sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku a zdvazkov.

Redlna hodnota majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena k dispozicii.
Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych diskontovanych buducich
penaznych tokov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto¢nenia Guétovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci
driu uskutocnenia uétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu) naklipenej za euro sa
pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu) nakupenej za inu
cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny
kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku driu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranic¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZzije referencny kurz ku driu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahranicnej banky, pouzZije sa na ocenenie referencny kurz ku driu ocenenia.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového UGc¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutocnenia uétovného pripadu.
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Ku driu ocenenia (ku dnu uskutocnenia Gctovného pripadu, ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka) sa referencnym
kurzom prepocitaju:

e cenné papiere znejuce na cudziu menu,

e nastroje penazného trhu ocenené cudzou menou,

e financné rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

e podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,

e pohladavky a zavazky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré st ocenené rovnakou cudzou menou ako tento majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri
predchadzajuci diiu uskuto¢nenia Uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, sa uz
neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zédkonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v t€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Uctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.
Spoloénost pri zostavovani Uétovnej zavierky k 31.12.2023 za bezné Gc¢tovné obdobie a vykazania porovnatelného bezprostredne
predchadzajluceho uctovného obdobia vychadzala z vydanych Opatreni Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto chybu na
uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia
v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2023 Spoloénost net¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spoloénost v roku 2023 neuctovala o vzniku goodwillu, zaporného goodwillu, ani neprehodnocovala vysku odpisu jeho hodnoty.

DlIhodoby hmotny majetok charakteru dopravnych prostriedkov je poisteny pre pripad skod spésobenych kradezou a havariou do
vysky 311 tis. EUR (v roku 2022: do vysky 311 tis. EUR).

K dlhodobému hmotnému majetku neexistuju zalozné prava v prospech inych osob.

Spoloc¢nost pouziva a vykazuje iba svoj majetok, Zziaden majetok Spolo¢nosti nie je vo vlastnictve inych spolo¢nosti na zaklade
zabezpecovacieho prevodu vlastnickeho prava zriadeného do doby uhradenia zavazkov z prijatych uverov (k 31. decembru 2022:
0,- EUR).

2. Informacie o oceneni financného majetku oceriovaného realnou hodnotou

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2023:

. Vplyv na
Redlna Uctovna hodnota sledok piwv
hodnota (cena obstarania) s e, ° . vlastné imanie
hodpodarenia

Dlhodoby finanény majetok 5058 209 4913 238 114 874 30097
Ostatné cenné papiere a podiely 5058 209 4913 238 114 874 30097
Kratkodoby financny majetok 0 83 368 -83 368 0
Majetkové cenné papiere v EUR 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere 0 83 368 -83 368 0
Spolu 5058 209 4 996 606 31506 30 097

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2022:

., Vplyv na
Redlna Uctovna hodnota < ledok piwv
hodnota (cena obstarania) s elo . vlastné imanie
hodpodarenia

Dlhodoby finanény majetok 4 915 966 4813 072 -43 016 145 910
Ostatné cenné papiere a podiely 4915 966 4813 072 -43 016 145910
Kratkodoby finanény majetok 83 368 83 368 0 0
Majetkové cenné papiere v EUR 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere 83 368 83 368 0 0
Spolu 4999 334 4 896 440 -43 016 145 910

3.  Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi

Spoloénost ukoncila obchodovanie s derivatmi v roku 2020. Ku koncu uétovného obdobia Spolo¢nost preto neeviduje vo svojom
uctovnictve Ziadne derivaty, ktoré by ocenenim mali vplyv na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie spoloc¢nosti.
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4.

Zavazky
Struktira zévazkov vratane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2023 31.12. 2022
Zévéazky po lehote splatnosti 229 1254
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2853834 3274770
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti 1az 5 rokov 309 778 329 641
Zavézky spolu 3163 841 3 605 665

Zavazky nie su kryté zaloZznym pravom. Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prava, napr. z dévodu Cerpania
uverov Ucelovo urcenych na financovanie Casti kipnej ceny aktiv.
V ramci kratkodobych a dlhodobych zavizkov Spolo¢nost neeviduje zavazok z finanéného prendjmu.

Vlastné imanie

Opis zékladného imania: 31.12.2023 31.12.2022
Zéakladné imanie celkom 19433454 19433 454
Pocet akcii 585 345 585 345

z toho vlastné akcie 367 334
Menovita hodnota akcie 33,20 33,20
Zakladné imanie splatené 19433454 19433 454
Zakladné imanie nesplatené 0 0
Vlastné imanie 48 086 536 47 202 573
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote vlastného imania v % 40% 41%

Spoloénost nema tvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Vlastné akcie

Akciondri spoloc¢nosti Majetkovy Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom zhromazdeni Spolo¢nosti konanom drna 12.10.2021 o
nadobudnuti vlastnych akcii Spolo¢nosti s menovitou hodnotou jednej akcie 33,20 EUR v pocte max. 100 000 ks (stotisic), v lehote
18 mesiacov odo diia konania tohto valného zhromazZdenia, tj. najneskér do 12.04.2023, ak nebude skor splnenda podmienka
naplnenia maximalneho stanoveného poétu odkupovanych akcii Spoloénostou. Po naplneni stanoveného maximalneho poétu akcii
cenu vo vyske 50,- EUR a zaroven najvyssiu cenu vo vyske 50,- EUR za jednu akciu. Presny postup odkupovania vlastnych akcii
Spolocnosti bol zverejneny na webovom sidle Spolo¢nosti www.mholding.sk.

V roku 2023 Spolo¢nost nakupila na svoj Uéet vlastné akcie v poéte 33 ks. Spoloénost tak eviduje na svojom Uéte majitela cennych
papierov spolu 367 ks vlastnych akcii, ¢co zodpoveda aj kone¢nému stavu poctu vlastnych akcii v majetku Spoloc¢nosti k 31.12.2023.

Vlastné akcie 2023 2022
Pocet akcii nadobudnutych pocas uctovného obdobia 33 24
Percentudlna hodnota nadobudnutych akciii na upisanom zakladnom imani 0,01% 0,00%
Menovita hodnota nadobudnutych akcif 1096 797
Hodnota nadobudnutia akcii 1650 1200
Pocet akcii v drzbe k poslednému driu obdobia 367 334
Percentudlna hodnota drzanych akciii na upisanom zakladnom imani 0,06% 0,06%
Menovita hodnota akcii v drzbe k poslednému driu obdobia 12 184 11089
Hodnota akcii v drzbe k poslednému driu obdobia 16 941 15291

1V tehto stihrnnej hodnote su vykazané zévazky vratane zavizkov vyplyvajucich z omeskania na strane veritelov, priéom su v nej vykdzané aj zavizky voéi akciondrom
(v omeskani), ktori si neprevzali dividendy.
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D. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvddzaju sa v sivahe.

Spoloc¢nost nerudi za bankovy Uver.
Spolocnosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenéna spoloénost chce Zalovat.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darfiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota vtom,
ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti,
v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.  Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gcétovnictve a neuvadzaju v stivahe, nie su.

3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema podmieneny majetok.

4. Najaty majetok
Spolocnost sidli v prenajatych priestoroch. Ndjomnd zmluva je uzavreta na dobu uréitd. Ro¢ny ndjom vratane energii bol v roku
2023: 102 tis. EUR (v roku 2022: 81 tis. EUR).

5.  Prenajaty majetok

Spolo¢nost ma na zaklade zmluvy o podnajme v podnajme niektoré spolo¢nosti v rdmci skupiny, vratane kancelarskeho zariadenia.

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, do diia zostavenia UCtovnej zavierky nenastali Ziadne iné vyznamné skutoc¢nosti,
ktoré by vyrazne ovplyvnili Spolo¢nost. Vsetky vyznamné skutoénosti boli opisané v predchadzajicich bodoch tychto poznamok
k uctovnej zavierke zostavenej ku driu 31.12.2023 a nastali v roku 2023.

F. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia a vykonni
riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spoloénost PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

Spoloénost uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou tU¢tovnou jednotkou:

2023 2022

EUR EUR
Kipa zmenky materskej spolocnosti 0 5721202
Poskytnutie poZicky materskej spolocnosti 3437 955 0
Pohl'adavka spolu 3 437 955 5721202

2023 2022

EUR EUR
predajsluzieb (vynos) 98 064 129 607
urok zo zmenky (vynos) 0 69 176
urok z poskytnutej pozicky (vwnos) 2 449 0
Vynosy spolu 100513 198 783
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Transakcie s dcérskymi uctovnymi jednotkami:

Pohladavky spolu

predajsluzieb (vynos)
Urok z pozicky (vynos)
Urok zo zmenky (vynos)
Vynosy spolu

Transakcie so spoloénymi tuétovnymi jednotkami:

Poskytnutie p6zicky
Pohl'adavky spolu

predajsluzieb (vynos)
Urok z p6zicky (vnos)
Vynosy spolu

Prijatd financna vypomoc
Zavazky spolu

Uroky z finanénej vypomoci (naklad)
Naklady spolu

(@8

DI
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2023 2022
EUR EUR
1050 000 2550 000
1050 000 2550000
2023 2022
EUR EUR
22736 28163
274 855 198 536
82125 82125
379 716 308 824
2023 2022
EUR EUR
0 50 000
0 50 000
2023 2022
EUR EUR
147 150 156 988
2000 1052
149 150 158 040
2023 2022
EUR EUR
598 000 695 000
598 000 695 000
2023 2022
EUR EUR
6561 7047
6561 7047
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Transakcie so sesterskymi tuctovnymi jednotkami:

2023 2022

EUR EUR
Nakup tovaru (naklad) 7751 2767
Nakup sluzieb (naklad) 3429 689
Spolu: 11180 3 456

2023 2022

EUR EUR
Predaj sluZieb (vynos) 3000 3000
Spolu 3000 3000

G. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV
A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Transakcie s klu¢ovym manaZmentom

Kl'i¢ovym manazmentom su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti Uctovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela Uctovnej jednotky. Priemerny pocet

0s6b kluc¢ového manazmentu v roku bol 3 (v roku 2022: 3).

Odmeny vyplatené alebo zavazky voci osobam klti¢ového manazmentu, ktoré sa vykazuju v rdmci osobnych nakladov vo vykaze

ziskov a strat, su nasledovné:

2023 2022

EUR EUR
Vyplatené odmeny manaZzmentu spoloc¢nosti 16 000 16 000
Spolu 16 000 16 000

Clenom $tatutarneho orgénu, ani manaZmentu Spolognosti neboli v roku poskytnuté Ziadne péZicky, vyznamné platby alebo
vyhody, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely clenov, ktoré sa

vyuctovavaju (v roku 2022: Ziadne).
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