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Základné údaje o spoločnosti 
 

Názov spoločnosti:   Majetkový Holding, a.s. 
 

Právna forma:   Akciová spoločnosť 

 

Sídlo:     Staromestská 3, 811 03 Bratislava 

 

Registrácia: Obchodný register Mestského súdu Bratislava III,  

Oddiel: Sa, Vložka číslo: 2846/B 

IČO:     35 823 364 

 

Základné imanie:   19 433 454 EUR  

 

Počet akcií:    585 345 ks 

 

Druh, forma a podoba:  kmeňové, akcie na meno, listinné 

 

Menovitá hodnota:   33,20 EUR 

 

Predmet činnosti: 

▪ kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) v rozsahu 

voľnej činnosti, 

▪ kúpa tovaru na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 

v rozsahu  voľnej živnosti, 

▪ činnosť organizačných a ekonomických poradcov, 

▪ sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľnosti, 

▪ poradenská činnosť v oblasti obchodu a rozsahu voľnej živnosti, 

▪ poskytovanie úverov z vlastných zdrojov nebankovým spôsobom, 

▪ faktoring a forfaiting. 
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Profil spoločnosti a jej doterajší vývoj 
 

História spoločnosti Majetkový Holding, a.s. sa začala písať už v roku 1991 a to v dobe 

prvej vlny kupónovej privatizácie. Transformáciou investičných fondov zriadených v prvej 

vlne kupónovej privatizácie a zlúčením s viacerými holdingovými spoločnosťami vznikla 

spoločnosť s dnešným názvom, Majetkový Holding, a.s. Vstupom Slovenskej republiky do 

Európskej únie a zavedením eura menovitá hodnota jednej akcie spoločnosti Majetkový 

Holding, a.s., predstavuje hodnotu 33,20 EUR. Dnes už vieme, že veľa novovzniknutých 

akciových spoločností, ale taktiež pôvodných privatizačných fondov prešlo procesom úpadku 

až likvidácie a teda už neexistuje. Viac ako dvadsaťročná pôsobnosť na kapitálovom trhu 

zaradila Majetkový Holding, a.s. medzi stabilné akciové spoločnosti na Slovensku. 

Akcie spoločnosti Majetkový Holding, a.s. sa ešte v roku 2017 radili medzi prvých päť 

najobchodovanejších emitentov cenných papierov, s ktorými sa obchodovalo na slovenskej 

burze cenných papierov. Z dôvodu ukončenia obchodovania s akciami na burze cenných 

papierov, ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovaných akcií na doručiteľa 

na akcie listinnej podoby na meno, bola koncom roka 2017 v súlade s platnými právnymi 

predpismi realizovaná povinná ponuka na prevzatie prostredníctvom Burzy cenných papierov v 

Bratislave, a.s., ktorá bola po zákonom stanovenej lehote ukončená dňa 27.01.2018. 

Spoločnosť Majetkový Holding, a.s. v rámci tejto povinnej ponuky na prevzatie nadobudla 

27 462 ks vlastných akcií za cenu 66,19 EUR za jednu akciu. 

Na riadnom valnom zhromaždení spoločnosti konanom dňa 17.06.2019 akcionári 

rozhodli o znížení základného imania spoločnosti zo sumy 21 900 280,40 EUR na sumu 

19 433 454,- EUR vzatím akcií z obehu a následne zrušením (zničením) 74 302 ks vlastných 

akcií na meno v listinnej podobe. Tým došlo aj k zmene bodu 6.1. článku 6 stanov spoločnosti 

a to tak, že základné imanie predstavuje hodnotu 19 433 454,- EUR, čo predstavuje 585 345 ks 

kmeňových akcií v listinnej podobe znejúcich na meno a v menovitej hodnote 1 akcia / 33,20 

EUR, s emisným kurzom 33,20 EUR.  
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Podnikateľská činnosť a jej výsledky v roku 2023 

Rok 2023 v podnikaní spoločnosti nadviazal na predchádzajúce obdobie a rovnako 

potvrdil kontinuitu pozitívneho vývoja v dosahovaní hospodárskych výsledkov. Spoločnosť 

potvrdila schopnosť generovať profit a riešiť stratégiu rozvoja jednotlivých podnikateľských 

aktivít a projektov. 

Samozrejme aj rok 2023 z pohľadu makroekonomického prostredia významne vplýval 

na dynamiku a charakter správania podnikateľských subjektov ako aj koncových spotrebiteľov. 

Predpoklady roka 2023 boli založené na znižovaní miery inflácie a vyhliadky pre rast 

ekonomiky boli podporované znižovaním cien energií a očakávaním znižovania úrokových 

sadzieb bánk.  Rok 2023 vo vývoji ekonomiky v európskom kontexte sa vyznačoval nízkymi 

prírastkami HDP a nejasnou perspektívou v rozvoji kapacít a prípravy investícií korporátov. 

Ochladenie trhu bolo cítiť najmä v oblasti hypotekárneho financovania. Významne sa oslabila 

investičná aktivita vyvolaná nízkou dostupnosťou úverového financovania a zvýšených 

úverových nákladov. Spoločnosti to viedlo k šetreniu nákladov, aj keď väčšina si udržiavala 

počty zamestnancov na rovnakej úrovni predchádzajúce obdobia. Centrálne banky naznačovali, 

že zvažujú opatrenia na opatrné znižovania sadzieb na podporu oživenia ekonomiky. 

Projekty v portfóliu Majetkového Holdingu, a. s.  rovnako ako iné spoločnosti boli 

dotknuté situáciou a manažmenty prijímali rad opatrení a rozhodnutí ako zabezpečiť tradične 

dobré hospodárske výsledky. Výnosy spoločnosti boli kryté z prijatých dividend a ziskovosti 

dcérskych spoločností a výnosov z finančných transakcií a pôžičiek. 

Aj v roku 2023 spoločnosť RECLAIM, a.s. z hospodárskeho výsledku roka 2022 vo 

výške viac ako 3 mil. EUR prispela vysokou dividendou do príjmu spoločnosti. Spoločnosť 

zároveň usiluje o nákupy projektov z oblasti správy pohľadávok a ich manažmentu a to 

v súčinnosti s projektovými partnermi. 

OD Reality a OD Prior Stred za rok 2023 potvrdili tvorbu hospodárskeho výsledku 1,44 

mil. EUR a zo zdrojov predchádzajúceho roka vytvorili zdroje na výplatu dividendy. 

Spoločnostiam sa počas roka darilo stabilizovať a zlepšovať využitie obchodných plôch 

s perspektívnymi sieťovými nájomcami. Stabilizovali aj nákladovú štruktúru a to 

prostredníctvom nakupovaných služieb účtovníctva, energetickej náročnosti a redizajnu 

prevádzok.  Pokročila  aj príprava rekonštrukcie  a dostavby obchodného domu v Liptovskom 

Mikuláši a to vydaním príslušných rozhodnutí ako aj marketing ponuky a predaja bytových 

jednotiek a obchodnej plochy na prízemí.  Podobne sa pracuje na príprave a povoleniach pre 
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obchodné domy Trenčín a Zvolen. Súčasťou obchodnej siete je i  Galéria Martin v Martine, kde 

sa rovnako podarilo preklopiť hospodárenia do zisku pri plnej obsadenosti plôch. 

V segmente realitných projektov sa darí postupovať v projekte Vrútky Invest, s.r.o. vo 

Vrútkach, C-Area, a.s. v Prešove a ADY Park, s.r.o. v Dunajskej Strede.  

Rozvojový zámer v území katastra Sekule pokračoval prostredníctvom analýz 

prieskumov, prípravy podkladov pre predložené žiadosti na základe výzvy zo dňa 31.3.2023 

o ZaD č.2. Zároveň na základe požiadaviek orgánov obce, obyvateľstva a autorít enviromentu 

sa vytvoril koncept ochrany biotopov a ich prepojenie s funkčným využitím rekreácie do 

zadefinovania rekreačného areálu a strategického parku.      
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Vybrané položky hospodárenia v porovnaní dvoch predchádzajúcich období sú uvedené 

v nasledujúcej tabuľke: 

 

Vybrané položky z výkazu ziskov a strát 

 

 

v tis. EUR  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 

Tržby z predaja služieb a tovaru  287 324 759 

Náklady na služby, spotrebu materiálu a energií  479 478 468 

Osobné náklady  822 791 797 

Odpisy nehmotného a hmotného inv. majetku  68 92 97 

Dane a poplatky  29 12 12 

Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti  7 1 840 25 

Ostatné náklady na hospodársku činnosť  15 27 10 

Prevádzkový hospodársky výsledok  - 1 119 764 - 600 

Tržby z predaja cenných papierov a podielov  0 0 16 

Predané cenné papiere a podiely  0 0 17 

Výnosy z finančných investícií  3 153 1 746 2 390 

Ostatné výnosy z finančného majetku  0 0 0 

Ostatné náklady na finančný majetok  - 32 81 - 132 

Výnosové úroky  1 006 874 608 

Nákladové úroky  7 26 27 

Ostatné finančné výnosy  6 149 3 291 

Ostatné finančné náklady  122 13 1  

Hospodársky výsledok z fin. operácií  4 068 2 649 6 392 

Hospodársky výsledok pred zdanením  2 949 3 413 5 792 

Daň z príjmov  - 6 409 97 

 Hospodársky výsledok za účtovné obdobie  2 955 3 004 5 695 
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Vybrané súvahové položky 

 

 

v tis. EUR   31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 

Aktíva   51 254 50 808  49 461 

Neobežný majetok   32 441 29 563 28 806 

Hmotný a nehmotný investičný majetok   3 230 3 039 3 123 

Finančné investície   29 211 26 524 25 683 

Obežný majetok   18 649 21 151 20 573 

Zásoby  350 350 350 

Pohľadávky   9 709 12 648 11 725 

Finančný majetok   8 590 8 153 8 498 

Ostatné aktíva   164 94 82 

      

Pasíva   51 254 50 808 49 461 

Vlastné imanie   48 087  47 202 46 218 

Základné imanie   19 433 19 433 19 433 

Zákonné rezervné fondy   3 970 3 968 3 967 

Oceňovacie rozdiely z precenenia   1 214 1 190 1 075 

Hospodársky výsledok minulých období   20 515 19 607 16 048 

Hospodársky výsledok bežného obdobia   2 955 3 004 5 695 

Cudzie zdroje   3 163 3 606 3 243 

Rezervy   117 114 121 

Dlhodobé záväzky   285 306 246 

Krátkodobé záväzky   2 761 3 186  2 876 

Krátkodobé finančné výpomoci   0 0 0 

Ostatné pasíva   4 0 0 
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Stav a vývoj hospodárskeho výsledku 
 

V roku 2023 Majetkový Holding, a.s. dosiahol zisk vo výške 2 955 121,- EUR a jeho 

tvorba sa skladá z nižšie uvedených medzivýsledkov. V nasledujúcej tabuľke uvádzame 

porovnanie výsledkov spoločnosti za rok 2023 a predchádzajúce dve obdobia: 

 

 

v EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021 

Prevádzkový hospodársky výsledok -1 119 431 763 766 -599 702 

Výsledok z obchodovania dlhodobého    

a krátkodobého finančného majetku 0 0 -800 

Výsledok z držby dlhodobého finančného 

majetku 3 152 855 1 745 847 2 390 106 

Výsledok z realizácie z krátkodobého finančného 

majetku 0 0 0 

Výsledok z precenenia CP a derivátových 

operácií 0 0 0 

Tvorba a zúčtovanie OP k finančnému majetku (-) 31 506 -80 551 131 804 

Výsledok výnosových a nákladových úrokov 999 877 848 185 580 455 

Výsledok z kurzových rozdielov  -111 045 139 425 291 439 

Výsledok ostatných operácií z finančnej činnosti -4 523 -3 470 2 998 522 

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti 4 068 670 2 649 436 6 391 526 

Odložená daň ( - ) -15 158 -660 16 205 

Splatná daň ( - ) 9 276 409 435 80 539 

Daň z príjmov z bežnej činnosti ( - ) -5 882 408 775 96 744 

Výsledok hospodárenia po zdanení 2 955 121  3 004 427 5 695 080 
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Stav a vývoj majetku spoločnosti 
 

v tis. EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021 

Aktíva celkom  51 254 50 808 49 461 

Neobežný majetok 32 441 29 563 28 806 

Obežný majetok 18 649 21 151 20 573 

Časové rozlíšenie 164 94 82 

 

 

 Grafické porovnanie aktív, neobežného majetku a obežného majetku za aktuálne 

účtovné obdobie a predchádzajúce dve účtovné obdobia uvádzame v nasledovných grafoch: 

 

 

Stav aktív celkom 
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Neobežný majetok 

 

 
 

 

Obežný majetok 
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Stav a vývoj vlastného imania a záväzkov spoločnosti 
 

v tis. EUR rok 2023  rok 2022 rok 2021 

Pasíva celkom 51 254 50 808 49 461 

Vlastné imanie 48 087 47 202 46 218 

Záväzky 3 163 3 606 3 243 

 

 

Stav vlastného imania 

 
Stav záväzkov 
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Rozpis záväzkov spoločnosti k 31.12.2023 v porovnaní s predchádzajúcimi rokmi 

 

v tis. EUR rok 2023 rok 2022 rok 2021 

Rezervy 117 114 121 

Záväzky z tvorby sociálneho fondu 30 42 11 

Záväzky z obchodného styku 33 14 6 

Ostatné záväzky voči spoločnostiam v skupine ÚJ 601 698 698 

Záväzky voči akcionárom a účastníkom združení  11 8 6 

Iné záväzky  2 091 2 064 2 074 

Finančné výpomoci 0 0 0 

Daňové záväzky 281 666 327 

 

 

 

Rozpis záväzkov spoločnosti k 31.12.2023 v percentuálnom vyjadrení 

 

 rok 2023 rok 2022 rok 2021 

Rezervy 3,70% 3,16% 3,73% 

Záväzky z tvorby sociálneho fondu 0,92% 1,16% 0,34% 

Záväzky z obchodného styku 1,04% 0,39% 0,19% 

Ostatné záväzky voči spoločnostiam v skupine ÚJ 19,00% 19,36% 21,52% 

Záväzky voči akcionárom a účastníkom združení 0,35% 0,22% 0,19% 

Iné záväzky 66,11% 57,24% 63,95% 

Finančné výpomoci 0,00% 0,00% 0,00% 

Daňové záväzky 8,88% 18,47% 10,08% 
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Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spoločnosť 
 

 Začiatok roka 2023 ako aj jeho nasledujúce mesiace boli pod vplyvom pretrvávajúceho 

vojenského konfliktu na Ukrajine a jeho dopadu na celosvetovú ekonomiku a to hlavne 

v oblasti vysokého nárastu nákladov na energie, zníženia ich dostupnosti, ako aj dostupnosť 

materiálových a technologických výrobných komponentov. V roku 2024 sa začnú postupne 

rušiť vládne opatrenia v oblasti „zastropovania“ cien energií s predpokladom, že  budú naďalej 

rásť smerom k trhovým cenám, čím sa udrží vysoká inflácia v energetike. Vývoj slovenskej 

ekonomiky v končiacom sa roku 2023 ovplyvnila najmä vysoká inflácia a jej negatívny vplyv 

na spotrebu obyvateľov. 

 Po roku a pol postupného zdražovania sadzieb hypoték konečne prichádzajú 

z hypotekárneho trhu prvé pozitívne správy pre záujemcov o nové bývanie s predpokladom ich 

stabilizácie či postupným znižovaním. Nárast úrokov v oblasti hypotekárnych úverov viedol 

k prepadu realitného trhu. V roku 2024 očakávame uvoľňovanie menovej politiky ECB čo by 

mohlo viesť k opätovnému oživeniu hypotekárneho a následne aj realitného trhu s pozitívnym 

dopadom v developerských projektoch našej spoločnosti a v jej dcérskych spoločnostiach.  

 

 

 Významné riziká a neistoty, ktorým je spoločnosť vystavená 
 

Aj v roku 2024 pretrvávajú  najvýznamnejšie riziká a neistoty v oblasti developerských 

projektov. Rastúce ceny energií  a  stavebných materiálov predražujú ich výstavbu a tým nútia 

spoločnosť k väčšej obozretnosti pri plánovaní, realizácii a oceňovaní nových realitných 

projektov. Okrem týchto faktorov musí spoločnosť zobrať do úvahy  nárast úrokových sadzieb 

hypotekárnych úverov a inflácie, ktoré majú vplyv na zmeny spotrebiteľského správania 

obyvateľstva.       

 

Vplyv činnosti spoločnosti na životné prostredie 

 
Majetkový Holding, a.s. priamo svojim predmetom podnikania životné prostredie 

neovplyvňuje, nakoľko jeho činnosť nemá priemyselný ani výrobný charakter. Napriek tomu 
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ovplyvňuje životné prostredie nepriamym spôsobom a to napr. výberom investícií za účelom 

ich zhodnotenia. V prípade poskytovania pôžičiek nebankovým spôsobom svojim obchodným 

partnerom sa zaujíma o účel použitia finančných prostriedkov. V neposlednom rade pri 

realizácii developerských projektov vyhodnocuje spoločnosť každý projekt z pohľadu celkovej 

urbanizácie a taktiež aj jeho vplyvu na životné prostredie. 

 

Vplyv činnosti spoločnosti na zamestnanosť 
 

Majetkový Holding, a.s. má vo svojej evidencii už dlhšie obdobie stabilný počet svojich 

zamestnancov a nepredpokladá ich prepúšťanie. Ak si to situácia bude vyžadovať, v prípade 

realizovania nových projektov, spoločnosť je pripravená stav zamestnancov aj rozšíriť. 

Priemerný evidenčný počet zamestnancov vo fyzických osobách za kalendárny rok 2023 bol 

20, z toho 3 osoby predstavujú kľúčový manažment. 

 

Udalosti osobitného významu, ktoré nastali po 31.12.2023 
 

 Po 31.12.2023 nenastali žiadne významné skutočnosti, ktoré by výrazne ovplyvnili 

výsledky hospodárenia spoločnosti k 31.12.2023. 

 

Predpokladaný vývoj činnosti v roku 2024 

 Rok 2024 je pokračovaním neistôt predchádzajúcich z minulého obdobia, kedy 

podnikateľské prostredie očakáva uvoľnenie financovania z bánk na podporu investícií 

a následného ekonomického rastu. Očakáva sa stabilizácia v inflácii nastavenie investičných 

politík centrálnych autorít ECB a európskej komisie. Hospodárske subjekty pri plnej 

zamestnanosti potrebujú prorastové impulzy, ktoré prinesú oživenie spotreby a rastu 

ekonomiky. 

 Najmä realitné projekty potrebujú oživenie financovania prostredníctvom dostupných 

úverov a nižších nákladov. 

 Spoločnosť má všetky predpoklady v dosahovaní pozitívneho rastu hospodárenia ako aj 

dosahovania ziskovosti podnikania v roku 2024. 
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 Výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 
 

Spoločnosť z hľadiska svojho zamerania nepredpokladá rozšírenie svojich 

podnikateľských aktivít v oblasti výskumu a vývoja. Vo svojom účtovníctve preto nemá 

zahrnuté výdavky na túto oblasť. 

 

Nadobúdanie vlastných akcií 
 

 Akcionári spoločnosti Majetkový Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom 

zhromaždení Spoločnosti konanom dňa 12.10.2021 o nadobudnutí vlastných akcií Spoločnosti 

s menovitou hodnotou jednej akcie 33,20 EUR v počte max. 100 000 ks (stotisíc), v lehote 18 

mesiacov odo dňa konania tohto valného zhromaždenia, tj. najneskôr do 12.04.2023, ak nebude 

skôr splnená podmienka naplnenia maximálneho stanoveného počtu odkupovaných akcií 

Spoločnosťou. Po naplnení stanoveného maximálneho počtu akcií bude ich odkupovanie aj 

pred uvedeným termínom ukončené. Odplatné nadobudnutie vlastných akcií bolo schválené za 

najnižšiu cenu vo výške 50,- EUR a zároveň najvyššiu cenu vo výške 50,- EUR za jednu akciu. 

Presný postup odkupovania vlastných akcií Spoločnosti bol zverejnený na webovom sídle 

Spoločnosti www.mholding.sk.  

 Spoločnosť eviduje na svojom účte majiteľa cenných papierov spolu 367 ks vlastných 

akcií, čo zodpovedá aj konečnému stavu počtu vlastných akcií v majetku Spoločnosti 

k 31.12.2023. 

 

Návrh na rozdelenie zisku za rok 2023  
 
 Predstavenstvo spoločnosti navrhuje zisk k 31.12.2023 vo výške 2 955 121,11 EUR 

prerozdeliť nasledovne: 

• 1 754 934,00 EUR použiť na výplatu dividend; t.j. 3,- EUR / 1 akcia 

• 1 200 187,11 EUR preúčtovať na nerozdelený zisk minulých období 

 

 

 

http://www.mholding.sk/
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Organizačná zložka v zahraničí 
 

Spoločnosť z hľadiska rozsahu svojich podnikateľských aktivít a taktiež zamerania 

doposiaľ nemala dôvod zakladať a v budúcnosti taktiež neplánuje založiť organizačnú zložku 

v zahraničí. 

 

Finančná situácia 
 
 Finančná situácia spoločnosti je naďalej veľmi dobrá. Hotovosť je predovšetkým na 

bežných bankových účtoch alebo na účte u obchodníka s cennými papiermi, ktorý sa snaží 

krátkodobými operáciami na finančnom trhu zrealizovať priaznivé výnosy pri súčasnom stave 

úrokových sadzieb. V prípade potreby prostriedkov na projektové financovanie, je spoločnosť 

flexibilná s uvoľnením likvidity na nové investičné projekty. Časť prostriedkov sa používa na 

nákup krátkodobých finančných zmeniek alebo krátkodobých finančných výpomocí 

u overených a spoľahlivých partnerov. Naďalej však spoločnosť má dostatočnú mieru likvidity 

a je schopná plynule zabezpečovať a kryť svoje záväzky.  

 Spoločnosť k 31.12.2023 nemá žiadne úvery od bánk a v prípade potreby úverového 

financovania má SPV na konkrétny projekt. Spoločnosť má dostatok likvidných finančných 

prostriedkov na financovanie aktivity v developerských projektoch. 
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Správa dozornej rady 
 

Dozorná rada spoločnosti pracovala v roku 2023 v zložení Ing. Vladimír Rajčák, Ing. 

Miloš Randák, CSc. a Ing. Ľudovít Kristiník. Dozorná rada dohliadala na výkon pôsobnosti 

predstavenstva a na uskutočňovanie podnikateľskej činnosti spoločnosti. Predstavenstvo 

pracovalo na základe polročných plánov činnosti. Zasadnutí predstavenstva sa zúčastňoval 

určený člen dozornej rady. Dozorná rada v rámci svojej kontrolnej činnosti nezistila nedostatky 

vo výkone predstavenstva spoločnosti. 

Dozorná rada vykonala kontrolu ktorou zistila, že účtovné záznamy sú riadne vedené 

v súlade so všeobecnými právnymi predpismi. Následne preskúmala ročnú účtovnú závierku 

spoločnosti za rok 2023. Zistila, že účtovná závierka za rok 2023 bude overená a doložená 

správou audítora FINECO spol. s r.o., licencia SKAU č. 89. Účtovná závierka vyjadruje 

objektívne vo všetkých významných súvislostiach finančnú situáciu spoločnosti k 31.decembru 

2023 a výsledky jej hospodárenia za rok končiaci k danému dátumu v súlade so Zákonom o 

účtovníctve. Dozorná rada posúdila návrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok 2023 a 

návrh na výplatu dividend, ktoré sú v súlade s príslušnými právnymi predpismi. 

 

 

 

 

 

Ing. Vladimír Rajčák 
Predseda dozornej rady 
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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 
1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 
 

Majetkový Holding, a.s. (ďalej aj ako „Spoločnosť“) 
Staromestská 3 
811 03 Bratislava 
 
Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 
– poskytovanie úverov z vlastných zdrojov nebankovým spôsobom, 
–  poradenská činnosť v oblasti obchodu v rozsahu voľnej živnosti, 
–  sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností, 
–  činnosť organizačných a ekonomických poradcov, 
– faktoring a forfaiting. 
 

2. Údaje o neobmedzenom ručení 
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného zákonníka, ani podľa 
podobných ustanovení iných predpisov.  
 

3. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
 Účtovná závierka Spoločnosti za predchádzajúce účtovné obdobie zostavená k 31.decembru 2022, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti dňa 13. júna 2023.  
 
4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2023 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona NR SR č. 

431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“), za účtovné obdobie od 1. januára 2023 do 31. decembra 2023. 
  
5. Informácie o skupine 

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Česká republika. 
 
Zostavovateľom konsolidovanej účtovnej závierky za všetky skupiny účtovných jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého je 
účtovná jednotka konsolidovanou účtovnou jednotkou, je spoločnosť PROXY-FINANCE a.s., IČO: 18 623 174, so sídlom Anežská 10, 
Praha 1, Česká republika. 
 
Konsolidovanú účtovnú závierku je možné dostať priamo v sídle spoločnosti PROXY-FINANCE a.s., IČO: 18 623 174, so sídlom 
Anežská 10, Praha 1, Česká republika, a je uložená v obchodnom registri vedeného Mestským súdom v Prahe, oddiel B vložka 1155. 

 
 Bezprostredne materská účtovná jednotka Spoločnosti je Prvá slovenská investičná skupina a.s., Bratislava, ktorá aplikuje výnimku 

z povinnosti zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku a konsolidovanú výročnú správu v súlade s § 22 ods. 8 zákona o účtovníctve. 
Materská spoločnosť PROXY-FINANCE a.s. vlastní 100% podiel v Prvej slovenskej investičnej skupine a.s. a zostavuje svoju 
konsolidovanú účtovnú závierku podľa IFRS v znení prijatom Európskou úniou. Do tejto konsolidovanej účtovnej závierky sa zahŕňa 
Spoločnosť a všetky jej dcérske spoločnosti. Spoločnosť je materskou účtovnou jednotkou, pretože má viac ako 50% podiel 
na hlasovacích právach v iných účtovných jednotkách. 

 
Spoločnosť je na základe § 22 ods. 12 zákona o účtovníctve oslobodená od povinnosti zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku 
a konsolidovanú výročnú správu, pretože zostavením len individuálnej účtovnej závierky Spoločnosti sa významne neovplyvní 
úsudok o finančnej situácii, nákladoch, výnosoch a výsledku hospodárenia za konsolidovaný celok.  
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Obchodné meno a sídlo dcérskych účtovných jednotiek je uvedené nižšie: 
 

Názov Sídlo

C-AREA, a .s . Staromestská 3, Bratis lava, Slovenská republ ika

ISKO, a .s . Staromestská 3, Bratis lava, Slovenská republ ika

Sekulská pozemková spoločnosť, s .r.o. Sekule, 684 Sekule, Slovenská republ ika

Jarabiny Invest, a .s . Staromestská 3, Bratis lava, Slovenská republ ika

IK-SYSTEM SK s .r.o. Malý Trh 2/A, Bratis lava, Slovenská republ ika

DUNAJSKÝ KLUB a.s . Viedenská cesta  24, Bratis lava, Slovenská republ ika

Vrútky Invest, s .r.o. Staromestská 3, Bratis lava, Slovenská republ ika

ADY PARK s .r.o. Staromestská 3, Bratis lava, Slovenská republ ika  
 
 

6. Počet zamestnancov 
Údaje o počte zamestnancov za bežné účtovné obdobie a bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené 
v nasledujúcom prehľade: 
 

31.12.2023 31.12.2022

Priemerný evidenčný počet zamestnancov vo fyzických osobách 20 20

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 20 20

z toho:

počet vedúcich zamestnancov 3 3  
 
 

B. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  
 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 
Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going concern). 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované v zmysle relevantných  zákonných 
opatrení.  
 

2. Informácie o charaktere a účele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe 
Z dôvodu zabezpečenia pohľadávky vyplývajúcej z poskytnutej pôžičky má Spoločnosť zriadené záložné právo k nehnuteľnostiam 
nachádzajúcich sa v katastri okresu Banská Bystrica a Bratislava. 

 
3. Použitie odhadov a úsudkov 

Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvňujú 
aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a nákladov. Odhady a súvisiace 
predpoklady sú založené na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, považovaných za primerané okolnostiam, na 
základe ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt majetku a záväzkov, ktoré nie sú zrejmé z iných zdrojov. 
Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov. 
 
Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú vykázané retrospektívne, ale sú 
vykázané v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia ovplyvňuje iba toto obdobie alebo v období korekcie a v budúcich 
obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia.  
 
Úsudky 
V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také úsudky, ktoré by mali významný 
dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke.  
 
Neistoty v odhadoch a predpokladoch 
Spoločnosť neidentifikovala takú neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, že by mohla 
viesť k ich významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období. 
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4. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, 
prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod. 
 
Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého majetku nie sú úroky z úverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku 
do používania. 
 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného 
priebehu jeho opotrebenia. 
 
Odpisovať sa začína v mesiaci v ktorom bol dlhodobý majetok uvedený do užívania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého 
obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2 400 EUR vrátane a nižšia, sa odpisuje jednorázovo pri uvedení do používania. 
 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Softvér 3 l ineárna 33,33

Oceniteľné práva (užívacie právo) rôzna l ineárna 20 - 100

Drobný dlhodobý nehmotný majetok rôzna jednorazový odpis 100

Predpokladaná doba 

používania  v rokoch

Metóda               

odpisovania

Ročná odpisová            

sadzba v %

 
 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 
a ak je to potrebné, urobia sa úpravy. 
 
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného 
priebehu jeho opotrebenia. 
 
Odpisovať sa začína v mesiaci, v ktorom bol dlhodobý majetok uvedený do užívania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého 
obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR vrátane a nižšia, sa odpisuje jednorázovo pri uvedení do používania ako 
spotreba materiálu. 
 
Pozemky sa neodpisujú.  
 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Stavby 15 l ineárna 6,5

Stroje, prís troje a  zariadenia 3 - 10 l ineárna 10 - 33,33

Dopravné prostriedky 4 l ineárna 25

Zariadenie - inventár 5 l ineárna 20

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna jednorazový odpis 100

    Predpokladaná doba 

používania  v rokoch

Metóda                   

odpisovania

Ročná odpisová            

sadzba v %

 
 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 
a ak je to potrebné, urobia sa úpravy. 
 

5. Dlhodobý finančný majetok 
Ako dlhodobý finančný majetok Spoločnosť vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojených účtovných jednotkách, 
podielové cenné papiere a podiely s podielovou účasťou okrem v prepojených účtovných jednotkách, ostatné realizovateľné cenné 
papiere a podiely, dlhodobé pôžičky medzi prepojenými účtovnými jednotkami, ostatné pôžičky a ostatný dlhodobý finančný 
majetok ako sú vklady do kapitálových fondov dcérskych účtovných jednotiek. 
 
Dlhodobý finančný majetok sa pri obstaraní (prvotné ocenenie) oceňuje obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich 
s obstaraním (poplatky, provízie za sprostredkovanie a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny cenných papierov nie sú úroky z úverov 
na obstaranie cenných papierov a podielov, kurzové rozdiely a náklady spojené s držbou cenného papiera a podielu.  
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Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka sa dlhodobý finančný majetok oceňuje takto: 
 

• Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách: obstarávacou cenou 
upravenou o prípadné zníženie ich hodnoty oproti ich oceneniu v účtovníctve.  

 

• Realizovateľné cenné papiere a podiely sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnej hodnoty cenných papierov a podielov, 
ktoré tvoria podiel na základnom imaní inej spoločnosti a nie sú cennými papiermi a podielmi v dcérskej, spoločnej 
a pridruženej účtovnej jednotke sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia priamo do vlastného imania na účet 414 - 
Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov.  

 

• Ak sa realizovateľné cenné papiere obchodujú na burze, reálna hodnota je založená na ich kótovanej trhovej cene ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka. Ak nie je možné ku dňu ocenenia spoľahlivo určiť reálnu hodnotu, považuje sa za reálnu 
hodnotu ocenenie obstarávacou cenou. 
 

6. Zásoby  
Zásoby sa oceňujú nižšou z nasledujúcich hodnôt: obstarávacou cenou (nakupované zásoby) alebo vlastnými nákladmi (zásoby 
vytvorené vlastnou činnosťou), alebo čistou realizačnou hodnotou. 
 
Obstarávacia cena zahŕňa cenu, za ktorú sa zásoby obstarali a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie, a 
pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod. Úroky z úverov nie sú súčasťou obstarávacej ceny.  
 
Ako nehnuteľnosti na predaj sa účtuje o nehnuteľnosti, ktorá sa obstaráva za účelom ďalšieho predaja. Vynaložené náklady na 
opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady spojené s nehnuteľnosťou, ktoré vznikajú z dôvodu uvedenia nehnuteľnosti do 
stavu spôsobilého na predaj, sú súčasťou ocenenia nehnuteľnosti na predaj jej obstarávacou cenou. Výnos z predaja a odúčtovaná 
obstarávacia cena nehnuteľnosti ovplyvní výsledok hospodárenia v čase jej predaja. 
 
Čistá realizačná hodnota je predpokladaná predajná cena zásob znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie 
a o predpokladané náklady súvisiace s ich predajom. 
 
Zníženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvorením opravnej položky. 
 

7. Pohľadávky 
Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom do 
základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné 
a nevymožiteľné pohľadávky. 
 
Pri dlhodobých pôžičkách a pohľadávkach, ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky alebo pôžičky dlhšia ako jeden rok, upravuje 
sa hodnota tejto pohľadávky alebo pôžičky formou opravnej položky, ktorá predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou 
hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky sa počíta ak súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných 
diskontných faktorov.  

 
8. Krátkodobý finančný majetok 

Krátkodobý finančný majetok predstavujú krátkodobé cenné papiere majetkového alebo úverového charakteru, ktoré sú určené 
na predaj do jedného roka od ich obstarania alebo v čase obstarania splatné do jedného roka a vlastné akcie. Krátkodobý finančný 
majetok Spoločnosti tvoria najmä majetkové cenné papiere a dlhopisy určené na obchodovanie  a vlastné akcie. 
 
Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstaraní (prvotné ocenenie) a ku dňu, ktorému sa zostavuje účtovné závierka 
oceňujú reálnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkových cenných papierov určených na obchodovanie sa účtuje s vplyvom na 
výsledok hospodárenia. 
Reálna hodnota majetkových cenných papierov na obchodovanie je založená na ich kótovanej trhovej cene ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka. Ak kótovaná cena nie je k dispozícii, reálna hodnota sa určí prostredníctvom oceňovacích modelov. Ak 
nie je možné ku dňu ocenenia spoľahlivo určiť reálnu hodnotu, považuje sa za reálnu hodnotu ocenenie obstarávacou cenou. 
Vlastné akcie sa oceňujú obstarávacou cenou. Na vlastné akcie sa vo vlastnom imaní vytvára rezervný fond. 
 

9. Finančné účty 
Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie ich 
hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  
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10. Emisné kvóty 
Spoločnosť v účtovnom období neeviduje žiadne emisné kvóty. 
 

11. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej 
súvislosti s účtovným obdobím. 
 

12. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky 
Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku 
oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku 
oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena predpokladu zníženia 
hodnoty. 

 
Zníženie hodnoty dlhodobého majetku a zásob 
Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, je účtovná hodnota majetku Spoločnosti, iného ako odloženej daňovej 
pohľadávky posudzovaná s cieľom zistiť, či existujú indikátory, že by mohlo dôjsť k zníženiu hodnoty majetku. Ak takéto indikátory 
existujú, potom sa odhadnú predpokladané budúce ekonomické úžitky z daného majetku.  
 
Opravné položky vykázané v predchádzajúcich obdobiach sa prehodnocujú ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka s cieľom zistiť, či existujú indikátory, ktoré by naznačovali, že došlo k zmene v predpoklade zníženia hodnoty majetku alebo 
tento predpoklad prestal existovať. Opravná položka sa zruší, ak došlo k zmene predpokladov použitých na určenie 
predpokladaných ekonomických úžitkov z daného majetku. Opravná položka sa zruší len v rozsahu, v akom účtovná hodnota 
majetku neprevýši tú účtovnú hodnotu, ktorá by bola stanovená po zohľadnení odpisov, ak by opravná položka nebola vykázaná.  
 
Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:  

• technologický pokrok, 

• významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými výsledkami, 

• významné zmeny v spôsobe použitia majetku Spoločnosti  

• zmeny stratégie Spoločnosti, 
 
Ak Spoločnosť zistí, že na základe existencie jedného alebo viacerých indikátorov zníženia hodnoty majetku možno predpokladať, 
že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve, vypočíta zníženie hodnoty majetku na základe odhadov 
projektovaných čistých diskontovaných peňažných tokov, ktoré sa očakávajú z daného majetku, vrátane jeho prípadného predaja. 
Odhadované zníženie hodnoty by sa mohlo preukázať ako nedostatočné, ak by analýzy nadhodnotili peňažné toky alebo ak sa 
zmenia podmienky v budúcnosti. 
 
Zníženie hodnoty finančného majetku a pohľadávok  
Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka sa finančný majetok, ktorý nie je ocenený reálnou hodnotou posudzuje 
s cieľom zistiť, či existujú objektívne dôkazy zníženia jeho hodnoty. 
 
Medzi objektívne dôkazy o znížení hodnoty finančného majetku patrí nesplácanie dlhu alebo protiprávne konanie dlžníka, 
reštrukturalizácia pohľadávok Spoločnosti za podmienok, o ktorých by Spoločnosť za normálnej situácie neuvažovala, indikácie, že 
na majetok dlžníka alebo emitenta bude vyhlásený konkurz, alebo skutočnosť, že pre cenný papier prestal existovať aktívny trh. 
Objektívnym dôkazom zníženia hodnoty investícií do majetkových cenných papierov je aj významné alebo dlhodobé zníženie ich 
reálnej hodnoty pod úroveň ich obstarávacej ceny.  
 
Predpokladané budúce ekonomické úžitky z investícií Spoločnosti v podielových cenných papieroch a v podieloch a z pohľadávok 
sa vypočítajú ako súčasná hodnota odhadovaných diskontovaných budúcich peňažných tokov. Pri určení návratnej hodnoty úverov 
a pohľadávok sa tiež berie do úvahy schopnosť a výkonnosť dlžníka a hodnota kolaterálov a záruk od tretích strán. 
 
Opravná položka sa zruší, ak následné zvýšenie predpokladaných budúcich ekonomických úžitkov možno objektívne spájať 
s udalosťou, ktorá nastala po vykázaní opravnej položky. 
 

13. Záväzky 
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 
inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto 
zistenom ocenení. 
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14. Rezervy 
Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, že 
v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom 
v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie rezervy sa 
účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie 
nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy.  
 
Rezerva na odchodné 
Zamestnanec má na základe Zákonníka práce pri odchode do starobného dôchodku nárok na odmenu vo výške jednej priemernej 
mesačnej mzdy. Rezerva na odchodné je vytvorená na odhad nákladov spojených s výplatou odchodného pri odchode do dôchodku, 
pri jej výpočte sa použili matematicko-štatistické metódy. Čerpanie rezervy je závislé od odchodu jednotlivých zamestnancov do 
dôchodku. 

 
15. Zamestnanecké požitky 

Platy, mzdy, príspevky do dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka, bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. 
zdravotná starostlivosť) sa účtujú v účtovnom období, s ktorým vecne a časovo súvisia. 
 

16. Odložené dane 
Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou 
základňou, 

b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu dane 
v budúcnosti, 

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 
 
Odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok sa neúčtuje pri:  

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní majetku alebo záväzku v účtovníctve, ak v čase prvotného zaúčtovania nemá 
tento účtovný prípad vplyv ani na výsledok hospodárenia ani na základ dane a zároveň nejde o kombináciu podnikov (t. j. nejde 
o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri kúpe podniku alebo časti podniku, prijímateľa vkladu podniku alebo časti podniku 
alebo u nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, splynutí alebo rozdelení), 

• dočasných rozdieloch súvisiacich s podielmi v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách, ak Spoločnosť je 
schopná ovplyvniť vyrovnanie týchto dočasných rozdielov a je pravdepodobné, že tieto dočasné rozdiely nebudú vyrovnané 
v blízkej budúcnosti, 

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu. 
 

O odloženej daňovej pohľadávke z odpočítateľných dočasných rozdielov, z nevyužitých daňových strát a nevyužitých daňových 
odpočtov a iných daňových nárokov sa účtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, že budúci základ dane, voči ktorému ich bude možné 
využiť,  je dosiahnuteľný. Odložená daňová pohľadávka sa preveruje ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a 
znižuje sa vo výške, v akej je nepravdepodobné, že základ dane z príjmov bude dosiahnutý. 
 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania odloženej 
dane. 
 
V súvahe sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok vykazujú samostatne. Ak sa vzťahujú na odloženú  daň 
z príjmov toho istého daňovníka a ide o ten istý daňový úrad, môže sa vykázať len výsledný zostatok účtu 481 – Odložený daňový 
záväzok a odložená daňová pohľadávka.  
 

17. Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej 
súvislosti s účtovným obdobím. 
 

18. Dotácie zo štátneho rozpočtu 
O nároku na dotácie zo štátneho rozpočtu, podporu alebo príspevok sa účtuje, ak je takmer isté, že sa splnia všetky podmienky 
súvisiace s dotáciou a súčasne, že sa dotácia poskytne.  
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Dotácie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskôr vykazujú ako výnosy 
budúcich období a do výkazu ziskov a strát sa rozpúšťajú ako výnosy z hospodárskej činnosti v časovej a vecnej súvislosti so 
zaúčtovaním odpisov z tohto dlhodobého majetku. 
Dotácie na úhradu nákladov, ktoré kompenzujú konkrétne náklady spojené s činnosťou Spoločnosti sa najskôr vykazujú ako výnosy 

budúcich období a do výkazu ziskov a strát sa rozpúšťajú ako výnosy z hospodárskej činnosti v časovej a vecnej súvislosti s 

vynaložením nákladov na príslušný účel. 

Spoločnosti za účtovné obdobie nebola poskytnutá žiadna forma dotácie. 

19. Deriváty 
Deriváty sa pri nadobudnutí oceňujú obstarávacou cenou a ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, reálnou hodnotou. 
 
Zmeny reálnych hodnôt zabezpečovacích derivátov sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného imania 
ako oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov. Výsledok realizácie zabezpečovacích derivátov sa účtuje ako náklady na 
derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií. 
 
Zmeny reálnych hodnôt derivátov určených na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraničnej burze alebo na inom verejnom trhu 
sa účtujú s vplyvom na výsledok hospodárenia ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií.  
 
Zmeny reálnych hodnôt derivátov určených na obchodovanie na neverejnom trhu sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, 
priamo do vlastného imania ako oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov. Výsledok realizácie týchto obchodov sa 
účtuje ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií. Reálna hodnota menových futurít je stanovená na 
základe kótovaných cien na burze.  
 
Reálna hodnota úrokových swapov vychádza z maklérskych odhadov. Primeranosť týchto odhadov sa testuje diskontovaním 
odhadovaných budúcich peňažných tokov podľa podmienok a splatnosti každého kontraktu a s použitím trhových úrokových 
sadzieb pre podobné nástroje ku dňu ocenenia. 
Reálne hodnoty odrážajú úrokové riziko nástroja a zahŕňajú úpravy s prihliadnutím na úverové riziká Spoločnosti a protistrany, tam 
kde je to vhodné.  
 

20. Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi 
Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnych hodnôt majetku a záväzkov 
zabezpečených derivátmi sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného imania ako oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku a záväzkov. 
 
Reálna hodnota majetku a záväzkov zabezpečených derivátmi je založená na ich kótovanej trhovej cene, ak je táto cena k dispozícii. 
Ak kótovaná trhová cena nie je k dispozícii, potom sa reálna hodnota odhadne na základe odhadovaných diskontovaných budúcich 
peňažných tokov. 
 

21. Cudzia mena 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro referenčným 
výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci 
dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej ako referenčný kurz). 
 
Na ocenenie prírastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu) nakúpenej za euro sa 
použije kurz, za ktorý bola táto cudzia mena nakúpená. 
 
Na ocenenie prírastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu) nakúpenej za inú 
cudziu menu sa použije hodnota inej cudzej meny v eurách alebo na ocenenie prírastku cudzej meny v eurách sa použije referenčný 
kurz v deň uzavretia obchodu.  
 
Na ocenenie cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu  

• ak je zmluvnou stranou banka alebo pobočka zahraničnej banky, použije sa ku dňu ocenenia kurz banky alebo pobočky 
zahraničnej banky, ktorá je zmluvnou stranou tohto menového derivátu alebo sa použije referenčný kurz ku dňu ocenenia, 

• ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobočka zahraničnej banky, použije sa na ocenenie referenčný kurz ku dňu ocenenia. 
Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na eurá použije referenčný 
výmenný kurz určený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu 
uskutočnenia účtovného prípadu. 
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Ku dňu ocenenia (ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu, ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka) sa referenčným 
kurzom prepočítajú: 

• cenné papiere znejúce na cudziu menu, 

• nástroje peňažného trhu ocenené cudzou menou, 

• finančné rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou, 

• podkladové nástroje derivátov ocenených cudzou menou okrem podkladových nástrojov menových derivátov, 

• pohľadávky a záväzky spojené s vyššie uvedeným majetkom, ktoré sú ocenené rovnakou cudzou menou ako tento majetok. 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro 
referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň 
predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. 
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách sa prepočítavajú na menu 
euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa už 
neprepočítavajú. 
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje 
účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou 
bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa s vplyvom na výsledok 
hospodárenia.  
 

22. Výnosy 
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, 
dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu. 
 
Tržby z predaja výrobkov a tovaru sa vykazujú v deň splnenia dodávky podľa Obchodného zákonníka, podľa Incoterms alebo iných 
podmienok dohodnutých v zmluve.  
 
Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. 
Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú. 
 
Výnosy z dividend sa zaúčtujú v čase vzniku práva Spoločnosti na prijatie platby.  
 

23. Porovnateľné údaje 
Ak v dôsledku zmeny účtovných metód a účtovných zásad nie sú hodnoty za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 
v jednotlivých súčastiach účtovnej závierky porovnateľné, uvádza sa vysvetlenie o neporovnateľných hodnotách v poznámkach.  
Spoločnosť pri zostavovaní účtovnej závierky k 31.12.2023 za bežné účtovné obdobie a vykázania porovnateľného bezprostredne 
predchádzajúceho účtovného obdobia vychádzala z vydaných Opatrení Ministerstva financií Slovenskej republiky. 
 

24. Oprava chýb minulých období 
Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto chybu na 
účtoch 428 - Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 - Neuhradená strata minulých rokov, t. j. bez vplyvu na výsledok hospodárenia 
v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na 
príslušný nákladový alebo výnosový účet.  
 
V roku 2023 Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb minulých období. 
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C. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT  
 
1. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

Spoločnosť v roku 2023 neúčtovala o vzniku goodwillu, záporného goodwillu, ani neprehodnocovala výšku odpisu jeho hodnoty. 
 

Dlhodobý hmotný majetok charakteru dopravných prostriedkov je poistený pre prípad škôd spôsobených krádežou a haváriou do 
výšky 311 tis. EUR (v roku 2022: do výšky 311 tis. EUR). 

 
K dlhodobému hmotnému majetku neexistujú záložné práva v prospech iných osôb.  

 
Spoločnosť používa a vykazuje iba svoj majetok, žiaden majetok Spoločnosti nie je vo vlastníctve iných spoločností na základe 
zabezpečovacieho prevodu vlastníckeho práva zriadeného do doby uhradenia záväzkov z prijatých úverov (k 31. decembru 2022: 
0,- EUR). 

 

2. Informácie o ocenení finančného majetku oceňovaného reálnou hodnotou 

 
Vplyv zmeny ocenenia reálnou hodnotou na výsledok hospodárenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2023: 
 

výs ledok 

hodpodárenia
vlastné imanie

Dlhodobý finančný majetok 5 058 209 4 913 238 114 874 30 097

Ostatné cenné papiere a  podiely 5 058 209 4 913 238 114 874 30 097

Krátkodobý finančný majetok 0 83 368 -83 368 0

Majetkové cenné papiere v EUR 0 0 0 0

Dlhové cenné papiere 0 83 368 -83 368 0

Spolu 5 058 209 4 996 606 31 506 30 097

Reálna 

hodnota

Účtovná hodnota 

(cena obstarania)

Vplyv na

 
 
 

Vplyv zmeny ocenenia reálnou hodnotou na výsledok hospodárenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2022: 
 
 

výs ledok 

hodpodárenia
vlastné imanie

Dlhodobý finančný majetok 4 915 966 4 813 072 -43 016 145 910

Ostatné cenné papiere a  podiely 4 915 966 4 813 072 -43 016 145 910

Krátkodobý finančný majetok 83 368 83 368 0 0

Majetkové cenné papiere v EUR 0 0 0 0

Dlhové cenné papiere 83 368 83 368 0 0

Spolu 4 999 334 4 896 440 -43 016 145 910

Reálna 

hodnota

Účtovná hodnota 

(cena obstarania)

Vplyv na

 
 
 
3. Významné položky derivátov, majetku a záväzkoch zabezpečené derivátmi 

 
Spoločnosť ukončila obchodovanie s derivátmi v roku 2020. Ku koncu účtovného obdobia Spoločnosť preto neeviduje vo svojom 
účtovníctve žiadne deriváty, ktoré by ocenením mali vplyv na výsledok hospodárenia alebo na vlastné imanie spoločnosti. 
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4. Záväzky 
Štruktúra záväzkov vrátane rezerv podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
 

Záväzky po lehote splatnosti 229 1 254

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti  do 1 roka 1) 2 853 834 3 274 770

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti  1 až 5 rokov 309 778 329 641

Záväzky spolu 3 163 841 3 605 665

31. 12. 2023 31. 12. 2022

 
Záväzky nie sú kryté záložným právom. Záväzky nie sú kryté zabezpečovacím prevodom vlastníckeho práva, napr. z dôvodu čerpania 
úverov účelovo určených na financovanie časti kúpnej ceny aktív. 
V rámci krátkodobých a dlhodobých záväzkov Spoločnosť neeviduje záväzok z finančného prenájmu. 

 
 
5. Vlastné imanie 

Základné imanie celkom 19 433 454 19 433 454

Počet akcií 585 345 585 345

    z toho vlastné akcie 367 334

Menovitá hodnota akcie 33,20 33,20

Základné imanie splatené 19 433 454 19 433 454

Základné imanie nesplatené 0 0

Vlastné imanie 48 086 536 47 202 573

Podiel základného imania na celkovej hodnote vlastného imania v % 40% 41%

31.12.2023 31.12.2022Opis základného imania:

 
 
Spoločnosť nemá tvorený kapitálový fond z príspevkov podľa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zákonníka v znení neskorších 
predpisov. 

 
 

6. Vlastné akcie 
 
Akcionári spoločnosti Majetkový Holding, a.s. rozhodli na riadnom valnom zhromaždení Spoločnosti konanom dňa 12.10.2021 o 
nadobudnutí vlastných akcií Spoločnosti s menovitou hodnotou jednej akcie 33,20 EUR v počte max. 100 000 ks (stotisíc), v lehote 
18 mesiacov odo dňa konania tohto valného zhromaždenia, tj. najneskôr do 12.04.2023, ak nebude skôr splnená podmienka 
naplnenia maximálneho stanoveného počtu odkupovaných akcií Spoločnosťou. Po naplnení stanoveného maximálneho počtu akcií 
bude ich odkupovanie aj pred uvedeným termínom ukončené. Odplatné nadobudnutie vlastných akcií bolo schválené za najnižšiu 
cenu vo výške 50,- EUR a zároveň najvyššiu cenu vo výške 50,- EUR za jednu akciu. Presný postup odkupovania vlastných akcií 
Spoločnosti bol zverejnený na webovom sídle Spoločnosti www.mholding.sk.  
V roku 2023 Spoločnosť nakúpila na svoj účet vlastné akcie v počte 33 ks. Spoločnosť tak eviduje na svojom účte majiteľa cenných 
papierov spolu 367 ks vlastných akcií, čo zodpovedá aj konečnému stavu počtu vlastných akcií v majetku Spoločnosti k 31.12.2023. 
 

Vlastné akcie 2023 2022

Počet akcií nadobudnutých počas účtovného obdobia 33 24

Percentuálna hodnota nadobudnutých akciií na upísanom základnom imaní 0,01% 0,00%

Menovitá hodnota nadobudnutých akcií 1 096 797

Hodnota nadobudnutia akcií 1 650 1 200

Počet akcií v držbe k poslednému dňu obdobia 367 334

Percentuálna hodnota držaných akciií na upísanom základnom imaní 0,06% 0,06%

Menovitá hodnota akcií v držbe k poslednému dňu obdobia 12 184 11 089

Hodnota akcií v držbe k poslednému dňu obdobia 16 941 15 291  
 
_______________________________________________ 
1) V tehto súhrnnej hodnote sú vykázané záväzky vrátane záväzkov vyplývajúcich z omeškania na strane veriteľov, pričom sú v nej vykázané aj záväzky voči akcionárom 
(v omeškaní), ktorí si neprevzali dividendy. 

http://www.mholding.sk/
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D. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH  
 

1. Podmienené záväzky 
Spoločnosť nemá podmienené záväzky, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú sa v súvahe. 

Spoločnosť neručí za bankový úver.  
Spoločnosti nehrozí súdny proces, v ktorom ju konkurenčná spoločnosť chce žalovať. 

Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota v tom, 
ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď budú k dispozícii 
právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je vedomé žiadnych okolností, 
v dôsledku ktorých by jej vznikol významný náklad. 
 

2. Ostatné finančné povinnosti 
Ostatné finančné povinnosti, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú v súvahe, nie sú.  
 

3. Podmienený majetok 
Spoločnosť nemá podmienený majetok. 
 

4. Najatý majetok 
Spoločnosť sídli v prenajatých priestoroch. Nájomná zmluva je uzavretá na dobu určitú. Ročný nájom vrátane energií bol v roku 
2023: 102 tis. EUR (v roku 2022: 81 tis. EUR). 
 

5. Prenajatý majetok 
Spoločnosť má na základe zmluvy o podnájme v podnájme niektoré spoločnosti v rámci skupiny, vrátane kancelárskeho zariadenia. 
 
 

E. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ 
ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali žiadne iné významné skutočnosti, 
ktoré by výrazne ovplyvnili Spoločnosť. Všetky významné skutočnosti boli opísané v predchádzajúcich bodoch týchto poznámok 
k účtovnej závierke zostavenej ku dňu 31.12.2023 a nastali v roku 2023. 

 

F. INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZŤAHOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENÝCH OSÔB 
 
Spriaznenými osobami Spoločnosti sú spriaznené účtovné jednotky v skupine, ako aj ich štatutárne orgány, riaditelia a výkonní 
riaditelia. Najvyššou kontrolujúcou účtovnou jednotkou je spoločnosť PROXY-FINANCE a.s., Praha, Česká republika. 
 
 
Transakcie s materskou účtovnou jednotkou: 
 
Spoločnosť uskutočnila nasledujúce transakcie s materskou účtovnou jednotkou: 
 

2023 2022

EUR EUR

Kúpa zmenky materskej spoločnosti 0 5 721 202

Poskytnutie pôžičky materskej spoločnosti 3 437 955 0

Pohľadávka spolu 3 437 955 5 721 202

 
2023 2022

EUR EUR

predaj s lužieb (výnos) 98 064 129 607

úrok zo zmenky (výnos) 0 69 176

úrok z poskytnutej pôžičky (výnos) 2 449 0

Výnosy spolu 100 513 198 783
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Transakcie s dcérskymi účtovnými jednotkami: 
 

2023 2022

EUR EUR

Poskytnutie pôžičiek dcérskym spoločnostiam 1 050 000 2 550 000

Pohľadávky spolu 1 050 000 2 550 000

 
 
 

2023 2022

EUR EUR

predaj s lužieb (výnos) 22 736 28 163

úrok z pôžičky (výnos) 274 855 198 536

úrok zo zmenky (výnos) 82 125 82 125

Výnosy spolu 379 716 308 824

 
 

 
 
 
Transakcie so spoločnými účtovnými jednotkami: 
 
 

2023 2022

EUR EUR

Poskytnutie pôžičky 0 50 000

Pohľadávky spolu 0 50 000

 
 

2023 2022

EUR EUR

predaj s lužieb (výnos) 147 150 156 988

úrok z pôžičky (výnos) 2 000 1 052

Výnosy spolu 149 150 158 040

 
 

2023 2022

EUR EUR

Pri jatá  finančná výpomoc 598 000 695 000

Záväzky spolu 598 000 695 000

 
 

2023 2022

EUR EUR

Úroky z finančnej výpomoci  (náklad) 6 561 7 047

Náklady spolu 6 561 7 047
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Transakcie so sesterskými účtovnými jednotkami: 
 

2023 2022

EUR EUR

Nákup tovaru (náklad) 7 751 2 767

Nákup služieb (náklad) 3 429 689

Spolu: 11 180 3 456

2023 2022

EUR EUR

Predaj služieb (výnos) 3 000 3 000

Spolu 3 000 3 000

 

 

G. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV, DOZORNÝCH ORGÁNOV 
A INÝCH ORGÁNOV ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Transakcie s kľúčovým manažmentom  

Kľúčovým manažmentom sú osoby, ktoré majú právomoc a zodpovednosť za plánovanie, riadenie a kontrolu činnosti účtovnej 
jednotky, priamo alebo nepriamo, vrátane každého výkonného riaditeľa alebo iného riaditeľa účtovnej jednotky. Priemerný počet 
osôb kľúčového manažmentu v roku  bol 3 (v roku 2022: 3). 
 
Odmeny vyplatené alebo záväzky voči osobám kľúčového manažmentu, ktoré sa vykazujú v rámci osobných nákladov vo výkaze 

ziskov a strát, sú nasledovné: 

2023 2022

EUR EUR

Vyplatené odmeny manažmentu spoločnosti 16 000 16 000

Spolu 16 000 16 000

 
 
Členom štatutárneho orgánu, ani manažmentu Spoločnosti neboli v roku poskytnuté žiadne pôžičky, významné platby alebo 
výhody, záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa 
vyúčtovávajú (v roku 2022: žiadne). 
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