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1) Zikladné informdcie o Spolocnosti

Nazov a sidlo: Priemyselny park Stirovo, a.s.
Tovarenska 1
943 03 Stirovo
ICO: 314101 46
Datum vzniku: 1. aprila 1992
Zakladné imanie: 1447 543 Fur

Priemyselny park Stiirovo, a.s. mé vydanych 1 447 543 ks listinnych kmenovych akcii
na meno v nominalnej hodnote 1 Rur/1 akcia. Celkovy objem zdkladného imania
1447 543 EUR je splateny bezo zbytku. S akciou na meno podla vBeobecne zavaznych
pravnych predpisov a stanov spolotnosti je spojené pravo akciondra na riadeni
spolocnostt, na podiel » joj zisku, ktory valné zhromaZdenie podla vysledkov
hospoddrenia urdilo na rozdelenie a pravo na likvidatnom zostatku pri zaniku
spolocnosti. S akciou na meno je spojené hlasovacie pravo v pinom rozsahu. Majitelia
cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly nie st.

Spolotnost  nemala  vydané nesplatené¢  dlhopisy, ani vymenitelné dlhopisy
k31. decembru 2023 a nevykazuje k tomuto datumu Ziadny nesplateny zostatok

bankovych & inych tiverov.

Struktiira akcionarov Spolocnosti k 31. decembru 2023:;

Vyéka podielu na zdkladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych

hlasovacich  polozkach VI

Spoloénik, akcionar absolatne v % pravachv % akona ZIv %
Industrial park T

Stiirovo, s. 1. 0. 1446 916 99,96% 99,96% -

Ostatni drobnj
akcionari 627 0,04% 0,04% -
Spolu 1447 543 100,00% 100,00% -

Pocas roka doslo k zmenam akciondrskej Struktiry Spolotnosti z Tom & Smith Ltd na
Industrial park Sttirovo, s, 1, o..




2) Orgdny Spolodnosti

Predstavenstvo Vojtech Forré - predseda
Ing. Zsolt Bindics — podpredseda
Alexander Répas - &len

Dozorna rada Ing. BlaZena Sebenska

Laszlo Szigeti
Mgr. Balint Szigeti

3) Obchodné &innosti - Priority

Medzi svoje priority Priemyselny park Stirovo, a.s. zaraduje:

- predaj alebo prendjom volnych priestorov na zalozenie novych vyrobnych kapacit
- stabilné a kvalitné poskytovanie slu¥ieb v oblasti distribticic energii

- zvySenie vyuZitia logistickej jednotky — Zeleznice a pristavu

Na prendgjom ma Priemyselny park Stirovo, as. vyclenené skladové a priemyselné
budovy réznych velkosti a vybavenosti ako aj administrativne budovy.

Priemyselny park §11'1rov0, a.8., ako dodavatel energii pre externych odberatelov,
realizoval svoje podnikatel'ské aktivity v tejto oblasti v roku 2022 na zaklade roénych
zmlav s odberatelmi energii. Dodavky elektrickej energie a zemného plynu boli
zabezpedované v stlade s povoleniami a cenovymi rozhodnutiami vydanymi Uradom
pre regulaciu siefovych odvetvi — povolenie & 2006E 0187 — 5. zmena na predmet
podnikania elektroenergetika, cenové rozhodnutie € 0129/2023/E {obdobie 1.1.2023-
31.12.2023) a cenové rozhodnutie & 0086/2023/E, ktorym bola stanovena cena dodévky
elektriny pre malé podniky. A povolenie & 2006P 0054 - 10.zmena na predmet
podnikania plynarenstvo, cenové rozhodnutie & 0059/2023/P, ktorym bola stanovena
cena distribticie plynu na rok 2023 a cenové rozhodnutie & 0018/2023/7, ktorym bola
stanovena cena dodavky plynu pre malé podniky.

4 Financnd oblast

Spolotnost pokracovala v dodavke a distribicii energif pre spolofnosti v aredli, ako aj
vykonavala tidrZbu a sluZby spojené s prevadzkou arealu,

Spolocnost preddvala aj Casti vyrobnych zariadeni, stavby a pozemky.

Z. dévodu rastticeho zéujmu investorov o nezastavané pozemky sa spolotnost rozhodla
na demolacii nepredajnych stavieb a tym uvolnila priestor pre nové podnikatelské
aktivity.

Celkové trzby 7z predaja vlastnych vyrobkova sluZieb boli oproti roku 2022 0 39% nizs



eZite finuncné a nefinanénd ukazovatele

Trzby vratane trich predajs DM a CP

6 071 502,00

8477 899,00

4 165911,00

Zisk pred zdanenim a urokmi (EBIT) 348 438,00 43 949,00 -209 481,00
EBITDA -117 873,00 67 100,00 162 728,00
Trzby o¢ istene o /"sx)b\ a /\kil\ aciu 4 944 097,00 & 701 518,00 4 012 940,00
[tho\fnv cash {low 533 295,00 4035 373,00 289 217,00

Néklady na predany tovar a sluZby (COL S

3 695 999,00

5522578,00

3213 662,00

Hruba tvorba zdrojov z prev adzkovej

¢innosti 2 133 554,00 3 616 693,00 465 283,00
Cisty mé ddzkovy zisk po zdaneni
( isty cash How -48 564,00 350'527,00 -69 648,00
mevm dih 130 044,00 126 564,00 123 084,00
Dmndub\ dlh 130 044,00 126 564,00 123 084,00
-436.214,00 | -484 778,00 -134 251,00
Marze 2023 2022 12021
Hruba mar/a 25,2% 17,6% 20,0%
I BIIDA ma’/d by o a1
L e 7,1% 0,7% | '511%
/hkm & marza 1,3% -1,5% -5,3%
\fzn/a ud()\*noho cash flow 10,8% i 6,0% 7.2%
Ukazovatele zadlzenosti 2023 202 ] 2021
Cisty dIREBITDA 7,22 0,83
73&&!571(\",’1533I‘]';'"D;\ -45,26 111,47 45,75
: 25,3% 34,7% 31,6%
Stupvn sdmoimdm ovania 74,7% 65,3% 68,4%
Dlhodaba /adul nost 18,8% 23,7% 27,4%’
Kr dil\od obd /adI/enosl 4,7% 6,3% 3,6%
Fi ‘Inandnd paka 1,34 1,46 1,46
Platobna mz»chupn’ost‘-obc‘hodné 4,97 1,47 1,31




Platobna neschopnost celkova 0,07 1,30 1,53 |
Urokové krytie 100,13 -44,20 441,80 |
Krytie dlhovej sluzby 1,38 34,34 411,46 |
Ukazovat o 2
Likvidita 1. stuptia 0,38 0,15 0,26
Likvidita 2. stupita 13,47 0,94 0,95
Likvidita 3. stupfia 13,48 0,94 0,95
Finantné vcty/Aktiva 2,0% 0,6% ~0,9%
. z,ai?}afélext 20220 2021
Navratnost vlastného kapitalu -0,6% -1,3%
Névratnost akiiv -0,4% -0,9%
Néavratnost aktiv (EBIT) 0,2% 0.9%
Néavratnost celkového kapitalu (EBIT) 2,2% 0,3% »-143%
Navratnost dlhodobého kapitdlu (EBIT) 1,7% 0.2% -0,9%
Navratnost investovaného kapitalu 0,4% -0,6% -1,3% |
Ukazovatel aktivity T | om0 2w
| Doba obratu aktiv 1 595,76 134008 215048
Obrat aktiv 0,23 027 | 07
Obrat zasob 2 625,00 6817998 | 17 560,99
Doba obratu zasob 0,14 - 0,01 0,02
Obrat neobezného majetku 0,830‘ ) 0,31 0,18
Obrat obeZného majetku 0,32 2,44 4,97
Doba obratu pohladavok 1115,80 123,19 | 61,20
Doba inkasa kratkodobych pohfadavok 1107,45 121,43 58,57
Doba inkasa pohladavok z obchodného
styku 9,77 50,80 48,16
Doba splacania zavizkov 99,49 101,99 96,87
Doba splacania zavizkov vo vzfahu k
trzbam 74,38 84,04 77,49
Daoba splacania zédviazkov z obchodného
styKu 64,93 86,64 88,20




Dalsie ukazovatele 2023 2022 2021
Osobné naklady/Pridand hodnota 0,47 0,49 0,66
Stupen prevadzkovej paky 1074,6% -12,6% -18,4%
Fifektivna dafiova sadzba 82,0% | 343,2% N/A )
Krylic persondlnych ndkladov 2,11 2,04 1,51
‘ erm pormna%ngch nakladov é';)dpisov 1,18 1,08 0,78
Privézka - 33,8% 21,4% 25,0%
Finanna efektivinost trziech -0,01 0,05 -0,02
Schopnost splacal Giroky 7z ¢istého cash flow -13,86 100,73 -14,70
])(sbe;s;pIzicania dlhov z Cistého cash flow -109,85 21,34 -106,89
Stupep oddizenia -91,0% 468,6% 93,6%
Kratkodobd tokova oddlZenost -482,0% 2271,8% -817,5%
Uverovd zadlZenost
Miera zadlZenosti vlastn¢ho imania 33,1% 46,5% 46,0%
Credit Scoring 2023 2022 2021
Altmanovo Z-skore 2,71 1,77 1,60
‘I’?i\}}:)!ix 05 6,03 1,12 -1,27
OQuick tost 10,00 13,00 13,00
Binkertov model 2,66 2,10 2,84
Iﬁ Bonity 0,93 0,38 k -0,02
Tafflerov model 0,61 0,12 -0,09

6) Vplyv éinnosti 1idtovne; fednotky na Zivotné prostredie

Cinnost’ Spolo¢nosti ncovplyvitovala negativne Zivotné prosiredie nad limity stanovené

véeobecne ziviznymi pravnymi predpismi.

7) Vplyv dinnosti iidtovne] jednotky na zamestnanost

V roku 2023 doslo k zmene potu zamestnancov k 31.12.2023. V roku 2023 Spolocnost

zamestnavala

zamestnancov potrebnych pre

zabezpedenie

nevyhnumych

Cinnosti stivisiacich so spravou aredlu, ako aj poskytovala vybrané sluzby. V roku




2023 bol tofny prepotitany stav  zamestnancov 24 fyzicky stav k31,
decembru 2023 predstavoval 12 zamestnancov,

8) Oblast riadenia a kontroly

V roku 2023 vSetky vykondvané €innosti boli v spolocnosti realizované na zaklade
platnych rozhodnuti a nariadeni organov $tatnej spravy.

V roku 2023 akciova spoloénost plnila véetky podmienky a povinnosti v oblasti ochrany
zivotného prostredia v zmysle platnych zakonov a predpisov.

9) Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni
tictovného obdobia, za ktoré sa vyholovuje vijrocua spriva

Dna 26. aprila 2024 sa konalo rokovanie mimoriadneho valného zhromazdenia
Spolotnosti , na ktorom bol schvaleny Dodatok ¢. 1 k Zmluve o predaji asti podniku
uzatvorenej dna 28.12.2023 medzi spolofnosfou Priemyselny park Stirovo, as. ako
preddvajicim a spolodnostou Industrial park Stirovo, s.1.0. ako ku pujtcim.

V Slovenskej republike ako aj vo svete nadalej ovplyviuje podnikanie vojnovy konflikt
vyvolany Ruskom na Ukrajine. Nakolko sa situdcia stale meni, nemoZno v stuiéasnosti
predvidat budtce téinky/dopady. ManaZment bude pokracovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne véetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych tiéinkov na spolocnost a jej zamestnancov.

Avgak momentélne nepredpoklada vyznamné ohrozenie pokracovania v ¢innosti v roku
2024.

Po 31. decembri 2023 do dia zostavenia tétovnej zavierky Spolotnosti nenastali také
udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Gi¢tovnej zavierke za rok
2023 okrem vyssie spomenutého.

10) Informdcie o predpokladanom budticom vijvoji 4étovnej jednotky
Vroku 2024 Priemyselny park Starovo  a.s. planuje rozbehntf investidny zamer
vybudovania fotovoltaickej elektrdrne anadalej distribuovafl a doddval elektricka

energiu.

11) Informdcie o ndkladoch na Ginnosti v oblasti investicii, viskumu a vyvojd

Spolotnosti Priemyselny park Stirovo as. v roku 2023 vyznamne investovala do
investiéného zameru, v blizkej buddcnosti, vybudovat fotovaoltaickl elektraren vo
vyske 184,5 tis. EUR.



12) Informdcie o nadobiddani vlastniich akeii, dodasntch listoy, obchodnyjch
podielov a akcii, docasmyjch listov a obcheduych podielov materskej fictovnej
jednotky podla § 22,

Spolotnost Priemyselny park Starovo, as. nevlastni akcie ani podiely v inych
spolotnostiach.

13) Informacie o ndvrhy na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Valné zhromaZdenie schvalilo dfia 11. decembra 2023 G&ovnt zavierku Spolofnosti
za predchadzajice Gétovné obdobie.

v,

Uctovny strata za rok 2022 vo vyske 98 418,76 EUR bola rozdelena nasledovne:

Prevod do neuh radenej straty minulych rokov 98 418,76
Rozdelenie podielu na zisku akcionarom -
Spolu 98 418,76

Statutdrny organ navrhuje vysporiadat zisk v hodnote 62 226,64 EUR za rok 2023
prevodom na ticet 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov

14) Informiicie o tidajoch poiadovamich podla osobitnijch predpisov

Na spolocnost Priemyselny park Stirovo, a.s. sa nevztahujll Ziadne osobitné predpisy.

15) Informdcie o tom, & sictovnd jednotha md grganizacni fedunotky v zahranici

Spolotnost neméa organizacni zlozku v zahrani&i.

16) Sprdva auditora

Individualnu détovni zavierku Spolotnosti k 31.12.2023 overila finma Ing. Ludovit
Fiala - IF1, so sidlom Velkoblahovska 6750/9E, 929901 Dunajska Streda




Ing. Cudovit Fiala — certifikovany auditor
¢islo licencie: 1139

Velkoblahovska 6750/9E,  Telefon: +421 905 630 155
Dunajskd Streda 929 01 E-mail: ifl@itl.sk
Slovenska republika

Sprava auditora
z overenia uétovnej zavierky za rok 2023

Auditovany subjekt:
Priemyselny Park Stirovo, a.s.
Tovarensks 1, Stirovo 943 03,

ICO : 31 410 146




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre predstavenstvo a akciondrov akeiovej spolocnosti Priemyselny park Stéirovo, a. s.

Sprava z auditu altovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky akciovej spoloénosti Priemyselny park Stirovo, a. 5. $0
sidlom Tovédrenska 1, Stirovo 943 03, ICO : 31 410 146 (daley fen . Spolo¢nost™), ktora obsahuje
suvahu k31, decembru 2023, vvkaz ziskov astrat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a pozndmky, kior¢ obsahuji sthm vyznamnych tétovnych zasad a Gctovnych metod.

Podla naSho nazoru, prilozend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situacic
Spolotnosti k 31, decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona ¢ 431/2002 7.z o GGovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len zakon o
udiovnictve™),

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podPa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na$a zodpovednost podla tychio §tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit iCtovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zékona & 423/2013
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zikona ¢ 431/2002 Z. 7. o iétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zékon o §tatutdrnom audite™) tykajocich sa etiky, vratane Etického kéddexu
auditora, relevantnych pre nas audit (Ctovne] zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa ctiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujh
destatoény a vhodny zaklad pre nad ndzor.

Ind skutocnost’

Spolotnost’ uskutocnila predaj asti podniku na zéklade Zmluvy o predaji casti podniku uzatvorenej dia
28.12.2023 medzi Spoloénostou ako predavajicim a spoloénastou Energy Net, s.r.0. so sidlom Tovérensks 1,
943 03 Starovo, ICO: 46 764 810 ako kupujicim, v zneni dodatku 6.1 zo dita 29.04.2024. Zmluva o predaji
Casti podniku padobudla G¢innost’ dia 31.12.2023.  V shvislosti s touto skutocnostou nad nazor nie e
modifikovany,

4(3_@%})9\}0(%0515 Statwtdrncho orpdny va Nétovnt zédvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zékona o G&tovnictve a za tic interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie GStovnej zévierky, kiord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alcho chyby.

Pri- zostavovani fi¢tovnej zdvierky je §tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretiziticho pokradovania v Eimnosti, ak je to potrebné, a za pouZitic predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v 4¢tovnictve, ibaZe by mal v amysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit
J¢j €innost’, alebo by nemal ind realistickd moZnost’ ne? tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit A&tovne zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskal primerané uistenic, & uctovna zavierka ako celok ncobsahuje
vyznamne nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratanc
ndzory, Primerane uistenic je uistenie vysokého stupiia, ale nic je zarukou toho, 7¢ audit vykonany
podla medzindrodnych auditorskyeh standardov vidy odhali viznamné nespravnosti, ak také existuja.
Nespravnosti mozu vzniknit’ v dosledku podvodu alebo chyby a za viznamné sa povazuji viedy, ak
by sa dalo oddvodnene ocakdvat, Ze jednotlivo alcbo v sithrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatclov, uskutodnené na zéklade tejto Giétovnej zavierky.




V ramei auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ultovnej zavierky, & u¥ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoné a vhodné na poskytnutic
zakladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$Sic ako toto riziko v dbsledku chyby, pretoze podvod mdze zahifiat tajni dohodu,
falSovanie, imyseiné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevaninymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorsk¢ postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gdelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolodnosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych iiétovnych zésad a idtovnych metdd a primeranost’ aétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené §tatutérmym orgdnom.

* Robime zéver otom, ¢i Statutdrny orgén vhodne v Gdtovnictve pouriva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o
tom, &1 existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost'ami alebo okolnostami, kioré by mohli
vyznamne spochybnit” schopnost” Spolo€nosti nepretrZite pokracovat’ v innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit® v nascj sprave auditora na
stivisiace informdcie uvedené v utovnej zavierke alebo, ak st tieto informdcic nedostatong,
modifikovat’ nds nézor. Nade zdvery vychadzaji z anditorskych dokazov ziskanyeh do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu sposobif, e
Spolonost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovit prezenticiu, $truktiru a obsah udtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gltovnd zdvierka zachytiva uskutoCnené transakcic a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaill vo vyroénej sprave

Statutérny orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo v§roéne] sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Gctovnictve, Na3 vydsie uvedeny ndzor na uétovnil zévierku sa nevzfahuje na iné
miormaécie vo vyrotnej sprave.

V shivislosti s auditom tétovnej zdvierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informactami
uvedenymi vo vyrodnej sprave a postadenie, ¢ tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Gctovnou zavicrkou alebo na$imi poznatkami, ktoré smc ziskali podas auditu Gétovnej
ravierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, &1 vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenic vyzaduje zékon
o nétovnictve,

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2023 st v stlade s a&tovnou zavierkou 74
dany rok,

- vyro&na sprava obsahuje informacic podl'a zdkona o ictovnictve.



Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu ictovaej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrodnej sprave,
ktorii sme obdrzali pred ddtumom vydania tcjto spravy auditora. V tejto savislosti neexistnji zistenia,
ktoré by smec mali uviest’

Datum spravy auditora: 25. 09, 2024

Meno a priezvisko auditora: Ing. Ludovit Figla, CA

Cislo licencie: 1139

Padpis auditora:

FAVA

Adresa: Velkoblahovska 6730/9E, 929 01 Dunajska Streda




