regulovana informéacia

Cast’ 1.- Identifikdcia emitenta

ROCNA SPRAVA
emitenta
v zmysle zakona o burze cennych papierov

|informaéna povinnost’ za rok:

2023 | ICO:

55218156

LEI:

097900CAKA0000152556

|Ué&tovné obdobie:

od: 19.04.2023

do: 31.12.2023

|Pravna forma

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodné meno / nazov: Alto Funding, s. r. o.
Sidlo:
ulica, Cislo Bottova 1/1
PSC 81109
Obec Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
I
|Tel.: smerové éislo gislo: +421 2 44 455 111
[Fax: smerové €islo Cislo:
I
[webové sidlo: www.altorealestate.sk/investori
[Datum vzniku: 19.04.2023 | |zakladné imanie (v EUR): 1005000

Zakladatel’:

Alto Real Estate j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava -

mestska ¢ast’ Staré Mesto
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Oznamenie spdsobu zverejnenia  Centralna evidencia
roénej finanénej spravy § 47 ods. 4 regulovanych informacii -
zakona o burze CERI

Burza cennych papierov

Adresa webového sidla emitenta, alebo nazov dennej www.altorealestate.sk/investori
tlace, alebo nazov vseobecne uznavaného

informaéného systému, v ktorej bola roéna finanéna

sprava zverejnena

v Bratislave, a.s. - Datum zverejnenia
www.bsse.sk EUAAAL,
Cas zverejnenia § 47 ods. 8 zakona o burze 12:00
Predmet podnikania: poskytovanie Uverov alebo péZi€iek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
Cast’ 2. Uétovna zévierka
Uétovna zévierka je zostavend podl'a SAS (Slovenské $tandardy), alebo podl'a IAS/IFRS (medzinérodné $tandardy) |SAS
Uétovna zavierka podla SAS Uétovna zavierka-zakladné udaje Priloha €. 1 (P1U¢&tovna zavierka)
Tieto formulare su pre emitentov cennych papierov, ktori Suvaha-aktiva Priloha €. 2 (P2Suvaha-aktiva)
zostavuju uctovnu zavierku podla slovenskych uctovnych Suvaha-pasiva Priloha €. 3 (P3Suvaha-pasiva)
Standardov. Vykaz ziskov a strat Priloha ¢. 4 (P4Vykaz ziskov a strat)
Podla zakona o uctovnictve emitenti, ktori emitovali cenné Poznamky Priloha €. 5 (P5Poznamky)
bapiere a fie boll prijale na obcfodovanie na regulovanom u | gy ) ow.Priama metoda Priloha & 6 (P6CASH-FLOW-Priama metoda)
ktoréhokolvek ¢lenského Statu Eurdpskej unie su subjektom
verejného zaujmu.
CASH-FLOW-Nepriama metoda Priloha €. 7 (P7CASH FLOW-Nepriama metoda)
alebo
Uétovna zavierka podla IAS/IFRS Uctovna zavierka-zakladné udaje Priloha €. 1 (P1Uctovna zavierka)
UPOZORNENIE
Podla § 17a ods. 3 zakona o udétovnictve udétovna jednotka V)'(kaz o finanénej situacii pOdl,a IAS/IFRS Priloha ¢&. 8 (PSSL’Jvaha pOdl‘a |AS)
okrem 11étavnei iednotkv nodfa 8§ 17a ods1 7akona o
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uctovnictve, ktora v u€tovnom obdobi emitovala cenné papiere a
tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ktora
nespifia podmienky podla § 17a ods. 2 zakona o Ugtovnictve,
zostavuje individualnu Gétovnu zavierku podfa medzinarodnych Vykaz komplexného vysledku podla IAS/IFRS Priloha €. 9 (P9Vykaz ZaS podla IAS)
uctovnych Standardov ak sa tak rozhodne.

V zmysle § 17a zakona o uctovnictve banky a poistovne

zostavujii Uétovnt zavierku podfa IAS/IERS. Vykaz zmien vo vlastnom imani podla IAS/IFRS Priloha €. 10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS)
Vykaz penaznych tokov podla IAS/IFRS Priloha €. 11 (P11Vykaz PT podrla IAS)
Poznamky podra IAS/IFRS Priloha €. 13 (P13Poznamky podla IAS)
|Ué&tovna zavierka bola overena auditorom ku driu predloZenia roénej finanénej spravy(ano/nie) |ano |

V zmysle § 34 ods. 5 zakona o burze uétovna zavierka a konsolidovana ucétovna zavierka musia byt’ overené auditorom.

V zmysle § 34 ods. 6 zakona o burze sprava auditora podpisana osobou alebo osobami zodpovednymi za audit Gétovnych zavierok podla ods. 5 sa v tplnom zneni
zverejni spolu s roénou spravou.

Vo Vyrocnej sprave emitenta auditor musi vyjadrit' svoj nazor v zmysle § 20 ods. 3 pism. a), b) c), d), e) zakona o uétovnictve.

Obchodné meno auditorskej spoloénosti, sidlo / €islo licencie alebo meno a priezvisko auditora, adresal/€islo licencie:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., Zizkova 9, 811 02 Bratislava, licencia SKAU 257

[Datum auditu: |10.04.2024 |

|1. Zostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku (ano/ v pripade, Ze nezostavuje uviest nie) |nie |

Konsolidovana dctovna zavierka podra IAS/IFRS Vykaz o finanénej situacii podra IAS/IFRS Priloha &. 14 (P14Stvaha podra IAS)
Vykaz komplexného vysledku podla IAS/IFRS Priloha €. 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS)
Vykaz zmien vo vlasthom imani podla IAS/IFRS Priloha €. 16 (P16Vykaz zmien vo VI podfa IAS)
Vykaz penaznych tokov podla IAS/IFRS Priloha €. 17 (P17Vykaz PT podla IAS)
Poznamky podla IAS/IFRS Priloha €. 18 (P18Poznamky podla IAS)

V zmysle § 34 ods. 3 zakona o burze ak je emitent povinny vypracovat’ konsolidovanu uctovnu zavierku podla osobitného predpisu, rocna finanéna sprdava obsahuje aj



ro¢énu ucétovnu zavierku materskej spoloc¢nosti zostavenu v sulade s pravnymi predpismi ¢lenského Statu, v ktorom bola zaloZena materska spolocnost.

Cast’ 3. Vyroéna sprédva

Podrla § 34 ods. 2 pism. a) ro¢na finan¢na sprdava obsahuje vyro¢nu spravu vypracovanu v sulade s osobitnym predpisom, ktorym je § 20 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "zakon o uctovnictve”)

§ 20 ods. 1 zakona o uctovnictve informdcie o:

a) vyvoji uétovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je uétovna jednotka vystavena; informacia sa poskytuje vo
forme vyvazenej a obsiahlej analyzy stavu a prognézy vyvoja a obsahuje doélezité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve ¢innosti uc¢tovne;j

jednotky na Zivotné prostredie a na zamestnanost’, s poukdzanim na prislusné udaje uvedené v uétovnej zavierke,
Spolo¢nost’ Alto Funding, s. r. 0. (dalej aj ako ,,Spoloénost*) vznikla zapisom do obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il diia 19.4.2023. Zakladné imanie spolo¢nosti je 1

005 000 Eur a je splatené v plnom rozsahu. Spolo¢nost v roku 2023 vykonavala podnikatel'sku ¢innost v zmysle predmetov ¢innosti zapisanych v Obchodnom registri, a to najma

prvu emisiu zabezpecenych dlhopisov s oznacenim Dlhopisy Alto Funding 2026 |, v objeme 10 000 000 EUR. Dlhopisy su uro¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,70% p.a. a
ich splatnost je 3 roky od emisie. Menovita hodnota 1 dlhopisu je 1000 EUR, a veduci manazér emisie bola Slovenska sporitelfia, a.s.. Dlhopisy su obchodovatelné na Burze
cennych papierov v Bratislave, a st zabezpe&ené vybranymi pozemkami projektu Florian a rugitelskym vyhlasenim materskej spoloénosti Alto Real Estate j. s. a.. Uelom pouZitia
priebehu roku 2023 je uvedeny vo finan&nych vykazoch a v pozndmkach k riadnej individualnej uétovnej zavierke Spolo€nosti za rok 2023. S ohladom na charakter podnikatel'skej
¢innosti Spolo¢nosti a spbsob jej vykonavania, ¢innost Spolo¢nosti nema vplyv na zivotné prostredie. Spolo€nost nema resp. nemala v roku 2023 priame vydavky na €innosti v
oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2023 Ziadnych zamestnancov. Prebiehajuca vojenska operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacii m6zu mat dopad na eurépske hospodarstvo a na cely svet. Spolo€nost nema ziadnu priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnu
ekonomicku situaciu si vS8ak mbze vyZadovat prehodnotenie urlitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost moZze viest k vyznamnych Upravam ucétovnej hodnoty urcitych aktiv a
pasiv v nasledujucom uctovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Spolo&nosti schopné spolahlivo odhadnut dopad.

|b) udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava
Spolo€nosti nie si zname Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena u&tovna zavierka, ktoré by vyznamnym spésobom menili uétovnu
zavierku za rok 2023, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolo€nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.

|c) predpokladanom budiicom vyvoji €innosti Gctovnej jednotky




V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost venovat svojim doterajSim aktivitam. Spoloénost sa po Uspesnej 1.emisii Dlhopisov v roku 2023 rozhodla pre dalSiu emisiu dlhopisov,
ktoré budu vydané dia 29.4.2024 a ich predaj bude prebiehat’ od 9.4.2024 do 26.4.2024. Objem emisie bude 25 000 000 EUR, kupénovy vynos 5,50% p.a. a ich splatnost’ bude 3
roky od emisie, s moznostou ich pred¢asného splatenia po 2 rokoch. DIhopisy budu zabezpecené zaloznym pravom na pozemky projektu SKY PARK Tower, s moznostou ich
vymeny za pozemky projektu Mlynské Nivy B. Veducim manazérom emisie bude Slovenska sporiteffia, a.s., a dlhopisy budi umiestnené na Burzu cennych papierov v Bratislave.
Za ucelom udrziavania vysky vlastného imania na takej Urovni, aby sa spolo¢nost v zmysle § 67a a nasl. zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov

(dalej len Obchodny zakonnik) nedostala do krizy, ma spolo¢nost v plane poziadat valné zhromazdenie o schvalenie navySenia zakladného imania o sumu 2 995 000 EUR v
priebehu 1.polroka 2024.

[d) nakladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevykazuje ani neplanuje zZiadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

e) nadobudani vilastnych akcii, 27a) do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej ictovnej jednotky podrla § 22
zakona o uctovnictve (kde 27a) pod &iarou je § 161d ods. 2 Obchodného zakonnika)

Spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne vlastné akcie ani iné formy akcii a podiely materskej uctovenj jednotky.

|f) navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Rozdelenie hospodarskeho zisku - strata vykazana spolo¢nostou za rok 2023 vo vySke 193.300,- eur bude preudétovana na ucet neuhradena strata minulych rokov.

|g) udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov
Nenastali ziadne zmeny ktoré by mali vplyv na postavenie a ¢innost spolo¢nosti




|h) tom, &i Gétovna jednotka ma organizaénui zlozku v zahraniéi

Spoloénost nema Ziadnu organiza&nu zlozku v zahranici.

Podrla § 20 ods. 2 zdkona o U¢tovnictve Vyro€na sprava_obsahuje roénu spravu o platbach organom verejnej moci podla § 20a a 20b zakona o uctovnictve.

|zostavuje roénu spravu o platbach organom verejnej moci (ano/ v pripade, ze nezostavuje uviest’ nie) | nie

§ 20 ods. 5 zakona o ucétovnictve

Ak je to pre posudenie aktiv, pasiv a finanénej situacie ucétovnej jednotky, ktora pouziva nastroje podla osobitného predpisu ( zakon €. 566/2001 Z.z. o cennych
papieroch a investi€énych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov ) vyznamné, uétovna jednotka je povinna uviest’ vo vyro€nej sprave tiez informacie o:

a) cieloch a metédach riadenia rizik v uétovnej jednotke vratane jej politiky pre zabezpeéenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouziju
zabezpecovacie derivaty

[b) cenovych rizikach, Gverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach savisiacich s tokom hotovosti, ktorym je uétovna jednotka vystavena




§ 20 ods. 6 zakona o uctovnictve
Davame Vam do pozornosti "Vyhlasenie o dodrziavani zasad Kdédexu spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku", ktorého vzor sa nachadza na www.bsse.sk v ¢asti "Poradca

emitenta" v "Sprave a riadeni spolocnosti".
Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroénej sprave uviest' ako osobitnui éast’
vyrocnej spravy vyhlasenie o sprave a riadeni, ktoré obsahuje

a) odkaz na kédex o riadeni spolocnosti, ktory sa na nu vzt'ahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavat’ pri riadeni, a idaj o tom, kde je kédex o riadeni spolo¢nosti verejne
dostupny

Spoloc¢nost v su€asnosti spravuje a dodrziava vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju prave predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zakonnik, a
taktiez interné nariadenia skupiny Alto, ktorej je sucastou. Spolo¢nost sa rozhodla neuplatriovat Ziaden kédex riadenia.

|b) vS§etky vyznamné informacie o metédach riadenia a Udaj o tom, kde su informacie o metédach riadenia zverejnené |
Zakladné informacie o metddach riadenia st obsiahnuté v spologenskej zmluve Spolo&nosti. Upiné znenie spologenskej zmluvy je pristupné v sidle spolognosti. Organmi spolognosti
su: Valné zhromazdenie, konatelia a vybor pre audit.

c) informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo€nosti (nhapriklad § 18 zakona €. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskorsich predpisov) a dévody
tychto odchylok alebo informaciu o neuplatinovani ziadneho kédexu riadenia spolo¢nosti a dovody, pre ktoré sa tak rozhodla

Spoloénost sa rozhodla neuplatiovat’ Ziaden kédex riadenia a to z nasledovnych dévodov: Napriek tomu, Ze Spoloénost hema vypracovany a neuplatfiuje osobitny kddex riadenia,
Spolocnost patri do skupiny Alto, ktora ma vysoko nastavené hodnoty a principy riadenia prostrednictvom internych predpisov tejto skupiny, v ramci ktorého su, okrem iného,
désledne implementované systémy vnutornej a vonkajSej kontroly na dodrziavania pravnych predpisov. Zaroveri, nakolko Spolo¢nost je u€elova projektova spoloénost, nema ani
ziadnych zamestnancov ani osoby v obdobnom pracovnopravnom vztahu, na ktoré by sa takyto eticky kodex riadenia vztahoval a vSeobecne pozadované Standardy su taktiez
implementované do vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vztahujucich sa na Spolo&nost. Z vysSie uvedenych dovodov sa teda Spolo€nost rozhodla neuplatfiovat Ziaden eticky



kodex riadenia.

|d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k Gétovnej zavierke

Nakolko spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie Spolo¢nosti vykonava spolo¢nost’ Alto Real Estate j. s. a. na zaklade zmluvy. VSetky nizSie uvedené popisy sa
tykaju zamestnancov tejto Spolo¢nosti. Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby zabranil finanénym stratdam ako aj uymam na dobrom mene Spoloc¢nosti. Zodpoveda za
implementaciu vnutornych kontrol a prostrednictvom finanéného oddelenia monitoruje prevadzkové rizika. Priame procesné kontroly vo vztahu k U¢tovnej zavierke: vSetky
objednavky na sluzby su schvalované v sulade s nastavenym workflow spoloénosti, dodavatelské faktiry su schvalované v informa¢nom a u¢tovnom systéme Dynamics 365
Business Central v sulade s nastavenym workflow spolo€nosti, faktura je zauctovana az po uplnom schvaleni, vSetky uhrady z bankovych uctov podliehaju schvaleniu, zadava ich
uctovné oddelenie Alto Real Estate j. s. a. a schvaluju ich povereny zamestnanci controlingového oddelenia Alto Real Estate j. s. a.. Nepriame procesné kontroly vo vztahu k
uctovnej zavierke: Spolo¢nost pripravuje roénu uctovnu zavierku k 31.12. a priebeznu zavierku k 30.06. kalendarneho roka, Gétovnu zavierku pripravuje uctovné oddelenie Alto Real
Estate |. s. a., ku dfiu Uctovnej zavierky Spolo¢nost pripravuje inventarizaciu sivahovych Gctov, U¢tovna zavierka Spolo¢nosti je kontrolovana CFO. Mimoprocesové kontroly vo
vztahu k uctovnej zavierke: Vybor pre audit ma troch &lenov, ktorych menuje valné zhromazdenie spolo¢nosti. Vybor pre audit: sleduje proces zostavovania uc¢tovnej zavierky,
dodrziavanie osobitnych predpisov, a predklada odporic¢ania a navrhy na zabezpecéenie integrity tohto procesu, sleduje efektivitu vnatornej kontroly, interného auditu a systémov
riadenia rizik v Uctovnej jednotke, ak ovplyvriuju zostavovanie uctovnej zavierky, sleduje priebeh a vysledky Statutarneho auditu individualnej uctovnej zavierky a Statutarneho auditu
konsolidovanej uctovnej zavierky a zohladiuje zistenia a zavery uUradu, preveruje a sleduje nezavislost Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti, predovSetkym vhodnost’
poskytovania neauditorskych sluzieb v sulade s osobitnym predpisom a sluzieb poskytovanych Statutarnym auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou, je zodpovedny za postup
vyberu Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti a odporu¢a vymenovanie Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti na schvalenie na vykon Statutarneho auditu
pre uctovnu jednotku, urCuje termin Statutarnemu auditorovi alebo auditorskej spoloénosti na predlozenie ¢estného vyhlasenia o nezavislosti, informuje riadiaci organ alebo dozorny
organ uctovnej jednotky o vysledku Statutarneho auditu a vysvetli ako Statutarny audit uctovnej zavierky prispel k integrite u¢tovnej zavierky a aku ulohu mal vybor pre audit v
uvedenom procese.

|e) informacie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu ich vykonavania

Valné zhromazdenie spolo¢nikov je najvy§Sim organom spolo€nosti. Do pdsobnosti valného zhromazZdenia patri: schvalenie konani urobenych osobami konajucimi v mene
spolo¢nosti pred vznikom spolo¢nosti, schvalovanie riadnej individualnej uétovnej zavierky a mimoriadnej individualnej u¢tovnej zavierky a rozhodovanie o rozdeleni zisku alebo
uhrade strat, schvalovanie stanov a ich zmien, rozhodovanie o zmene spolo€enskej zmluvy, rozhodovanie o zvySeni alebo zniZzeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom
vklade, vymenovanie, odvolanie a odmerovanie konatelov, vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov dozornej rady, vyli¢enie spolo¢nika podla § 113 a § 121 zakona a
rozhodovanie o podani navrhu podla § 149 zakona, rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo zmene pravnej formy, rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy



o predaji ¢asti podniku, vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov vyboru pre audit, dalSie otazky, ktoré do pésobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon, spolo¢enska
zmluva alebo stanovy spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie si mdze v jednotlivom pripade vyhradit rozhodovanie o veciach, ktoré inak patria do pdsobnosti inych organov spolo¢nosti jednohlasnym rozhodnutim vSetkych
spolo¢nikov. Valné zhromaZzdenie je schopné uznasania, ak su pritomni spolo&nici, ktori maju aspor polovicu vSetkych hlasov. Pocet hlasov kazdého spolo&nika sa uréuje pomerom
hodnoty jeho vkladu k vySke zakladného imania spolo¢nosti. Valné zhromazdenie rozhoduje prostou vacsinou hlasov pritomnych spolo¢nikov. Na rozhodnutia podla bodu 2) pismena
a), ¢), d), e) a i) je potrebny suhlas aspori dvojtretinovej vacsiny vSetkych hlasov spoloénikov. Spolo€nik neméze vykonavat hlasovacie pravo, ak valné zhromazdenie rozhoduje o
jeho: nepenaznom vklade alebo vylu€eni alebo podani navrhu na jeho vylu€enie zo spolo¢nosti. Pri posudzovani spdsobilosti valného zhromazdenia uznasat' sa a pri hlasovani na
valnom zhromazdeni sa neprihliada na hlasy, ktoré spolo¢nik neméze vykonavat. Ak ma spolo¢nost’ jediného spolo¢nika vykonava tento spolo¢nik pésobnost valného
zhromazdenia. Rozhodnutie jediného spoloénika urobené pri vykone pésobnosti valného zhromazdenia musi mat pisomnu formu a musi ho podpisat, ak zakon neustanovuje inak.
Ak ma spolo€nost dvoch alebo viacerych spolo¢nikov, o rozhodnuti valného zhromazdenia sa musi vyhotovit zapisnica, v ktorej musi byt uvedené obchodné meno a sidlo
spolo¢nosti, miesto a ¢as konania valného zhromazdenia, meno predsedu valného zhromazdenia a zapisovatela, opis prerokovania jednotlivych bodov programu valného
zhromazdenia a rozhodnutie valného zhromazdenia s uvedenim vysledku hlasovania. Zapisnicu podpisuje predseda valného zhromazdenia a zapisovatel. K zapisnici sa prilozia
navrhy a vyhlasenia predloZzené na valnom zhromazdeni na prerokovanie a listina pritomnych spolo¢nikov.

|f) informacie o zloZeni a ¢innosti organov spolo¢nosti a jeho vyborov

Statutarnym organom spoloénosti je jeden alebo viac konatelov. Konatefom spolo&nosti méze byt len fyzicka osoba. Konatela vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo&nikov
alebo inych fyzickych oséb bez Easového obmedzenia az do odvolania alebo odstupenia z funkcie konatela. Opatovné vymenovanie za konatela je mozné. Obmedzit konatelské
opravnenia mdze iba spolo€enska zmluva alebo valné zhromazdenie, avSak také obmedzenie je vocCi tretim osobam neudinné. Do pésobnosti konatela patri najma: konat menom
spolo¢nosti, zabezpecovat bezné zalezitosti spolo¢nosti, vykonavat zamestnavatelské prava a povinnosti, zvolavat valné zhromazdenie a vykonavat' jeho rozhodnutia, zabezpecovat
vedenie predpisanej evidencie a U&tovnictva, disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na ucte spoloénosti, predkladat valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu



individualnu uétovnu zavierku a mimoriadnu individualnu u¢tovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat. Konatel je povinny vykonavat’ svoju pdsobnost’ s odbornou
starostlivostou a v sulade so zaujmami spolo€nosti. Je povinny zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohladnit' vSetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat
mi¢anlivost’ o dévernych informaciach a skuto€nostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spoloénosti sposobit’ Skodu alebo ohrozit jej zaujmy a pri vykone svojej
pdsobnosti nesmie uprednostriovat svoje zaujmy alebo zaujmy tretich 0séb pred zaujmami spolo&nosti. Konatelmi spoloénosti su: Juraj Sturdik, Adam Polék a Milan Ivané&ik. Konat a
podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu
spolo¢nosti, menu a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis. Vybor pre audit je samostatnym vyborom zriadenym na zaklade § 34 zékona €. 423/2015Z. z. o
Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov (Zakon o Statutarnom audite). Vybor pre
audit ma troch ¢lenov, ktorych menuje valné zhromazdenie spolo¢nosti. Predsedu vyboru pre audit voli vybor pre audit spomedzi svojich ¢lenov nadpoloviénou vacésinou €lenov
vyboru pre audit. Vybor pre audit vykonava &innosti v zmysle Zakona o Statutarnom audite a ostatnych aplikovatelnych pravnych predpisov, najma: sleduje proces zostavovania
uctovnej zavierky, dodrziavanie osobitnych predpisov, a predklada odporu¢ania a navrhy na zabezpecenie integrity tohto procesu, sleduje efektivitu vnitornej kontroly, interného
auditu a systémov riadenia rizik v uctovnej jednotke, ak ovplyviuju zostavovanie Uctovnej zavierky, sleduje priebeh a vysledky Statutarneho auditu individualnej uctovnej zavierky a
Statutarneho auditu konsolidovanej U¢tovnej zavierky a zohladnuje zistenia a zavery uradu, preveruje a sleduje nezavislost Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti,
predovdetkym vhodnost poskytovania neauditorskych sluzieb v sulade s osobitnym predpisom a sluzieb poskytovanych Statutarnym auditorom alebo auditorskou spoloé&nostou, je
zodpovedny za postup vyberu Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo€nosti a odpori¢a vymenovanie Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo€nosti na schvalenie na
vykon Statutarneho auditu pre uétovnu jednotku, uréuje termin Statutarnemu auditorovi alebo auditorskej spolo¢nosti na predlozenie ¢estného vyhlasenia o nezavislosti, informuje
riadiaci organ alebo dozorny organ uctovnej jednotky o vysledku Statutarneho auditu a vysvetli ako Statutarny audit uctovnej zavierky prispel k integrite i¢tovnej zavierky a aku ulohu
mal vybor pre audit v uvedenom procese. Clenovia vyboru pre audit k 31. decembru 2023 boli: RNDr. Miron Zelina CSc., Ing. Jozef Danis LL.M., DipIFR, Ing. Michaela Geregova.

g) informacie podla § 20 ods. 7 zakona o Uc¢tovnictve

Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroénej sprave zverejnit’ aj idaje o

a) strukture zakladného imania vratane udajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v ziadnom élenskom State alebo State
Eurépskeho hospodarskeho priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich percentualny podiel na celkovom

zakladnom imani

b) obmedzeniach prevoditelnosti cennych papierov

Vydané cenné papiere, ktoré tvorial ISIN Druh Forma Podoba Pocet Menovita hodnota Opis prav

zaékladné imanie vratane udajov of

cennych papieroch, ktoré neboli

prijaté na obchodovanie naj

regulovanom  trhu v  Ziadnom

¢lenskom State alebo State

Eurépskeho hospodarskeho priestoru,




okrem dlhopisov
§ 2 ods.

cennych papierov)

(uviest vSetky V|
sucCasnosti vydané cenné papiere. V
2 zadkona o cennych
papieroch su ustanovené vSetky druhy

% na ZI

Prijaté/neprijaté na
obchodovanie

Obmedzena prevoditelnost’
(popis)

Vydané dlhopisy (ano/ v pripade, Ze v su€asnosti nema vydané dlhopisy resp. vSetky

dlhopisy su splatené uviest nie)

ano

ISIN SK4000023933
Druh zabezpeceny dlhopis
Forma na dorucitela
Podoba zakpihovany cevr.m)"/

papier na dorucitela
Pocet 10 000

Men. hodnota

1 000

Opis prav

zverejnené v prospekte
cenného papiera

Datum zacéiatku vydavania

9.11.2023

Termin splatnosti menovitej
hodnoty

9.11.2026




pevnym arokovym

Sposob uréenia vynosu vynosom vo vyske 5,70
% p. a.

Terminy vyplaty raz rocne k 9.11., prvy krat 9.11.2024

Moznost’ predéasného splatenia nie

Zaruka za splatnost’ ano

Zaruky prevzali: Alto Real Estate, j.s.a.

ICO 54 331 617

Obchodné meno Alto Real Estate, j.s.a.

sidlo Bottgva 1/1, 811 09
Bratislava

Pri vymenitelnych dlhopisoch, N/A

postup priich vymene za akcie

c) kvalifikovanej Gc¢asti na zakladnom imani podla osobitného predpisu, 28aa)
(kde poznamka pod &iarou 28aa) je § 8 pism. f) zakona ¢. 566/2001 Z.z.)

Alto Real Estate j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto vo vySke 100% na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta.

|d) majitefoch cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav

Emitent nema spolo¢nikov s osobitnymi pravami kontroly

|e) obmedzeniach hlasovacich prav

Neexistuju ziadne obmedzenia hlasovacich prav.



f) dohodach medzi majitemi cennych papierov, ktoré su jej zname a ktoré mézu viest’ k obomedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich
prav
Emitentovi nie su zname Ziadne dohody medzi majitemi cennych papierov, ktoré by mohli viest k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a k obomedzeniam hlasovacich prav

|g) pravidlach upravujiucich vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutarneho organu a zmenu stanov
Statutarny organ, teda konatelia, su voleni a odvolavani valnym zhromazdenim. Konatelia maju dostatoéné odborné skusenosti a znalosti, ako aj manazérsku a riadiacu prax.

|h) pravomociach jej statutarneho organu, najma ich pravomoci rozhodnut’ o vydani akcii alebo spatnom odkupeni akcii

Pravomoci Statutarneho organu su uvedené v Zakladatelskej listine spolo€nosti, do ktorej je mozné nahliadnut v sidle spolo¢nosti, t.j. na adrese Bottova 1/1, 811 09 Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika.

i) vSetkych vyznamnych dohodach, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobudaju u€innost’, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skonc€i v désledku zmeny jej
kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej uéinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo; tato vynimka

sa neuplatni, ak je povinna zverejnit’ tieto tidaje v ramci plnenia povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi
Spolo¢nosti nie su zname zZiadne uzavreté dohody charakteru uvedeného v tomto odseku.




j) vSetkych dohodach uzatvorenych medzi riou a €lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo
pracovny pomer skon€i vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’'ou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dovodu alebo sa ich
funkcia alebo pracovny pomer skonéi v désledku ponuky na prevzatie

Spolocnosti nie s zname zZiadne uzavreté dohody charakteru uvedeného v tomto odseku.

oblast’ spolo¢enskej zodpovednosti nefinanéné informacie podra § 20 ods. 9 zakona o Uétovnictve

Subjekt verejného zaujmu, ktorého priemerny prepocitany pocet zamestnancov za ic¢tovné obdobie presiahol 500 zamestnancov, uvadza vo vyro¢nej sprave aj nefinanéné informacie o
vyvoji, konani, pozicii a o vplyve ¢innosti ictovnej jednotky na environmentalnu, socialnu a zamestnanecki oblast’, informacie o dodrziavani Pudskych prav a o boji proti korupcii a
uplatkarstvu, ak ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka a za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie, spliia zaroveii aj jednu z tychto podmienok:

§ 20 ods. 9 a) celkova suma majetku presiahla 20 000 000 eur, pricom sumou majetku na tento ucéel sa rozumie suma zistena zo stvahy v oceneni upravenom o polozky
podla § 26 ods. 3

|§ 20 ods. 9b) Cisty obrat presiahol 40 000 000 eur




|§ 20 ods. 10) Subjekt verejného zaujmu podl'a odseku 9 uvedie vo vyroénej sprave najma

|§ 20 ods. 10a) stru¢ny opis obchodného modelu

§ 20 ods. 10b) opis a vysledky pouzivania politiky, ktora t€tovna jednotka uplatiiuje v oblasti spolo¢enskej zodpovednosti, vratane uplatiiovanych postupov nalezitej
starostlivosti

§ 20 ods. 10c) opis hlavnych rizik vplyvu uétovnej jednotky na oblast’ spoloéenskej zodpovednosti vyplyvajticeho z éinnosti uétovnej jednotky, ktory by mohol mat’
nepriaznivé désledky, a ak je to primerané, aj opis jej obchodnych vzt'ahov, produktov alebo sluzieb, ktoré suvisia s tymito rizikami vplyvu, a opis spésobu, akym
uétovna jednotka tieto rizika riadi

|§ 20 ods. 10d) vyznamné nefinan¢né informacie o €¢innosti G¢tovnej jednotky podla jednotlivych €innosti




§ 20 ods. 10e) odkaz na informacie o sumach vykazanych v uétovnej zavierke a vysvetlenie tychto sim z hladiska vplyvov na oblast’ spoloéenskej zodpovednosti, ak je
to vhodné

§ 20 ods. 13 Ak subjekt verejného zaujmu nezverejnuje informacie podla odsekov 9 a 10, uvedie vo vyro¢nej sprave dovody, na zaklade ktorych tieto informacie
nezverejnil.

§ 20 ods. 14 Uétovna jednotka, ktora emitovala akcie a tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu ktoréhokolvek élenského $tatu, uvedie vo vyroénej
sprave aj opis politiky rozmanitosti, ktori uplatfiuje vo svojich spravnych organoch, riadiacich organoch a dozornych organoch najma vo vzt'ahu k veku, pohlaviu,
vzdelaniu a profesijnym skisenostiam €lenov tychto organov, ciele takej politiky, spésob, akym sa vykonava, a dosiahnuté vysledky vo vykazovanom obdobi, ak ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie, splnila aspon dve z tychto podmienok:

§ 20 ods. 14a) celkova suma majetku presiahla 20 000 000 eur, pricom sumou majetku na tento ucel sa rozumie suma zistena zo stvahy v oceneni upravenom o polozky
podla § 26 ods. 3,




[§ 20 ods. 14b) &isty obrat presiahol 40 000 000 eur

|§ 20 ods. 14c) priemerny prepocitany pocet zamestnancov presiahol 250

§ 20 ods. 15 Uétovna jednotka, ktora neuvadza vo vyroénej sprave opis politiky rozmanitosti podla odseku 14, uvadza vo vyroénej sprave dévody, na zaklade ktorych sa
rozhodol neuplatinovat’ politiku rozmanitosti.

§ 34 ods. 2 pism. c¢) zakona o burze

vyhldsenie zodpovednych 0sob emitenta so zrete’nym oznacenim ich mena, priezviska a funkcie o tom, Ze podl’a ich najlepsich znalosti poskytuje u¢tovna zavierka vypracovana v sulade s
osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsolidacie a Ze vyro¢na sprava
obsahuje pravdivy a verny prehl’ad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia emitenta a spolocnosti zahrnutych do celkovej konsolidacie spolu s opisom hlavnych rizik a neistot,
ktorym celi

Konatelia Juraj Sturdik a Milan Ivané&ik v mene spolognosti Alto Funding, s. r. 0., ICO: 55 218 156, spolo&nost zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, Oddiel:
Sro,



Vlozka Cislo: 168851/B, so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, Slovenska republika, vyhlasujeme, Ze ro¢na sprava obsahuje, podla nasich najlepSich
znalosti, pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej €innosti a postavenia Emitenta spolu s opisom hlavnych rizik a neistét, ktorym celi.

Poznamky:

Priloha ¢. 12 (P12Dalsieudaje): Vsetky uidaje, ktoré emitent nemohol uviest' v zakladnej tabulke k informacnej povinnosti z dévodu, ze prislusné udaje sa nezmestili do kolonky uvedie ich v prilohe ¢.

12 (P12Dalsieudaje) a sucasne emitent uvedie v prisiusnej kolonke ,, Priloha ¢. 12, Doporucujeme spracovat prilohu ¢. 12, ¢o najprehladnejsim sposobom tak, Ze udaje vidy uviest' s prislusnym
nazvom z tabulky. Priloha ¢. 12 moze tvorit dalsi subor.

Informujeme emitentov, Ze ak v zdkladnej tabulke Rocnd_sprdava vyplnia iidaje: ICO, Obchodné meno/nazov, Sidlo(ulica, ¢islo, PSC, Obec), smerové cislo telefénu, telefonne cislo, cislo faxu, e-mail
|potom, tieto udaje nemusi vyplnovat' v dalsich formularoch. Automaticky sa mu prepisu do prislusnych buniek v dalsich formularoch.

Forma tu uvedeného vypracovania roénej spravy je pre emitenta dobrovolna a ro¢nu spravu méze vypracovat aj inou formou, sltzi iba ako pomoc pre spracovanie rocnej spravy.
Rocéna sprava je vypracovana podla ustanovenia § 34 zakona ¢&. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zakon o burze"). Emitent pred
vypracovanim rocnej spravy by si mal pozorne preStudovat’ prislusné ustanovenia zakona o burze (§ 34 a nasl.) a inych suvisiacich zakonov.




