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CBC Development a.s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti CBC Development a.s.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEI ZAVIERKY
N4zor

Uskutocnili sme audit uZtovnej zavierky spoloénosti CBC Development a.s. {dalej len ,spolotnost”), ktord zahfiia sivahu
k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strét za rok, ktory sa skonil k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahujd sihrn
vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.,

Podta natho nazoruy, prilofend Gétavna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolognosti
k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom
£.431/2002 Z. 2. 0 Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,z8kon o OEtovnictve™).

Z&klad pre nazor

Audit sme uskutoénili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov sa
blizZie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zdvierky. Od spolo&nosti sme nezavish podla ustanoveni
zakona &, 423/2015 Z. 2. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskorsich
predpisov {dalej len ,zdkon o Statutérnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktore sa relevantné
pre nas audit étovnej zévierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedfeni, Ze
ziskané auditorské ddkazy poskytuit dostatotny a vhodny zaklad pre nas nazor.

ina skutonost

Spolotnost nesplfia vefkostné kritériad pre povinny audit uctovne; zavierky v zmysle zakona o G¢tovnictve, a teda nemusi
vypracovat vyroéni spravu. Pre audit dctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za uttavn( zdvierku

$tatutarny organ spoloénosti 20dpoveda za zostavenie uctovnej zravierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
50 zakonom o GEtovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolognosti povafuje za potrebné pre zostavenie
Gttovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamne nespravnosti, &i ui v dosiedku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gtovne] zavierky §tatutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spoloénosti nepretriite pokralovat
vo svojej &innosti, za opisanie skutotnosti tykajucich sa nepretriitého pokrafovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie
predpekladu nepretriitého pokratovania v Zinnosti v Uttovnictve, ibaze by mal v umysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukendit
jej €innost, alebo by nemal inu redlnu moznost ne? tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva spolognosti.
Zodpovednost auditora za audit Gttovnej zévierky

Nafou zodpovednostou je ziskat primerane uistenie, € Uétovna zavierka ako celok necbsahuje vyznamné nespravnosti, i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhall
pripadnd vyznamnu nespravnost, Nespravnosti mdzu vzniknut v dissledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamne,
ak by bolo opodstatnené ofakavat, 7e jednotlivo alebo v suhrne avplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktore bol
prijaté na zéklade tejto Ugtovnej zavierky.

Deloitte oznaluje jednu, resp. viacero spolonosti spomedzi Dedoitte Touche Tohmatsu L mited {,DTTL"), jej globalnej siete élenskych firiem 3 ich pridruenych
subjektov (spoloéne dalej len ,organizacia Deloitte”} DTTL [dale) tie? len , Deloitte G obal"} a katda z jej Elenskych firiem a pridruienych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemdée zatazovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v ramei organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, ka2d4 z tlenskych firiem DTTL a kakdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje ukony a opomenutia, a nie za ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolotnost DTTL siuiby klientom neposkytuje. Viac informécii je dostupnych na www. deloitte com/skfo-nas.



V rédmci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi standardmi uplatfiujeme odborny usudok a zachovévame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovne) zévierky, & uz v ddsledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditarské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysiie ako riziko v dbsledku chyby, pretoze podvod mbie zahfiiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spolognosti.

Hednotime vhodnost poutitych Uctovnych zasad a uétovnych metod, ako aj primeranost G¢tovnych odhadov
a stvisiacich informécii zverejnenych tatutarnym organom.

Predkladame zdver o tom, Ci Statutarny organ vhodne pouiva uctovnu zasadu nepretriitého pokracovania v {innosti,

a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udatostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vwznamne spochybnit schopnost spoloénosti nepretrzite pokralovat v {innosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vwznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v (ftovnej zavierke alebo, ak su takéto zvergjnené informacie nedostatoéng, modifikovat nas
nazor. Nade zavery viak vychdadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do dédtumu vydania nadej spravy auditora, Buduce
udalosti alebo okolnosti viak m6Zu sposobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretriitej Cinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, &
uctovna zévierka verne zobrazuje uskutognené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o ptanovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vwyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas ndsho auditu
zistime.

Bratislava 26. juna 2024

57 o

Ing. Jozef Suchy, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1138

V mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.0.
Licencia SKAu €. 014
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ue Pob podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2023

Ciselné adaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tagiariou, a to Giemou alebo tmavemodrou farbou.
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Dafové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednatka Mesiac Rok
d

26021840095 ¢ X mab | gymeme O 1 2023
10 - 012 2023
3 5 8 8 6 8 1 1 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 1 202 2
S vt priebezna predchadzajlice
68.20.0 (yznatisax) | obdobie o 12 2022

PriloZzené sU&asti Ugtovnej zavierky

X Savaha (USPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych aurdch) (v celych eurach) {v celych eurdch alebo eurocenfoch)

Obchodné meno (nazov) Udtovnej jednotky
CBC Development a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1/ 1
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodnéhoe registra a &islo zapisu obchodnej spolonosti

OR Mestského sudu Bratislava 111, 0Odd
iel)] Sa, VIozka ¢islo] 5886/8B
Telefébnne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dfia: | Podpisovy zdznam $§tatutdmeho organu uétovnej jednotky
atebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
11 .0 2 .20 24 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osaby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu
I Miesto pre eviden&né &islo Odtlatok prezentaZnej peciatky dariového uradu "{
MF SR £. 18009/2014 Tlativo vytlatenéd z Portalu FS Strana 1 "7—'
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Savaha Ug —
POD 1-01 DIC 2 02 18 40009 5 ICOg 5 8 86 8 1 1 Illl"lnllllu"”llmnl
Be2né uétovné obdoble Bezprostredna predchadzajice
]| SRR AIAKTY ey ; Brutto - Sast 1 Netto 2 IRt medoble
a b < Korekcla - Sast' 2 Netto 3
Spolu majetokir.02 [ o 86 39 57 2 4 6 6 6 5028103
+r.33+1.74)
197 4 49 2 1 342 40850
o | Heobetny majeton e[ o, 8 2 4126 9 8 6 2919015
03+r.11+r.21)
194936 83 3 27892121
Dlhodoby nehmotny 34355 47 4 337 26 67T¢E6E
Al | majetok sudet(r.04 | 03
— 6 28798
Aktivované niklady na
AL1,| wivoj (012) - 072, 04
081A/
109 2 7
Softvér (013) - 1073,
2. 0O1AS 05
109 27
3 Ocenitelné préva (014} 06 1000 9 45
| -7074, 091AS
5 5
4| soomniorsy-rozs, | 34337074 313712517311
| 09N/
6 113 43
Ostatny dihodoby
5 nehmotny majetok 08 614]713
| (019, 01X} - /079, OTX,
0914/ 6 4 7 3
Obstardvany dihodoby
6.| nehmotny majetok 09
{041)- 093
Poskytnuté preddavky
7.1 nadihodoby nehmotny{ 10
majetok {051} - /095A/
bihodoby hmotny 4 8 057 2 2 4 219 11912131319
Al | majetok saget(r. 12 11
a2 18864885 32789221
213§11715]15,3 20311, 715,513
A1, | Pozemky (031)-082A | 12
4 6 9 4818 3
| sty ©2-081, K 4 19 49 29 9 2 6 304893
‘| os2A/
1 56 44406 217041293 13103)3
Samosiatné hnutefné 37 2138 4 5 00 90S5
3 veci a sdbory 14
1 houtefnych veci (022) -
1082, 0924/ 32204789 6 70075

L
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Suvaha Ué
POD1-01

oIt 2 0218400 95

O3 5 8 868 1 1

LT T

-

STRANA AKTIV

Cislo
riadku

Beiné iétovné obdobie

Brutto - East' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
uétowvné obdobla

Korekcin - fast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov (025)
- 1085, 092A/

15

Zékiadné stddo a
fainé zvierata (026) -
1088, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 0BX,
0g2A/

17

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -
094

18

6 8 9 8 8

6 8 98 8

Poskytnuté praddavky
na dihodoby hmotny
majetok (052) - [095A/

19

Opravné poloZka k
nadobudnutému
majetiu (+/- 097) +/-
098

20

Al

Dihodoby finandny
majetok sidet {r. 22
akr. 32)

21

AL

Podielové cenné
papiare a podiely v
prepojenych
uftovnych jednotikéch
(061A, 062A, 0B3A) -

22

Podislové cennd papiere
a podiely s podietovou
tiZastou okrem v
prepojenych ultovnych
jednotideh (082) - 0096A/

23

Ostainé realizovatefné
cenné papiere a
podiely (0B3A) - 098A

24

PoZiEky prepojenym
uétovnym jednotkém
(O66A) - 05B8A

25

PoZcky v rémoi
podielovej (ast
okrem prepojenym
Gttovnym jednotkam
(066A) - 056A

Ostatné pd2itky
(D67A) - /096A/

2

Dihové cenné papiere a
ostatny dihodoby
finanény majetok {085A,
DG9A, DBXA) - 096A

28

MF SR £ 18009/2014
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Slvaha Ug
POD1-01

DE 2 0 21 8 40095

€0 3 5 88 6 8 1 1

LT

- §f

STRANA AKTiv

b

Beiné uétovné obdobie

Brutto - ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
lstovné obdobie

Korokeia - ast' 2

Netto 3

Fo2icky & oataty dinodoby
finangny majelok so
Zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
{088A, DB7A, DBOA, DBXA) -
DO6A

20

Uty v bankéch s dobou
viazanosti dihdou ako
jeden rok (22XA)

30

10.

Obstardvany dihodoby
finanény majetok {043) -
109881

|

1.

Potkytnuté preddavky na
dihodoby finanény majetok|
(053) - 10854/

32

ObeZny majetok (r. 34
+r.41+r.53+r.68+
r.71)

33

35909171

347933

2 51238

12

6 11 2 8

Zhsoby audet (r. 35 a
r. 40)

jB.L1.

Material (112, 118, 11X)
-M91,19%

35

Nedokonéena vyroba a
polotovary viastnej
vyraby (121, 122, 12X) -
1182, 193, 19X/

Vyrobky (123) - 194

37

2Zvieratd (124) - 195

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /1196, 19X/

38

Poskytnuté preddavky
na zdsoby (314A) -
91AS

40

Dihodobé pohfadavky
sitet(r. 42 +r. 48 akr.
52)

41

WB.IM

Pohladévky z
obchodného styku
sidet {r. 42 aZr. 45)

42

MF SR £ 1800972014
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Sivaha U¢
POD 1-01

DE 2 0 21840090 95

O3 5 8868 1 1

LT

» §f

STRANA AKTIV

b

Clalo
Hadhy

Beiné aétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
iétovné obdobie

Korekcla - East' 2

Netto 3

1a.

Pohvadévky 2 obchodného
siyku voli prepojenym
Uktovnym jednotkam (3114,
3124, 313A, 314A, F15A,
I1XA) - BAA

43

1b.

Wtoviim jednotikdm {311A, 3124,
JN3A, 314A, 31BA, J1XA) - RPIAS

1.c.

Ostatné pohladédvky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
ItXA) - I3OIA

45

Cista hodnota zédkazky
(316A)

Ostatné pohladévky vodi
prepajenym Gétovnym
jednotkam (351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej utasti okrem

pot voli prepojeny
G&ovrgm jednotkam (351A) -
1847

Pohladévky vodi
spolotnikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - R9A

49

Pohladavky z
derivatovych operacil
(373A, 376A)

Iné pohfadavky (3354,
3384, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A} - 1391AF

51

Odlo2ena dafiova
pohladévia (481A)

52

Kratkodobé pohfadévky
stifot(r. 54 +r. 88 akr.
65)

7389401

783 48

|E..1

Pohfaddvky z
obchodného styku sidst
(r.55akr. 57)

7 36 3765

76 87 2

1a.

Pohladivky z obchodnéhe
styku vodi prepojenym
GElovnym Jednotkam (3114,
3124, 313A, 314A, 215A,
31XA) - 73614/

55

1b.

Pohladévky 2 obehadného styku
v mmei padialove] Gtast okrem
pohladévok vodi prepojenym
OXtovnym jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144, 315A, J1XA) -
R

MF SR & 18009/2014
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UZPODv14 B

Sivaha U¢
POD 1 -01

DIC 2 0 218400 925

€O 3 5 8 86 8 1 1

UL

« §

STRANA AKTIV

Linko

BeZné Oétovné obdobie

Brutio - Cast' 1

Bezprostredne predchidzajice
étovnd obdobie

Korekcla -

dast' 2

Netto 3

=
[1d

Ostatné pohladaviy z
cbchodného styku
(3114, 3124, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
1B

57

9 8

7 6 13

736371765

2 5

1 2 3 8

6

7‘6872

Cista hodnota zikazky
(3164)

Oslatné pohfadavky
voli prepojenym
Etovnym jednotkam
(351A) - 131 A/

59

Ostatné pohfadavky v rdmci
podistove] GRasti okrem
pohladdvok vodi
prepojenym ULtovnym
jednotikam {351A) - 391A/

Pohladavky vott
spoloénikom, &enom a
zdru2eniu (354A, 355A,
35B8A, 35XA, 30BA) -
391N

61

Socldlne poistenie (336)
- 139N

62

Daové pohladavky a
dotacie (341, 242, 343,
345 246, 347) - 1391A/

63

Pohladévky z
derivatovych operdacil
(373A, 376A)

Iné pohfadavky (335A,
33XA, 3T1A, 374A,
375A, 378A) - 1301A/

;4]

2 5 26

2 526

147 6

B.IV.

Kritkodoby finanény
majetok sidet (r. 67 a}
r.70)

|B.IV.A.

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepajenych
altovnych jednotkadch
{251A, 253, 258A, 2574,
25XA)} - 2814, 29XA

87

Krlthodoby fmendny
majetok bez kratkodobého
finantného majetku v
prepajenych (ovnych
jednotkach (2514, 2534,
2508A, 2574, 25XA) - 1291A,
ZOXAS

68

Viastné akcie a viasind
obchodné podiely (252)

69

Obstarévany kratkodoby
finanémy majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR &. 1800972014
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UZPODv14 7
Savaha U
POD1-01 DI 2 0218400 95 IC03 588 68 11 "“IHH"'W"“"M"]_I
Belné nétovnd obdobie Bezprostredne predchidzajice
o || ALt Gl . Brutto - cast 1 Netto e ot
a b [ Korekcia - ast' 2 Netto 3
BV Finan&né O&ty siletr. 71 26009032 2 6009032
77| T2a3r. T3
582780
5 8 7 58 7
B.V.1.| Peniaze (211,213, 21%) 72
6 4 1
/ 2 6 08B 4 43°5 2 6 08 4 405
2 “UftynvhnnM(zzm.szﬂ- 73
5821309
o | Casowt ot |, 38386565 383853H5
* | suBet(r. 75 aZr. 78)
190501
Néklady budicich
C.1.| obdobi dthodobé (381A,] 75
382A)
Naklady buducich 2 0 3 2 8 2 0 3 2 8
2.| obdobl kratkodobé 76
(381A, 382A) 1112512]1
3 Prijmy budicich obdobl 77 237712 237712
‘| dihodobé (385A)
8 088 2
4 Prijmy budticich obdobi 78 125815 125815
°| kratkodobé (385A)
9809 8
ey STRANA PASIV oo, Beiné étovné obdobie LR il '::;:::f:"""“ Litovny
a b (] 4 5
Spolu viastné imanie a zaviizky r. 80 + r. 101
Mg e A 1 66 6 03 34240850
Viastné imanie (r. 81+ r. 854+ r. 88 + .87 # 1,
% |00+r83+r.97¢r.100) & 2|8(7 69 -102780090
A ZAkladné Imanie silet (r. 82 ak r. 84) a1 5 00 52 4500
A} 1 Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 00 5 2 4 5 00
2.|]Zmena zékladného imania +/- 419 83
3.|Pohladéavky za upisané viastné imanie (/-/353) B4
A, Emisné étio (412) 86
Al {Ostatné kapithlové fondy (413) 88 1 6 5 00 11 400000
AN, |Zékonnd rezervné fondy r. B8 + 1. 89 a7
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, .
AV 1418, 4214, 422) L
2 Rezervny fond na viastné akcie a viasiné podiely a9
HA1TA, 421A)

_

MF SR ¢ 1800972014
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Sudvaha Ug
PoD1-01 | ok 2 02 18400 95| (€03 53838 638 1 1(NIINNININI |
Ozna- Cislo . Bezprostredne predchadzajice G&tovné
o STRANA PASIV b Beiné Uétovné obdobie SPTiP s
a b c 4 5
Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 80
AV,
av1.  |Statutdme fondy (423, 42X) 91
[]
2] Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia aadet (r. 84
EEC ol i I -129 89409
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
AVIY svizkay (+1- 414) 64 - 12 9 89409
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitAlovych éastin (+/- 9
1415) e
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, 9
|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ysladok heapodérenia minulych rokov r. 98 +
AU M ks o7 122 28028 - 203827099
Vi1 [Nerozdeleny zisk minuljich rokov (428) 98 3lalisli7zi7I51714
2 |[Neuhradené strata minulych rokov (£-/429) 99 - 2 2 3 4 95 4686 - 20382799
Ol
zdaneni (#4101 -(r.81+7. 854+ 86+r87+r.90 | 100 7 5 1 6 90 -1 81 97 9 1
#9347 0T +r. 101 +r. 141)
Zi r 102+, M8+ r. 129141122+ r. 138 + 1.
B [ 101 3680 2018 43336043
)
lB.I. Dihodobé ziviizky sidst {r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102 2 2 0 3 2 41 4 28 400 3 3
Dihodobé ziviizky z obchodného styku silet (r.
IB.I.i. 104 a . 108) 103
a0 Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“|u€tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného siyku v ramd podilove] (East
1.b.Jokrem z& vodi prepojenym GEtovRYm jednotid 105
(321A, 475A, 4TGA)
e Ostatné zdvazky z obchodného styku (321A, 108
“la75A, 4788)
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym O&tovaym 108
“liednotkém (47 1A, 47XA)
o [Ontatné zévazky v rmel podielove] Cast okrem zavazkav | oo
*fvoti prepojenym (&tovnym jednotiam (471A, 47XA)
5.{Ostatné dihodobé zédvazky (4794, 47XA) 110 42100000
6| Dihodobé priaté preddavky (475A) 1 9 4 2 1 9 1 7 4003 3
7.|Dihodebé zmenky na dhradu (478A) 112
8.|Vydaneé dihopisy (473A/-/255A) 113
@ |Zaviizky 2o sociblneho fondu (472) 114
1D.|Ir|é dihodobé zivizky (3IBA, 3T2A, 4T4A, 4TXA) 115
|ihodobe zavaizky z dertvatovich operaci (3734,
) rie LAt T 116 1261050
12.|OdloZeny dafiovy zavdzok (481A) "7

L

MF SR & 1800972014

Strana 8



1
]

e

UZPOOV14 9
Suvaha (U —
pont0t) | o 20218400 95033588 681 1|IIHIEINKNIE
Ozna- Cinlo " Bezprostredne predchadzajice aétovné
Ak STRANA PASIV e BeZné uétovné obdobie e
a b [ 4 5
Dihodobé rezervy r. 118 + 1. 120 118
len.
IB.II.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2| Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 '
Iam. |Dlhodobd bankove tivary (4614, 46XA) 129 329 80
Kritkodobé zaviizky suZet {r. 123 +r. 127 ar.
|a-~- ‘m, L] 122 4 9 1 491673
Ziiviizky z obchodného styku shéet {r. 124 a2
[ (o 2 2 40 2380978
Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym Gtovnym
1 & Jjednotham (3214, 3224, 2244, 3254, 326A, 32XA, 4754, | 124
4764, 478A, 47XA)
| Zdvizicy 2 styku v réma Oéasti ckrom
1.b. jedvizkev voli prapojenym ditownym jednotiem (321A, 322A, 3244, 125
|225A, 3264, 32XA, 476A, 478A, 4784, 4THA)
Ostatné zdvaizky z obchodného styku (321A, 322A,
113240, 3284, 306A, 32X, 475A, 478A, 4788, 4758y | 128 2 4 0 2 38978
2.|Cisté hodnota zakazky {(316A) 127
3 Ostatné zaviziy vodi prepojenym i&tovnym 128
“|iednotikam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné 24viziy v rdmci podielove] utasti okrem
4, |zdvaziov voli prepojenym GEtoviym jednoticam (381A, 129
36XA, 471A, 4TXA)
s 2avazky vodi spolodnikom a 2druZsniu (384, 368, 130
‘| 366, 367, 368, JPBA, 47BA, 479A)
s Zaviizky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
1479A)
7 |Zaviizky zo socidineho poistenia (336A) 132 2 1 8
Drafiové zAvaziy a dotdcie (341, 342, 343, 345,
9.|Zavazky z derivatovych operacil (373A, 37TA) 134 3 6
Iné zawdizity (3724, 379A, 4T4A, 475A, 4TUA,
la.v. |Krétkodobé rezervy r. 137 + 1. 138 138 4 4 6 4 3 3 7
Iav 1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2| Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138 4l 416 4 3 3 7
Boiné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X,
Ia.w. 4614, 46XA) 139 6 8 0
|B i |Kritkodobé finaniné vipomocl (241, 249, e,
T |24x, 4734, 142584)
1c. Casové roziibenio sGdet (r. 142 a2 r, 145} 144 1118413 1 182897
c1, Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142
2.[Vydavky buddcich obdobl kratkodobé (383A) 143
3.|Wynosy budiicich abdobi dihodobé (384A) 144 5 4 103 2 1 2
4.IVynasy budiicich cbdobl krstkodobé (3844) 145 1 0 8 8 1 07 968 5
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Vykaz ziskov a

strat U& POD I -
ot 202 18400 95[[35283 6381 ¢|IIININMNIE
i Skutotnost’
e Text S Be2né Gitovns obdoble Bezprostredne predchadzajice uétovné
[ obdobie
a b C 1 2
" Cisty obrat (East’ GéL. tr. & podfa zdkona) 0t 57 9 8 4009 5 4 96 8 &
y hospodarskej &l tl spolu siidet {r. 03
S e e Lt e e 83 e 10966382 551040
I |Triby z predaja tovaru (804, 807) 03
. |Triby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
. |Traby z predaja sluzieb (802, 606) 05 57 9 840 9 5 4 96 8 6
N Zmeny stavu voutroorganizaénych zasob (+/- (tovd 08
skupina 61)
V. |Aktivacia ((tové skupina 82) o
Triby z predaja dihodobého nehmeatného b
Vi hodobaio bmonéha majetis a meerdl (541, 642 = 5154345
Ostatné vinosy z h rske] &innosti (644, 845, 646,
W LClmess. gery el Snnost¢ 09 13628 1353
- |Ndkiad hospodiirsku tinnost spolu(r. 11 +r. 12 +
r.1a+:1T+r.1su.zon.nz1n.un.zur.m i 73 05158 3364589
A Néklady vynaloZenad na cbstaranie pradanéhe tovaru "
(504, 507)
Spotreba materialu, ensrgie a ostainych
2 nukladmmrn';;douavok(sm.soz. 503) 12 70 07 37 808 26
G |Opravné polo2ky k zisobam {+1-) (505) 13
D |Slulby (Gttova skupina 51) 14 1 6 5 65 9 5 9 6 7 4 9
E  |Osobné naklady sidet (r. 16 aZr, 19) 15 1 405 2 8 1
E1. [Mzdové ndklady (521, 522) 18
2 {Cdmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva (523) | 17 1 08 0 2 1 6
3 |Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 3 2 5 6 5
4 ISocialne néklady (527, 528) 18
. IDaneapopIaﬁty(ﬁctovéskupinasa) 20 4 2 6 1 7 4 0 0 2
Lo bl L e Tl | 21589326 156780
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
81 |dihodobého hmotného majetias (551) < 2159326 156780
2 Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetiu a 2
dihedobému hmotnému majetku (+/-} (553)
Zostalkové cena predaného dihodcbého majetku a
. |predanaho materistu (541, 542) 2 251 169€6
Opravné polodky k pohfadavkam (+/-) (547) 25 2 0 56 7 8 - 485 7
Ostatné naklady na hospodarsku &innost (543, 544, .
? |s45. 548, 548, 540, 555, 557) 2 27104 2677
ysledok haspodérenia z h Arskej Linnosti
ol o e o 27 3661224 214580
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UZPODV14_11
Vykaz ziskov a
strat U POD e
201 pc 202 18400 95| [03588 681 ¢ |IINKNIAEIT
i Skutoénost’
Islo
Text ice U
e, ! S Boiné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Oétovné
tenls cbdobie
a b [ 1 2
Pridané hodnota {r.03 + r. 04 +r. 05 + . 0B * 1,
. |om - 11 4r124r 1341 14 = 3441077 3721108
w |V¥nosy z finantnej Einnosti spolu {r. 30 + r. 31
+1.3541.39 41 424 1. 43 4 1. 44) = sjr)r¥rpr)z ]
v |Tr2by z predaja cennych papierov a podielov
30
(661)
lx Vynosy z dihodobého finanéného majetku sucet Y
© |(r. 32 aZ 1. 34)
x1 |Vinosy zcennych papierov a podielov od 3z
prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
2 Vynosy 2 cennych papierov a podielov v podielovej ilasti 33
okram vyngsov prepojenych Gltovngch jednotiek (B85A)
3 Ostainéd vynosy z cennych papierov a podielov 24
‘[(e65A)
X ‘Vinosy z kratkodobého finanéného majetku sdtet (r. 25
" |38 azr, 38)
X1 Vynosy z kritkodobého finanéného majetku od 28
- |prepojenych Gitovnych jednotiek (BBBA}
MoBY Z na maj| [
2 |podislovej Gtasti okrem vinosov prapojenych 3r
Juttavijch jednobick {B86A)
Ostatné vynosy z krdtkedobého finanéného a8
| majetku (666A)
X |Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 7 1 2 2
X1 Vynosové Uroky od prepojenych uétovnych a0
* |jednotiek (662A)
2 |Ostatné vynosové tiroky (662A) M 7111212
Xl |Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precsnenia cennych papisrov a vinosy
X |5 gerivatovyeh operacil (664, 667) 43 3 70655
XY, |Ostatné vynosy z finantnej Sinnosti (668) 44
. |Nékiady na finanénd Einnost’ spolu (r. 46 + r.
47 +1.4841.4941.52 41,53 +1.54) " 32835958 3 96550909
K. [Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L [Néklady na kratkodoby financny majetok (568) 47
M [Opravnéd polodiy k finandndmu majetku (+/-) (565) 48
N [Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 43 30 0 3 17 4 3 96 49 4 5
nq  |Nékiadové roky pre prepojens GEtovnd jednotky s
o Js624)
2 {Ostatné nakladové Groky (562A) 51 30 0 317 4 39 6 4 9 4 5
O |Kurzové straty (563) 52
Néklady na precenenie cennych papierov a
P Inskiady na derivatové operacie (584, 567) & 2 81468
@  |Ostatné naklady na finanény Einnost (568, 569) 54 1318 6 5 4
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Vykaz ziskov a
strat U& POD

zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 5T - 1. 60)

—
2-01 D¢ 202 18400 95| (353838 681 «|RININNINERD
e Skutotnost'
Toxt . Bez trad) redchédzajtice G&
Ozns- riadiu prostredne p ) tovné
] Beiné uétovné obdobie obdobie
a b 3 1 2
Vysledok hospodérenia z finanénej
s |Einnost] (+/-) (r. 28 - 1. 46) 56 b 2 9 0 8 1 O 3 9 6 5 5 9 9
e |V¥sledok hospodérenia za Gétovné obdoble
pred zdanenim (+-) (r. 27 + . 65) o 75 3 -181,9 7 91
R |Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 1
R1  |Dah z prijmov splatné (591, 535} 58 1
2.|Dad z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s. Prevod podialov na viysladku hospodanenia 60
spalotnlkom (+/- 586)
w |Vysiedok hospodérenla za aétovné obdobie po 1 7 5 1 181 9 79 1

L

MF SR ¢. 18009/2014

-

Strana 12




=1 === Ry

| B

| I—

[ Poznamky UE PODV 3-01 1€0:35886811 D1€:2021840095

CBC Development a.s.

Poznamky individualinej Oftovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

(Gdaje v tabul'kiach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka;

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej ictovnej
zavierke, pre ktoré ma (étovnd jednotka obsahovi napin. Vietky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z Gétovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové ddaje su
uvedené v eurccentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. 2akladné idaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. (,spolocnost™)
Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04.2004
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 20.05.2004
Hospodarska Cinnost Nadobudanie nehnutefnhosti vratane prislusenstva,

Sprava nehnutelnosti,

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zakladnych a inych ako zakladnych sluZieb spojenych

s prenajmom,

Obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

Obstaravanie slufieb spojenych so spravou, prevadzkou
a (drzbou nehnutelnosti

Sprostredkovanie predaja , prendjmu a kupy nehnutelnosti
(realitna Zinnost),

Predaj nehnutetnosti

Uskutochovanie stavieb a ich zmien

Na zaklade Zmluvy o zliéeni zo dia 9.8.2023 dodlo k zlugeniu Spolonosti (ndstupnicka spoloénost) so
spolognostou CBC HoldCo a.s. (zanikajica spoloénost}. Rozhodny G&tovny def bol stanoveny na 1.7.2023.

Spolo¢nost CBC HoldCo a.s. bola zaloZena spoloénostou Tatra Asset Managment, sprav. spol., so sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava. Rozhodnutim jediného akcionara zo diia 19.6.2023 bolo schvalené
uzavretie zmluvy o kipe cennych papierov (v CBC HoldCo a.s.) medzi jedinym akcionarom a spoloénostou
Alto Property j. s. a., so sidlom: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava. Predmetom prevodu bol prevod 60ks akcii
Spolofnosti na spolocnost Alto Property j. s. a.

Zlugenim spoloénosti sa zdkladné imanie Spolocnosti (nastupnickej spoloénosti) nezmenilo.

Nastupnicka spolonost ma po zlideni nasledovnd Strukturu akcionarov:
s Alto Property j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, 1¢0 54 721 873 - s vkladom do
zakladného imania vo vyske 314 700 EUR, t.j. 60% podiel na zakladnom imani
» Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f. so sidlom HodZovo ndmestie 3,
811 06 Bratislava, ICO 35 742 968 - s vkladom do zékladného imania vo vyske 209 800 EUR, t.j.
40% podiel na zékladnom imanii

2. Zamestnanci

Nizov poloZky 2023 2022
Priemerny prepofitany polet zamestnancov 0 0

3. Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky

T4to Gétovna zavierka je riadna individudlna (ctovnd zavierka spolocnosti CBC Development a.s.. Bola
zostavend za U&tovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podta slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o U&tovnictve a postupov udtovania pre podnikatelov.

Uctovna zévierka je zostavena na vseobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouiit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posadenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito iCtovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie iétovnej zavierky za rok 2022

Uétovni zavierku spolotnosti CBC Development a.s., za rok 2022 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré
sa konalo dfia 26. juna 2023.
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| Poznamky UE PODV 3-01 1€0:35886811 DI1¢:2021840095

CBC Development a.s.

Poznamky individualnej dcétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

{Gdaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5.

Konsolidovana Oétovna zavierka

Spolo&nost sa zahfha do dobrovolnej konsolidovanej Uctovnej zdvierky spolofnosti Alto Investments j. s.
a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava. Konsolidovand (¢tovna zavierka je dostupna priamo v sidle uvedenej
spoloénosti.

Spoloénost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.
Spolo&nost nemd povinnost zostavit konsolidovanu uctovnu zavierku.

II.

1.

INFORMACIE O ORGAN POLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté élenom orgdnov spolocnosti

Clenom Statutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny an: iné prijmy, &i vyhody.

2.

PoZicky poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spoloénost neposkytla Clenom Statutdrnych a dozornych organov Ziadne pozicky.

III1.

1.

ZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE Y

Spolognost uplatfiuje G&tovné principy a postupy OCtovania v sulade so zakonom o Gétovnictve
a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Utovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretritého pokratovania ¢innosti.

V stivislosti s vejnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych Géinkov
a nasledkov na Spolo&nost a dospelo k nazoru, 2e v sGéasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady
na Spoloénost (okrem rasticich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov
a sluzieb). Vedenie Spoloénosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretriitého
pokratovania v ¢innosti v blizkej budlcnosti (t.j. potas nasledujicich 12 mesiacov od datumu
zostavenia Uétovnej zavierky).

Uctovnictvo sa vedie na zaktade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na (étovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavdzkov sa uplathuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zéklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvézkov a ktoré si zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Utovna zévierka.

Moment za(¢tovania vynosov - Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne poéas doby trvania
prenajmu. Ostatné vynosy sa vykazuji v prisluinom uétovnom obdobi na zaklade dodrzania Casovej
a vecnej suvislosti.

Dlhodobé a kratkodobé pohladdvky, zavézky, Uvery a pdZicky - pohladavky a zavizky sa v slvahe
vykazuji ako dihodobé alebo krdtkodobé podlia zostatkovej doby splatnostl ku dfu, ku ktorému sa
ZOStaVU_]e Ultovna zdvierka. Cast dihodobej pohladavky a ¢ast dihodobého zévézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diha, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladévka alebo krétkodob\'/ zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie L'J(':tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolonosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poas roka. Skuto&né vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizadcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v (ictovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla konedéného stanoviska danfovych dradov.
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CBC Development a.s.

Poznamky individualnej 0ctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

9.

10.

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju obstaravacou cenou aku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivatov sa Utuju bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocerfiovacie rozdiely zprecenenia majetku
azavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovaach derivatov sa uctuje ake naklady na derivatoveé
operacie avynosy z derivatovych operacii. .

Zmeny redlnych hodndt derivétov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranicnej
burze alebo na inom verejnom trhu sa G&tujl svplyvom na vysledok hospoddrenia ako naklady
na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Oétuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely
Z precenenia ma_]etku azavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje ako naklady
na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zaklade kétovanych cien na burze.

Realna hodnota drokovych swapov vychadza zmakiérskych odhadov. Primeranost tychto
odhadov sa testuje diskontovanim odhadovanych buddcich pefiaznych tokov podla podmienok
asplatnosti kazdého kontraktu as pouZitim trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje
ku diu ocenenia.

Realne hodnoty odréZaju urokové riziko nastroja a zahffiaji Upravy s prihliadnutim na tGverové
rizika Spolofnosti a protistrany, tam kde je to vhodné.

Sposob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

» priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

+ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény ma]etok obstaravacou cenou. Obstaravama cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv siivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

s pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
Dlhopisy, pdzicky, uvery:

+ priich vzniku - menovitou hodnotou,
s pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidéenie na strane pasiv sivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Dari z prijmov splatna — podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafové (Zely.
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)

11.

a)

Dafi z prijmov odloZend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladiou, pri moZnosti umorovat danov( stratu
v buddicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité danové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom U&tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spolognost v zmysle internych predpisov bude ¢ odlozenej darnovej pohladavke dltovat len v fom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatoZného zdanitelného zakladu, a v takej vyske, v akej
sa predpokladd dosiahnutie zdanitelného zakladu dane v obdobi, kedy ddjde k zaniku doéasnych
odpoéitatelnych rozdielov. Pokial' je odlozend dafovad pohladavka vy3Sia ako odloZeny dafiovy
zavizok, spolotnost neddtuje o odloZenej dani.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

s Rezervy - Uftujl sa v ofakavanej vyske zavazku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje aétovnd
zavierka, sa posudzuje ich vy3ka a od6vodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladand vysku
pohladavky slvisiacej s vydGétovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje O¢tovna zavierka.

s+ Opravné poloZky - U¢tujd sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v ctovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich dlinik dplne alebo
tiastoéne nezaplati. Opravné polozky su tvorené voli pohfadavkam, ktoré si 60 dni po
splatnosti a k pohladidvkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna pofoZka v %
Pc splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatelom 100

Dafiovo uznatelné opravné polozky vytvara spotoénost podla § 20 zakona o dani z prijmu.

-k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodnéhc znizenia trhovej ceny majetku vo
vztahu k cene obstarania.

Stanovenie_hodnoty_investicii do nehnutelnosti

Spolognost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnuteiosti je nizdia ako zostatkova Gftovna hodnota ku koncu roka,
spolo¢nost vykaZe opravnd polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovana
redlna hodnota investicie do nehnutefhosti je vyssia ako zostatkova Ggtovnad hodnota ku
koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neGdtuje.

V snahe o ¢o najvernejsie zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v Gétovnictve bol k datumu
31.12.2023 vypracovany nezdvisly znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty
nehnutelnosti (pozemky, budova) spolotnostou Cushman & Wakefield. Spoloénosti
nevznikla povinnost Gétovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku. V obdobi do
31. decembra 2023 nedoslo k vyznamnym zmenam v hodnotach, ktoré maju vplyv na
tento odhad.
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e Plin odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby pouzwanla zodpoveda]uce] spotrebe budiicich ekonomickych Ozitkov z majetku Uctovné
odpisy st rovhnomerné. Majetok sa zacdina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

K 1.1.2021 Spoloénost po zhodnoteni technického stavu a opotrebovania budov a stavieb
prehodnotila ich dobu odpisovania a dobu Zivotnosti budov stanovila na 40 rokov (2028: 30
rokov). Technické zhodnotenia budov sa budd odpisovat po dobu, po ktorl sa odpisuje prisludnd
budova. Spolotnost tieZ prehodnotila dobu odpisovania fit-out pre jednotlivych najomnikov
a upravila ju podla doby najomnej zmluvy uzatvorenej s prislusnym najomnikom.

Priemerné Zivotnosti podla pléanu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ . Roéna sadzba odpisov
Softver 4 roky 25,00 %
Stavby 40 rokov 3,33 %

Samostatny hnutefny majetok
Vytahy, klimatizaZné zariadenia
Politaove siete 12 rokov 8,33%
Iny nehmotny majetok
6 rokov 16,66 %
5 rokov 20,00 %

Goodwill, ktory vznikol pri zliceni Spoloénosti vo vySke 34 337 074,09 EUR sa (Ctovne odpisuje
do 31.7.2051. Uétovné cdpisy goodwillu boli stanovené v nadvaznosti na odpisovanie budov.

Darové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

12. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavajl na eurd referenénym vymennym kurzoem
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou {ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu a v deR, ku ktorému sa zostavuje (Gftovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tltovna
zdvierka, neprepoCitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z u¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Oftu zriadeného v eurdch na
et zriadeny v cudzej mene sa poutil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komercna banka v def vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutofiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v def predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny uétovnych zasad a uétovnych metod
V Gcétovnej jednotke sa pofas roka neskutoénili zmeny spésobov ocefovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov Ultovania, usporiadania poloZiek U¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia

tychto poloZiek oproti predchadzajucemu dcétovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej uctovnej legisiative.

14. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V beznom 0Oc¢tovnom obdoebi neboli uctovane opravy vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJIU A DOPLNAJ( SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Spolocnost je vlastnikom kancelarskych nehnutelnosti CBC 111 aZ V nachadzajlcich sa na Karadzitovej ulici
v Bratistave.

2.  Zaviazky

2.1. Zavédzky podla zostatkovej doby splatnosti

Poloika 31.12.2023 31.12.2022
Dihodobé zavizky:
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 2 101 096 31 397 624

24vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 102 145 11 442 409

Spolu dihodobé z3viizky 2203 241 42 840 033

PBZiCky prijaté Spolocnostou od Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., v roku 2023 zanikli nasledovnym spasobom:

. prlspevkom do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 3 100 000 EUR - na zaklade Rozhodnutia
jediného akciondra Spolocnosti zo diia 19.6.2023 a na zdklade Dohody o zapotitani vzajomnych
pohladavok zo dha 19.6.2023

+ splatenim poZi¢ky vo vyske 5 000 000 EUR

¢ zluCenim Spolognosti, ked' doslo k elimindcii vzajomnych pohladdvok a zavazkov, t.z. zvy$na fast
pbzicky vo vyske 34 000 000 EUR zanikla v ddsledku zlGZenia so spolo¢nosfou CBC HoldCo a.s.

Spolotnost eviduje k 31.12.2023 bankovy Uver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahranitnej banky, vo vy3ke 33 660 00Q EUR. Datum splatnosti Gveru je 30.6.2028.

3. Derivaty

Spoloénost ma uzatvoreny Urokovy swap v UniCredit banke s nomindlnou hodnotou 34.000 000 EUR
s trvanim do 30.6.2028. Jeho redlna hodnota k 31.12.2023 je -1 297 124 EUR Spoloénost vykazuje swap
medzi zabezpefovacimi derivatmi.

3.1. Zavazky zabezpefené zaloZnym pravom alebo inou formoy zabezpetenia

Bankovy dver je zabezpeleny zédloznym pravom na nehnutefnosti, pohladavky a obchodné podiely.

V. INE AKTiVA A INE PAsST

1, Podmienené zavizky

Dafiové prlznanla zostavajl otvorené a mozu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov,
Skutotnost, Ze urfité obdabie alebo danové priznanie vztahuijlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vyluceme tohto obdobia z pripadnej dalse] kontroly poéas obdobia piatich rokov.
V ddsledku toho st k 31. decembru 2023 otvorené a md3u sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spoloCnosti za zdafovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona &. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Podsuvahove Octy

Spolognost k 31. decembru 2023 vedie pohladavky na podsivahovych aétoch.

Polozka 31. 12, 2023 31.12. 2022
Iné poloZky 55 198 55 198

Spoloénost na podsivahovych Gétoch vedie postupene pohladavky vofi spoloénosti CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo namestie 13, 81102 Bratislava, ICO: 44118708 na zaklade zmluvy o postipeni
pohladavok od spolotnosti Apolio Property Management, s.r.0., ICO: 35868538 za odplatu.




| Poznamky U¢ PODV 3-01 ~ 1€0:35886811 D1€:2021840095 |
CBC Development a.s.
Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2023
(udaje v tabul'’kach s uvedené v celjch eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dia zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
uvedenie v (¢tovnej zavierke k 31. decembru 2023 iné ako uvedené vyisie a ktoré su vysledkom beznej
Cinnosti.
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