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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s. r. o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskuto€nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0. (,Spolo&nost™),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zésad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uttovnictve vzneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $&tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedeeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutoc¢nosti

Audit uctovnej zavierky Spoloénosti za rok konciaci k 31. decembru 2022 vykonal iny auditor, ktory
29. juna 2023 vyjadril k tejto Uttovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Spolo¢nost nespiia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky vzmysle zakona o
Uctovnictve, ateda nemusi vypracovat vyroént spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutéarneho organu za tctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podfa zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutdarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v €innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon¢it’ jej
Cinnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost nez tak urobit.

3, zapisana v Obchodnom registrl Mestskeho sudu Bratistava N, oddiel, Sro, viotka tislo: 27004/8 a v zozname auditorov
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti UCtovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor, Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahffiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolognosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost tG¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

« Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gdtovnictve pouziva predpokliad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoreé by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokradovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v naej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotne,
modifikovat' nas$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vdak moézu spdsobit, ze
spolo¢nost’ prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & UCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

10. aprila 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. sr.0.
Licencia SKAU &. 257~
e

P

'Ing, Dalimil Draganovsky, statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893



[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IINININIANN 1

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2023

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné adaje sa pisu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 2023

2120730130 | % o R 1
Ico o o012 2023
51467674 mimoriadna X veflka

y Bezprostredne od 1 2022
SKIACE priebezné predchadzajiice
41.20.9 (vyznatisax) | obdobie w12 20272

PriloZené sh&asti Gétovne] zavierky

X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznémky (U& POD 3-01)
(v celych eurédch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

SKY PARK RESIDENCES

y s . r .o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 17 1
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Registrovana na Mestskom sude BA |11,
odd . | ST o, viozka ¢&. | 127033/ B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarmeho organu uétovnej jednotky
alebo ¢len tutarnaho organu uctovnej jednotky alebo
1 3 . 03 .20 24 . .20 podpisoVy zdZnam fyzickej osoby, ktora je ﬂélqvnoujednotkau:

Nk
/ =/
Zaznamy dafového dradu / e~ Q

| Miesto pre evidentné Cislo Odtlatok prezentacnej peciatky dafiového dradu y/
MF SR &. 18009/2014 Tladivo vytlatené z Portalu FS Strana 1 v



e UZPODv14_2

. Suvaha
Ug POD 1 - 01

0162120730139"16051467674

NI

r03+r11+r21

oms- | STRANAAKTIV | Cisio Bené uiétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
ol B I S - —o 3
soumarok ot | 89125985 88166315
959670 66979155
A~ |Neosemymawax (2| 34164559 33308075

856484

31056538

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stéet (r. 04 az r. 10)

03

185600612

183

3039 1

170221

18426235

Al

Aktivovane naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

10480

10480

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

18490132

183

3039 1

159741

18426235

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10 |

33825|

(022) - /082, 092A/

AM. | Dihodoby hmotog | 1 1730 1234756 2
rzo 686263 12630303

Al ovmiey_ 12 5101350 5 1 01350
5122492

2 sy | 7786786 7103645
683141 7471644

3 | hemevesia | 13167 10045
r 3122 12721

MF SR €. 18009/2014
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— JZPODV14_3

Ug POD 1-01

Stvaha

Ozna-
&enjie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiku

c

Bezné uétovné obdobie

D|62120730139||u';o51467674

b

il

Brutto - ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajuce

o uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094/

18

132522

32822

23446

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

2630122

26

301272

AL,

Podielove cenne
papiere a podiely

v prepajenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - [096A/

22

2630122

26

30122

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B63A) - /096A/

24

PaZicky prepojenym
uttovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

25

Pazicky v ramci
podielove] Ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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e |JZPODY14_4

Ug POD 1 - 01

Sudvaha

mc‘.2120730139":6051467674

UL —

Ozna-
genie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

riadku
c

Brutto - cast 1

Netto 2

tuétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

8.

Pézicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
XA) - /096A/

29

Ugty v bankéach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rr34+r41+r.53+
r.66+r. 71

a3

54601615

544

98429

103186

356156180

Zasoby
stcet (r. 35 aZ
r. 40)

52422493

524

22493

33872908

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

47294001

472

1435106
9400 1

26348463

Vyrobky
(123) - 1194/

a7

467000

67000

794041

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

4661492

4 6

61492

4684169

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

711130

B.IL.

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
air 52)

41

278585

T8585

173264

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

30000

MF SR €. 18009/2014
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e JZPODv14_5

Uggﬁnnm2L20730139%o5146767ﬂHMWMWWW'_

Ozna- Cist BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“E; STMN: MY “"2‘?" § Brutto - East 1 Netto 2 OEtem ahdpive
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym Uctovnym

312A, 313A, 314A,

jednotkam (311A, i
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
’ vej GEasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 374A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohlfadavky 45
1.¢.| 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

|
314A, 315A, 31XA) - 30000

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohlfadavky | 47
vocéi prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Getovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky vodéi
spoloénikom,
glenom a zdruzeniu

49

(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A) ‘

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odiozena dafiova | 52 27 8585 27B8B58D50

) 143264
Bl | Kratkodobé 53 627 46 8 5 24 282

pohfadavky

sticet (r. 54 +r. 58

ai . 65) 103186 565194

B.IL1.| Pohfadavky 54 468504 365318

z obchodného

Socet (r 55 at . 57) 103186 328832

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55 2 2 2 2 2 2 2 2
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 24 4 3
315A, 31XA) - [391A/
Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
1R, vaj (éasli okrem pohfa- s
davok voii prepajenym —

Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 3144,
315A, 31XA)-f391A/

fem— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana§ =




Ozna-
tenie

pum—— | JZPODV14_6

Ug POD 1 - 01

Slvaha

Dl62120730139||16051

467674

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Uctovné obdobie

LT (—

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

466282

363096

103186

3

273889

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(351A) - 1381A/

59

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
udasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voti
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

25000

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

158964

158964

2

10362

Pohladavky

z derivatovych
operécil
(373A, 376A)

Iné pohlfadavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1381A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kréatkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uctovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratxodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach &251.&.
zgzm. 2564, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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— UZPODV14_7 . pa—
Sdvah
e |[621207301309 [1e0 5146767 4J T
g::: STRANA AKTIV .;:;:‘ Bru'l'lo-('::t‘n:é uétovné obdobie ) Hezpfo:tgte:vr:‘i '3,’3332?,"“'““
a b g |3 -
Korekgia - Cast 2 o Netto 3
BY. | Finangné ity | 71 12730689 1273069
r. +T.
[
| 903823
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
: By, || 1273068 212730567
| | 903823
S |y | ™ 359811 359811
307427
- = 1
cs. [EEER =)
(381A, 382A)
2. | Nakiady budicich | 76 3426 34260
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 275 1
3. | Prijmy buddcich 77 | 148067 148067
obdobi dihodobé 1 |
. | | 194278
s. | Primy buddcich | 78 | 208318 208318
obdobi kratkodobé
A
B 110398
g:a:‘a'- STRAN: i 'EE:?“, Bpiné dctoms-obdubye 4 pradchédzajaﬁe:epa‘:‘::::; obdobie 5
oy |n| BB186315| 66979155
A | Vosnsaeroranige o ReTEETT | g 36712214, 36641061
Al | Zakladné imanie suget(r.82aZr.84) | 81 15178643 151780643
Al1, | Z&kiadné imanie (411 alebo +/- 491) | 82 15178643 15178643
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 1 B3
3 :;ﬁggasd)avkyzauplsané viastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 38115890 | 38115890
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 6 5 9 2 7 2 6 5 9 2 7 2
AIVA. ﬁik;};lngirg‘z:;rz t;);;i)a nedelitelny fond g8 6 5 9 2 7 2 6 5 g 2 7 2
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89

¢ l podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014
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o JZPODV14_B

. Sdvaha
Ut POD 1-01

|mc’:2120730139

ko5 1467674

Mo

1 ; Bis! & iy ; Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV b Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A V1. | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — =
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ANVLY, majetku a zavazkov (+/- 414) &
o | Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych i 05
- | uEastin (+/- 415)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia — -
- pri ziuceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) - 1 5 1 7 3 6 4 3 1 5 1 7 3 6 4 3
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | e rag Y 97 2139100 425318
AVIl.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 |
2. | Neuhraden strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2139100 -425318
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 T1158 2 -1713783
+rB7+r.90+r93+r 97 +r.101 +r. 141)
Zavizk r102+r. 118 +r. 121 +1. 122
B. | 1364 139 +1. 140 101 514032609 30297024
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az . 117) 0z 4717499 2540394
Dihodobé zavézky z obchodného styku
BL1. | guget (r. 104 at r. 106) 193 1949252 | 2540394
Zavazky z obchodného styku vodi T '
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zdvazkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
le (321A, 475A, 476A) 106 1 9 4 9 2 5 2 2 5 4 0 3 9 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3. | &tovnym jednotkam (471A, 47XA) e 2768247
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zévazkov vodi prepojenym Udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobeé zavizky (479A, 47TXA) | 110 |
— !
|
6. | Dlhodobé prijaté preddavky {(475A) m
|
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafnovy zavazok (481A) 17
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[, Sa | 11—
. Stvaha 2120730139 (co51467674 "”l“l“l”
Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné Giétovné obdobie Besprostrodine predciiriaiiics titovns
a b c 4 5
Bl |Dihodobé rezervy r.119+r.120 18 250000
B.Il.1. | Zakonne rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 250000
BuIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 24692494 118241410
Kratkodobé zavaz
BAV. | Siet r 123+ v 125 ok r. 135) 122 20312150 13668419
B.va | Zyizhy 2 cuchoonsho sk w 20312150 12366192
Zéavazky z obchodného styku vodi prepajenym
Aa. udl ym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
e ;2?}:? ;?BIA, ggXAr‘:i;SA, 476A, 4T8A, 47XA) 6 3 8 2 4 3 - 5 5 4 1 0 1
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove]
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
d u&t{wngm jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 4TBA, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c, (321A, 3228, 3248, 3258 3268, 32XA, | 126 19673907 | 11812091
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
|t o8 rdriy o | 4 1302227
Ostatné zavazky v ramci podielovej GCasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym ucétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) B 1
6 Zéavazky voti zamestnancom 131 l
* 1 (331, 333, 33X, 479A) B
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danoveé zavazky a dotacie 133
" (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 {Zgggk‘g‘ ?z?%rivétovy::h operacii 134
Iné zavdzky
10-| (372A, 379A, 474A, 475A, 4794, 47xA) | 1P _
B.V. |Kritkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 16550 296640
B.V.1. | Zakonne rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 16550 2900640
VL. ?;‘;ﬁ'},ﬁ';g?f‘;;{";‘;;f’“m“m 2 16064576 1717431
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (741 249, 24X, 473A, 1 1255R) 140
¢ é liseni
C. | ghdet (r. 142 a2 v, 145) 141 50832 41070
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy budicich obdobi dihodobé
3: (384A) 144
a :gjrsrho:)y buddcich obdobi kratkodobé 145 5 0 8 3 2 4 1 0 7 0
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Vykaz ziskov a strat

mcz120730139“.cos1467674

CLUTHENL]

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost'
oo Text b el Sl vk aabh bezprostredne poﬁz:?:zajucs aétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Gast' uét. tr. 6 podra 01 124456 1 651242
zakona)
“ | mmsimmetioos || 93010833 16080128
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4 9 g 6
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 499343 17675
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 745218 62857 1
w. [ tem—snha | 20618487 14999611
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) a7
Vi, | majetiur dinodshého hmetnane majetkua | 08 247500
| | materialu (641, 642)
ey e I 909275 429275
& t' |
. v tare 0] 22696488 16657863
r21+r.24+r.25+r. 26
Naklad loZené bstarani
A pred:nztrgrt]:vgrﬁr}sgz gOT} e 1 2 2 6 7 6 4 2 6 6
B. | eekiadovatelngeh dodavok (501, 502, 503) 2 47969 83440
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uttova skupina 51) 14 2 2 0 1 2 2 8 1 1 6 0 9 5 1 g 6
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 3 7 2 0 7 3 0 1 6 5
6. | netmomimg mafara dnodooamu | 21 380953 318275
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G.1. | o dihodobéno nmotného majetiu (G51) | 22 380953 3182786
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
a dlhodobéh
H' ﬁi:i?: prc:;:ngr::an?;gﬂalh (541 542) | 24 130154
(o] & polozky k pohladavk; -
1 s emna 59615 45155
| et b | 563 3 81366
% Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 2 3 3 4 5 - 5 7 7 7 3 5

cinnosti (+/) (r.02-r.10)
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[Pz zsiors VERARET
Vykazziskovastratlpg 2 1207 30 13 9ko5 1467674
Ué POD 2 - 01 ___
Skutotnost’
Gana: Cislo bezprostredne predchadzajice Gctovné
gerie o radku be2né Gétovné obdoble o et
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + " —
r06+r.07)-(r11+r12+r. 13+ 14) | 20 2198638 532049
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
|31 er35+r30+r42+r.43+r.44 | 2° 371142
Vil Trzby z predaja cennych papierov a a0
" | podielov (861)
ix. | Vynosy z dihodobého finanéného majetku | 44
© | suget(r. 32 aZr 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove]j Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov a7
prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (B66A)
XI. | Vynosoveé aroky (r. 40 +r.41) 39 371090
Vynosové Uroky od prepojenych
Xi-1. | Getovnych jednotiek (662A) 40 371090
2. | Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 5 2
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
|
Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46 |
" 4rAT+r 4841 40+41r.52+1.53+1.54 | 4O 387514 18757 51
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
ks 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakiadové droky (r. 50 + . 51) 49 261851 14049065
Nakladové Uroky pre prepojené uctovné
N-1. | jednotky (562A) 50 137247 1243067
2. | Ostatné nakladove Groky (562A) 51 124604 161898
0. | Kurzové straty (563) 52 3745
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 54 1 2 1 9 1 8 1 7 0 7 8 6
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Vykaz ziskov a strat

mc21207301391|m_051467674

T —

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

Ug POD 2 - 01
. Skutoénost'
. Text s o e BRI bezprostredne por::zglé:zajﬂu ictovné
a b c 1 2
ke Vysledok h darenia z fi cnej — -
Sinnosti (+1) (1. 20 -r.48) | 88 387514| 12046009
e Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 _— 6 4 1 6 9 . 1 7 8 2 3 4 4

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

R. | Dafizprijmov (r.58+r. 59) 57 -135321 -68561
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 _— 1 8 8 6
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 . 1 3 5 3 2 1 - 6 6 6 7 5
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 B
* | spoloénikom (+/- 596) |
wee | chdoble po zdanemt (o) - 61 711582 | = 1713783
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SKY

PARK

Uctovnd zavierka
k 31. decembru 2023

Poznamky Ue PODV 3 - 01 1CO |5]1]4]6 [ 7[6]7]4]

pic [2]1]2]Jo]7]3]o]1[3]9]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0. (dlalej len .spolognost™) je spoloénost” s rucenim obmedzenym, ktord hola zapisand do
Obchodného registra vedenom na Mestskom stide Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 127033/B dna 17.3.2018. Na ziklade
projektu rozdelenia zo diia 9. 5. 2018 sa spoloénost’ stala jednym z pravaych ndstupeov spolocnosti SKY PARK s.r.o.
efektivne k 1. 6. 2018,

Spoloénost SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajicej spolo¢nosti rezidencnd ¢ast projektu. Ktord pozostiva z
vystavby Styroch rezidenénych vezi.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolognosti si:

a) sprostredkovatel'skd einnost v oblasti obchodu, sluzieb. vyroby,

b) kiipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnost
(velkoobchod),

¢) prendjom nehnutelnost spojeny s poskytovanim inych neZ zikladnych sluzieb spojenych s prendjmom.
d) prendjom nchnutelnosti bez poskytovania inyeh nez zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
¢) Cinnost” podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradeoy,

f) vedenie dCtovnictva,

o) dizajnérske Cinnosti,

h) prendjom hnutel'nyeh vecr.

i) Cistiace a upratovacie sluzby,

1) administrativne sluzby.

k) uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

1) pripravné price k realizicii stavby,

m) dokon¢ovacie stavehné price pri realizicii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

0) ktipa a predaj nehnutel'nosti.

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky.

g) poditacove sluzby a sluzby stivisiace s pocitatovym spracovanim adajov,

r) skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

s) sprava a tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolognikom v inveh spolocnostiach podla § 36 ods: 5 Obchodného ziakonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov..

3. Didtum schvilenia i¢tovnej zivierky za predchddzajice ié¢tovné obdobie
Uctovna zivierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice uctovné obdobie. bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolocnosti 18.12.2023.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovnd zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna uc¢tovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢ 431/2002 Z. 7. odétovnictve (dalej .zdikon octovnictve”) za uctovné obdobie od 1. janudra 2023 do
31. decembra 2023,

Uttovnd zdvierka je uréend pre pouzivatel'ov, Ktorf maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Cinnostiach
a Gctovnictve a Ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovnd zdvierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovar. Tito pouzivatelia musia relevantné informdcie ziskat 2 inych zdrojov,

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava |ll, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlczka cislo: 127033/B
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Uctovna zdvierka
k 31. decembru 2023
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5. Informacie o skupine
Spoloénost sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Alto Investments j.s.a.. Bottova /1. 811 09
Bratislava,
Konsolidovant Gétovni zivierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

Spolocnost je materskou iétovnou jednotkou spolocnosti Smart City Office VI s.r.o.. kde vlastni 100% obchodny podiel.
Vyska Zikladného imania spolocnosti je 5 000 €

Spolocnost nemd povinnost zostavit konsolidovand Gétovnad zdvierku.

6. Potet zamestnancov
Spolocnost’ nemala pocas roka 2022 a 2023 Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie uftovnej zivierky za predchidzajice iftovné obdobie
Uctoynd zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 spolu so sprivou auditora oovereni Gétovnej zdvierky
k 31. decembru 2022 resp. vyroénou sprivou bola uloZend do registra ictovnych zavierok 30.6,2023,

8. Schvilenie auditora

Jediny spoloénik spoloénosti schvilil a zaroven poveril auditora — spoloénost” Emst & Young Slovakia, spol. s r.o. so sidlom
Zizkova 9. 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢ 257, aby vykonala audit riadnej individudlnej ictovnej
zivierky spolocnosti, ktord je zostavend k 31.12.2023,

9. Struktira spoloénikov

K 31.12.2023 md majoritny podiel na zikladnom imani a hlasovacich privach - Alto Real Estate j. s. a. a minoritny
podiel na zikladnom imani a hlasovacich privach ma Alto Investments j.s.a.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiskd pre zostavenie ictovnej zivierky
Uctovni zdivierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going

concermn).

Uctavné metidy a vieobecné uctovné zisady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo. prepravu. montdz, poisiné a pod.). znizend o dobropisy. skontd. rabaty. zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku sd droky z verov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobcho
majetku do pouZivania. Kapitalizovany trok sa vypotita ako siéin priemernych drokovych sadzieb a vySky investicnych

nakladov.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocenuje viastnymi nikladmi. Viastnymi ndkladmi si vietky priame
ndklady vynaloZend na vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame nidklady. Ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

Niklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstardvaciu cenu. Opravy a udrzba sa
tctuji do nikladov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.  TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro,

www.skypark.sk Viozka cislo: 127033/8
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Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok. ktorého obstardvacia cena (resp. viastné niklady) je 2 400 EUR a niZ3ia sa povaZuje 7a niklad a uctuje
si na dcet 518 - Ostatne sluzby.

Predpokladand doba pouzivania. metoda odpisovania a odpisovi sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladani Metada Roéni odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Logo "SKY PARK" El linedrna

[
N

Odpisy dlhodobého hmotného  majetku st stanovené vychadzajic 2 predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
hmatny majetok. ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné niklady) je 1 700 EUR a niZSia. sa povazuje za zdsoby a tctuje
sa do nikladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovia sadzba si uvedené v nasledujice] tabulke:

Predpokladani Metoda Rocni odpisovd
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Inzinierske stavby 12 linedrna 833
Nehytové priestory 40 linedrna 23
Parkovacie stitia, spevnené plochy 20 lineirna &
Stroje. pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Iny dhodoby hmotny majetok 2 linedrna 50

Metady odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku driu. ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Goodwill je kladny rozdiel medzi obstarivacou cenou a podielom obstardvatela na redlnej hodnote obstarancho
identifikovateIného majetku a zaviizkov v den obstarania. Ak je tento rozdiel zapomy, ide o ziporny goodwill. Goodwill
alebo zipomy goodwill vznikajici pri zladent, splynutd, rozdeleni sa tictuje v pripade, ak hodnota podielu jednej zicastnenej
spolocnosti v inej zi¢asinenej spolocnosti je vy&sia neZ redlna hodnota majetku a ziviizkov pripadajica na tento podiel.
pricom Gétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenend redlnou hodnotou.
Goodwill sa odpisuje v nadviiznosti na projekt ku ktorému sa vztahuje. Pri projekte SKY PARK veza I-11 sa viaze na
zostatkovii dobu odpisovania budovy. Pri projekte veza IV. bude odpisany v zdvislosti na % predaja bytov,

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zdsady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat. ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkich. podielové cenné papiere a podiely s podielovou dgastou okrem v prepojenych i¢tovnych jednotkiich a ostatné

realizovatel'né cenné papiere a podiely.
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Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstardvacou cenou vritane nikladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky. provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie su uroky
ziverov na obstaranie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje détovnid zivierka sa dihodoby finantny majetok ocenuje takto:

®  Podielové cenné papicere a podiely v deérskych. spolo¢nych a pridruZenych aétovnych jednotkich: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ctovnictve.

4. Zasoby

Zisoby sa ocenuji niziou z nasledujiicich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zisoby) alebo viastnymi ndkladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou). alebo ¢istou realizaénou hodnotou,

Obstaravacia cena zahrfiia cenu, za Ktori sa zasoby obstarali a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu. poising,
provizie, a pod.). znizend o dobropisy. skontd. rabaty, zl'avy z ceny. bonusy a poed. Uroky z tverov nie st sucastou
obstarivacej ceny.

Znizenie hodnoty zdsob sa zohl'adfuje vytvorenim opravnej polozky.

Vlasiné ndklady zahfaju priame ndklady (priamy materidl. priame mzdy a ostatné priame nidklady) a Cast’ nepriamych
nikladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zisob viastnou ¢innostou (vyrobni rézia). Vyrobnd rézia sa do vlastnych
nikladov zahfiia v zdvislosti od druhu. Sprivna réZia a odbytové nidklady si sicastou viastnych nikladov. Sdcastou
vlastnych nikladov st aj Giroky 7 tverov,

5. Zakazkova vyroba

Spolocnost’ nemd ndpli pre tito poloZku,

6. Zikazkova vystavba nehnutel’'nosti

Zikazkovd vystavba nehnutel'nosti — priebeZny transfer

Spolo¢nost’ nemd ndpli pre tito polozku.

Zdkazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zikazkovi vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv, nulového
zisku, . j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti,

7. Pohl'adavky

Pohladdavky pri ich vzniku sa ocefujd ich menovitou hodnotou: postipené pohladivky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adivky.

Pri dlhodobych pézickich a pohl'addvkach. ak je zostatkovid doba splatnosti pohladavky alebo poZzicky dlhdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo pdZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohFaddvky, Saeasnd hodnota pohladdvky sa poéita ak stacet suc¢inov budicich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kritkodoby finanény majetok

Spolocnost nemd napli pre tuto polozku.

9,  Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Spoloénost” nema ndpln pre wito polozku.
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10. Finanéné uéty
Finanéné ucty tvoria zostatky na bankovych i¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou,

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nemi ndpln pre tito poloZzku.

12. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa ocenuji ich menovitou hodnotou a vykazuji vo vyske. ktord je
potrebnd na dodrZanie zisady vecnej a Casovej sivislosti s ictovnym obdobim.

13. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zdsady opatrmosti. ak je opodstatnené predpokladat’. ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa détuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve. Oprayné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka. je Gctovnd hodnota majetku Spolocnosti, incho ako odlozenej
danovej pohladivky posudzovand s cielom zistit, & existuji indikdtory, Ze by mohlo dajst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikdtory existujii. potom sa odhadni predpokladané budiice ekonemické izitky z dancho majetku.

Opravné polozky vyvkizané v predehddzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
dtovnd zivierka s cielom zistit, ¢ existuji indikitory. kloré by naznacovali. ze dodlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravnd polozka sa zrudi, ak dodlo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZitkov 2 daného majetku. Opravnd polozka sa zrudi len v rozsahu,
v akom Gétovnd hodnota majetku neprevydi ti Giétovnd hodnotu. ktord by bola stanoveni po zohladneni odpisov. ak by
opravnd poloZka nebola vykdzana,

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka sa finanény majetok. ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplicanie dlhu alebo protiprivne konanie diznika,
restrukturalizicia pohladivok Spolocnosti za podmienok, o ktoryeh by Spoloénost za normilnej situdcie neuvazovala,
indikdcie, 7e na majetok diznika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivay trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod droven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohladdvok sa vypocitajii ako si¢asnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefaznych tokov. Pri uréeni
ndvratnej hodnoty tverov a pohladdvok sa tiez berie do tGvahy schopnost a vykonnost diznika a hodnota kolaterdloy
a zaruk od tretich strdn.

Opravnd polozka sa zrudi, ak nidsledné zvySenie predpokladanych buddcich ckonomickych uzitkov mozno objektivne spdjat
s udalostou. ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

14. Ziviizky

Ziviizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zist, e suma ziviizkov je ind ako ich vy8ka v dctovnicive, uvedd sa zivizky v Gétovnictve a v actovnej
zivierke v tomto zislenom oceneni.

Dlhodobé i kratkodobé zdvizky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dihodobé a kritkodobé tivery sa vykazujd v menovitej hodnote. Za kritkodoby dver sa povazuje aj Cast dlhodobych iverov,
Ktori je splatnd do jedného roka od suvahoveho dna.

SKY PARK RESIDENCES s.ro. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mesiského sudu Bratislava 11, odd, Sro,

www.skypark.sk Viozka &islo: 127033/B



SKY

PARK

Udtovnid zavierka
k 31. decembru 2023

Poznamky U¢ PODV 3-01 1o

DIC [27]1

sli]ale|7]6]7]4]

2fof7[3]o]r]3]s]

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiic existujicu povinnost Spoloénosti. ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti znizi jej ckonomické uzitky. Rezervy st zdviizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
aocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujticej povinnosti ku dnu. ku Ktorému sa zostavuje actovnd
zivierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na veene prislusny nidkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému ziviazok prislicha, PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prisludného uétu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech veene prislusneho tictu
zdviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym détovnym zipisom ako sa uctovala tvorba
rezervy, alebo do vynosov.

16. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZzend dafiovd pohl'addvka a odlozeny dafiovy zivizok) sa vztahuji na:
a)  docasné rozdiely medzi ic¢tovnou hodnotou majetku a tictovnou hodnotou zivizkov vykizanou v sivahe aich
danovou zdkladiou.
b)  moZznost umorevat danovid stratu v buddcenosti, kKtorou sa rozumie moznost” odpocitat’ danova stratu od zikladu
dane v budicnosti.
¢)  moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné dafové ndroky do budicich obdobi.

Odlozend danova pohladavka ani odlozeny danovy ziviizok sa nedctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zadctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdviizku v GCtovnictve, ak
v ¢ase prvotného zatdtovania nemd tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na ziklad dane
a ziroven nejde o kombindciu podnikov (1. j. nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u ndstupnickej Gctovnej jednotke pri zlicent,
splvnuti alebo rozdeleni).

e docasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v deérskyeh. spologénych a pridruzenych uctovnyeh jednotkdch, ak
Spoloénost je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej buddcnosti.

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo ziporného goodwillu,

O odlozenej danovej pohladivke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovyeh strit a nevyuzitych

danovych adpodtov ainych danovych ndrokov sa tctuje len viedy. ak je pravdepodobné, 7z¢ budici ziklad dane. voci

ktorému ich bude mozné vyuzit. je dosiahnutel'ny. OdloZzenad danova pohladdvka sa preveruje ku kazdému diu, ku kKtorému
sa zostavuje dctovnd zavierka a znizuje sa vo vy3ke., v akej je nepravdepodobné, ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania

odlozenej dane.

Spolocnost ucje o odloZenej dani.

V sivahe sa odlozend danovd pohladavka a odlozeny danovy zdvizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZzenu

dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy drad, moze sa vykdzat len vysledny zostatok tctu 481 -

OdloZeny danovy zaviizok a odloZzend danovid pohl'addvka.

17. Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi sa ocenujii menovitou hodnotou a vykazuji vo vyske. ktord je
potrebni na dodrzanie zdsady veenej a Casovej stvislosti s actovnym obdobim,

18. Daoticie zo Stitneho rozpoétu
Spolo¢nost” nema ndpli pre tito polozku.
19. Prendjom (lizing) (Spoloénost’ ako prenajimatel’)

Spolocnost’ nemad napln pre tito polozku,
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20. Derivity

Derivity sa pri nadobudnuti oceiuji obstardvacou cenou a ku diu., ku ktorému sa zostavuje tctovnd zivierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivitov sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo do vlastného
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov. Vysledok realizicie zabezpecovacich derivitov sa ictuje
ako ndklady na derivitové operdcie a vynosy z derivitovych operacii.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenyeh na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranicnej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gétujd s vplyvom na vysledok hospodirenia ako niklady na derivitové operdcie a vynosy z derivitovych
operici.

Zmeny redlnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa dctuji bez vplyvu na vysledok
hospodirenia. priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a ziviazkov. Vysledok realizicie
tychto obehodov sa tictuje ako ndklady na derivitové opericie a vynosy z derivitovych operdcii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zdklade kétovanyeh cien na burze,

Redlna hodnota drokovyeh swapov vychidza z maklérskych odhadov, Primeranost” tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim

trhovych drokovych sadzieb pre podobné nistroje ku diu ocenenia.

Reilne hodnoty odrazaji arokové riziko ndstroja a zahfajd dpravy s prihliadnutim na dverove rizikd SpoloCnosti
a protistrany. tam kde je to vhodné.

21. Majetok a ziviizky zabezpetené deriviitmi

Spolocnost’ nemd ndpli pre tito polozku.

22, Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia détovného pripadu prepocitavajii na menu euro

referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrilnou hankou alebo Nirodnou bankou Slovenska

v den predchadzajici dau uskutotnenia dctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).
Prijaté a poskvinuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyvhlisenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou
Slovenska v den predchiadzajici diu uskutoCnenia détovncho pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurich a z actu zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom. za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané:

Ku diu. ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zivizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa Ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zdvierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urCenym a vyhlisenym
Eurdpskou centrilnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zivierka. a Getujd
sa s vplyvom na vysledok hospodirenia.

23. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a lovar neobsahuji dai z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrizky (rabaty, bonusy. skontd,
dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu ndrok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznand zlavu.

Trzby 7 predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v def splnenia doddvky podla Obchodného zikonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.
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Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ictovnom obdobi. v ktorom boli sluzby poskytnute.
Vynosové troky sa tctuji rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykajd.

24. Poroevnatel'né udaje

V roku 2023 sa uskutoénila zmena systému vypoctu management fee pre retailovi ¢ast” Spoloc¢nosti. V roku 2022 sa
vychidzalo z redlnych ndkladov s pridanou marzou. V roku 2023 sa management fee vypoditava ako percento z hodnoty
projektu podla valudcie. Cast Spolognosi prisltichajlica vystavhe IV. veZe nad'alej uplatiuje vypoget z redlnych ndkladov
s pridanou marzou. konzistentne s minulym obdobim.

25. Dan z prijmu

Niklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej danovej sadzby z tctovneho zisku upravencho o trvalé alebo docasne
danovo neuznatel'né naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane (odloZzend danova pohladavka a odloZzeny danovy
zavizok) sa vztahuji na:

— docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a tctovnou hodnotou zivizkov vykizanou v suvahe a ich dafnovou
zdkladnou,

~ moznosti umorovat danovii stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost” odpoéitat danova stratu od zdkladu dane
v budiicnosti.

— moZnost previest nevyuzité danove odpocty a iné danove naroky do budicich obdobi,

O odlozenom dafiovom zdvizku étuje spolocnost vzdy, o pohlladivke Gétuje, ak je realizovatelnd.
26. Oprava chyb minulych obdohi

V roku 2023 Spolocnost neictovala o oprave vyznamnyeh chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kich nizsie.

Na pozemky arozostavani stavbu patriacim k vystavbe 4. veze je zriadené zdlozné pravo v prospech veritela. Na
zabezpecenie investicného tiveru na vybudovanie multifunkéného objektu, ktory bude slazit' na byvanie, bolo v prospech
banky Tatra banka, a.s.. zriadené zdloZné privo.

Na ziklade odbormého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.,
trhovi hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12, 2023 prevySuje jeho uctovan hodnotu. Spolocénost’ z toho dévodu
neuctovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolognost mi uzatvorend poistnid zmluvu na poistenie stavebno-montdznych pric na 4. vezi v poistovni Colonnade
Insurance S. A., na sumu 44 000 000 EUR a poistenie zodpovednosti za Skodu vo vyske 3 000 000 EUR. Poistenie je platné
do 30. novembra 2024, Poistné krytie sa predlZuje o 2 roky pocas pric na odstranovanie chyb a nedorobkov.

Spolocnost” md poistené v poistovni Colonnade Insurance S. A., aj retailové previdzky nachidzajice sa na 1. nadzemnom
podlazi v 1. az 3. veZi a nebytové priestory v pavilénoch, ktoré prenajima. Poistnd zmluva je uzatvorend na dobu neurciti.
Spoloc¢nost’ md dojednané nasledujiice poistenia:

- poistenie majetku proti vietkym nebezpecenstviam: poistnd suma 4 597 548 EUR,

- poistenie skiel: limit poistného plnenia 10 000 EUR.

- poistenie zodpovednosti za Skodu: limit poistného plnenia 300 000 EUR.

2. Dilhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné ohdobie
od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022je uvedeny v tabulkich nizsie.

Spoloc¢nost neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok. na ktory je zriadené ziloZzné priavo alebo s ktorym ma
obmedzené privo nakladat’ (v roku 2022: Ziadny).

Na Géte ocenitel'né prava spolocnost’ eviduje logo .SKY PARK™,

Spolo¢nost tictovala v roku 2022 o goodwille, ktory vznikol pri zliceni so spolo¢nostou Alto RE SPV 1 Bottova 1. 811
09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vy&ke 18 490 132 EUR. ktory je % rozdeleny na projekty SPR
veze I-111. Bezik, Sklad a SPR IV. Cast’ goodwillu tykajiica sa projektu SPR -1 (priestory vo viastnictve spolocnosti
prenajimané ndjomcom) sa bude odpisovat v silade s pottom mesiacov odpisovania budov. a to 38 rokov a 7 mesiacov.
Zvyind cast goodwillu sa bude v buddcnosti odpisovat pomerovo k vynosom z predaja. Kladny goodwill vznikol ako
rozdiel medzi obstarivacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, Ktory podnik tvoril. K ddtumu étovnej zavierky
spoloénost testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikdtory. ktoré by naznaCovali
znizenie hodnoty goodwillu.
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Uttovna zivierka
k 31. decembru 2023

"

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO \ \ 1 J 46 \ 7 |“_L7 l 4 \

pi¢ [2]1J2Jo]7]3J0]1[3]9]

3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloénost’ v roku 2023 obstarala obchodny podiel v deérskej tétovnej jednotke Smart City Office VIIL Spolocnost” je
majoritnym vlastnikom tejto deérskej uctovnej jednotky. Spolocnost obstarala obchodny podiel kipou v obstardvacej cene
2630 122 EUR.

Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruZzenych tétovaych jednotkich sa k 31, decembru 2023
ocenili obstardvacou,

4. Zisoby

Spoloénost’ realizuje aktivne vystavbu 4. obytnej veZe, ktord je osadend zipadne od postavenych vezi. V priebehu bezncho
uctovného obdobia pokracoval predpredaj bytov. Ku koncu roka je rezervovanych 62.5% bytov 4. veze vo vystavbe.

Pozemky prislichajice budicim vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vietkych vezi st tctovand ako nehnutelnosti na
predaj na Gcte 133, Vydavky stvisiace s pracami vystavby 4. veZe st Gétované ako nedokonéend vyroba na uce 121
v celkovej hodnote 47 294 000 EUR. Nepredané garazoveé stitia a skladové priestory veze A - C st Gélované ako vyrobky
na tcte 123 v celkovej hodnote 467 000 EUR.

Informdcie o nehnutel'nostiach na predaj

Nehnutel'nost' na predaj | Hodnota
Niklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od
zaciatku obstardvania 47 761 001

Informécie o ostatnych zasobich

Byty Hodnota

Niklady na obstardvanie nehnutelnosti k zaciatku

uctovného obdobia 27 142 504
Niklady na obstaranie nehnutelnosti pocas détovného

obdobia 20945 538
Obstardvacia cena predanych nehnutel'nosti -327 042
Niklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku

koncu ti¢tovného obdobia 47 761 001

Informicie o zdsobich, na ktoré je zriadené zilozné prive a o zisobdch, pri Ktorych md tictovna jednotka obmedzene privo
s nimi nakladat’

Zisoby Hodnota za bezné aétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZzné privo 52445 169
Zasoby, pri ktorych md tctovnd jednotka obmedzend
privo s nimi nakladat 0

Na zabezpefenie investiéného dveru vo vyske 24 692 494 EUR na vybudovanie multifunkéného objektu 4. veZe. ktory bude
slaziC na byvanie. bolo v prospech banky Tatra banka. a.s.. zriadené zdloZné privo. Vztahuje sa na pozemky pod 4. veZzou
a na rozostavani obyinid vezu (nedokoncent vyrobu).
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5. Pohladdvky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanic Zictovanie Stav
k 1.1.2023 (zvyienie) {pouzitie) (zrusenic) k 31.12.2023
ELUR EUR EUR EUR ELR

Pohladavky z obchodného

styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkim

Pohladivky z obchodného

styku v ramei podielovej ucasti

okrem pohladivok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym actovnym

jednotkam

KA LG s 45155 100 329 42 298 0 103 186
obchodného styku

Ostatné pohladivky voci

prepojenym dcétovnym 1] 0 0 0 0]
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramei

p(idlf.‘k'l\‘rq ui‘usfl. nkrcn‘ﬁ 0 0 0 0 0
pohladivok vaodi prepojenym

uctovnym jednotkim

lj‘lnllludu\ ky vodi :xpuil_un‘:nl’knm. 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu

Sociilne poistenie 0 0 0 i 0]
Dariove pohladiavky a doticie ] 0 1] 0 0
In¢ pohladavky ( 0 1] 0 U
Spolu 45 155 100 329 42 298 0 103 186

Opravné polozky k pohl'adiavkam zohladnuji benitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej poloZzky dochidza pri dhrade alebo odpisani pohladivky po splatnosti. ku Ktorej bola v minulosti
vytvorena opravnd poloZka,

K zrudeniu opravnej polozky dochiddza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohladivku dplne
alebo Ciastocne nesplati.,

Vekova struktira pohladdvok je uvedend v nasledujicom prehlade:

FOEE2023 31122022

EUR EUR
Pohladivky v lehote splatnosti 281 804 487 136
Pohladdavky po lehote splatnosti 155 021 153 213
Spolu 436 824 640 349
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Odlozen:i danova pohl'adavka/zaviizok
Vypoéel odloZzenej danovej pohTadavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12,2023

31, 12,2022

EUR EUR

Docasné rozdiely medzi dctovnou hodnotou majetku

a fictovnou hodnotou zivizkov a ich danovou

zikladiou

— odpoditatelnd -4 507 043 -2 991 836
— zdanitel'né 559129 624 684
Moznost” umorovat’ danovi stratu v budicnosti 5274 511 3049 362
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 ()
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohl'adavka 278 585 143 264
Odlozend danovd pohladivka sa vykdzala vo vyike. v ktorej je pravdepodobné, ze sa v budicnosti vyuzije.

EUR

Stav k 31. decembru 2023 278 585
Stav k 31. decembru 2022 143 264
Zmena 135 321

z the:

— zatctované do vysledku hospodirenia 135321

— zauctované do vlastného imania 0

Finanéné aéty
Ako finanéné Gty sd vykidzané ucty v bankich.
Nizov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Pokladnica. ceniny 0 0
Bezné ucty v banke alebo v

pobocke zahrani¢nej banky 1 273 069 903 823
Spolu 1273 06Y 903 823

V siivislosti s poskytnutym bankovym tiverom od Tatra banky. a.s.. md spolo¢nost’ zriadené ziloZné privo na bankovy tcet,
na ktory platia budici viastnici bytov preddavky na kipnu cenu rezervovanych bytov 4. veze. K 31,12.2023 je suma

zalozenveh tinanénych prostriedkov vo vyike. 351 686 EUR.
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8.  Casové rozliSenie
Ide o tieto poloZky:

31, 12,2023 31 122022

ELR EUR

Niklady budicich obdobi - dihodobé

Servisn¢ sluzby 0 0

Ostatne 0 0
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Niklady budicich ohdobi - kratkodobé

Paistenie nehnutel'nosti 3426 2751

Ostatné 4] 0
Spolu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 3426 2751
Prijmy budicich obdobi - dlhodob¢

Rent free - dlhodobi Gast’ 148 067 194 278

Ostatné 0] 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobhé 148 067 194 278
Prijmy budiicich obdobi - kratkodobeé

Rent free - kridtkodobd Cast 7214 873

Ostatné - odhad prevadzkovych vynosov 2023 201 105 109 525
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 208 318 110 398
Spolu 359 812 307 427

Na tiéte prijmy budtcich obdobi je tétované tzv. rent free (zI'ava na nijomnom za prvé obdobia ndjmu) obdobie podla

ndjomnych zmliv, zostatok k 31.12.2023 vo vyske 155 281 EUR. ktory sa bude dnpl:ml o nové hodnoty novych ndjomnych

zmliy v roku 2024 a casovo rozpastat do vynosov poLII.ldle\ ndjmu jednotlivych ndjomnikov.

Uttujti sa tu tieZ ocakdvané vynosy od ndjomeov za previdzkové niklady, ktoré spolacnosti vznikli pocas roka 2023 abudu

vytictované ndjomeom v roku 2024, Spoloénost zatétovala tieto vynosy na dhradu previdzkovych ndkladov k 31.12.2023
| v celkovej vyike 201 105 EUR.

9.  Vlastné imanie

Zikladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 15 178 643 EUR (k 31. decembru 2022: 15 178 643 EUR).

Ziakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovna strata za rok 2022 vo vyske | 713 782 EUR bola v plnej vy$ke prevedend na nerozdelené straty minulych obdobi.
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10. Rezervy

Prehlad o rezervidch za bezné ictovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zictovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (Zrusenie) kAl 12:2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 250 000 0 0 250 000 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 250 000 0 0 250 000 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 250 000 ] 0 250 000 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kriatkodohé
Rezerva na emisie 0 0] { () 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Rezerva na finanéné kompenzacie $kod 30 000 0 0 30 000 0
Audit uctovnej zavierky 2840 13 550 2 840 0 13 550
Rezerva na zaruCne opravy 249 000 0 0 249 000 0
Rezerva na vyuctovanie pre, Nakladov
od spriaveu 6 000 0 {) & 000 0
Pokuty a pendle 0 0 1] 0 0
In¢ 8 8O0 3000 5 800 0] 3 000
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 296 640 16 550 11 640 285 000 16 550

11. Zaviizky

Ziviizky (okrem bankovych dverov, poziciek andvratnych finanénych vypomoci, zivizkov zo sociilneho fondu,
odlozencého danového zivizku a rezerv) podla doby splatnosti sii nasledovné:

310 12,2023 31. 12,2022

EUR ELUR
Zavizky po lehote splatnosti 1 541 716 210 729
Zivizky v lehote splatnosti 20 719 687 14 695 857

22 261 403 14 906 586
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Struktdra zivizkov (okrem bankovych tverov, piZiciek a ndvratnych finanénych vypomoct, zdviazkov zo socidlneho fondu,
odlozeného danového zdviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Uctovnd Menej ako - Viac ako 3
) 1 — 5 rokov
hodnota 1 rok rokov

Z;ivii?._ky 2 l\h’t.'hl)dl‘lt;fhl“ilhl}’kll \'fn':i 477 762 477 762 0 0
prepojenym tictovnym jednotkam
Zaviizky z obchodného styku v ramei
podiclovej ucasti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym tictovnym jednotkiam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 21 606 027 19 656 774 1 352 476 596 776
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0 0
l_‘_}..s'talnc’ zn?'ii?.k_\_' \'I:)IEI prepojenym 177 615 177 615 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviizky v ramcei podiclovej ucasti
okrem zdviizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0]
Ziviizky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Ziaviizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Ziaviizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zivizky a dotdcie 0 0 0 0
Zaviizky z derivatovych opericii 0 0 0 0
Iné ziviizky (0 () 0

22 261 403 20 312 151 1 352 476 596 776
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Struktiira zaviizkov (okrem bankovych dverov, poZiciek a ndvratnyeh finanénych v¥pomaoci, ziviizkov zo socidlneho fondu,
odlozeného danového ziviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujicom

prehlade:
Uctovnd Menej ako ” Viac ako 35
= I — 5 rokov
hodnota 1 rok rokoy

:‘:il\'ii/:l\.}' x l}iTL:ﬁl}dI]lfht'llhl}'kll \-'}'}f;i 554 101 554 101 0 0
prepojenym tictovnym jednotkdm
Zivizky z obchodného styku v ramei
podiclovej tcasti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkiam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 14 352 485 11812091 2 540 394 0
Cisti hodnota zikazky 0 0 0 0
l'}_smlné' f.:i\liizk} \.(:NE: prepojenym 1302 227 [ 302 227 0 0
ictovnym jednotkim
Ostatne zaviizky v ramei podielovej aCast
okrem zidviizkov voci prepojenym 0 0 ] 0
tuctovnym jednotkdm
Ostatne dthodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijate preddavky 0 0 L] 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 1] 0
Vydan¢ dlhopisy 0 0 0 0
In¢ dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviizky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socuilneho poistenia 0 0 0 0
Danové ziavizky a dotdcie 0 0 0
Zavieky z derivitovych operacii 0 0 0 0
In¢ zavizky 0 () () ()

16 208 813 13 668 419 2 540 394 0
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12. Bankové avery

Struktira bankovych tverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny a

. urokov \
Ditum ey
Mena ) . - prislusnej
splatnosti Suma istiny
-, mene
i k 31.12.2022
k 31.12.2023
Dihodobé bankové tvery
Tatra banka. a.s. EUR 30.9.2026 24 692 494 11 824 140
24 692 494 11 824 140
Kritkodobé bankové tvery
Kontokorentny dver Tatra
banka, w.s. EUR 1 664 576 1 717 431
Spolu 26 357 070 13 541 571

V septembri 2021 doslo k zaciatku ¢erpania hankového tveru a poskytnutiu kontokoreniného vveru Tatra bankou. a.s.. za
ucelom ¢iastoéného financovania vystavby 4. obyvinegj veZe projekiu SKY PARK.

Spolocnost’ k 3 [.decembru splia finanéné ukazovatele, Specifikované v dverovej zmluve uzatvorenej s Tatra bankou. ass.

Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeni v nasledujicom prehfade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankove uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 664 576 1 717 431
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 24 692 494 11 824 140
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov 1] 0
Spolu 26 357 070 13 541 571
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13. Pozicky a ndvratné finanéné v¥pomoci

Spoloénost’ ku diu 19.12.2022 obdrzala kritkodobi drofend pozicku od svojej materskej tictovnej jednotky Alto
Investments j.s.a.

Suma istiny
Suma istiny v prisluinej

Urok p.a. Dium
Mena > (P ; v eurdch mene
v % splatnosti
K K
31.12:2023 31.12.2022
Dlhodobé pozicky a finanéné v¥pomoci
Alto Investments j.s.a. EUR 7.943 30.3.2029 2 631 000

2 631 000 0

Kritkodobé pézicky a finanéné vypomoci
Alto Investments j.s.a. EUR 4.81 19.12.2023 1 300 000
(1} 1 300 000

Spolu 2 631 000 1 300 000

Struktira poziciek a ndvratnych finanénych v¥pomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom

prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka {{] 1 300 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 (1]
Zostatkovi doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 2 631 000 0
Spolu 2 631 000 1 300 000

Uroky za rok 2023 sd vo vyske 137 246.80 EUR.
Na zdklade dohody s materskou Gétovnou jednotkou Spolo¢nast v roku 2023 predéasne splatila tver aj s drokmi v plnej
vyske. Spolo¢nost” Alto Investments j.s.a poskytla novy tver na kipu obchodneho podielu.
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14. Casové rozliSenie
Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

31,12, 2023 3. 12: 2022

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu v¥davky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obhdobi - kritkodobe 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kritkodohé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobe 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodohé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé

Prendjom priestoroy 50 832 41 070
Iné 0 0
Spolu v¥nosy budicich obdobi - kritkodobé 50 832 41 070
Spolu 50 832 41 070

D. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finan¢ny prendjom (Spoloénost’ ako niajomea)

Spolo¢nost prenajima obchodné priestory na prizemi vezi I-HI a parkovacie stitia. vritane previdzkovych nikladov,
Priestory, Ktoré spoloénost prenajima s evidované v majetku.
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E. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOY

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykizanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2023 2022

Zaklad Ziklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR U
Vysledok hospodirenia pred
zdanenim -64 169 -1 782 344
z toho teoretickd dan 21 % -13.476 21,00 % -374 292 21,00 %
Danovo neuznané niklady 606 363 127337 ~198.44 1 723 827 2004 -20031 %
Vynosy nepodlichajice dani -2897 321 -608 437 948.17 % -2 860 869 600 783 33,71 %
Umorenie danovej straty 0 0] 0,00 % 0 0 0.00
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovych ndrokov 0 0.00 % 0 0.00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0.00 % 0 0 0,00

-2.355125 -494 576 770,74 % -2 919 386 -613 071 3440 %

Splatna dan 0 21.00 % ] 21,00 “¢
Odlozend dan 135 321 -210.88 % 66675 -3.74 %
Celkova vykizanai dai 135 321 -189.88 % 66 675 17,26 %

F. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Deriviity

Spolo¢nost’ nemd ndpli pre tito polozku.
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trizby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivich segmentov. t.j. podlia typov vyrobkov asluzieb, su uvedenc
v nasledujicom prehlade:

2023 2022
EUR EUR
Vyrobky
Trzby z predaja viastnych vyrobkov - nebytovy priestor 499 343 17 675
499 343 17 675
Tovar
Trzby za predany tovar - nehnutel'nosti na predaj 0 4 996
0 4 996
Sluzby
Vynosy z predaja sluzieb - prendjom priestorov 745 218 628 571
745 218 628 571
Spolu 1 244 561 651 242

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu nedokondenej vyroby predstavuje aktiviciu nikladov na investicie potrebné k vystavbe 4. veZe v projekie
SKY PARK. Zmena stavu vyrobkov oderkadluje aktivdciu ndkladov a predaj skolaudovanych bytov a nebytovych
priestaroy v 1. - 3. vezi projektu SKY PARK.

3¥: 12,2023 31122022 3112 2021 2023 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéend vyroba 47 294 001 26 348 466 11 325434 20 945 535 15020 032
Hotove vyrobky 467 000 794 041 1 677 509 -327 042 -883 468
Spolu 47 761 001 27 142 507 13 005 943 20 618 493 14 136 564
Reklasifikovanie hotovych
vyrobkov do majetku 863 047
Zmena stavu vo vwkaze ziskov a strit 20 618 493 14 999 611
3. Aktivicia
2023 2022
EUR EUR
Projekty - vlasiné vyrobky vytvorené vlastnou ¢innostou 20945 538 15 020 029
Spolu 20 945 538 15 020 029
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4. Ostatné v¥nosy z hospodarskej ¢innosti

2023 2022

EUR ELUR
Trzby z predaja dlhodobého majetku 247 500 4]
Nahrady skod 0 146 495
Poistné plnenia

0 214
Zmluvné pokuty a penile 50 000 10 393
Refakturicia - zarucné opravy 326 203 0
Rozpustenie rezerv na zaruénd opravy 529 000
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 543
In¢ - odpis zavazku 4072 271 630
Spolu 1156 775 429 275
Z toho vinosy, ktoré maji vinimocny rozsah alebo vyskye:
adpis zavizku GLEEDS 271 630
5.  Kurzové zisky

2023 2022

EUR EUR
Kurzové zisky 0 52
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje ictovnad zdvierka 0 0
Spolu 0 52

6. Finanéné vynosy
Struktira finanénych v¥nosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
2023 2022
EUR EUR

Kreditné droky z poziciek 0 371 090
Kreditné tiroky z bankovych dctov " "
Provizia za sprostredkovanie hypoték maklérom 0 0
Vynosoveé troky 0 0
Ostatné financneé vynosy 0 ()
Spolu 0 371 090

Spoloc¢nost’ v roku 2023 neposkytovala ziadnu pozicku prepojenym uctovnym jednotkim, ani tretim strandm.
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7. Naklady na poskytnuté sluzby

2023 2022
EUR EUR
Stavebné price 200 945 538 15021 548
Sluzby DRE 489 473 52] 432
Previdzkové niklady od spriveu bytovych 103 177 151 259
domov
Vedenie Gétovnictva a finanéné sluzby 0 29 880
Predaj nehnutelnosti - predaj pozemku 22676
Privne a ekonomicke poradenstvo 73 287 59 283
Audit 14 550 9 100
Opravy po odovzdani, zirucné opravy 219912 193 554
Inzercia a reklama 112 996 36 387
Reprezentadné niklady 10 867 1 547
Ostatné sluzby 448 71 169
Spolu 22 082 926 16 095 160
8. Ostatné niiklady na hospoddrsku éinnost’
2023 2022
EUR ELUR
Odpisy 380 9513 318 275
Zostatkovi cena predancho DHM 130 154 1]
Dane a poplatky 37207 30 165
Niklady na kompenzicie Skod { 39 877
Poistenie majetku 4 681 4 305
Odpis pohladavky 0 32 044
Opravné polozky k pohladdavkam 59 615 45 155
Ostatné sluzby (dary, pokuty a pendle) 952 5139
Spolu 613 561 474 960
9. Kurzové straty
2023 2022
ELR EUR
Kurzové straty 3745 0
Kurzové straty uctované ku dnu. ku
Ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka 0 0

Spolu 3745 0

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestskeho sudu Bratislava lll, odd. Sro,

www.skypark.sk Viozka Cislo: 127033/B



SKY

PARK

Udtovna zivierka
k 31. decembru 2023

Pozndmky U¢ PODV 3-01 1CO [5]1]4]6[7]6]7]4]

pi¢ [2]1J2]o7[3[0]1[3]9]

10, Finanéné niklady

2023 2022
EUR EUR
Tvorba a zdctovanie opravaych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nikladove droky 261 851 1 404 965
Buankové poplatky 121 918 170 786
Niklady na precenenie akeil na ich redlnu hodnotu
Iné 0 ()
Spolu 383 769 1 575 751

11. Cisty obrat

Clenenie Cistého obratu podla § 2 ods. 13 zikona o Gétovnictve podla jednotlivyeh typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
invch cinnosti Gétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbyitu:

2023 2022
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenski republika predaj bytov/garazi/skladoyv 499 343 17 675
a nebyt priestorov
predaj pozemkov 0 4996
Prendjom priestorov 745 218 628 571
Spolu 1 244 561 651 242
Spola Spolu 1 244 561 651 242

J.  INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené majetky.
2.  Podmienené ziviizky
Spolocnost’ neeviduje Ziadne podmienené zivizky.
3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nemi nipln pre tito polozku.
4. Najaty majetok

Spolocnost nema naplhi pre tito poloZzku,
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5. Prenajaty majetok

Spoloé¢nost’ prenajima majetok. ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobdm,

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nastand nasledujice udalosti majice vplyv na verné zobrazenie skutocnosti. ktoré sd predmetom
uétovnictva:

- Spolo¢nost plinuje v roku 2024 odstiepit retailova ¢ast’ podniku do samostatnej icétovne] jednotky :

- Vroku 2024 je plinovand kolaudicia IV, veZze a ndsledné odovzdivanie bytov kupujicim.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

Informicie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Spriaznend osoba Druh obchodu e 20:22

EUR EUR
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 20 880
Penta Real Estate s.r.o. Sluzby v skupine 151 388
SKY PARK TOWER s.r.o, Poskytnuté sluzby v skupine 29 961 7 669
Pohl’. Z obch.styku 2222 2443
Alto Investments Prijatd pozicka 2 768 247 I 302 227
Alto Real Estate, j.s.a. Zav. Z obch. styku H38 243 468 512
Niklady 1 036 953 323065
Burao Vynosové troky 0 219 906
Nakladové troky 0 1 243 067
Zamestnanci a spriaznené osoby Zalohy za kupu bytu 177 615 85 589
Spolu 4 653 241 3824 746

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Spoloc¢nost’ k 31.12.2023 neposkytla ¢lenom Statutdmeho organu, dozormého organu a iného orgdnu pozicky, ziruky alebo
iné zahezpetenie.
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N. PREHLUAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu t¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehllade:

| :ljl:\”;} Prirastky Ubytky Presuny 31 :[;_\::23
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 15 178 643 0 0 0 15178 643
Zakladné imanie 15 178 643 0 15 178 643
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladivky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 38 115 890 0 0 0  381158%
Zikonné rezervné fondy 639 272 0 0 0 639 272
Zakonny rezervny fond (nedehtelny
fond) 659 272 0 0 0 659272
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 {0 ()
Oceriovacie rozdiely z precenenia -15173 643 0 0 0 -15173 643
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov () 0 0 0 ()
Ocenovacie rozdiely z kapitilovych
licastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zhiceni, splynutf a rozdelent -15 173 643 0 0 0 <15173643
Vysledok hospodirenia minulych
rokoy -425 317 0 0 -1 713783 2139100
Nerozdeleny zisk minulveh rokoy 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulveh rokos =425 317 0 0 -1 713 783 -2 139 100
Vysledok hospod:irenia bezného
tuftovného obhdobia -1713 783 71 153 0 1713 783 71 153
Spolu 36 641 062 71 153 (1] 0 36712215
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Prehl'ad o pohybe vlasiného imania za predchddzajice Gétovné ohdobie je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

; j\llf?”l;_: Prirastky Ubytky Presuny 3 I%ltl\_':.\lhll
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 15178 643 0 0 0 15178 643
Zikladné imanie 15 178 643 0 0 0 15178 643
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladivky za upisané viastné imanie 1] 0 { 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitialové fondy 0 38115890 0 0 38115890
Zakonné rezervné fondy 129 580 0 129 580 659 272 & 659 272
Ziakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 129 580 8} 129 580 659 272 6539 272
Rezervny fond na viastné akcie a
viastng podiely 8] 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatne fondy zo zisku 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia 0 0 15173643 0 -15173643
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 [} 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitilovych
tcastin 0] ) 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni. splynuti a rozdeleni V] 0 15173643 0 -15173643
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 1418 563 0 14370053 12526173 -425 317
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 418 563 0 14 370 053 12 545 378 406112
Neuhradena strata minulych rokoy 0] 0 1] -19 205 =19 205
Vysledok hospodirenia hezného
uctovného obhdobia 13185445 _ -1713783 0 -13185445 -1713783
Spolu 29912231 36402107 29673 276 0 36641 062

0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2023
Penainé prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penaznd hotovost. ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné prostriedky
na beznych uctoch v bankich alebo pobockdch zahraniénych bink. kontokorentny ticet a Cast’ zostatku (ctu peniaze na
ceste. ktory sa viaze k prevodu medzi beznym actom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tGétami.

Ekvivalenty peinaznej hotovosti

Penaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov. pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZzSich troch mesiacoch odo
dna. ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré si ulozene
najviac na trojmesacnid vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
tctovnou jednotkou, Ktoré si splatné do troch mesiacov odo dia. ku Ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka,
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‘ Pol. Obsah polozky Bezné ’ Minulé
obdobie obdobie
| 31122023 | 31.12.2022
A Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti
2/S | Vysledok hospodérenia z beznej €innosti pred zdanenim danou z prijmov _‘ [
Zisk (+) "
Strata (-) -64 186 -1782 344
A1, | Nepenazné operacie ovplyviujlce hosp. vysledok z beznej €innosti 421020 1244 342
A.1.1. Odpisy dihodobého nehmot. a hmot. majetku ( + ) 380 953 318 275
A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku ( +) 130 154
| A.1.3. Odpis opravne] polozky k nadobudnutému majetku ( + - )
| A.1.4. Zmena stavu dihodobych rezerv ( + ) -250 000 -96 160
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek ( + - ) 58 031
A.1.6. Zmena stavu poloZiek asového rozliSenia nakladov a vynosov (+-) | -42 623 -11648 |
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov ( - ) '
A.1.8. Uroky Gétované do nakladov ( + ) 261 851 1 404 965
A.1.9. Uroky tétované do vynosov ( - ) -371 090
A.1.10. Kurzovy zisk vy€isleny k penaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku dfu, ku ktorému sa zosi. uct. zavierka ( - )
A.1.11, Kurzova strata vycislena k pefiaznym prostriedkom a penaznym
ekvivalentom ku diu, ku kiorému sa zost. Uct. zavierka ( + )
A.1.12. a) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, -117 346
ktory sa povazuje za penazny ekvivalent 15 - zisk ( - )

| A.1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku,
[ | ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent 15 - strata ( +)

' | A.1.13. Ostatné pol. nepenazného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
| hospoddrenia zbeznej €innosti ( + - )

A2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu . -11 519 470 -13 023 698
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej innasti ( - + ) | -144 614 78 811
A.2.2. Zmena stavu zavazkov zprevadzkovej €innosti ( + - ) 7074728 4039072
A 2.3. Zmena stavu zasob (- +) [ -18440584 | -17 141580

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku,
ktory je stcastou pe. prostriedkou a pen. ekvivalentov ( - + )

A* | PenaZné toky z prevadzkovej cinnosti ( Z/S + A1 + A2) -11162636 | -13 561700
A3. | Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do inv. Einnosti ( +)
Ad4. | Vydavky na zaplatene uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do
financnych Ginnosti ( - )
| AS5. | Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
: zaclenuju do investiénych Ginnosti ( + )

A6. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktore sa zatlenuju do finanénych &innosti ( - )
A | Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti ( Z/S + A1 az A6) -11 162636 | -13561 700

A.7. | Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktore sa | 157 497 -3 269 048
zaclenuju do investiénych ¢innosti alebo finanénych &innosti ( - +) |
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A8. | Priimy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovu cinnost ( + ) f
A9, | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadzkovu €innost ( -)

A. Cisty penazny tok z prevadzkovej innosti ( Z/S + A1 az A9) -11005139 | -16830747 |
|
B. Penazné toky z investi¢nej éinnosti
B.1. | Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku ( - )
B.2. | Vydavky na obstaranie dihedobého hmotného majetku ( - ) -132 522 -42 526
B.3, | Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych -2630122 | -48 168391

uctovnych jednotkdch, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazuju za
penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie ( - )

B.4. | Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)

B.5. | Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku ( +) 117 346
B.6. | Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v inych Gétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazuju za penazne
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie(

+)

B.7. | Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej uctovnej -14 077 000
jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku ( - )

B.8. | Prijmy zo splacania dlhodobych péZiciek poskytnutych tctovnou jednotkou 28 756 149

ingj Uctovne] jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku ( - )
B.9. | Vydavky na dihodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam

B.10. | Prijmy zo splacania poZiciek poskytnutych Uétovnou jednotkou tretim osobam
s vynimkou pozidiek poskytnutych uétovnej jednotke, ktora je sticastou
konsolidovaného celku ( +)

B.11. | Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prev. ¢innosti ( + ) 515137
B.12. | Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, kforé sa
zadlenuju do prev. innosti ( +)

B.13. | Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
financnej Einnosti ( - )

B.14. | Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazne toky z
finanénej cinnosti ( +)

| B.15. | Vydavky na dan z prijmov Uétovne] jednotky, ak je ju mozné zaclenit do
investiénych Cinnosti ( - )

B.18. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénu Cinnost ( + )
B.17. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénu €innost ( - )
B.18. | Ostainé prijmy vztahujice sa na investicnu éinnost ( + )

B.19. | Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiéna cinnost ( - )

B. | Cisté peniazné toky z investiénej innoati ( B1 az B20 ) 2645298 | -33016632
C. Penazné toky z financnej cinnosti
C.1. | Penazné toky vo viastnom imani ( C1.1. a2 C.1.8.) " 38 115890
C.1.1. Prijmy z upisanych akeii a obchodnych podielov ( + )
C.1.2. Prijmy z dal8ich vkladov do vlastného imania spolocnikmi alebo 38 115890
fyzickou osobou, ktora je Uctovnou jednotkou ( +)
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C.1.3. Prijaté pefazné dary ( +)

C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spoloCnikmi ( + )

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie viastnych akcii a
vlastnych obchodnych podielov ( - )

C.1.6. Vydavky spojené so zniZenim fondov vytvorenych ét. jednotkou ( - )

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi uctov.
jednotky a fyzickou osobou, ktora je uctov. jednotkou ( - )

C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so znizenim vlast.imania ( - )
C.2. | Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodecbych zavazkov z 14 281 518 12 462 493
| finanénej cinnosti ( C.2.1 az C.2.10.)

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( + )
C.2.2. Vydavky na thradu zévazkov z dihovych cennych papierov ( - )
C.2.3. Prijmy z uverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka alebo 18 173 829

pobocka zahr. banky. s vynimkou uverov, ktoré boli poskyinuté na
zabezpecenie hlavného predmetu ginnosti ( + )

5

C.2.4. Vydavky na splacanie uverov, ktoré Uctovnej jednotke poskytla banka i -7 011336
alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté na 1
zabezpecenie hlavného predmetu éinnosti ( - )

C.2.5. Prijmy z prijatych poziciek ( + ) 15 583 745 49 854 456
C.2.6. Vlydavky na splécanie poZiciek ( - ) -1302 227 -48 554 456

C.2.7. Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania majetku. ktory je
predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a ktatkodobych zavazkov
vyplyvajucich z finanéngj Cinnosti uctovne]j jednotky, s vynimkou tych, ktore
sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu pefaznych tokov ( + )

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkov a ktatkodobych
zavazkov vyplyvajlcich z finanénej cinnosti (étovne] jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej ¢asti prehladu penaznych tokov ( - )
C.3. | Vydavky na zaplatené troky . s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do -261 851 -1 401 391
prevadzkovych Einnosti ( - )

C.4. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych Cinnosti ( - )

C.5. | Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povaZuju za pefiazné toky z invest.Cinnosti ( - )

C.6. | Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefazné toky z invest.cinnosti { + )

C.7. | Vydavky na dan z prijmov (ttovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit do

| finanénych &innosti ( - )
ca. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénu éinnost ( + )
C.9. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finanénu cinnost ( - )

C. | Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti ( C.1.az C.9.) 14 019 667 49 176 992
D. | Cisté zvysenie alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov ( + - ) 369 230 -670 387 |
(A+B+C) |
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E. | Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku | 903823 | 1574210 |
étovného obdobia ( +-) : ‘

F. Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci | 1273 069 903 823 |

uctovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych rozdielov vycislenych
| ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( + - )

" G. | Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznych prostriedkov a pefiaznym
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( + -)

H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentovna konci | 1273069 903 823
| tuc¢tovného obdobia, upraveny o kurzove rozdiely vycislené ku diu, ku
, | ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( +-) ,
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