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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Florian Residence s.r.o.:

Spréva z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Florian Residence s.r.o. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena tctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nag audit Gctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny z&klad pre nas nazor.

In& skutocnost

Spolo&nost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky vzmysle zakona o
uctovnictve, ateda nemusi vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za tctovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokractovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v €innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost' zlikvidovat' alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickil moznost nez tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mbézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo cdévodnene o¢akavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatfiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€rfiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatocné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uétovnych zasad a Gctovnych metod a primeranost’ Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotne,
modifikovat’' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, ze
spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti
spbésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

10. aprila 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU &.257 _—~—
)
<

Ing. Dalimil Draganovsky, statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893



[ UGTOVNA ZAVIERKA  [IIHINNIINIE 1

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.202 3

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaji palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiaiariiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2120727829 X riadna X mala Za obdobie © 1 2023
ico o o012 2023
5143 9573 mimoriadna velka

_ Bezprostredne od 1 2022
1 priebezna predchadzajiice
68.20.0 (yznacisax) | obdobie o012 2022

PriloZené sugasti GCtovnej zavierky

X Suvaha (UsPOD1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurédch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Florian Residence, S . Tr .o

Sidlo (étovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1141
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Registrovana na Mestskom sude BA |||
odd.! Sre, vioZzka &.; 132536/ B

Telefénne gislo Faxové &islo

+421911232358

E-mailova adresa

MARCEKOVA@ALTOREALESTATE . SK

Zostavena dia: Schvélena dnia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo tatuthirneho orgéanu Uétovnej jednotky alebo
0 5 ” 0 3 : 20 2 4 . . 20 p ovyzaznam fyzickej os ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy daiového tradu / i /

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentatnej peciatky dafiového Uradu

MF SR €. 18009/2014 Tlaéivo vytlaéené 2z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
Ué POD 1 - 01

Ozna-
tenle

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadiu

c

Bezné uétovné obdobie

m¢2120727329||.c051439573

LT —

1

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

21805306

218049460

360

76894

Neobeiny majetok
r03+r.1M+r. 21

02

198489

198489

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

198489

98489

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

186229

1

86229

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

12260

12260

Poskytnuté
preddavky

na dihodaby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1"

AllL1.

Pozemky
(031) - /092A/

| 12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /1082, 092A/
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Ué POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

o J[e2120727829]eos 1439573 MIMINIME 1

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 aZ

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uétovnym jednotkdm
(0B6A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielove; Géasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhove cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

léwo
c

D|62120727829||16051439573

BeZné Gctovné obdobie

LT —

riadku

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekgcia - ¢ast' 2

3

8.

Paz;ekg a ostatny

dihodoby finanény
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 0B7A, DBIA,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

khl

it

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - J095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66+r.71

21588965

215

88605

360

76849

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

21468320

212

68320

21000

B.L.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

6561607

65

61607

21000

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

14706713

147

06713

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 + r. 46
azr 52)

41

B.IL1.

Pohladavky
2z obchodného
styku

stcet (r. 43 aZr. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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peSivaha | 1062120727829 “réo 51439573 “””I“IMI“||I|I|IIII|| Il

Ozmna- Gislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
v STRAN: AKTIV | sl 1 T e aétovné obdobie
a c
Korekcia - cast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym U&tovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodne-
1.p. | ho styku v ramci podielo-| 44
b vej ucast okrem pohfa-

dévok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 3I1XA)-391A/

Ostatné pohladavky "
1.€.| z obchodného styku | 43
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-

davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi

spoloénikom, 49

Clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohlfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | Odiozena daftova | 52 l
pohladavka 1

(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 229547 229187

pohfadavky

aires 360 5618

B.III.1.| PohFadévky 54 20030 19670

z obchodného

:g;l:{r.ssazr.sn 360 226

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepajenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 5g

vej Utast okrem pohla-
davok voli prepojenym

ugtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5
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Sie Y2 120727829]cos5 1439573 NN T

Ug POD 1 - 01
Ozna- Gisio BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;*" STRAN: i i I Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekgia - ast 2 Netto 3

1.6, | 2 abchodného sk | 7 | 20030 19670

(311A, 312A, 313A,

on 360 226

2. | &ista hodnota 58 !
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohtadavky | 59
voéi prepojenym

tétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rAmci podielovej 60
Utasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
Uttovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

6. | Socialne poistenie 82
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohradavky | 63 2 0 9 5 1 7 2 0 9 5 1 7

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 5 3 9 2

8. | Pohladavky 64
z derivatovych i
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- [391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Uétovnych

jednotiach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 20XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g
ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok |
(259, 314A) - 291A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6




p— UZPODV14_7 —
S foe2120727820]c0s 1439573 NI
U& POD 1 - 01
- 0 BeZné uétovné obdobi B tred dchadzajuce
?‘:5;’ STRAN:AKTW "c“E'I:’ 1 [ Brutto - dast 1 S Netto 2 ammz&"‘:‘l‘e&e’rzﬂ"hh a
| Korekcia - Cast 2 Netto 3
1
B.V. |Finanéné ucty 7 | 91098 91098
rL72+r.73
50231
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) ﬁ N
| 1
2. | Utty v bankach 73
(22“.22?(,5»251} ' 91098 91098
50231
c. Casové rozlideni 74
S 17852 17852
4 5
Néklady buddicich
C1. | obdobi dihodobé 75 10942 10942
(381A, 382A)
i
2. |Nékiady budicich | 76 5910 69 1 Ol
oA, a2y ’
' 4 5
3. | Prijmy buducich 77 |
obdobi dihodobé |
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
e SRR ﬁ%‘: Beiné Gétovné obdobie 4 P ..oo... cuncy IR
a0 5| 21804846 76894
O i S b £ 12600100 - 147673
Al | Z4kladné imanie suget(r.82aZr.84) | 81 45000 45000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 45000 45000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imanie
3, (’3\3533] VKY Za upisane vias ] I 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4269000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny y fond a nedelitefny fond
ANV 3Th 418 4218 422) o | 88 B
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
| podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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LD

. Suvaha pit2120727829|€o51439573
U POD 1 - 01 - N
oz : Eislo . . Bezprostredne predchadzajice uctovneé
el STRANA PASIV ik Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AVA1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | stget (r. 94 az r. 96) = 9409806
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavézkov (+/- 414) 84
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych g5
" | adastin (+/- 415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
8- | pri ziagen, splynuti a rozdeleni (+-416) | © 9409806
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | "98 + 1. 99 ' 97 72352 5006
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 177 150
|
T
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 -749502 -50060
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- o
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + .85 +r. 86 | 100 -551354 -18706067
+r.B87+r.90+r93+r97+r 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r. 121+r 122
B. |4 136+r.139 +1.140 101 9204846 224567
Dlhodobé zavidzky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) na 3277
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BA1. | cuget (r. 104 aZ r. 106) 103 3277
Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavazkov vodi prepojeny 105
Ggtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
Ostatné zavazky z obchodného styku
€1 (321, 475A, 476A) 08 32177
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dihadobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dinopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (33BA, 372A, 4T4A, 47XA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17

= MF SR &. 18009/2014

Strana 8 =



pem— | JZPODv14 8 ||

Savaha 2120727829 |€o51439573

i

Jili

U& POD 1 - 01

" . i Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV ek Beiné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.ll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121

o :?a:ﬁﬁbz?f:ﬁfgaimm 122 6248929 2245067

BV et sse s r 2 123 1286764 1794
1.8, GElounym jodnotkam (321, 322, 3248 | 124 891611

325A, 326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)

Zavazky z obchodného styku v ramei podietovej
1b UEasti okrem zavdzkev voéi prepojenym 125

| Uetovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4754, 476A, 47BA, 47XA)

Ostatné zavézky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3 9 5 1 5 3 1 7 9 4

475A, 4TBA, 478A, 4TXA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

| SETENBIPIRS ™ | 4962165 222773
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voii Kegi;{jen;’rm uctovnym | 129

jednotkam (361A, 36 1A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
6. | Zavdzky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danové zavazky a dotacie 133
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
0 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
1| (372A, 3T9A, 474A, 4T5A, 47T9A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 10000
B.V.1, | Zakonneé rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 10000
|
BeZné bankové Uvery |
i (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 133 2 9 4 2 6 4 0
gl | Kratkodobé finanéné vypomoci 1 140
Vil | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A)
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a%r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dihodobé
[ 93 (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (3B3A)
3 Vynosy budlcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 | Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
* | (384A)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9



e JZPODV14_10

Cinnosti (+/-) (r.02-r.10)

Wazzsovasaloc 2 1207278209 |eo5 1430957 3| IIIIIHEN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo adzaia T é
Baria Text i be#né étovné obdobie bezprostredne ‘:;:::;ie zajuce Uétovn
a b c 1 2
+ | Gisty obrat (cast Gét. tr. 6 podra 01 417 3
zakona)
+« | Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) c4
i, | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 417 3
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob
Ve | (+1-) (Getova skupina 61) - 2203806 1163 2
V. | Aktivacia (uctova skupina 82) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| | materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 0 1229
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
" | E11+r12+r13+r14+ 154120+ | 10 2382624 197 16061
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZeré na obstaranie "
' | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 3 4
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gtové skupina 51) 14 2377468 197127
E. | Osobne naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 QOdmeny ¢lenom orgénov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidine poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) | 20 5 1 2 6
Qdpisy a opravne poloZky k dihodobému -
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dihodobého nehmotného majetku | 22
"' | a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
J Ostatne naklady na hospodarsku ginnost 26 3 0
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
i Vysledok hospoddrenia z hospodarskej 27 — 1 7 3 4 2 0 — 1 8 5 5 2 g
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Vykaz ziskov a strat
UePOD 2 -01

2120727829

co5 1439573 NN 1

(568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Cislo ¥ i
Ganle Text dadku & Gtovnié obdoble bezprostredne por:::hmﬁ:zajuca uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + — —
r06+r.07)-(r. 11 +r.12+1.13+1.14) | 28 169489 185529
P Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
A3 +1.3541,30+r.42+4r.43+1.44 | 20 750
Triby z predaja cennych papierov a
VI bodielov (661) % 780
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | shéet (r. 32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a padielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
x| Vynosy z kratkodobého finan&ného majetiu 35
* | suget (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ag
' od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
XI1 Vynosové troky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2, | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
X, | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
© | vynosy z derivatovych operacil (664, B67)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46
4T AT+1.48+7.49+7.5241.53+1.54 | 40 378684 2138
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 7 5 0
L Naklady na kratkodoby finanény majetok
- | (566) 47
I
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (585)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 367881 1937
Nakladové droky pre prepojené Uétovné
N.1. jednotky (562A) 50 1 1 3 2 0 7 1 8 6 8
2. | Ostatné nakladove troky (562A) 51 254674 69
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierav a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
q. | Ostatné naklady na finanénd &innost 54 1 0 0 5 3 2 0 1
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e JZPODV14_12 —
Tammorssaloc 2120727820905 1439573 (NN
Uc¢POD2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisl e
Drus. Text Ja- b Gitovmsd obdotile | bezprostredne p;;:::f:zajuca uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej = - =
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) | 85 3 7 7 9 3 4 2 1 3 8
wwx | Vysledok hospodarenia za Gétovné | — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. ."}5]I 56 5 5 1 3 5 4 1 8 7 6 6 7
R. | Dafz prijmov (r. 58 + r. 59) 57
R.1, | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
l T
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia | 60 :
* | spolo&nikem (+/- 596) |
Vysledok hospodarenia za uctovné | - |
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 p— 5 5 1 3 5 4 | — 1 8 7 6 6 7
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

|— MF SR &. 18009/2014

Strana 12




U¢tovnd zivierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2023
Poznamky Ut PODV 3 - 01 1CO [sTiJa]3]9]s]7]3]
piIc [2]1]2]o]7]2]7]8[2][9]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Florian Residence s.r.o.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

V roku 2023 boli uskutocnené nasledovné zmeny;

- Spolocnost s d¢innostou od 28.10.2023 zmenila ndzov z FP solutions s.r.0. na Florian Residence s.r.o.:
Spolognost’ s dcinnost'ou od 20,07.2023 zmenila sidlo spolo¢nosti na Bottova 1/1:
- Spolocnost s acinnostou od 30.12.2023 zlucila s tctovnou jednotkou Dreamer s.r.0.:

Hlavnymi ¢innost'ami Spoloénosti su:

- kiipa tovaru na t¢ely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi, alebo inym previdzkovatelom Zivnosti.
- prendjom hnutel'nych vecei,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom.
- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky.

- administrativne sluzby,

- vykondvanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

- vedenie dctovnictva,

- potitacové sluzby a sluzby sidvisiace s pocitacovym spracovanim ddajov,

- financny lizing.

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby.

- kuriérske sluzby,

- skladovanie a pomocené ¢innosti v doprave.

2. Daitum schvilenia Gétovnej zivierky za predchddzajiice aétovné ohdobie
Uctovnid zivierka Spoloc¢nosti k 31, decembru 2022, za predchddzajice tcétovneé obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 18.decembra 2023,

3. Privny divod na zostavenie tétovnej zavierky
Uctovnd zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostaveni ako riadna tc¢tovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ..zdkon o aétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2023 do
31. decembra 2023,

Ugtovnd zivierka je uréend pre pouzivatelov. ktori maji primerané znalost 0 obchodnych a ekonomickych Cinnostiach
atictovaictve a ktorf analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovnd zivierka neposkytuje a ani nemoze
pouskytovat vsetky informicie. ktoré by existujtici a potenciondlni investori. poskytovatelia dverov a pdZitiek a inf veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat z inych zdrojov,

4. Informicie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfma do konsolidovanej d¢tovnej zdvierky spoloénosti Alto Investments j.s.a.. Bottova 1/1. 811 09
Bratislava. Konsolidovani u¢tovnd zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolocnost nie je materskou uctovnou jednotkou inej détovnej jednotky.

Spolocnost’ nenxi povinnost’ zostavit’ konsolidovanid actovnd zivierku.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2023 a 2022 Ziadnych zamestnancov.

Florian Residence s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 439 573, IC DPH: SK2120727829
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika sudu Bratislava lll, odd. Sro, Vlozka cislo:

www.florianresidence.sk 132536/B



Uttovna zavierka

Florian Residence s.r.o. k 31, decembru 2023

Poznimky U¢ PODV 3 - 01 ICO [s[1]a]3]9]s]7]3]

DIC [2[1]2]of7]2]7]8[2]9]

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

S ucinnostou od 19.08.2023 sa spolo¢énikom Spolo¢nost stal Alto Real Estate j.s.a.. Bottova 1/1 so splatenym
penaznym vkladom vo vyske 45 000 EUR

Clenom Statutarneho orgdnu. ani ¢lenom dozomych orgidnov neboli v roku 2023 poskytnuté Zziadne pozicky. zaruky alebo
iné formy zabezpeéenia. ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely ¢lenov, kloré sa vyiadtovivaji
(v roku 2022: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie ictovnej zivierky
Uttovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu. Ze Spolocnost” bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

2. Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a ndklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sticastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku s droky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania. Kapitalizovany drok sa vypocita ako siéin priemernych trokovych sadzieb a vyky investiénych
nakladov.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje viastnymi nikladmi. Viastngmi ndkladmi si vietky priame
ndklady vynalozené na vyrobu alebo ini ¢innost’ a nepriame ndklady. ktoré sa vztUahuji na vyrobu alebo ini ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené  vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia,

Odpisovat” sa zacina prvym dinom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktor¢ho obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZsia sa povazuje za naklad a détuje sa na qéet

518 = Ostatné sluzby.

Predpokladanid doba pouZivania. metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roénd odpisovi
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované niklady na vyvoj bl linearna 20
Soltvér 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencia) 5 linedrna 12.5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna JPSIREOR Y 100

adpis

Metady odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovni
zavierka. a ak je to potrebné, urobia sa dpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku  su  stanovené vychidzajic 2z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladan¢ho priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné ndklady) je 1 700 EUR a nizdia sa povaZuje za zisoby a tctuje sa do

nidkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuj.

Florian Residence s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 439 573, IC DPH: SK2120727829
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestskeho
Slovenska republika stdu Bratislava lll, odd. Sro, Vlozka &islo:

www.florianresidence.sk 132536/B



Udtovni zivierka

Florian Residence s.r.o. k 31. decembru 2023

Pozndmky Ue PODV 3 - 01 1Co § 5i1 [4[3[9[5[7]3]

pDIC [2]1]2]of7]2]7]8]2]9]

Predpokladand doba pouzivania. metdda odpisovania a odpisovi sadzba st uvedene v nasledujuicej tabulke:

Predpokladani Metoda Roéni odpisovi
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 8azl2 linedrna 8.3a7 12,5
Dapravné prostriedky 4uaz6 degresivna 16 a7z 30
Drobny dihodoby hmotny majetok rozna J“‘j’:;‘jr;; ovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuid ku ditu, ku ktorému sa zostavuje acétovnd
zivierka. a ak je to potrebné. urobia sa upravy.

Goodwill je kladny rozdiel medzi obstardvacou cenou a podielom obstardvatela na redlnej hodnote obstaraného
identifikovatelného majetku a zdaviizkov v deft obstarania. Ak je tento rozdiel zipomy, ide o zaporny goodwill. Goodwill
alebo zipomy goodwill vznikajici pri zli¢eni. splynuti, rozdeleni sa tictuje v pripade, ak hodnota podielu jednej ziicastnenej
spolocnosti v inej zticastnenej spolocnosti je vy3iia nez redlna hodnota majetku a zivizkov pripadajica na tento podiel,
pricom tctovnou hodnotou podielu pri splynutf a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenend redlnou hodnotou.

Positidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na ziklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve. Opravnid polozka sa Gétuje v sume opodstatnencho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve.

Faktory. ktoré si povazované za dolezité pri. posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok.,

®  vysnamne nedostatoéné prevadzkoveé vysledky v porovnani s histerickymi alebo plinovanymi  prevadzkovymi
vysledkami.
vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,

®  astaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych ctovnych
jednotkdach. podielové cennd papiere a podiely s podielovou tc¢astou okrem v prepojenych détovnych jednotkdch a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocenuje obstardvacou cenou vritane nidkladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky. provizie za sprostredkovanie a pod.), Sii¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie s tiroky
z uverov na obstaranie cennych papierov a podielov. kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka sa dthodoby financny majetok ocenuje takto:

®  Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnyceh jednotkdch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve,

4.  Zisoby

Zisoby sa ocenuji nizSou z nasledujicich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo viastnymi ndkladmi
{zisoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou). alebo gistou realizacnou hodnotou.
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Obstardvacia cena zahfiia cenu, za Ktord sa zisoby obstarali a niklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu. poising,
provizie. a pod.). znizeni o dobropisy. skontd. rabaty, zlavy z ceny. bonusy a pod. Uroky z dverov nie st sticast'ou
obstardvacej ceny.

Ubytok zdsob sa Gctuje v skutoCnej obstardvacej cene.

Vlastné naklady zahfiaji priame niklady (priamy materidl. priame mzdy a ostatné priame niklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou (vyrobnd réZia). Vyrobnd rézia sa do vlastnych
nikladov zahrma v zdvislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zisob (prispdsobte podla skutoénost). Spriavna rézia a
odbytové niklady nie sd sicast’'ou vlastnych ndkladov. Sicast'ou vlastnych ndkladov nie su uroky z averov.

Ako nehnutelnosti na predaj sa ti¢tuje o nehnutelmosti, ktord sa obstardva za ucelom d'alSieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy. technické zhodnotenie a sdvisiace ndklady spojené s nehnutelnostou. Ktoré vznikaji 2 dovodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu sposobilého na predaj. si sticastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a odiuctovand obstardvacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodirenia v case jej predaja.

Cistd realizaénd hodnota je predpokladand predajnd cena zisob znizend o predpokladané niklady na ich dokoncenie a o
predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty #dsob sa zohl'adfuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nemd ndpli pre tito poloZzku.

6. Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zdkazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)

Zakarzkovi vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv, nulového
zisku, t. j. zisk sa vykiize az pri predaji nehnutelnosti.

7. Pohladivky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohlladivky a pohlfadavky nadobudnuté vkladom
do zikladného imania sa ocenuji obstarivacou cenou vritane ndkladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohlladavky.

Pri dlhodobych pozickich a pohladdvkach. ak je zostatkova doba splatnosti pohladivky alebo pozicky dihdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladiavky alebo pozicky formou opravaej polozky, Ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stii¢asnou hodnotou pohladivky. Stcasnd hodnota pohladivky sa pocita ak siéet sic¢inov budicich penaZznych
prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

8. Kritkodoby finanény majetok
Spoloénost’ nemd ndpli pre tito polozku,

9.  Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nemd napli pre tito polozku.

10. Finan¢né acty
Finanéné ity tvoria zostatky na bankovych détoch a ocenuja sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

11. Emisné kvity
Spolo¢nost’ nema ndpln pre tito poloZzku.

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich ohdohi
Niklady budicich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a
Casovej stvislosti s Gétovnym obdobim.
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13, Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo Kk zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatnendho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty,

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovnd zivierka, je icétovni hodnota majetku Spolocnosti. iného ako odloZenej
danovej pohladavky (pozri bod. OdloZzené dane) posudzovand s cielom zistit', & existuji indikdtory, ze by mohlo dojst’
k znizeniu hodnoty majetku. Ak takdto indikitory existuji. potom sa odhadni predpokladané budiice ekonomické vZitky z
daného majetku.

Opravne polozky vykdzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
tctovnd zdavierka s cielom zistit, ¢ existujd indikdtory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zrudi len v rozsahu,
v akom dctovni hodnota majetku neprevysi ti dctovnd hodnotu, ktord by bola stanovend po zohPadneni odpisov. ak by
opravni polozka nebola vykizana,

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje tictovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existujd objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprivne konanie dlznika,
redtrukturalizdacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorveh by Spolocnost” za normilngj situdeie neuvazovala,
indikdcie. Ze na majetok dlZznika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutocnost. Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vvznamnd
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod droven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické dzitky z investicii Spoloc¢nosti v podiclovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladivok sa vypoéita ako sicasnd hodnota edhadovanych diskontovanych budicich penaznych tokov. Pri uréeni
ndvratnej hodnoty dverov a pohladdvok sa tiez berie do dvahy schopnost a v¥konnost” dlznika a hodnota kolaterdlov
a zdruk od tretich strdn.

Opravnid polozka sa zrudi. ak ndsledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych dzitkov moZzno objektivne spdjat’
s udalostou. ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

14. Ziviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zivizky pri ich prevzati sa ocenuji obstarivacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy3ka v Q¢tovnictve, uvedd sa zdvizky v dctovnictve a v Gétovnej
zdvierke v tomto zistenom ocenent.

15. Rezervy

Rezerva je zivizok predstavujici existujlicu povinnost’ Spolo¢nosti. ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Z¢ v budicnosti zniZi jej ekonomické izitky. Rezervy si zdvizky s neuréitym casovym vymedzenim alebo v¥ikou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku Ktorému sa zostavuje actovnd
zivierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nikladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zaviizok prishicha. PouZzitie
rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného détu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného détu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym Gétovnym zipisom ako sa dctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy. rabaty. skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa détuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych v¥nosov so stivztaznym zipisom v prospech uctu rezerv.
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16. Zamestnanecké pozitky
Spolo¢nost’ nemd nédpli pre tito polozku,

17. Odlozené dane
Spolocnost’ vypoéitala odlozent dan a vznikla odlozend danovd pohladdvka. Spolognost o tejto pohladdvke netctovala,
nakol'ko nevie deklarovat, ze si danové straty z ktorveh tito pohladivka vznikla bude vediet v budicnosti umorit.

18. Vydavky budicich ohdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebnd na dodrzanie zisady vecnej
a Casovej stvislosti s ic¢tovnym obdobim.

19. Doticie zo Stiatneho rozpoétu
Spolognost” nemd ndpln pre tito polozku.

20. Derivity
Spole¢nost” nemd ndplia pre tito polozku,

21. Majetok a zaviizky zabezpedené derivatmi
Spolo¢nost nema ndpli pre tito polozku,

22. Cudzia mena
Spolocnost nemd ndpln pre tito polozku.

23.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tie? zniZené o zlavy a zriZky (rabaty. bonusy. skonti.
dobropisy a pod. ), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznami zlavu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa ictujd rovnomerne v détovnych obdobiach, ktorych sa veene a casovo tykaju.
24. Porovnatel'né udaje
V roku 2023 sa uskutocnila zmena systému vy¥poctu management fee. V roku 2022 sa vychddzalo z redlnyeh nikladov s

pridanou marzou. V roku 2023 sa management fee vypoéitava ako percento z hodnoty projektu podla valudcie,

25. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2022 Spolocnost netictovala o oprave vvznamnych chyb minulych obdobt,
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost” détovala v roku 2023 o goodwille. ktory vznikol pri zliceni so spoloénostou Dreamer s.r.o.. Bottova /1. 811
09 Bratislava. Pri transakeii vykazala kladny goodwill vo vySke 186 229 EUR, ktory sa bude v budicnosti odpisovat’
pomerovo K vy¥nosom z predaja nehnutelnosti. Kladny goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstardvacou cenou podniku
a trhovou hodnotou majetku. ktory podnik tvoril. K ddtumu détovnej zdvierky spoloénost testovala hodnot goodwillu na
znehodnotenie a neidentifikovala ziadne indikatory, ktoré by naznacovali zniZzenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Zilozné privo v prospech Tatra banka, as je zriadené na zasoby spoloénosti,

3. Derivaty

Spolocnost’ nema nipli pre wito polozku.

4. Ziaviizky

Struktura zdviizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odloZendho danového zivizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

3L 12. 2023 31.12,2022
EUR EUR
Zaviizky po splatnosti 247 628 804
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 039 135 223765
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokoy 3277 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 1290 041 224 567

Rozdiel oproti minulému ti¢tovnému obdobiu vznikol v dosledku zlic¢enia Spolocnosti s ti¢tovnou jednotkou Dreamer s.r.o.
A prevzatie zavizkov tejto spolo¢nosti k 31.12.2023.

Spoloénost k 31.decembru 2023 splia finanéné ukazovatele, Specifikované v dverovej zmluve uzatvorenej so spoloénostou
Tatra banka a.s.

5. Naklady. ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nemd ndpli pre tito polozku,

6.  Vynosy, ktoré maji v¥nimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost” nemd nipln pre tito polozku,
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolocnost’ nemd ndpl pre tito polozku.

2. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost nemd ndpli pre tito polozku.

3. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost” nemd nidpln pre tito poloZku,

4. Najaty majetok
Spolo¢nost nemd ndpln pre tito polozku,

5. Prenajaty majetok
Spolocnost’ prenajima Cast’ pozemkov tretim osobdm, Roéné vynosy z ndjomného si 4 173 EUR.

F. INFORM .i‘(.‘.IE'Z 0 SKUTOC NOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom
ugtovnictva:

G. OSTATNE INFORMACIE
Spolognost’ nemd ndpln pre tito polozku,
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