Vyroéna sprava spolocnosti za rok 2023

LK-PARTNER




Uvodné slovo konatel’a spolo¢nosti

Vazené damy, vazeni pani, verejnost a nadi obchodni partneri. ZaCiatkom roka 2023
nastal ndarast inflacie v celej Eurdpe, ¢o malo za néasledok zvySovanie Grokovych sadzieb
Eurdépskou centrilnou bankou. Vysoky narast Grokovych sadzieb spomalil stavebny boom
a dopyt po vystavbach, byvani sa dostal to Gipadku. Cudia zacali viac reagovat’ na vysoké
urokové sadzby tym, Ze menej kupovali, znizoval sa dopyt a tym aj vystavba.

Dopyt po vystavbach bytovych domov klesol aj v nasej spolo¢nosti a zaCali sme
uvazovaft' & aktudlny smer, ktorym sa uberé firma je ten spravny. Ci ideme ¢akat’ na dopyt od
vidsich odberatelov, alebo sa ideme sami stat’ investormi pre svoje projekty.

Zadali sme realizovat’ vystavby bytovych domov vo vlastnej réZii a zastreSovat’ priamo
aj ich predaj, ¢o nam pomohlo prekonat’ toto neurdité obdobie, ktoré nebolo I'ahké pre Ziadnu
stavebnu spolo¢nost’.

Realizaciou projektov ako generdlneho dodavatela stavieb sme sa naucili mnoZstvo
novych a cennych skisenosti, ktoré nas aktudlne radia medzi spolo¢nosti, ktoré sa udrzali na
trhu aj napriek nepriaznivému stavu v odvetvi stavebnictva. Ziskali sme aj mnoZstvo novych
dodavatel'skych partnerov s ktorymi dokaZeme pracovat’ aj na nasledujucich projektoch a stali

sme sa spolahlivou spoloénostou pre odberatelov ale aj pre bezného ¢loveka.

Dolny Kubin, 26.09.2024 Juraj Kucbel

konatel’ spolo¢Hosti
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1 Informacie o spolo¢nosti

Nazov spolo¢nosti: LK-PARTNER, s. 1. 0.

Pravna forma: spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- eur

IC DPH: SK2022 70 70 16

ICO: 44 47 96 54

Registracia: Obchodny register Zilina, Odiel: Sro, Vlozka &.: 50364/L
Sidlo spolo¢nosti: Lucenkova 1222/14, 026 01 Dolny Kubin

Predmet podnikania:

pohostinskd ¢innost’,

kupa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod),

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluZieb,

uskuto¢fiovanie stavieb a ich zmien,

pripravné prace k realizacii stavieb,

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

zvaracské prace,

prenajom motorovych vozidiel,

nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t

vratane pripojného vozidla.

Profil spolo¢nosti:

spoloénost LK-PARTNER, s.r.o. Od svojho vzniku sa zaoberd vystavbou Zelezobeténovych
monolitickych konstrukcii bytovych, ob¢ianskych a priemyselnych objektov, vystavbou

a rekonstrukciou rodinnych domov, terénnymi Gpravami /apravy okolia objektov, parkoviska,

Nasa spolo¢nost’ pdsobi na trhu od roku 2007. V roku 2013 sa pretransformovala na

vjazdy atd'.

a sklisenych pracovnikov v profesidch potrebnych na realiziciu stavebnych prac

a vykonavanie dinnosti, ktorymi sa nasa spolo¢nost’ zaobera.

V sGasnosti  disponujeme dostatoénym poétom kvalifikovanych, zaskolenych

Prace hrubej stavby zahfiiaj nasledovné &innosti, ktoré je mozné objednat’ aj samostatne:
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spracovanie betonarskej vystuZze — ohyb a strih rdznych tvarov a profilov,
zabudovanie betondrskej vystuze — Zeleziarske prace,
tesarske prace — prace so systémovym debnenim DOKA, PERI,

betonérske prace.



2 Organizaéna Struktira spolo¢nosti

Statutarne organy spolo&nosti: Juraj Kucbel, Ing. Ivana BoZotiova

Vedenie spolocnosti: Juraj Kucbel, Ing. Ivana BoZofiova
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Obr. 1 Organizacna schéma spolo¢nosti

2.1 Personalistika a vplyv na zamestnanost’

Z d6vodu zniZenia dopytu po stavbach sa zniZilo aj mnoZstvo nasich zakaziek a preto
rok 2023 bol poznadeny aj zniZenim stavu na§ich zamestnancov. Neslo o rapidne prepiiitanie,
ale skdr o celkovu optimalizaciu a fungovanie spolo¢nosti.

Aktudlne prijimame aj novych zamestnancov, aby ndm pomahali naplnit’ ciele a smer,
ktorym sa uberame. Disponujeme stalymi pracovnymi partiami, ktoré su vysoko kvalifikované

a tym zabezpetujeme spokojnost’ aj na strane odberatelov.



Struktira zamestnancov k 31.12.2023

Celkovy pocet ZamestnANCOV ..cceecevesssrsiseesene . 48

Z toho: stavebni robOtNICH. ..cocovvevviiieeiiiiiiiinie e 43
THP.....coeeeeeeereeree ettt rcn v 4
ZCNY.rreeverrerserriassnsassssssesstsesesciessssinsssbasss st sasasanss 1
pracovnici so zniZenou pracovnou schopnostou............ 0
pracovnici na Krat3f pracovny €as.......c.cocccvuveiiiiinirininenns 0

3 Vplyv na zZivotné prostredie

V roku 2023 sme ziskali eurépsky certifikdt EMAS, ktorym disponuje len pér firiem
v ramci Slovenska. Eurdpska certifikicia je zamerana na kompletnd ochranu Zivotné prostredia
od zagiatku vystavby aZ po jej ukondenie s dorazom na preukéazatelné kazdoroéné zlepSovanie
sa v spotrebe nerastnych surovin. TaktieZ tito norma vedie nds a aj naSich zamestnancov

k tomu, aby povedomie o environmentélnom spravani bolo kazdodennou rutinou.



4 Vyvoj ekonomickych ukazovatel’ov

Rok 2023 bol pre nasu spoloénost’ skiskou vytrvalosti, zdravého usudku a odhodlania
pracovat’ na novych projektoch, ktorych bolo podstatne menej a snazili sme sa to podporovat’
realiziciou vlastnych projektov vo forme investora a generalneho zhotovitel'a v jednom.

Toto je jeden zukazovatelov, Ze sme stabilna firma, ktord dokdZe pracovat’ aj
s negativnymi situdciami a snaZime sa vd’aka efektivnemu riadeniu dosiahnut’ neustale svoje

stanovené ciele.

TabulPka 1 Finanéné idaje spolo¢nosti za zdafiovacie obdobie 2023 (v EUR)

Aktiva celkom 4 316 920
Cisty obrat 11 085 757
Niklady na hospodarsku ¢innost’ 10 630 278
Vysledok hospodirenia pred zdanenim 425 200

4.1 Rozdelenie zisku z minulého aétovného obdobia a navrh na rozdelenie dosiahnutého
vysledku hospodarenia
Na zéklade rozhodnutia Valného zhromazdenia spolo¢nost’ rozdeli dosiahnuty zisk

minulych uétovnych obdobi na uéet nerozdeleného vysledku hospodérenia.



4.2 Vybrané ukazovatele

Niazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice

uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru
Triby z predaja sluzieb
' Spotreba mat., energ. a ostat. neskl. dodavok
Sluzby
Osobné naklady
Mzdové naklady

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

Vysledok  hospodarenia  z hospodarskej -

¢innosti
Vliastné imanie
Zavizky

Priemerny pocet zamestnancov

34 996
10 906 098
4074 619
5565 223

765 287

514 446

74 465

455 479

931 863
2257 154
48

1 048 491
8272813
3915165
4109428
863 677
586 310
101 478
237724

1 552 467
2 087 837
69



4.3 Vykaz ziskov a strit, siivaha v Eur k 31.12.2023

Strana aktiv

Bezné udtovné

obdobie

Bezprostredne
predchidzajuce

uctoyné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok

Obezny majetok

Dlhodobé pohlPadavky

Kratkodobé pohl'adavky
Finanéné ucty

Casové rozli¥enie

Majetok spolu

Strana pasiv spolu
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Ostatné kapitalové fondy
Vysledok hospodarenia min.rokov
Nerozdeleny zisk min. rokov
Vysledok hospodarenia po zdaneni
Zavizky
Kratkodobé rezervy

Bezné bankové uvery

1372 901
2909 409
387 841
2461618
59950
34610
4316 920

3608 676
931 863
5000
479 000
133 603
133 603
313 760
2257154
3427
901 700
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523 924
3107 312
407 182
2 551 225
148 905
9068
3 640304

3640304
1 552 467
5000
349 000
1 015419
1 044 589
182 548
2 087 837
9162
714 566



Vykaz ziskov a strat

Vynosy z hospodarskej ¢innosti
Trzby z predaja tovaru

Triby z predaja sluzieb

Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti
Néklady na hospodarsku ¢innost’
Spotreba materialu

Sluzby

Osobné naklady

Mzdové naklady

Niklady na socidlne poistenie

Socialne naklady

Dane a poplatky

Odpisy

Zostatkova cena predaného DM
Ostatné naklady na hosp. ¢innost’
Vysledok hospodarenia z hosp.¢innosti
Pridana hodnota

Vysledok hospodarenia pred zdanenim
Daii splatni

Daii z prijmov odloZeni

Vysledok hospodérenia po zdaneni

Bezné uctovné

obdobie

11 085 757
34 996
10 906 098
45 963
10 630 278
4074619
5565 223

765 287
514 446
182 328
68 513
10 686
100 107
39 891
74 465
455 479
1301 252
425 200
92 099
19 341
313760
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Bezprostredne
predchadzajice
uétovné obdobie

9465 048
1 048 491
8272 813
31022
9227 324
3915165
4109 428

863 677
586 310
205 247
72 120
13 403
122 257
101 916
101 478
237 724
1296 711
229 418
58327
11457
182 548



5 Ostatné dopliiujice informacie

5.1 DalSi rozvoj a smerovanie spolo¢nosti

Nakolko koniec roka 2023 bol pre nas naroény, kvoli znacnej krize v oblasti
stavebnictva v roku 2024 sa budeme snaZit' udrzat’ si nielen dobré meno na trhu v oblasti
stavieb, ale aj realizovat’ rdzne druhy projektov, aby sme neboli odkdzany len na odberatel'ov.
Budeme sa snaZit' rozvijat vo viacerych smeroch, kde nasou hlavnou myslienkou bude
preciznost spracovanych projektov, kvalita a cenova dostupnost’.

V roku 2024 sa chceme neustale starat’ ako o finanéné tak aj pracovné zdravie
spolo¢nosti a svojich zamestnancov. Chceme byt pre domdcich ale aj zahraniénych
odberatefov dlhodobym a stabilnym partnerom, ktory si vie poradit aj v rizikovejSich
situdciach na trhu.

Nakol'’ko sme zadali v predchadzajicom roku realizovat aj vlastné developerské
projekty verime, Ze smer, ktorym sa chceme uberat’ je spravny a v sti€asnosti pracujeme na

viacerych planoch, ktoré nas mdzu posunut’ na intl Groveii v oblasti stavebnictva.
Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni tiétovného obdobia

Inflacia, ktord nastala v roku 2023 mala za nasledkov prudky zostup dopytu po
vystavbe nielen priemyselnych budov ale najmid bytovych a nebytovych — polyfunkénych
bytovych domov. Toto bola situicia, ktora nas zasiahla asi najviac oproti doteraj$im ako bol
Covid alebo vojna na Ukrajine.

Ludia si viac straZia svoje finanéné prostriedky, st opatrni ¢o sa tyka iverov a to vedie
k zniZeniu vystavby a krize v oblasti stavebnictva. Nam sa do zna¢nej miery zniZilo mnoZzstvo
zakaziek, ktoré ale sme kompenzovali realizaciou vlastnych projektov a tym sme skusili byt

nezavislou stavebnou spolo¢nostou, ktora sa dokaze udrzat’ aj na trhu v case krizy.
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6 Sprava nezavislého auditora a i¢tovna zavierka roku 2023

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

z auditu Gétovnej zavierky a z overenia vyrodnej spravy k 31. decembru 2023
Overovand uctovna jednotka LK-PARTNER s.r.o , Lucenkova < 1222 14, Dolny Kubin. PSC: 026 01
10O 43479034
Auditor zabezpeujici overenie: ing. Ladislay Adamec , M. Hartalu 2298119, 026 01 Dolny Kubin
1CO: 14 168 758
Licencia IDVA: evidencné islo 630
Zodpovedny audftor: Ing. Ladislav Adamec, Licencia UDVA ¢ 030
Overovand obdobie. od 01.01.2023 - 31.12.2023
Datum vyhotovenia spravy 10 12.2024

Pocet vytlatkov: * ks

Spriava ie urtena spoloenthom a kunatebom spolotnosts
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoaloénikom & konateTom spoloénosti LK-PARTNFR «.ra.. Dolny Kubin

Spriva 7z avditu GWtovoej zavierky

Nizor

Uskutaeml som audit uctovney zavierky spolocnost LK-PARTNER s 1o, Dolay Kubin ¢ spolotnust ™ o)
44479654 hwora absahuge suvahy k 31 decembry 2023, vkaz mskev a strat 22 roh hontiaci sa2 k uvedenemu
datumy. & posmimiy. hiore obsahuju suhim vy mamnych Gltovaych zavad 8 éttovnych metid

Podla mbjho nazors, prilozens Btovna zivierka poskytuje pravdivy a vemy obraz financnej situdcic spolodnost
LK-PARTNER s.re. Dolny Kubin k 31, decembru 2023 = vysledku jei hospodarenia za roh kontisci sa k
uvedenemu datumu podia zakona & 4312602 2.2 o uétovaictve v zneni neskorSich predpisov (dales len _zdkon o
adtovnictve”)

Zaktad pre ndzor

Audst som  vykenat podl'a medzmarodnyeh suditorskyeh tandardoy (international Standards on Auditing. 1SA)
Mo odpovednost podfa tychte $tandardov j¢ uvedema v odseke Zodpovednost auditora za audit uiovne)
ziviersky. Od spolotnosti som nezavisty podla ustanoveni zékona ¢ 423 2015 o Stsutarom audite a o zmene &
doplnent zakona ¢ 4312002 2 2 o Glovnictve v znenl neskordich predpisav (dale) Jen 2akon o statutamom
audite ) tykajucich sa etiky. vratane Frického kodexu audtora, relevantnych pre méj audit ietovnej zavierky a splnif
som aj ostamné padiadavky tychto ustanovenl tykajicich sa etiky . Som presvedcens. 2e auditorske dokazy , kioré som
ziskal, poskytuju dostatodny o vhodny ziklad pre méj nazor

Zodpavednost Staturneho urgany 23 pftovou zavierky

Statutarns orzan ¢ 20dpovedny za zostavenie teito Gtovnc] zivicrky tak. aby poshytovala pravdivy avemy ebraz
nodl's zikona o Gétoviictve a £a lie mierae kontroly. ktore povaruje 7a putrebne na zostavenie uttovner zavierky
kivira neobsahuje vymamne nespravaosth. & uk v dosiedku podvodu alebo chyby

Pri zostavovani uétovne] zavierky e statutdmy organ zodpovedny za zbodnotenie schopnosti spolutnost: nepeetraite
pokratovar vo svejet ¢innosti, za vpfsanie «kutagnosti tykajdicich sa nepretr¥itého pokracovania v émnosn, ak je to
potrebne, o za poulitic predpokisdu neprerrtitého pakratovania v innosti v détovnictve. ibake by mat v imysle
smoloenast zlikvidovat alebo ukondit fei Sinnost’. alebo by nemal inu realisticku moZnost’ nez tak urobit .

Zodpovednost auditora zi audit uttovnej zavierky

Mojou  zodpovednostou je ziskat prmerané wisterne. ¢ Uftovaa zivierka ake celoh neobsshuje vyznamné
nespravaost, &1 u? v dosiedku podvadu alebo chyby, a vydat’ spravu auditorn, vrétane pazoru  Primerane vistenle je
uistenic vysokého stupha. ale nie je zarukou toho, 22 audit vykomant podfa medziarodnych suditorskych
dandsrdey v2ds vdhali vy znumne nespravnosti, ah take existuji. Nespraviosti md2u vzniknut' v distedku padvodu
alebe chybs & 23 vvznanné sa povazuiu viedy, ak by sa dalo odovodnene oéakavat’ 2e jednotlivo alebo v sihme b)
mohb ovplyvnit’ ekonomicke rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené no ziklade teito uttovnej zdvierky

\ ramei auditu uskutotneného podfa medzinarodnych auditorskych dtandardov, pocas celeho auditu uplathujem
odbormy dsudok s zachovavam protesiandlny skepticizmus Okrem tohe

¢ Idennfitujem a posudzujem riziks vyznamnej nespravnesti uctovaes zavierky. & w2 v dasiedhu podvodu
aleba chyby . navrhuiem a uskmothujem auditurshe postupy reaguiice pa tieto nzika a ziskavam auditorske
dohaay. kiote su dustatotne avhodne o peskymnatic zikladu pre moi ndzor Riziko ncodhalenia
vyznamnei nespraviosti v Jisiedhu podvodu je vyvetie ako toto riziko v dosledku chyby. pretoze podvod
méze rahinaf tamu dohodu. falkovamie, umvselne vvnechame. nepravdive vyvhlasenie aieho obidenie
internei kontroly

e Ohomamusem sa ¢+ inlernvini kontrolame televantnymi pre audis. aby sum mohol navrhnut” auditorské
rostupy vhodne 2a danych okoinosts, ale nie za dtelom vyiadrenia nazons na efektivnost’ miernveh kontrol
spolotnosts _

e  Hodnotim vkodnost pouditsch dltovnuch zdsad & Gltovnych metod a primeranost’ (tovaych odhado
s uvedenic < mm1 suvistacich irfosmacii. uskutonene datutarnym orgzanom

e Rolm zaver otom. & Starstarmy argar vhodne v Gitovaictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokratovan.a v Cinnosti a na zaklade 2iskunych auditorskych dokazoy ziver o tom, &i existuje vyznamna
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neistola v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mahii vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolocnosti nepretraite pokratovar v Sinnosti. Ak dospelem k ziveru, 2e vyznamni neistota existuje, som
povinal upozomit v mojej sprave auditora na suvisince informécie uvedend v actovnej zavierke alebo, ak
50 tieto informécie nedostatodné, modifikovat’ méj ndzor. Moje zivery vychidzajd z suditorskych dokazov
ziskanych do détumu vydania mojej sprivy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak md2u sphsobit’,
¢ spolodnost’ prestane pokralovat’ v nepretritej Sinnosti,

o  Hodnotim celkovi prezenticiu, Struktiru a obsah Gtovnej zivierky vritane informacii v nej uvedenych,
ako af 1o, & (&tovna zdvierka zachytiva uskutolnené transskcic audalosti sposobom, ktory vedie K ich
vernému zobrazeniu

$o {tatutarnym organom komunikujem, okrem invch zdleltosti, planavany rozsah 3 tasovy harmonogram auditu
2 wansmnaé ristenia 7 autitu, vedtane winamnyeh npdostatkov v internvch kontrelach, ktore identifikujam gocas

auditu

Spriva k d'alfim poZiadavkém zikonov a in¥ch pravaych predpisos
Spriva k informaciam, kioré su yvidzaji vo virolng] sprive

Statutdmy orgda je zodpovedn$ za informacie uvedené vo virodngj sprive, zostavene] podla podiadaviek 24kona
o Gtovnictve. MOj vyssie uvedeny ndzor na dctovni zavierku sa nevzrahuje na iné informicie vo vyTotnej sprave

V sivislosti s auditom Getovnej zivierky je mojou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
viroéne) sprave a posudenie & tieto informacie nie sii vo viznamnom nesilade s auditovanou uctovnou zévierkou
alebo mojimi  poznatkami, ktord¢ som  ziskal potas auditu uctovne) zivierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nesprivne

Posudil som , &i viroénd spritva spolotnosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vy2aduje zikon o uttovnicive
Na ziklade pric vykonanych podas auditu G&tovne] zivierky, podla méjho ndzoru

informicie uvedené vo virodne] sprave zostavene za rok 2023 si v sdlade s Getovaou zdvierkou 7a dany
rok,

- wyrodna sprava ebsabuse informacie podla zikona o uétovnictve

Okrem fohe, na ziklade moiich pomathoy o @liovnes sednothe a situsieri v nej. kiore som zishal pocas suditu
BCtovne) Zavierky, som povinni uviest. & som zishil VyZnamne nespravnost va vyrodne; sprave, ktoru som obdral
pred duturmom vy dunia teito spravy auditora V' tejte suvisiosti neexisting zistenia. kioré by som mal uviest

v Dolnom kubine, diva 10122024

Ing. Lachsiav Adamec
Ltarutarny audstor
hgenct UDVA T 630
M. Hutgle 229819
026 0] Dosny kubin
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