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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo¢nosti Penta RE Funding Il, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutocCnili sme audit Uctovnej zavierky spoloCnosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (dalej len
»Spolocnost’®), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gc¢tovnych
zasad a Uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedenda v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
C. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom
audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedcéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zdbéraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. Uctovnej zavierky, Spolocnost’ je len financujucou spolo¢nostou
spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost’ splacat’ svoje zavazky v lehote ich splatnosti Uptne
zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spolo€nostiam skupiny PENTA. Nas nazor nie je
vzhladom na tuto skutocnost podmieneny.

Ina skutoénost’

Spolocnost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Uétovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnu spravu. Pre audit UcCtovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
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za potrebné na zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v cCinnosti v Uétovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolocnost’
zlikvidovat alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickil moznost’ neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknlt' v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatinujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze
zahfiat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a UCtovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v (UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v (Ctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
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dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit, Ze SpoloCnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych

nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

. /s
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MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaédivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1




UZPODV14_2

. Savaha
U¢ POD 1 - 01

mc2023173064"1éo45971421

Ozna-
tenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

196670567

1966

70567

221298092

Neobezny majetok
r.03 +r. 11 +r 21

02

153545445

1535

45445

142150232

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

All,

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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. Sdavaha
UéPOD 1-01

pe2023173064

bm45971421

Ozna-
&enle

STRANA AKTivV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 a2

r. 32)

21

153545445

1535

45445

142150232

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tgastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

153545445

45445

142150232

PoZicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023173064

045971421

Ozna-
Senie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Beiné uétovné obdobie

riadku
[

Brutto - &ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
tuétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Po6ZiCky a ostatny

dihodoby finangny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

431249838

4 31

24988

79147443

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
sGget (r. 42 + r. 46
air. 52)

41

B.H.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 aZ r. 45)

42
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2023173064

Lm45971421

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cisto
riadku

c

BeZné ﬁgtovné obdobhie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1a.

43

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tcasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam

1.b.

315A, 31XA)-1331A/

(311A,312A, 313A, 314A,

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
scet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

41547749

415

47749

B.lI.1.| Pohladavky
z obchodného
styku

sacet (r. 55 az r. 57)

75444613

Pohfadéavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

1a.

55

943102

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej tcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam

1.b.

316A, 31XA)-/391A/

(311A,312A, 313A, 314A,

56

943102
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U& POD 1 - 01

Suvaha

m2023173064|

045971421

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatne pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohltadavky
voci prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

32925929

329

25929

49454780

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vo¢i prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohradavky voci
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

176167

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

36096

36096

148637

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

8585724

8 5

85724

24721927

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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== UZPODV14_7

LR —

Savaha
(s Svaha mc‘,2023173064_16045971421
g | sreamama [ T - I T o m— N
€ Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né ucty 7 1677239 165677239
r.72+r.73
3702830
B.V.1. | Peni 72
s 21 443 443
586
2. | Ugty v bankach 73
oty voonkéen 1576796 1576796
37022414
C. ¢ é rozliSeni 74
e e 134 134
4 17
Naklady buducich
€1 | obdobl dihodobs 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich 78
e 134 134
(385A) 4 1 7
g:;:i:. STRAN: Pastv r&‘z::' SesnSdctowne obdohies 4 predchédzajBa(::zep:i%f;T:; gbdobie 5
SOLUVEASTNEMANIEAZAVAZKY 1791 1 96 67 0567(22 129809 2
A eorranaraririog ot rEOTEST o 231406717 22394806
Al | Zakladné imanie sucet(r.82a%r.84) | 81 21000000 21000000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 21000000 21000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohtadavk isané viastné i i
3 (/335%) vky za upisané viastné imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 2 8 6 8 1 3 1 5 6 9 5
ANV aé1k7o/r\1'nz'l1rg.225v1rzf:;§)a nedelitelny fond 88 3 2 8 6 8 1 3 1 5 6 9 5
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Soam 1 fne2023173064[coas597 1421 [N
UE POD 1 - 01
Ozna- : &isl A . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
P STRANA PASIV ety Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | suget (r. 94 az r. 96) = 103399 101970
Ocefovacie rozdiely z precenenia
GRURLE majetku a zavézkov (+/- 414) i 1 0 3 3 9 9 1 0 1 9 7 O
2 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | u&astin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
o 964155 717432
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 964155 717 432
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81+ r. 85+ r. 86 | 100 750482 2597009
+1.874r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zaviazky r.102+r 118+ r.121+r.122
B. {1136+ r.139 + . 140 m 173523850[{198903286
Dlhodobé zavézky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 2 140431348/ 14915556 1
B.IL1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej utasti okrem zavézkov voti prepojenym | 105
udtovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavédzkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) | 139875938 1491555¢06 1
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
Dlhodobé zavdzky z derivatovych operacii
.| 373A,377A) e 555410
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 117
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Stvaha mt2023173064

coas597 1421 [IIINANAD

(384A)

Ué POD 1 - 01
Ozna. . &isl . < . Bezprostredne predchéadzajice uétovné
P STRANA PASIV S BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.H. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.l. | DiIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | gucet (r. 123 + . 127 az r. 135) e 160603 1279414
Zavizky z obchodného styku
BV Shget (r. 124 a2 r. 126) g 88989 111253
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 88953 111224
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zévézky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b utasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
[ GEtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 36 29
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodéi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 71614
Zavazky z derivatovych operacil
S| (3734, 377A) 134 1669 1
10 Iné zavazky 135
T (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138  |136 3840 3696
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3840 3696
Bezné bankové tivery
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) )
Kratkodobé finan&né vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 4734, 1255A) 140 32928059 49616085
Casové rozlidenie
C. | saget(r. 142 ar. 145) gl
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budticich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat

DIC2023173064||IC045971421

élnnosti (+/<) (r.02-r.10)

Ue POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo o -
Eenie Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne pgsgzll:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (ast uét. tr. 6 podra 01 90184283 70099609
zékona)
« | Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
l. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) N
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
R4 124013 +r14 41154120+ 10
rn21+r.24+r.25+r.26 4 8 4 0 6 1 2 9 9 5 4
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
8 Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ttova skupina 61) 14 48153 128 165
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo&nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 6 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G.A Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
""" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 2
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 253 1723
i) Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 4 8 4 0 6 — 1 2 9 9 5 4
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Vykaz ziskov a strat

D|c2023173064"|Co45971421

(568, 569)

Ue POD 2 - 01
Skutocnost’
g::,’e Text rfa':L‘L bezné tétovné obdobie bezprostredne ;::gggll;?:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hod .03 +r.04+r1.05
r.rosa:‘?.og)-n?rmrn.1+2r+r.:3r+r.:4) i -48153 -128165
» y finanénej € :
DA P T I 10465527 7278490
VIIL. ;Cr,idl?glcz’vp(rggﬂa cennych papierov a 30
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 )
© | suget (r. 32 az r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 1
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 B
© | sudet(r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 37
prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 8 2 8 8 1 3 5 4 6 8 5 7 9 3
. . d -
X11. | iioungen jednatiok (682A) 40 82852066 4685793
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2869
XII. | Kurzové zisky (663) 42 3382514 1646606 1
Xl | ey 2 Gorvatowjeh oporsci (854, 867) | 43 942990 103860
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej ginnosti (668) 44 8 9 6 1 4 8 2 3 2 4 1 7 6
" MHRSTETENENA s 9472093 6816752
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
0O 6 poloZky k finanéné jetk
M. (J/)_r)a(v;esg)oo y k finanénému majetku 48
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 7482830 4090102
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 7482830 4090102
O. | Kurzové straty (563) 52 336031 245588
P. | Rakiady na derivatové operacie (564, 567) | ° 692263 30806
Q. Ostatné naklady na finanént éinnost 54 9 6 0 9 6 9 2 4 5 0 2 5 6
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Vykaz ziskov a strat

0202317306 4 "lCo 45971421 MIBHNI ~

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ué POD 2 - 01
Skutognost’

Ozna- Text rfa';::‘ bezné uEtovné obdobie bezprostredne ﬁgggg?:za]ﬂce uétovné
a b c 1 2
L 993434 461738
"™ | obdobi prea sdanenim (o3 1 27 + .55 %8 945028 331784
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r.59) 57 194546 72075
R.1. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 194546 72075
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59

s Prevod paodielov na vysledku hospodarenia 60

* | spolo&nikom (+/- 596)

Vysledok h dareni 1l é
s+ | aboble po zaanent (\) 61 750482 2597009
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individudinej uctovnej zavierky k 31. decembru 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 12. januar 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra)

Hospodarska cinnost’ 1.  kupa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému

spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym

prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatefska ¢innost v oblasti vyroby,

prenajom hnutelnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,

uskuto€novanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim

inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

poskytovanie tverov alebo p6zi€iek z pefiaznych

zdrojov ziskanych vylu€ne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

11. sprostredkovanie poskytovania tverov alebo
pdzitiek z pefaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

oeNIOARLODN

Y
e

Spolo¢nost' je primarne zaloZzena za u¢elom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zavisla od navratnosti tverov a pdzigiek, ktoré
poskytuje inym spolo&nostiam skupiny Penta a udrokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postaéujuce prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné ¢innosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2023: Ing. Peter Matula, Dana Kluc¢kova, Ladislav
Turanyi.

Spoloénost zavazuju suhlasnym prejavom vodle vzdy aspoi dvaja konatelia spoloéne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost' tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj viastnoruény podpis.

Spoloénost nemala pogas roka 2023 a k 31. decembru 2023 Ziadnych zamestnancov a ani organizaénu
zlozku v zahranici.

Informacie o Struktdre spolo¢nikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

1

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2023

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkach
Akcionar absolitne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Spolu 21 000 000 100 100 100

Spolo¢nost je sudastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujica u&tovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovni zavierku za véetky
skupiny Uétovnych jednotiek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato u¢tovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spoloénosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podfa Zékona &. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni
neskorSich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna
uétovna zavierka.

Uétovna zévierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia U¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice tétovné obdobie k 31. decembru 2022 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 20. juna 2023.

Spolonost uplatiiuje uctovné principy a postupy U¢tovania v silade so zékonom o uctovnictve
a s postupmi U€tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beri vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berll sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzitky — pohladavky a zdvazky sa
v slvahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje u&tovna zévierka. Cast' dlhodobej pohladavky a &ast' dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost' nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka,
sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uttovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovan( vySku vynosov a nakladov po€as roka. Skutoéné vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakofko existujui r6zne interpretacie daiflovych

2

Neoddelitelnou stuéastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Pozndmky individudlnej ucétovnej zavierky k 31. decembru 2023

zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gcétovnej
zavierke sa mdzu neskor zmenit' podla kone&ného stanoviska danovych tradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2023
a 2022 su nasledovné:

a) Financny majetok
Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch.

b) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohlfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

c) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy st zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

f) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sddu.
Pripadné zvy$enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deil predchadzajici dfiu uskutoénenia uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
neprepocitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov
z Uétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto haodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskuto&ni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku, pouzije
sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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i) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy apod.). Trzby su uétované ku ditu spinenia dodavky alebo sluzby.

.....

j)  Derivaty
Derivaty sa ¢lenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpe€ovacie derivaty. Ako zabezpeéovacie
derivaty sa ugtuju derivaty, ktoré spliiaju si¢asne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uétovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, priom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpeovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndt zabezpe€ovacich nastrojov  zodpovedat
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich nastrojov
st vrozpati 80 % az125 % zmien redlnych hodnét zabezpecovanych nastrojov
zodpovedajlcich zabezpe€ovanych nastrojov zodpovedajlcich zabezpetovanému riziku. Pri
efektivnosti zabezpedéenia sa zistuje, €i je zabezpelenie efektivhe, ato na zadiatku
zabezpelenia a aspofi ku dfiu zostavenia riadnej Gétovnej zavierky, mimoriadnej uctovnej
zavierky alebo priebeznej uétovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.

Spolo¢nost Uétuje o zabezped&ovacich derivatoch.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stvahe si derivaty vykazané ako pohladavky/
zavéazky z derivatovych operacii.

Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky sa derivaty precefiuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
urtenie redlnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napr. kurzy Narodnej
banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu). Ak sa odborny odhad neda
vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii o preceneni nedmerné jeho vyznamu, potom sa
o redlnej hodnote nelctuje, ak nie je zrejmé Ze doslo k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivatov sa (&tuji do vlastného imania. Ak je
zabezpectovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpedovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit' idajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpecovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podfa uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujiceho Gétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného Gétu
nakiadov av prospech prislusného u¢tu vynosov Uétuje nielen ozmenach redlnych hodn6t
zabezpeteného majetku a zavézkov, ale aj o zabezpecovacich derivatoch.

k) Dafi z prijmov splatna
Podra slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na darfiové udely.

1) Dan z prijmov odlozena
O odlozenom daovom zavazku uétuje spoloénost vzdy, o pohfadavke Gétuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi
Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové
Podie- a poc:iely Ostatné Pézicky
_ Dlhodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PézickyUJ | oOst, | Sdobou | Obsta-
finangny majetok | 5 podie- nosti CPa vkons. celku | DFM | SPlatnosti rg’:ﬁy
g g . najviac
lyvDW | s p:;l:‘tat podiely jeden rok

vplyvom

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétov. obdobia - - - 142 150 232 - - .

142 150 232

Prirastky - - - 66 196 470 - - -

66 196 470

Ubytky - - - (23 897 614) - - .

(23 897 614)

Presuny - - - (30 903 644) - - -

(30 903 644)

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 153 545 445 - - .

153 545 445

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytky - - . - . - .

Stav na konci
aétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaliatku

uétov. obdobia ° - - 142 150 232 - - .

142 150 232

Stav na konci

Gétov. obdobia - - - | 153545445 - . -

153 545 445

.....

A. 10 pbziCiek vo vyske 65 021 053 EUR, splatnych v priebehu roka 2025, s trokovou sadzbou

v rozpéti 1,5425 - 4,125 % p.a.,

6 pbZiciek vo vyske 53 965 893 EUR, splatnych v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou

v rozpéti 3,725 - 6,71 % p.a.,

4,225 - 6,475 % p.a.,

B
C. 3pdzitky vo vyske 7 707 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s Grokovou sadzbou v rozpéti
D

. 4 pbzicky vo vyske 26 850 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s urokovou sadzbou

4,625 -6,175 % p.a.

Uroky z dlhodobych pdzigiek vo vyske 1 843 707 EUR su vykazané na riadku 059 stvahy v &asti 5

poznamok ako kratkodobé pohfadavky, kdeze st splatné v roku 2024.

5

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby
finanény majetok

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolog-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pézitky UJ
v kons. celku

Ostat
ny
DFM

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétov. obdobia

36 510 880

36 510 880

Prirastky

166 163 249

166 163 249

Ubytky

(11 388 073)

(11 388 073)

Presuny

(49 135 824)

(49 135 824)

Stav na konci

142 150 232

142 150 232

uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - .

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zatiatku

uétov. obdobia 36 510 880 - . .

36 510 880

Stav na konci

uétov. obdobia 142 150 232 - - .

142 150 232

Na riadku dlhodobych poézitiek uétovnej jednotky v konsolidovanom celku, Spolo¢nost eviduje
nasledovné p6zi¢ky voci materskej spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 6 poziCiek vo vysSke 39 737 882 EUR, splatnych v priebehu roka 2024, s drokovou sadzbou
v rozpéti 1,5425 - 4,125 % p.a.,

7 pdziciek vo vyske 40 678 028 EUR, splatnych v priebehu roka 2025, s urokovou sadzbou
v rozpéti 3,725 - 6,71 % p.a.,

3 pbziéky vo vyske 32 770 822 EUR, splatné v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou
v rozpati 3,51 — 4,625 % p.a.,

2 pdziéky vo vyske 3 939 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s urokovou sadzbou

4,225 % p.a.,

4 po6zitky vo vyske 25 023 980 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s urokovou sadzbou v
rozpéti 4,625 — 6,175 % p.a.

m o o
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Neoddelitefnou sucastou Ucétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spolo¢nost v roku 2023 netvorila opravné polozky k pohladavkam.
Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. december 2023

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohFadavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej

jednotke a materskej iétovnej jednotke 32 925 929 ) 82925929

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu

Danové pohfadavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii 36 096 - 36 096

Iné pohladavky 8 585 724 - 8585724

Kratkodobé pohfadavky spolu 41 547 749 - 41 547 749

Na riadku kratkodobych pohfadavok v celkovej vyske 41 547 749 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:
- Na ucte ostatné pohladavky v skupine je vo vySke 798 617 EUR vykazana pohladavka vodi
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku z poskytnutych pdziciek.
- Na ucte poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine su vo vyske 32 127 312 EUR vykazané
pozi¢ky voéi spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 5 pozitiek vo vyske 30 283 605 EUR, splatné v priebehu roka 2024, s trokovou sadzbou
v rozpéti 1,5425 — 4,125 % p.a.
B: nesplatené uroky z dihodobych pdzigiek, vo vyske 1 843 707 EUR, ktoré su $pecifikované
v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.
- Pohladavky z derivatovych operacii vo vySke 36 096 EUR.
- Na ucte iné pohladavky je vykazana suma 8 5§85 724 EUR, ktoru tvoria pohfadavky z emisie
dihopisov:
o Penta Real Estate Public CZK 1I/ 2023 vo vyske 48 650 000 CZK (1 967 724 EUR),
Penta Real Estate Public EUR II/ 2022 vo vy$ke 2 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vyske 1 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 1 562 000 EUR,
Masaryk Station EUR 1/ 2023 vo vyske 35 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR 1/ 2023 vo vyske 2 098 000 EUR
o Penta Real Estate Public EUR 1l/ 2023 vo vyske 2 920 000 EUR.
Predmetné dihopisy k 31. decembru 2023 neboli umiestnené.

O 0000
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Neoddelitefnou stcastou Uctovnej zavierky je stiivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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31. december 2022

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohfFadévky spolu

Kratkodobé pohFadévky
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voéi dcérskej Gcétovnej
jednotke a materskej uétovnej jednotke 50 397 882 - 50 397 882
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného cetku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Dariové pohfadavky a dotacie 176 167 i 176 167
Pohladavky z derivatovych operacii 148 637 A 148 637
Iné pohfadavk

pomtadaviy 24721927 - 24721 927
Kratkodobé pohFadavky spolu 75 444 613 ) 75 444 613

PohFadavky podFa zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajice

Bezné uttovné obdobie Gi&tovné obdobie

splatnosti

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

41 547 749 75444 613

Kratkodobé pohlFadavky spolu 41 547 749 75 444 613

Na riadku kratkodobych pohfadavok v celkovej vyske 75 444 613 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:

Na ucte ostatné pohladavky v skupine je vo vySke 943 102 EUR vykazana pohfadavka voéi
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku z poskytnutych péziciek.
Na u¢te poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine si vo vySke 49 454 780 EUR vykézané
pdzicky voti spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited:

A: 7 pbzitiek vo vyske 48 477 564 EUR, splatné v priebehu roka 2023, s trokovou sadzbou
v rozpati 3,655 — 4,175 % p.a.

B: nesplatené uroky z dihodobych p6ziciek, vo vyske 977 216 EUR, ktoré su Specifikované

v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.

Darnové pohfadavky vo vyske 176 167 EUR.

Pohladavky z derivatovych operacii vo vyske 148 637 EUR.

Na Géte iné pohladavky je vykazana suma 24 721 927 EUR, ktoru tvoria pohladavky z emisie
dlihopisov:

o Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vyske 12 950 000 CZK (536 988 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vyske 8 550 000 CZK (354 536 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I1l/ 2022 vo vySke 73 250 000 CZK (3 037 403 EUR),
Penta Real Estate Public EUR Ii/ 2022 vo vyske 2 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR 11I/ 2022 vo vySke 2 609 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR [V/ 2022 vo vyske 1 642 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR V/ 2022 vo vyske 8 417 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vySke 846 000 EUR,
Penta Real Estate EUR 1V/ 2022 vo vyske 1 818 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vy$ke 2 996 000 EUR,
o Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 2 463 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2022 neboli umiestnené.

O0000O0OO0OO0OO
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Neoddelitelnou stiéastou uctovnej zavierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgteodvl:‘eépgsgglbmia’edzaiﬁce
Pokladnica, ceniny 443 586
Bezné bankové Uéty 680 000 21555
Terminované vklady 896 796 3 680 689
Spolu 1577 239 3702 830

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. . sz . . Bezprostredne predchadzajlice
Néazov polozky Bezné Gétovné obdobie Gétovné obdobie
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 134 417
Uroky z terminovaného vkladu v Privatbanke, a.s. 134 417

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefnaznym vkladom vo vyske 21 000 000 EUR a bolo v plnej
vySke splatené.

Informacie o vysporiadani U¢tovného zisku z roku 2022:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie
U&tovny zisk 259 709
Pouzitie GEtovného zisku Bezné uctovné obdobie
Tvorba zékonného rezervného fondu 12 986

Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov -

Pouzitie na krytie zauctovanych strat minulych rokov -

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 246723

Spolu 259 709

9

Neoddelitefnou sticastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informécie o zmenach vlastného imania

Neoddelitefnou suéastou uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezné uctovné obdobie
Stav R
Polozka vlastného imania na za&iatku ) . Stav na konci
. p Prirastky Ubytky Presuny u&tovného
uétovného R
obdobia obdobia
Zékladné imanie 21 000 000 - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 315 695 - 12 986 328 681
Nedelitelny fond - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - . .
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 101 970 1 429 ; 103 399
Cross Currency Rate Swapov*
Nerozdeleny zisk minulych rokov 717 432 - 246723 964 155
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
Gétovného obdobia 259 709 750 482 (259 709) 750 482
SPOLU 22 394 806 751 911 0 23 146 717
Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie
Stav .
s P . - ; Stav na konci
PoloZka vlastného imania T]itz::,:aétr':: Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zékladné imanie 11 000 000 10 000 000 - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 279 201 - 36 495 315 695
Nedelitelny fond - - - -
Statutame fondy a ostatné fondy - - - -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia ) )
Cross Currency Rate Swapov 101970 101970
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24 035 - 693 397 717 432
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 729 892 259 709 (729 892) 259 709
SPOLU 12033 128 10 361 679 0 22 394 806
10
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9. REZERVY

Informécie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

N&zov polozky zsatgi‘al: t"l‘:‘ Stav na konci
. Tvorba Poutzitie Zru$enie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, R
2 toho: 3 696 3840 (3 696) 3840
Rezerva na audit * 3 696 3 840 (3 696) - 3 840

Dlhodobé rezervy

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2024,

Bezprostredne predchadzajice Guétovné obdobie

Nazov polozky zsatgi‘; tll‘:l Stav na konci
. h Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, R
2 toho: 3 360 3696 (3 360) 3696
Rezerva na audit 3 360 3 696 (3 360) - 3 696

Dilhodobé rezervy

10. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

. < sz . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 160 603 127944
Kratkodobé zavizky spolu 160 603 127 944
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 140 431 348 119 698 561
Za’vézﬁy so zostatkovou dobou splatnosti ) 29 457 000
nad péat rokov

Dthodobé zavizky spolu 140 431 348 149 155 561
Kratkodobé finanéné vypomoci spolu 32 928 059 49 616 085

Kratkodobé zavazky vo vyske 160 603 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktar na konci Gétovného obdobia v sume 88 989 EUR,
- danové zavazky v vyske 71 614 EUR.

Dlhodoby zavizok vo vyske 140 431 348 EUR je zavazok:

z dlhopisov vydanych Privatbankou, a.s., v sume 139 875 938 EUR;:

1
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Dlhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost’ 16.novembra 2026, istina 5 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost’ 14.januara 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 1/2022, splatnost 28.februara 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost 21.marca 2027, istina 2 391 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost' 11.aprila 2026, istina 5 456 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost 24.maja 2027, istina 1 583 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 111/2022, splatnost 6.jula 2025, istina 9 876 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VI1/2022, splatnost’ 18.jula 2025, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1V/2022, splatnost’ 27.jula 2025, istina 8 282 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VI1I/2022, splatnost’ 15.augusta 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public 1X/2022, splatnost 26.augusta 2028, istina 7 630 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station [11/2022, splatnost' 5.septembra 2028, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public X/2022, splatnost 10.oktdbra 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public X1/2022, splatnost’ 26.oktébra 2028, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 1/2023, splatnost' 5. oktébra 2026, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate Public 1/2023, splatnost’ 15.novembra 2025, istina 10 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost 20.novembra 2027, istina 7 000 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station 11/2023, splatnost 21.novembra 2025, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate Public CZK 11/2022, splatnost 17.oktébra 2025, istina 50 000 000 CZK
(2 022 326 EUR),

Dihopis Penta Real Estate Public CZK 111/2022, splatnost 2.decembra 2025, istina 100 000 000 CZK
(4 044 653 EUR),

Dihopis Penta Real Estate Public CZK /2023, splatnost 28.marca 2026, istina 150 000 000 CZK
(6 066 979 EUR),

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2023, splatnost' 15.juna 2026, istina 150 000 000 CZK
(6 066 979 EUR).

z derivatovych operacii v sume 555 410 EUR.

Kratkodobé finanéné vypomoci

DalSie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public s splatné v roku 2024, ich
hodnota k 31.12.2023 je 32 928 059 EUR a je vykazana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku
140 sdvahy.

11. VYDANE DLHOPISY

Informécie o vydanych dihopisov za bezné uétovné obdobie

Stav k 31.12.2023

Nzzov vydaného Menovita Emisny Urok

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a. Splatnost
Penta RE V1/2021 1 000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Bory Mall 1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP I11/2022 1 000 EUR 2 391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 1/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1V/2022 1 000 EUR 8 378 100 % 3,30 % 23.05.2024
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Nazov vydaného

Menovita

Emisny

Urok

Dihopisu hodnota Pocet kurz p-a. Splatnost
Penta REP V/2022 1 000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 9 876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VII/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE IV/2022 1 000 EUR 8 282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VII1/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP XI/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP §1/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK /2022 50 000 CZK 2000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK [1/2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK I1l/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK /2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Stav k 31.12.2022
N&azov vydaného Menovita Emisny Urok s

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a. Splatnost
Penta RE 1V/2021 1 000 EUR 3 500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1 000 EUR 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE VI/2021 1 000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI11/2021 1 000 EUR 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Bory Mall 1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 8 000 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP 111/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 1/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1vV/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta REP V/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 21.06.2023
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VI/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 3,80 % 07.07.2023
Penta REP VII/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VIi1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta RE V/2022 1 000 EUR 15 000 100 % 4,00 % 05.10.2023
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP Xl1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,80 % 14.10.2023
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Penta REP Xill/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,80 % 15.11.2023
Penta REP CZK 1/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK 1ll/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025
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12. DERIVATY

Spolo¢nost uzatvorila s Komeréni bankou, a.s., obchody Cross-Currency Rate Swap Transaction
(CCS). Ich predmetom je vymena meny istiny na zadiatku a konci obchodu za rovnaky kurz spojena
s vymenou Urokov dvoch rozdielnych urokovych sadzieb z istiny v menach EUR a CZK.

V priebehu bezného uétovného obdobia uzatvorila spolo¢nost’ nové obchody CCS.

Cielom spolognosti v beZnom uétovnom obdobi je zabezpedit kurzové riziko spojené s vymenou

podkladového pasiva.

Spolo&nost spliia formalne poziadavky pre tétovanie o zabezpedeni, preto vykazuje tieto swapy ako
zabezpecdovacie derivaty. Ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky spolo¢nost precenila swapy na realnu
hodnotu a kladné, resp. zaporné redlne hodnoty derivatov su vykazané ako pohladavky/ zavazky

z derivatovych operacii.

Nominalna Trhova Trhova

Typ produktu Splatnost’ hodnota v CZK hodnota v CZK hodnota v EUR

CCS k PREP CZK | 2022 5.4.2024 66 000 000 892 468 36 096
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -5 939 751 -240 233
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 -62 635 -2 533
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -183 232 -7 411
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -553 641 -22 392
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -923 223 -37 340
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 42 800 000 -795 715 -32 183
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 28 850 000 -494 130 -19 985
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 26 750 000 -741 423 -29 987
CCS k PREP CZK Il 2022 1.12.2025 73 250 000 -4 038 757 -163 347
-12 840 040 -519 314

13. VYNOSY A NAKLADY
13.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozg:) c:’r:"eé[;rsgggia'edzajﬁce
Finanéné vynosy, z toho: 10 465 527 7 278 490
e
o P
Bankové aroky 2869 -
Kurzové zisky 338 254 164 661
Vynosy z derivatovych operéacii 942 990 103 860
Ostatné financné vynosy 896 148 2324176
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Spolo¢nost ma vo vynosoch troky z pézi¢iek voci spoloénostiam:
- Penta Real Estate Holding Limited vo vyske 8 144 736 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného Gétu, vo vyske 140 530 EUR.
Na Ucte ostatné finan€né vynosy je poplatok za poskytnutie pdzitiek vo vyske 896 148 EUR.

Informacie o &istom obrate

Néazov polozky Bezné u&tovné obdobie Bezpros?tredne'predch.a’dzajﬁce
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - .

Trzby z predaja sluzieb -

Trzby za tovar

Iné  vynosy suvisiace s beznou

ginnostou 9184 283 7 009 969
Cisty obrat celkom 9 184 283 7 009 969
13.2 Naklady

Informacie o nakladoch

15
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Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztérfodvm?:;:gg:ia'edzait'lce
;l?’:'l‘aod:y na hospodarsku ¢innost’, 48 406 129 954
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 48 153 128 165
Audit 3 840 3 696
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 22 851 18 392
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 18 099 68 379
Pravne sluzby 3350 37 083
Ostatné sluzby 13 615
Ostatné dane a poplatky - 66
S e pole niiadov
Neuplatnena DPH 69 -
Ostatné pokuty a penale 184 1723
Finanéné niklady, z toho: 9472 093 6 816 752
Uroky z vydanych dihopisov 7 482 830 4 090 102
Kurzové straty 336 031 245 588
Naklady na derivatové operacie 692 263 30 806
Ostatné naklady na finan&nu &innost 957 525 2 446 495
Bankové poplatky 3444 3761

Naklady spolo€nosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo¢nostou PENTA INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnym depozitirom cennych papierov SR,
a.s. a pravneho poradenstva od spolo¢nosti Dentos Europe CS LLP, organizaénd zlozka.

Uroky vo vyske 7 482 830 EUR predstavuj Groky z emisii dlhopisov.
Ostatné naklady na finanénu ¢&innost' su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 957 525 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dihopisov. Suma 3 444 EUR
predstavuje poplatky za vedenie beznych bankovych G&tov v Privatbanke, a.s. a Komeréni banke, a.s.
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14. _DANE Z PRiJMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2023 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne ufavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Be3né uétovné obdobie Bezprostredne predchddzajlce iétovné
Nézov polozky obdobie
Zdaklad dane Dan Dari v % Zéaklad dane Dad Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 945 028 X X 331784 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dai X 198 456 21 % X 69 675 21 %
Dariovo neuznané o
naklady 13292 279N 21 % 20 464 4297 21 %
Vynosy o
nepodiiehajice dani (159 271) (33 447) 21 % (51 270) (10767) 21 %
Umorenie dariovej i ; ; )
straty 21 % 21 %
Spolu 1461 685 167 800 21 % 300978 63 205 21 %
Splatna dan z prijmov X 167 800 X X 63 205 X
Zrazkova dari
2 bankovych Grokov 140 768 26 746 19 % 46 683 8870 19 %
Odlozena dail
z prijmov X ) X X ) X
Celkova dar
2 prijmov X 194 546 X X 72 075 X

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost neeviduje Zziadne podmienené zavazky a aktiva.

Na podsuvahovych polozkéch eviduje spolo&nost nominalnu hodnotu pohfadavok z trokovo-menovych
swapov v hodnote 461 550 000 CZK a zavéazky z urokovo-menovych swapov v hodnote 19 250 138
EUR.

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skutognost, ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
neméa vplyv na vylu¢enie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
V dbsledku toho st k 31. decembru 2023 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2018 aZ 2023 otvorené
a mbzu sa stat’ predmetom kontroly.

16. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia Statutdrneho orgdnu, sesterské spolo¢nosti a spolognosti,
v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spolognost neposkytla &lenom statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu p6zi¢ky, zaruky alebo iné zabezpeéenie.
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Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutogfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych €astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

PENTA INVESTMENTS P
LIMITED o.2. zavézky 9233 15016
PENTA INVESTMENTS naklady - sluzby
LIMITED o.2. v skupine 22 852 18392

. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 1296 874 3700012
Privatbanka, a.s. vynosové lroky 140 530 47 101
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 1771 2 304

. ostatné finanéné
Privatbanka, a.s. naklady 957 525 2447 367
Privatbanka, a.s. zavazky 79720 96 209
Penta Real Estate Holding uver (istina +
Limited nesplateny trok) 185 672 757 191605013
Penta Real Estate Holding pohladdvka — poplatok
Limited za Uver 798 617 943102
Penta Real Estate Holding finan&né vynosy -
Limited poplatok za tver 896 148 2324176
Penta Real Estate Holding vynosové Uroky z
Limited po%icky 8 144 736 4 638 692

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto ictovnej zavierke.
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