VYROCNA SPRAVA

Digital Park II, a.s.

za rok 2023



Zikladné udaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolocnosti
ku dnu 31.12.2023:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

w

ICO:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Digital Park II, a.s.

akciova spolo¢nost’

5000 000 EUR

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) a na tucely jeho predaja
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'’koobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb,
vyroby

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nych Zivnosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky

éinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a
ekonomickych poradcov

Bottova 1/1, Bratislava — mestska ¢ast' Staré
mesto 811 09

51 009 773

3.8.2017

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava

Licencia SKAU ¢. 257
ICO: 35 840 463



Statutarne organy spoloénosti ku ditu vyhotovenia Vyroénej spravy:

Predstavenstvo: Ing. Jan Bryndza, predseda predstavenstva
Ing. Martin Duriangik, ¢len predstavenstva
Ing. Andrej Lehocky, ¢len predstavenstva
Radka Lickova, ¢len predstavenstva

Dozorna rada: Ing. Rastislav Valovi¢
Mgr. Marek Prokopec
Juraj Sturdik
Ing. Miloslav Mlynar

Akcionar: Alto Property j. s. a.
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.

Vyro¢na sprava spolo¢nosti Digital Park II, a.s. je vypracovana v zmysle zakona ¢. 431/2002
Z. z. 0 étovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Spriva o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Digital Park I, a.s. za rok
2023

Spolo¢nost’ Digital Park 11, a.s. (dalej aj ako ,.Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do obchodného
registra Okresného sidu Bratislava [ dna 3.8.2017.

Spolo¢nost’ v roku 2023 vykonavala podnikatel'skii ¢innost’ v zmysle predmetov ¢innosti
zapisanych v Obchodnom registri, a to najmi spravu a Gdrzbu nebytového fondu a prendjom
nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2023 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individuédlnej G¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2023, ktoré

tvoria prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvadzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situacie Spolocnosti aj
za predchadzajuce obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2023 ', k31.12.2022
Hospodarsky vysledok :
_ — 882 205 -1732244
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 183 496 917 187 769 122




Viastné imanie 75034 096 I 77 980 012
Zdkladné imanie 5000 000 ‘| 33 066 000

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2023 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vyske
882 205 EUR.

Dosiahnuti stratu Spolo¢nosti za uétovny rok 2023 vo vyske 882 205 EUR navrhuje
predstavenstvo Spolo¢nosti rozdelit’ nasledovne:
- celd suma vo vyske 882 205 EUR sa preictuje na nerozdelent stratu minulych rokov.

Konsolidovany celok

Spoloc¢nost’ je sucast'ou skupiny Alto. Materskou spolo¢nost'ou Spolo¢nosti je Alto Property
j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto 811 09 a materskou
spolo¢nost'ou celej skupiny je Alto Investments j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, Bratislava —
mestska cast’ Staré mesto 811 09.

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zdvierky spolocnosti Alto Investments j. s.
a.

Konsolidovana uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Bottova 1/1, Bratislava
— mestska cast’ Staré mesto 811 09.

Zabezpecovacie derivaty

Na zéklade zmluv o Grokovych swapoch sa Spolo¢nost’ zaviazala vymenit’ rozdiel medzi
vysSkou troku podla fixnej a variabilnej urokovej sadzby vypocitany z dohodnutych istin,
ktoré zohladnuju nacasovanie a sumy splatné na zaklade uverovych zmlav. Tieto zmluvy
umoziiuju Spolocnosti zmieriiovat' riziko angazovanosti pefiaznych tokov vo¢i dlhovym
nastrojom s variabilnou sadzbou. Realna hodnota Grokového swapu na konci uctovného
obdobia sa urcuje diskontovanim budicich penaznych tokov pomocou kriviek ku koncu
u¢tovného obdobia a uverového rizika vyplyvajiceho zo zmlav.

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny urokovy swap IRS v SLSP s nominalnou hodnotou 36 000 000
EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho realna hodnota k 31. decembru 2023 je 1 070 224 EUR,
arokovy swap IRS v CSOB s nominalnou hodnotou 36 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027
a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2023 je 1 019 002 EUR, urokovy swap IRS v TB s
nominalnou hodnotou 20 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho realna hodnota k 31.
decembru 2023 je 544 621 EUR



Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nema resp. nemala v roku 2023 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti SpoloCnosti a spdsob jej vykonavania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2023 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovlidajicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovladajucej osoby.

Investiéné vydavky

Spolo¢nost’ nezostavuje investiény plan pre nasledujici rok. Realizacia projektov zavisi od
priebezného posudenia potrieb, ako aj poziadaviek ndjomcov.

Spolo¢nost’ nemala k 31. decembru 2023 uzatvorené vyznamné zmluvy na nakup dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku.

Sudne spory

Spolo¢nost’ nie je ac¢astnikom sidnych sporov, z ktorych by Spolo¢nosti ako zalovanej strane
vznikol ku diiu G¢tovnej zavierky sucasny zavizok.

Prevadzkové riziko

Ciel'om Spolo¢nosti je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratam a

ujmam na dobrom mene Spoloc¢nosti v ramci efektivity nakladov vynalozenych na splnenie
tohto ciel'a a vyhnit’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative a kreativite.



Udaj o organiza¢nej zloZke v zahranidi

Spolo¢nost’ nema zriadent organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Vojnovy konflikt na Ukrajine

Prebichajiica vojenska operacia na Ukrajine a stvisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacii mézu mat’ dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Spolo¢nost’ nema Ziadnu
priamu expoziciu vo¢i Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecni ekonomicku
situdciu si v8ak moéze vyzadovat' prehodnotenie urcitych predpokladov a odhadov. Tato
zalezitost' moze viest k vyznamnych upravdm uctovnej hodnoty ur€itych aktiv a pasiv
v nasledujicom uétovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Spolo¢nosti schopné spol'ahlivo
odhadnit’ dopad.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrofna sprava

Spolo¢nost’ 09.06.2023 zmenila pravnu formu zo spolocnosti s ruéenim obmedzenym na
akciovl spolocnost’.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni u¢tovného roka 2023

Spolo¢nosti nie si zname Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uc¢tovného obdobia, za ktoré s vyhotovuje vyro¢nd sprava.

Predpokladany budici vyvej Spolo¢nosti v roku 2024

V nasledujiicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doteraj$im aktivitdm.

V Bratislave, dna 10.03.2024

Digital Park II, a.s.

Ing. Jan Bryndza ‘l?adka Lickovy”
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva




Ernst & Young Slovakia, spol. 5 r.o. Tel: +421 2 33339111
Zizkova 9 ey.com/sk
811 02 Bratislava

Buildjng a better Slovenska republika
working world

Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Digital Park Il, a.s.:

Sprava z auditu ti€tovnej zavierky
Nézor

UskutoCnili sme audit Gctovnej zavierky spolo€nosti Digital Park Il, a.s. (,Spolo¢nost™), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon
o0 uctovnictve").

Zéklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o &tatutarnom audite*) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit U¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorskeé dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost

Audit uctovnej zavierky Spolo¢nosti za rok konciaci k 31. decembru 2022 vykonal iny auditor, ktory
28. juna 2023 vyjadril k tejto uctovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za tcétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v Ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal int realisticki moznost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

63, zapisand v Obchodnom registrs Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel: Sro; vioZka éislo: 2T004/B a v zozname-auditoroy
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Building a better
working world

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat,
Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na
zaklade tejto uctovnej zévierky.

V ramci auditu uskutotneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&nujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato&éné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méZe zahfat tajni dohodu, falovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nézoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a G¢tovnych metod a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené $tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora, Budice udalosti alebo okolnosti véak mo6Zu spésobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentéciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, & G¢tovna zavierka zachytdva uskutoinené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

24. aprila 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol.s r.o.
Licencia SKAU &. 257 '/

i)

/
-

Ing: D'élimil Draganovsky, statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893
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0% Pop UCTOVNA ZAVIERKA  [IINITIITEIE ~1

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.202 3

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 2023
§01 20574874 | X riacha _— N o 1
; d 20
5 1 10 0 9773 mimoriadna X velka < 1 2 2 3
SK NACE oriebesné Ereezdpcrﬁz:’rg:jgie od 1 2022
41.20.2 (vyznacisax) | obdobie aw 12 2022

PriloZzené sucasti U¢tovnej zavierky

X Suavaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Uc POD 2-01) X Poznamky (UE: POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Digital Park Il 1, a.s.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 17 1
pPsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

Registrovanada na Mestskom sude BA 111,
odd.! Sa, vliozka ¢&.! 7574/B
Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zéznam Statutdreho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena $tatutarneho organu uctovnej jednotky alebo
07 " 03 .20 2 4 | . L2 0 podpisovy zazram fyzickej osob; je ucétovnou jednotkou:
' P
/;, /
Zaznamy dariového dradu )
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezenta&nej peciatky dafiového tradu

MF SR &. 18009/2014 Tlaéivo vytlactené z Portalu FS Strana 1 il



uzrPoDv14 2
sian 1[oc2120574874]eo5 1009773 IIENNINI
Ug POD 1 - 01
o Cislo Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
c;??. STRANA AKTIV lrl dku l‘ ; | Brutto - éast‘l Netto 2 _ (iétovné obdobie
2 b | 8 [ - Korekc!a éaslz l i Netto 3

A.

Al

| SPOLU MAJETOK
:r.02+r.33+r.74

r03+r11+r. 21

Neobeiny majetok | 02

213912128

01

183496917

3041521 1

187769122

192305033

161909069

3039590614

Dihodoby
nehmotny majetok

A.l.1. | Aktivovane naklady

na vyvoj

l
03
| sucet (r. 04 az r. 10)

(012) - /072, 091A) |

27152765,

e —————

—

1394837

|165495230

25757928
266469309

04

05
013) - /073, 091A/ |

11500

11500

2108

3

—

4.

‘ Softvér
| (

I

I

|

| Ocenitelne prava
(014) 074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, D91A/

06 ‘

!

2714126&

a7

25757928|

1383337

—

5.

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,

07X, 091A/

6.

7.

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

09

26644831

10

Al

Dlihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

165152268
29001127

Al |

| Pozemky
(031) - /092A/

10171424\

12

2

3.

| Stavby
(021) - /081, 092A/

|
Samostatneé
hnutefné veci a

subory hnutelnych
veci

| (022) - /082, 092A/

| 14

152429560

13

13@151]1{_

138848291

10171424

| 10165851

1255939609

26835591

'128458567

2324095

158559

2165536

185577
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.. Stvaha pe2120574874

Ug POD 1 -01

051009773

U —

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - éast' 1

| Netto 2

aétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

taZné zvierata

|
Zakladné stado a ‘
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihcdoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

18

2271889 2

27189

30496

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny |
majetok

(052) - /095A/

19

7800

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALllL

| Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 aZ

r. 32)

21

AlllA

Podielove cenné

.| papiere a podiely

Vv prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 0B3A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely
s podielovou ugastou|
okrem v prepojenych |
uétovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/ |

23

Ostatné
realizovatelné cenne
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pdzicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0OBBA) - /096A/

25

Poézicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(DBBA) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27 |

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /098A/

28
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UZPODv14 4

Ug POD 1-01

Stvaha

mc2120574874“;:3051009773

IR —

Ozna-
tenie

|

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

aétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dihodaby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rak
066A, OBTA, 0B9A,
6XA) - /096A/

29

T

Ugty v bankach
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok |

(22XA)

30

.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33 |

18871790

1569

52543

19247

171745

6 8

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
- {191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -

1192, 183, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

| 38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- /11986, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby

| (314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

1196474

1

1

96474

6883546

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 43 az r. 45)

42

m—— MF SR €. 18009/2014
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UZPODV14 5

1.a. | ného styku vodi
prepojenym Udtovnym
jednotkam (311A, |
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

e foc2 120574874 eos 1000773 [N
UcPOD1-01
| P . .
Ozna- iv | Cisi BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
E:::! STRANA AKTIV !ﬁa:i:: I Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
b ; . ~
? | ¢ | Korekcia - ast' 2 . Netto 3
Pohladévky z obchod-| [

Pohfadavky z obchodné- |
1.p. | ho styku v ramci podieio-| 44
vej Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
Gélovnym jednotkam
{311A,312A,313A, 314A,
315A, 31 XA)-391A/

4 Ostatné pohladavky
‘G- | z obchodného styku

45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
| 1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voci prepojenym

Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

1 Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielove] 48
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi

spolognikom, 49

clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 35BA,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

1196474

11

96474

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51 |
(335A, 336A, 33XA,

3727546

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

3156000

8. | OdloZena dafova 52
pohfadavka

(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53

pohladavky '

5202887

| sudet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

19247

B.lIL1. Pohladavky 54
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

5183640

4811357

3

07608

Ponhfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uctovnym

131344

6332

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

| 2043

Pohfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
ve| Utasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A |
315A, 31XA)-/391A/ |

= MF SR ¢. 18009/2014
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_ Suvaha
Uc POD 1-01

rm':2120574874l|1t‘:o51009773

(LU —

Ozna- : Cislo

e STRANA AKTIV | ~2°
a b c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

1

[

Netto

2 aétovné obdobie

Netto 3

Ostatné pohladavky
1. | 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A, |
314A, 315A, 31XA) - |
| 1391A/

57

320523

3

19247

01276 _
| 129301

T

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej 60
i UCasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym|

Gétovnym jednotkam

(351A) - {391A/

Pohladavky vo&i |
spolognikom, &lenom | 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

5.

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

I .

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

818513

81513

| 591593

z derivatovych
operacii
l (373A, 376A)

8. | Pohladavky 64

1437374

37374

1826323

9. | Iné pohladavky | 65

(335A, 33XA, 371A, |
374A, 375A, 378A)
- 1391A1

3357145

57145
| 22620097

|

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/ |

B.IV.1.

Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku

v prepojenych Gdtov-

nych jednotkach (251A,
2534, 256A, 25TA,

25XA) - 1291A, 29XA/

_—

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finantny
majetok
(259, 314A) - [291A/

w—— MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 2120574874

co5 10009773 [IIIMINII

Ug POD 1-01
Ozna- | Eislo Beiné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
darie | STRANAAKTIV |30 P Brutto - Cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a b c : — -+
| | _ Korekcia - ¢ast 2 Netto 3 =
BV. |Financnétdty | 71 | 965672429 9572429
r. : |

| N | . 5479665

8.1, | Periazs - B 646 564 6

(211, 213, 21X) |

ol | 4110]

— —

B ggq;.gazr;zéfﬂm: 73 9566783 9566 7 8 3
| 5475555

| - i [

© |mimiey|®| ©635305) 5635305
| 5099324

| — 4 |
Néklady budicich ‘ <4 |
obdobi dihodobé |
(381A, 382A) ‘ b —— — f =

4

|

C.1.

?Nék}adybudl}cich | 76 1_4 O 2 8 14 02 8

obdobi kratkodobé |

| (381A, 382A) B | 1996
3, TIPrIjmybudﬁcich 77 1332609 4-. ___1 3 I3 2694 —

obdobi dihodobe —

o) | | 1570392

n

4. Prijmy buddcich 78 | 4 288583 4288583'
obdobi kratkodobé | | == )
(385A) T
| | & 5 26936
T TN ——— esa——— e
2:5; STRAN: FASY :;E::,I SISAEATIEL ORI |7 predchédza;.i::zepa?‘:;?:én :hdobie 5

R ez |n| 183496017187 768122]
x [Tt et | 75034006] 77880012

— e |
T

Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 5 0 0 O O 0 0 | 5 7 4 9 5 9 0 0

! — — i i -

;\.I,L Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 5000000 3 3 06600 0

2 e ———=———— —— =

2. | Zmena zakladného imania +/- 418 83 2 4 4 2 9 9 O 0

3 Ejgfsasd)évky za upisané viastne iman? __84 I+ |
| — — ]

All. | Emisné azio (412) 85 | '
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 6 103244715 5 0 901827 1
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 0 0 0 2 6 4 4 4
AV aik;};ng‘lr;zg;rz ffzng}a nedelitelny fond : 88 5 Q _9 9_0 0 _ 2 6 4 4 4

2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastne | 89

" | podiely (4174, 421A)

= MF SR &. 18009/2014 Strana7 =
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Ug POD 1 - 01

Savaha

pt2120574874

Lm51009773

I

D —

Ozna- |

l

| Bezprostredne predchadzajice Gétovné

e | STRANA PASIV rf;;:’u; Bezné uétovné obdobie Shidobie

a b e 4 il 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91 i

+ —
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 !
am. |Spimecemelaammonk. 45| -3 1060377|~286802566
Ocen i diel i
AVIL ok 8 zévizion (o A14) % 2000623 4368434
2 QOcefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415) =
.0 & i d' | i = —

3. | ori ziatent, splynutl a rozdelent (+/-416) | % 33061000 33061000
AVIL :{;ssle+d:l‘ggospodérenia minulych rokov 97 — 1 7 6 8 0 3 7 o 3 5 7 9 3
A.VIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 |

2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 1 7 6 8 0 3 7 — 3 5 7 9 3

Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
AVII. il+4r.01-(r.81+r.85+r.86/| 100 — —
b ey R T 882205 1732244
o |fidy ciecisecwmennti] 108139391/109502204
Dlhodobé zava;
Bl suégt?r.:;;‘i:?ll?air.ﬂﬂ e 13408435 1_§ 893506
Dihodobé zava bchodnéh k |
L sae:ta.?;::;zﬂ;s‘;c PG | o8 1793856 | 373458
" Zavazky z obchodného styku voei ' [ o ]
1.a. prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) - -
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Utasti okrem z&vazkov vodi prepojenym | 105
| i&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
16| (Oasét‘?gji_z{g\;\éjiik%;]obchodnéhostyku 106 1 9 3 8 5 6 3 7 3 4 5
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
— |
3 Qstatng zavazky voci prepojenym 108 i
uctovnym jednotkam (471A, 47XA) |
Ostainé zavazky v rami podielovej téasti I a N
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) | ! - ) -
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110i |
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 i I
| = |
- o ‘.

7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 | |

8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113

9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114

| Iné dihodobé zavazk B T -

10, {éaé’f.“’ar% ey aTXA) 15

11| Dihodobé zavazky z derivatovych op;acii | 16

'| (373A,377A) 170 S :

12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 17 13214579 13856161

e
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“soam 1[oc2120574874]co51009773| [IIINHHHI
UcPOD1-01 -
] : [ ; - ; Bezprostredne predchadzajice uétovné
s STRANA PASIV f;;,‘;l Bezné Gétovné obdobie iz
a b o c | 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 18 | |
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatneé rezervy (459A, 45XA) 120 ‘
B.III. :D!hudohébanko\ré ivery (4614, 46XA) | 121 81899700 85652900
Kratkodobé zavazky - PR i
BV | suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 83855834 6130292
Zavazky z obchodného styku
BV stcet (r. 124 a2 1. 126) e 8764712 5905579
T Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a, Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
il kL 417505 497575
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielove]
1D tasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) _
Ostatné zavazky z obchodneho styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 |
¢ it?sA,476A,4?aA,4?xA) 8347 2 0 7 540 8 0 0 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 12?:
. Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym |
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 | 224713
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti | | =
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
. | Zavazky voi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130\
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) | |
6 Zavazky voti zamestnancom ' 131 ‘ '
" 1(331, 333, 33X, 479A) | | | -
7. | Zavazky zo socialneno poistenia (336A) 132|
| — |
Danové zavazky a dotacie | |
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 91122
T T
Zavazky z derivatovych operacif [
9. | (373A, 377A) 134 | '
10 Iné zavazky 135'
©1 (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137+r.138 136 13800 21963
(N o
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13800 21963
BeZné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 3961622 3803543
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozligenie - R
C. | suget(r. 142 a2 r. 145) 141 323430 286906
Vydavky buducich obdobi dihodobé
c.1. (383A) 142
, Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143: |
= . e , i T [ T
Vynosy budtcich obdobi dihodcbé [
3. | (36an) 144 |
4 }g%n;;:?fbud\]cichobdobikrétkodobé 145 3 2 3 4 3 0 ‘ 2 8 6 9 0 6
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Vykaz ziskov a strat

mc‘.2120574874"16051009773

{TENEL —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’ ]
i Text ed] bbb o e ofidiiils bezprostredne p;:ﬁgl;?:zajace aétovné
a b c | 1 | 2
" Sai:tiol}:rat[éast'(tél.tr.ﬁpodra 01| 1 6 2 1 0 8 5 3 1 3 7 8 8 9 8 0
| ona ) =
- | VY h darskej Gi ti I
sicet(r.03azr.09) o | 16377822 13889437
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. ITr?.b:,rzpredaja viastnych vyrobkov (601) 04 ‘
ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) | 05 16210853 13788980
v Zmen_y stavu vnutroorganizacnych zasob 06 )
" | (#+/-) (Gctova skupina 61) -
V. I Aktivacia (uctova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmoiného | o
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 | 64681 43663
materialu (641, 642) = =
o} 1€ vy h arskej i ti |
Rt o 1022838 2R TH 8
. T rdertsarzr (0 1462606 4 9739178
|r21+r.24+r.25+r.26 | =2
Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
— 1
Spotreb terialu, i tatnych
oskiadovatelryoh dodavok ?53?,35'8‘5'? 503) 12 2444 %_? 8 | 1 7__7 603 (_)_|
C.  Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ittova skupina 51) 14 6985374 26 050687
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (621, 522) 16 l
2 | Odmeny &lenom organov spolognosti a I 17 ‘
* | druzstva (523) B B
3 [?2'2&2; snlaszcéc);ia!ne poistenie - | 18 | ) B
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tovéa skupina 53) 2DI 2 1 6 1 7 3 2 1 6 5 0 2
5. | Gty o s dnodooama | 21 4819142 5046718
|| hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |
| i " T
ar. | ooy ickobo i ||  4819142] 5046718
Opravné polozky k dhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému | 23 |
hmotnému majetku (+/-) (553) -
3 X 5 ' |
H. | Mot a predaného mateniiu (541, 542) | 24 535889 B
| | Opravné polo2ky kporteddvkam +5) | oc | — |
L {sirgvn polozky k pohladavkam (+/-) 25 | 1 3936 ) 49694
(@] e naklad darsku & i
J. (5'?;&;42, g4as,y52?i.h;4s§°54§ 5u55.n5n;?) 26 12079 {1- _ 4 45 4 7
T = T darskei
e s |z 1751758] 4150259
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Vykaz ziskov a strat
UcPOD 2 - 01

mc2120574874|||c‘.051009773

(T —

T Skutoénost’
Ozna- Cislo - dzajuce Gétovné
Sanle Text riadku bezné uétovné obdobie bozprostredne po’ggggfe I
- a b c | . 1 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r 11 +r.12+r.13 +1.14) | 28 | 678055 1 9407263
wh Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 43 2 8 2 8 8 5 7 3 1 1 8 2 9
Vil | Tréby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodabého finanéného majetku 31
* | sudet (r. 32 aZr, 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 |
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (BE5A)
Vynosy z cennych papierov a podielov -
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
| prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (B65A)
X Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku| 4
* | stéet(r. 36 aZr, 38) |
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 26
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (B66A) l l
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | '
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych GEtovnych jednotiek (BBEA) =
4 | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
| majetku (666A)
Xl | Vynosové Uroky (r. 40 +r.41) 39
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
: Gétovnych jednotiek (662A) i
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 |
| | B | _
[
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
| Vynosy z precenenia cennych papierov a
il vynosy z derivatovych operacii (664, 667) o 2 8 2 8 8 5 7 3 1 1 8 2 g
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) a4
,,,,_ Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
4T AT +r. 4B +r.49+1.52+41.53+1.54 | 40 5474983 6631851
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (#-) (565) |
N. | Nakiadove droky (r. 50 +r. 51) 49 42050189 51657 46
Nakladové droky pre prepojené Gttovne
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) | 51 4200617 1638270
0. | Kurzove straty (563) 52 | 1314 3
Naklady na precenenie cennych papierov a ;
P- | naklady na derivatové operécie (564, 567) | >° | 1259423 1086108 5_
Ostatné naklady na finanénu €innost
;(558.559) 54| 9227 415007
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Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01

2120574874

Pm51009773

(LD —

| (r. 56 -1.57 - 1. 60) |

| ) Skutocnost' |
o) Text :::R bt Bl wlhdiliis bezprostredne p;:ggg?:zajﬂce aétovné
| a | b c ' I 2
e ey e s —~ 2646126 =8320022
A 1 ' -
v |ttt sttt | - 894368 -2169763
R. |Dafizprimov (r.58 +r.59) 57 -1216 3| -437519
R.1. | Dan z prijmov splatna (581, 595) 58
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Digital Park 11, as.
Battova 1/1
811 09 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto

Digital Park I1, a.s. (dalej len ,.spolo¢nost™ bola zaloZena 4. jila 2017 a do obchodného registra bola zapisand 03.augusta
2017 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, oddiel Sa, vlozka 7474/B ).
S aéinnostou od 9.6.2023 spolo¢nost’ zmenila pravnu formu z s.r.o. na a.s.

Hlavnymi ¢innost’ami SpoloCnosti si:

- kipa tovaru na Gdely jeho predaja konednému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vel’koobchod),

- sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

- spriva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nyeh Zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika.
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia 4ftovnej zdvierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022, za predchddzajice ftovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 18.12.2023.

4.  Privny ddvod na zostavenie uftovnej zivierky
Uttovnd zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z. 7. o G&tovnictve (d'alej ,zdkon o Gétovnictve™) za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023,

Uétovna zavierka je urfena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozomostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vietky informadcie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia averov a poZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informdcie o skupine
Spolonost’ sa zahfa do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloCnosti Alto Investments j. s. a.. Bottova /1. 811 09
Bratislava,
Konsolidovan® Gétovni zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

Spolognost nie je materskou Gétovnou jednotkou,
Spolognost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovani aétovnt zavierku.

6. Pocet zamestnancov
Spolocnost nemala pocas roka 2023 a 2022 #adnych zamestnancov.

7. Struktira spoloénikov/akciondrov:

e K 31.12.2022: 100% podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach — Alto Property j.s.a.
K 31.12.2023;
o  67% podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach — Alio Property j.s.a.
o 33% podiel na zdkladnom imanf a hlasovacich pravach - Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zdvierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat' vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobeené uitovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffla cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skont, rabaty, zl'avy z ceny. bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku su viroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastmou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nikladmi. Vlastnymi nakladmi su vietky priame
niklady vynaloZené na vyrobu alebo ini ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo ina &innost’.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstardvaciu cenu. Opravy a udrzba sa
uctuju do nakladov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychiddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotn¥ majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZ8ia sa povaZuje za niklad a G¢tuje
sa na Gcet 518 — Ostatné sluzby.

Goodwill je kladny rozdiel medzi obstardvacou cenou a podiclom obstaravatela na redlnej hodnote obstaraného
identifikovatelného majetku a zaviizkov v defi obstarania. Ak je tento rozdiel zépomy, ide o zaporny goodwill. Goodwill
alebo zdpomy goodwill vznikajici pri zla&eni, splynuti, rozdeleni sa Gétuje v pripade, ak hodnota podielu jednej zGcastnenej
spoloénosti v inej zicastnenej spolocnosti je vy3sia nez redlna hodnota majetku a zaviizkov pripadajica na tento podiel,
pricom Gétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu oceneni redlnou hodnotou.
Goodwill sa odpisuje v nadviiznosti na zostatkovi dobu odpisovania budovy.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 5 linedrna 20

Metddy odpisovania, doby pouZiteI'nosti a zostatkoveé hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zagina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zdsoby a utuje
sa do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju,

Predpokladand doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabul'ke:
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Predpokladana Metoda Ro¢na odpisové
doba pouzivania odpisovania sadzba v
v rokoch

Stavby 40 linedrma 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6.12 linedrna 8.3-167
Dopravné prostriedky 4 linedma 25
Inventdr 6 linedrna 16,7
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 lineama 25

Metddy odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posudenie tniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zésady opatrmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravnad poloZka sa uétuje v sume opodstatmeného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

3. Dlhodoby finaniny majetok
SpoloZnost’ nema napln pre tito poloZku.

4. Zisoby
Spolo&nost’ nema napli pre tito polozku.

5. Zdkazkovi vyroba
Spolognost’ nema napli pre tito polozku,

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo&nost’ nemi naplii pre tito poloZku.

7. Pohladavky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnetou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickich a pohl'adavkach, ak je zostatkovéa doba splatnosti pohl'adavky alebo pézicky dlhsia ako jeden
rok. upravuje sa hodnota tejto pohladivky alebo péZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sidasnou hodnotou pohladivky. Su¢asna hodnota pohl'adavky sa pogita ak sacet si¢inov budicich pefiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kriatkodoby finanény majetok
Spoeloénost’ nema napli pre tuto polozku.

9.  Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spoloénost’ nema napln pre tito polozku.

10. Finanéné aéty
Finanéné téty tvori pefiand hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

11. Emisné kvity
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niéklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou a vykazuji vo viske, ktord je
potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
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hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addivok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢ existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

14. Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviizkov je ind ako ich vySka v Gétovnictve, uvedi sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v lomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujtici existujiicu povinnost' Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
#e v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zdviizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so sivztaznym zipisom v prospech vecne prisluiného uctu
zavizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Gétuje opaénym uétovnym zipisom ako sa Gictovala tvorba
TCZErvYy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zipisom v prospech uétu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceituji sa
v odhadovanej vyske zaviizku.

16. Zamestnanecké poZzitky
Spolo¢nost’ nemé néapli pre tato poloZku.

17. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend dafiovi pohladivka a odloZeny daiovy zavizok) sa vztahuji na;
a)  doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zéviizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zikladniou,
b)  moznost umorovat’ dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daiiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafové naroky do budicich obdobi,

QOdloZend dafiovi pohl'addvka ani odloZeny dafiovy zdviizok sa nedctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviizku v G¢tovnictve, ak
v Case prvotného zaGétovania nemaé tento (ictovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zaroven nejde o kombindciu podnikov (L. j. nejde o Gétovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zludeni,
splynuti alebo rozdeleni).

e docasnych rozdieloch savisiacich s podielmi v deérskych. spoloénych a pridruZenych Gctovnych jednotkdch, ak
Spoloénost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

e dotasnych rozdicloch pri prvotnom zaudtovani goodwillu alebo ziporného goodwillu.

O odlozenej dafiovej pohladivke z odpogitatelnych docasnych rozdielov. 7 nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych dafiovych nérokov sa Gétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici ziklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyu#it, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohl'adévka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a zniZzuje sa vo viske, v akej je nepravdepodobné, ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.
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V siivahe sa odlozena dafiova pohladévka a odlozeny dafovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozeni
dafi z prijmov toho istého dafovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykdzat' len vysledny zostatok Gtu 481 —
Odlozeny dafiovy zaviizok a odloZena dafova pohl'adavka.

Spoloénost uctuje o odlozenej dani.

18. Vydavky budiicich obdobi a vimosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vimosy budicich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s iétovnym obdobim.

19. Doticie zo Stitneho rozpoftu
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

20. Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ake prenajimatel’)

Operativny prenijom. Majetok prenajaty na ziklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
nijomeca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne potas doby trvania leasingovej
zmluvy,

21. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstarivacou cenou a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, redlnou
hodnotou,

Zmeny redlnych hodnét zabezpedovacich derivatov sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov. Vysledok realizacie zabezpetovacich derivitov sa Gi¢tuje
ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gétujli s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivitové opericie a vynosy z derivatovych
operdcii.

Zmeny redlnych hodnét derivitoy uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov. Vysledok realizdcie
tychto obchodov sa Gétuje ako ndklady na derivitové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zaklade kotovanych cien na burze.

Realnz hodnota trokovych swapov vychidza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefiaznych tokov podla podmienck a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhov¥ch urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaji trokové riziko néstroja a zahfiaji dpravy s prihliadnutim na dverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

22. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia (étovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deit predchddzajici diiu uskutocnenia Gétovného pripadu (d'alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defl predchadzajici diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Utu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diw, ku ktorému sa
zostavuje uttovnd zévierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zivierka, a altujd sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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23.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zl'avy a zrizky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zikaznik mal vopred na zI'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa (&tuji rovnomerne v Gétovnyceh obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z ndjmu sa uétuji priebezne pocas doby trvania ndjomnej zmluvy (straight line basis)
24. Porovnatelné udaje
V priebehu roka 2023 nedoslo k zmene Gétovnych metéd a utovnych zasad oproti roku 2022 a hodnoty za bezprostredne
predchadzajiice Gétovné obdobie v jednotlivych sagastiach iétovnej zavierky si porovnatelné.
25. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2023 Spolognost neactovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 4 za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkdch na strandch 19 a 20,

Na administrativne budovy DP I a DP Il v obstardvacej cene 152 429 560 EUR (k 31.12.2023) a na pozemky v
obstarédvacej cene 10 171 424 EUR (k 31.12.2023) je v savislosti s poskytnutim syndikovaného dveru zriadené zdlozné
pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Na zaklade odbomého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR trhové hodnota
dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2023 prevySuje jeho Gétovna hodnotu.

Poistenie majetku
Budovy, stavby a stavebné siasti st poistené v poistovni Colonnade Insurance S.A. na 145 000 000 EUR a poistenie 7a
spdsobené 3kody na vysku 4 000 000 EUR.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul'kach na strandch 21 a 22.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zilozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat' (v roku 2022: Ziadny).

Spoloénost eviduje softvér na rozpoznivanie evidenénych ¢isel motorovych vozidiel. Uvedeny softvér spolocnost’ odpisuje
5 rokov,

Spolocnost Gétovala v roku 2022 o goodwille, ktory vznikol pri zliceni so spoloénostou Birmingham s. r. o.. Bottova 1.
811 09 Bratislava. Pri transakeii vykdzala kladny goodwill vo vyske 27 341 265EUR, ktory sa bude odpisovat’ v silade
s poétom mesiacov odpisovania budovy, ato 39 rokov a ¥ mesiacov, Kladny goodwill vznikol ako rozdiel medzi
obstardvacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K datumu uétovnej zdvierky spolo¢nost
testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikatory, ktoré by naznacovali zniZenie hodnoty
goodwillu, V roku 2023 doslo k zniZzeniu hodnoty goodwillu o 200 OOOEUR.

3. Dilhodoby finanény majetok

Spolocénost’ nema ndpli pre tito polozku.
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4. Zisoby

Spolocnost’ neuétovala o zasobach a ani o opravnej polozke.

5. Udaje o zikazkovej vyrobe

Spoloénost’ neidtuje o zdkazkovej vyrobe

6. Pohl'adavky
Vyvoj opravngj polozky v priebehu iétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:
Stav Tvorba Zuctovanie Zictovanie Stav

k1:1.2023 (zvy3enie) (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2023
EUR ELUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného

styku voéi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam

Pohladavky z obchodného

styku v rdmci podielovej aéasti

okrem pohl'adavok voti 0 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym
jednotkim

Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku
Ostatné pohl'adavky voéi
prepojenym uctovnym 0 1] 0 0] 0
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramei
podielovej ucasti okrem
pohl'adavok vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm
Pohl'adavky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruZenm

Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dafnové pohladivky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky [t 0 0 1] 0
Spolu 132 331 18 995 132 080 0 19 247

132331 I8 995 132 080 0 19 247

Opravné polozky k pohladdvkam zohl'adfiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zaviizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochidza pri ihrade alebo odpisani pohl'adivky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravnd polozka.

K zrudeniu opravnej polozky dochidza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, e dlznik pohladavku upine
alebo ciasto¢ne nesplati.

Vekova Struktira pohladavok je uvedend v nasledujicom prehlade:
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31 122023

31.12.2022

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 6 282 851 11 695 977
Pohladavky po lehote splatnosti 116 510 131 257
Spolu 6 399 361 11827 234

Na pohl'adavky 7 obchodného styku je v stivislosti s poskytnutim syndikovaného tveru zriadené zilozné pravo v prospech
Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

7. Kritkodeby finanény majetok

Spoloénost’ nema Ziadny kratkodoby majetok.

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31 12,2023

I 12 2022

EUR EUR

Niklady buducich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0] 0
Spolu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Niklady budicich obdobi - kratkodobé

Poistenie nehnutel'nosti 14 028 1 996

Ostatné () 0
Spolu niklady budicich obdobi - kritkodobé 14 028 1996
Prijmy buddcich obdobi - dlhodobé

Rent free - dlhodoba cast’ 1 332 694 1570 392

Ostatne () 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 1332 694 1570 392
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Rent free - kratkodoba €ast’, odhad prev.nikladov hradenych ndjomcami 4276 030 3526936

Ostatne k2853 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 4 288 583 3526 936
Spolu 5 635 305 5099 324

Na Géte prijmy budicich obdobi je Gétované tzv. rent free (z'ava na nijomnom za prvé obdobia ndjmu) obdobie podl'a
néjomnych zmliv, zostatok k 31.12.2023 vo vyske | 855 8345 EUR, ktory sa bude dopliiat’ o nové hodnoty novych
najomnych zmlay v roku 2024 a casovo rozpuitat' do vynosov podla dizky ndjmu jednotlivich ndgjomnikov.

Uétujit sa tu tieZ ocakavané vynosy od nijomcov za prevadzkové naklady, ktoré spolotnosti vznikli po¢as roka 2023 a budu
vyliftované najomecom v roku 2024 Spolotnost’ zatiétovala tieto odhadované vynosy na Ghradu prevadzkovych nikladov k
31.12.2023 v celkovej vyske 3 752 889 EUR.
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9.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2023 je 5 000 000 EUR (k 31. decembru 2022: 57 495 900 EUR).

Zikladné imanic sa v priebehu Gétovného obdobia roka 2023 znizilo o 52 495 900 EUR. Totw zniZenie k 31. decembru
2023 je zapisané v obchodnom registri.

Zikladné imanie bolo splatené v pinom rozsahu.

Uttovny strata za rok 2022 vo vske 1 732 244 EUR bol rozdelena takto:

EUR
Prevod na neuhradend stratu 1 732 244
Spolu 1732244

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gétovné obdobie 2023 vo vyske -882 2035 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh
Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

prevod na neuhradena stratu minulych rokov 882 205 EUR.
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10 Rezervy

Prehl'ad o rezervich za bezné (étovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuc¢tovanie  Zaétovanie Stav
k 1,1.2023 Tvorba (pouzitic) (zrusenie) k-31: 12,2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zirutné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 21 963 13 800 21 963 0 13 800
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vritane socidlneho
zabezpedenia 0 0 1] 1] 0
Rezerva na emisic 0 0 () 0 0
Zikonné rezervy kritkodebé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Audit u¢tovnej zavierky 6 500 11 550 6500 0 11 550
Odbomé posudky 2925 2250 2925 0 2250
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupneé zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Ine 12 538 8] 12 538 () 0
21963 13 800 21963 0 13 800

Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 21963 13 800 21963 0 13 800

11. Zaviizky

Zaviizky (okrem bankovych dverov, pézicick a ndvratnych finanénych vypomoci. zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zdviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31012 2023 o2 2022

EUR EUR
Ziavizky po kehote splatnosti 662 743 3R 117
Zaviizky v lehote splatnosti 8 295 824 5 904 807
8 958 567 5942924

Struktiira zaviizkov (okrem bankovych Gveroy, paziciek a navratnych finanénych vypomoci. zaviizkov zo socidlneho fondu.
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujicom
prehlade:
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Uttovnda  Menej ako Viac ako 5
1 - 5 rokov
hodnota I rok rokov
Zévaz}ey z ob.chudm':hu.styku o 417 505 417 505 0 0
prepojenym uUétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 7 787 197 7593 342 193 855 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym o 0 0 0
uétovnym jednotkdm )
Ostatné zaviizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 (4] 0
Iné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Zavizky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dafové zavizky a dotacie a1 121 91 121 0 0
Zavizky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0
8 295 824 8 101 968 193 855 0
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odlozeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujicom
prehlade:

Uttovna Menej ako R Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voti 497 575 197 575 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 5407 232 5 369 887 37 345 0
Cisté hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm '
Ostatné zdviizky v ramci podielovej acasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobe zavizky 0 0 0 0
ZavizKy voéi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 4] 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 ]
Zavizky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

5 904 807 5 867 462 37 345 0
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12. OdloZeny dafovy zdvizok

Vypoéet odloZzeného dafiového zavizku je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31122023 3122022
ELUR EUR
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a uétovnou hodnotou zaviizkov a ich dafiovou
zakladfiou
odpocitatelné -515 191 -181 653
— zdanitel'né 61 846 354 67 (99 380
Moznost’ umorovat’ danovi stratu v budicnosti -937 026 -936 008
Nevyuzité danové odpoéty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdlozZeny dafovy zivizok 12 682 769 13 856 161
EUR
Stav k 31, decembru 2023 13214 579
Stav k 31. decembru 2022 13 856 161
Zmena -641 582
7 toho;
— zauétované do vysledku hospodarenia -12 163
— zau¢tované do vlastného imania -629 419

Suma odloZeného danového zivizku vo vyske 629 419 EUR suvisi s precenenim zabezpeCovacich derivitov a bola

zaactovand do vlastného imania na ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov,

13. Socidlny fond
Spolocnost’ nemd naplii pre tito poloZku,

14, Bankové dvery
Struktira bankovych averov je uvedena v nasledujacom prehl'ade:

Suma istiny

. . Suma istiny
v prislusnej

Suma istiny
v prislusnej

Datum v eurdch
Mena : mene mene
splatnosti K k K
i 31.12:2023
31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy tver EUR 31:12:2022 89 313 700
Bankovy dver EUR 15.4.2027 S1 899 700  B1 899 700 0
81899 700 81 899 700 0
Kritkodobé bankové dvery
Bankovy tver EUR 3 753 200 3 753 200
3 753 200 3753 200 0
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Struktira bankovych Gverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12:2023 31122022

EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3061 622 3803 543
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov &1 899 700 83 652 900
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 85861 322 89 456 443

Ako sicast vkladu &asti podniku zo dia 14.8.2017 spoloénost’ prevzala dast’ pdvodného bankového tveru vo vyske 111
000 000 EUR na zdklade zmluvy s konzorciom bank Veobecnou tiverovou bankou, a. s., Ceskoslovenskou obchodnou
bankou, a. s., Slovenskou sporitel'fiou, a. s. a Tatra bankou, a. s. zo dfia 7. 12. 2013, Uver prevzala v rozsahu tykajicom sa
85% istiny Gveru a prisluSenstva Gveru sivisiaceho s touto asfou istiny. Istina poskytnutého tveru bola v prichehu roka
2022 refinancovana so splatmostiou na d'alich 5 rokov u zdrovef aj navySena (k 31.12.2023 bola vo vySke 85 861 322
EUR).

15. P6#icky a navratné finanéné vypomoci
Spoloénost obdrzala kratkodobii Grocent poZicku od spriaznenej uétovnej jednotky:

Suma istiny
v prisluinej

. - Suma istiny
Suma istiny L
v prisluinej

Urok p.a. Didtum v eurdch
Mena S ; mene mene
v Yt splatnosti K k K
31.12.2023
31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé pazZi¢ky a finanéné vypomoci
Pozicka EUR 0 0 0
0 ] 0
Kritkodobé pdZitky a finanéné vypomoci
Pozicka Alto Property j.s.a. EUR 481 8.3.2023 0 0] 217 158
0 0 217 158
Spolu 0 ] 217 158

Struktira pézidiek a navratnych finanénych v¥pomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 224713
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov () 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 224713
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16. Casové rozliSenie

Struktira éasového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
Uroky 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Vyzva na thradu od poistovne 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - kritkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Emisné kvoty 0 0
S polu vynosy budiicich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - kritkodobé
Prenajom priestorov 323 430 286 906
Ine 0 0
S polu v¥nosy budiicich obdobi - kritkodobé 323430 286 906
Spolu 323 430 286 906

D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2023 2022
Ziklad Ziklad
dane Dan Dan dane Darn Dan

EUR EUR G EUR EUR %
Vysledok hospodirenia pred
zdanenim -804 368 -2 169 763
z toho teoretickd dan 21 % -187 817 21.00 % -455 650 21,00 %
Dafovo neuznané naklady 4712330 989 589 -110.65 % 1 326 180 278498  -12.84 %
Vynosy nepodlichajtice dani -3R819 123 802016 89.67 % 02 426 -19 410 (.89 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovy ch odpoctov
a inych dafovych ndrokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 8] 0,00 7 0 0 0.00 5

-1 161 -244 0,03 % =936 009 -196 562 9.06 T

Splatna dan 0 0,03 % 0 9,06 “
OdloZena daf -12 163 1.36 437519 20,16 %
Celkovi vykazana dai -12 163 1,39 % -437 519 2922 %
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2023 2022

EUR EUR

Suma odloZzenych dani z prijmov uétovanych v beznom
iétovnom obdobi ako niklad alebo vynos vyplyvajica zo
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohl'adiavky Gftovana v beZnom
uétovnom obdobi tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych ndrokov, ako aj
docasny ch rozdielov predchadzajicich aétovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajucich uétovny ch obdobiach odloZzena
danova pohladavka neuctovala

Suma odloZené¢ho danového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neGctovania tej ¢asti odloZzenej danovej pohl'adavky v beznom
uétovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajicich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych
dafiovych odpodtov a inych narokov a odpotitatenych
docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola u¢tovana odlozena
dafiova pohl'adavka

OdloZena dafi z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
Gétovanym priamo na uéty vlastného imania, bez Gftovania na
uéty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2022: 21 % ).

531811 I 161 229
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INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spoloénost mé uzatvoreny trokovy swap IRS v SLSP s nominalnou hodnotou 36 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a
jeho reilna hodnota k 31. decembru 2023 je | 070 224 EUR, Grokovy swap IRS v CSOB s nominalnou hodnotou 36 000
000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2023 je 1 019 002 EUR. Grokovy swap IRS v TB
s nominalnou hodnotou 20 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2023 je 544 621
EUR Odlozend daii z precenenia vietkych trokovych swapov je 531 811 EUR. Spolo¢nost vykazuje swap medzi

zabezpecovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpetovacich derivitoch:

Uttovn4 hodnota Dohodnutd cena
pohl'adavky ziviizku podkladového nistroja
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita i 0
Zabezpecovacie derivity, z toho: 2633 848 0
Urokovy swap SLSP 1 070224 0 1,409 %
Urokovy swap CSOB 1 019002 0 1,425 %
Urokovy swap TB 544 621 0 1420 G
k31.12.2023 k 31.12.2022

Zmena redlnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastme vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodirenia imanic
Derivity urtené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0
Menova futurita - 0 0 0
Zabezpecovacie derivity, z toho: 0 2532432 0 5529 663
Urokovy swap 0 2532432 0 5529 663

Urokovym swapom je zabezpegeny aver do vsky 92 000 000 EUR.
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, si uvedené

v nasledujicom prehlade:

2023 2022
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 4] 0
0 0
Tovar
Tovar 0 0
0 0
Sluzby
Prendjom priestorov 16210 853 13 788 980
16 210 853 13 788 980
Spolu 16 210 853 13 788 980
2. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby
Spolo&nost nemé napli pre tuto polozku.
3. Aktivicia
Spoloénost’ nema naplii pre tito polozku.
4.  Ostatné vynosy z hospodirskej €innosti
2023 2022
EUR EUR
Trzby z predaja dlhodobého majetku 64 681 43 663
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti -
refakturicie, poistné plnenie, odpis 102 288 56 794
zdvazku
Rozpustenie dotdcie na obstaranie 0 o
vyrobnej linky
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Iné 4] 0
Spolu 166 969 100 457
Z toho vynosy, ktoré maji vinimocny rozsah alebo vyskyt:
Nahrada $kody zo Zivelnych pohrom od
poist'ovne 0 0

5

Osobné ndklady

Spoloénost’ nemd ndpli pre tito poloZzku

6.

Kurzové zisky
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Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku

7. Finanéné vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

2023 2022

EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivitov uréenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 2 828 857 311 829
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Gétovnou hodnotou vkladaného 0 6
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej iétovnej jednotke 0 0
Vynosove troky 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 2 828 857 311 829

8. Niklady na poskytnuté sluzby
2023 2022
EUR EUR
Sprava nehnutelnosti a striZna sluzba 5 382 149 1 600478
Sluzby RE Development 1 408 431 837 068
Nijomné 12 865 10 694
Vedenie uétovnictva a finanéné sluzby 0 27948
Pravne sluzby 72958 92 360
Audit 13592 12820
Ostatné sluzby 95 379 24319
Spolu 6 985 374 2 605 687
9. Ostatné ndklady na hospodirsku €innost’

2023 2022

EUR EUR
Odpisy 4819142 5046 718
M ateridl a energie 2444928 1 776 030
Dan z nehnutel'nosti 216173 216 506
Ostatné sluzby 160 447 04 241
Spolu 7 640 690 7 133 495
Z tho ndklady, ktoré majii vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrém na majetku 0 0

10. Kurzové straty
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2023 2022
EUR EUR
Kurzové straty 1314 3
Kurzové straty uctované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna
zidvierka 0 0
Spolu 1314 3
11. Finanéné ndklady
2023 2022
EUR EUR
Tvorba a ziétovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nikladové droky 4205019 5165 746
Financéné shizby 9227 415 007
Niklady na precenenie cennych papierov a niklady na derivitové operdcie 1259423 1 051 095
Iné 0 0
Spolu 5473 669 6 631 848

12. Niklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie Gttovnej zdvierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujicom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Naiklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénost'ou 11 550 6 500
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 11 550 6 500

13. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o G&tovnictve podla jednotlivych typov virebkov, tovarov a sluZieb alebo
inych Einnosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika Prendjom 16 210 853 13 788 980
Spolu 16 210 853 13788 980
Spolu SluZby 16 210 853 13 788 980
Spolu 16 210 853 13 788 980
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spoloénost’ nemd napla pre tito poloZku.

2. Podmienené zavizky

Spolocnost’ nema néplii pre tato polozku.

3. Ostatné finan&né povinnosti

Spoloénost’ nema napla pre tito polozku.

4. Najaty majetok

Uétovna zavierka

k 31. decembru 2023
(&) iiiiill‘ll:ql?!'fﬁ
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Spoloénost mé v ndjme pozemky (2 416 m?) v nijme od tretej osoby. Najomnd zmluva je uzatvorend na dobu neuréita s
moznostou vypovede v urenych pripadoch. Roéné ndjomné predstavuje 12 865 EUR.

5. Prenajaty majetok

Spolognost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v sivahe ako dlhodoby hmotmny majetok tretim osobam.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne udalosti majice viznamny vplyv na verné zobrazenie skutofnosti, ktoré si

predmetom uctovnictva.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

i 2023 2022
Spriaznen:i osoba Druh obchodu )
EUR EUR
Burao uroky 859 227 437
Burao uroky - bondy 0 1432 290
Alto Investments j.s.a. troky 0 I 867 749
Alto Real Estate j.s.a sluzby 1 408 431 396 100
Spolu 1 409 290 4123576
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’ - 2023 2022
Materska aftovna jednotka Druh obchodu
EUR EUR
Alto Property j.s.a. troky 3543 0
S polu 3543 0
Prijaté zalohy a zabezpeky od spriaznenych osdb:
e . 2023 2022
Spriazneni osoba o ;
EUR EUR
Allo Real Estate j.s.a. 5742 1 148
5742 1148

Spolu

Spoloénost v ramei svojej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti prenajima administrativne priestory DP 1T a DP [II aj

spriaznenym spolo¢nostiam.

Informécie o vynosoch z prendjmu so spriaznenymi osobami:

S priaznen: osoba 2023 2022

EUR EUR
Digtal Park 1. a.s. 10316 7011
Alto Real Estate j.s.a. 19 864 3392
30 180 10 403

Spolu

Spoloénost’ od zaciatku roka nie je saéast'ou skupiny Penta a spolocnost’ Penta Real Estate Holding Limited uZ nie je
materskou spoloénostou od janudra 2022, Mauaterskou spoloénostou je spolocnost’ Alto Property j. s. a. a Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Transakcie sa uskuto¢nili so spriaznenymi osobami: Alto Property j. s. a . Alio Real Estate

j.s.a. a Digital Park 1, as.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom itatutameho organu, ani élenom dozomych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Zziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Clenov, ktoré sa vyactovivaji

(v roku 2022: Ziadne).

OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.
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Prehl'ad o pohybe vlasmého imania v priebehu tiétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav k : " Stav k
11,2023 Prirastky Ubytky Presuny 31122023
EUR ELUR ELUR EUR EUR
Ziakladné imanie 57 495 900 304 100 0 -52 800000 5 000 000
Zikladné imanie 33 066 000 (1] 0 =28 066 000 5 000 000
Zmena zakladného imania 24 429 900 0 0 -24429900 0
Pohl'addavky za upisané vlastné imanie 0 304 100 0 -304 100 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy S0 918 271 0 0 52326444 103 244 715
Zikonné rezervné fondy 26 444 0 0 473 556 500 000
Zékonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 26 444 0 0 473 556 500 000
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 7o zisku 0 0 0
Ocerfiovacie rozdiely z precenenia -28 692 566 0 2367812 0 -31060 378
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a ziviizkoyv 4 368 434 0 2367812 0 2000622
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni -33 061 000 (8] 0 0 -33061 000
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -35793 0 0 -1732244 -1 768 037
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 4] 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -35793 0 0 -1 732244 -1 768 037
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -1 732 244 -882 203 0 1732244 -882 203
S polu 77 980 012 -578 103 2 367 812 0 75 034 097
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:
] :gl[f];“;: Prirastky Ubytky Presuny 11 .S]l;.‘lrll!
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 33 066 000 24 429 900 0 0 57 495 900
Zikladné imanie 33 066 000 0 32 066 000
Zmena zakladného imania 0 24429900 0 0 24429900
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 50918 271 0 0 50918 271
Zikonné rezervné fondy 274 626 0 274 626 26 444 26 444
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 274 626 ) 274 626 26 444 26 444
Rezervny fond na vlastné akeie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 7o zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 -28 692 566 0 0 -28 692 566
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 4 368 434 0 0 4 368 434
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 (0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri
zlideni, splynuti a rozdeleni 0 -33 061000 0 0 -33061 000
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov 3843495 -35 793 4 345934 502 439 -35793
Nerozdeleny zisk minulych rokoy 3843 495 0 4345934 502 439 0
Neuhradend strata minulych rokov 0 -35 793 0 0 -35 793
Vysledok hospoddrenia beZného
iftovného obdobia 528883  -173224 0 -528 883 -1732244
Spolu 37713004 44 887 568 4620 560 0 77980012

P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

Peiiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazmé prostriedky
na beznych Gétoch v bankéch alebo pobockéch zahrani¢nych bank. kontokorentny Gcet a ¢ast’ zostatku 4Stu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

EKkvivalenty pefiaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znimu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vjraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych aétoch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesaéni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
i¢tovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Prehl'ad pefiaznych tokov s pouZitim nepriamej metédy vykazovania v celych EUR

Pol.

‘ Obsah polozky

Bezné
obdobie
31.12.2023

Minulé
obdobie

31.12.2022

1

A.

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

/S

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim darfou z |
prijmov

Zisk (+)

Strata (-)

-894 368

-2 169 763

Al

Nepefiazné operacie ovplyvriujlce hosp. vysledok z beZnej
¢innosti

4077 816

8 437 114

| A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku ( + )

4819 142

5046719

| A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku ( +
)

53 589

A.1.3. Odpis opravnej poloZzky k nadobudnutému majetku ( + - )

A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv ( + )

0 1

17 143

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek ( + - ) '

-113 084 |

49 694

A.1.6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a
vynosov ( + -)

-499 457

-1781 521

A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do vynosov ( - ) :

A.1.8. Uroky uétované do nakladov ( + )

5 464 442

-2 828 857

5165 746

A.1.8. Uroky uétované do vynosov ( - )
| A.1.10. Kurzovy zisk vy&isleny k pefaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zost. G&t. zavierka

{~]

A.1.11. Kurzova strata vyc€islena k pefiaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zost. Uct. zavierka

(+)

A. 1.12. a) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent 15 - zisk (- ) |

-10 321

-15 091

A. 1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povaZuje za penaZny ekvivalent 15 - strata ( + ) |

A.1.13. Ostatné pol. nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviiuja
| vysledok hospodarenia zbezZnej ¢innosti ( + - )

-2 807 638

-45 576

A2.

" Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu

7685710

851 152

A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti ( - + )

4 968 332

215 385

A.2.2. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej €innosti ( + - )

2717 378 |

635 767

A 2.3. Zmena stavu zasob ( - + )

|

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s
vynimkou majetku, ktory je siéastou pen. prostriedkou a pen.
ekvivalentov (- + )

Aw

Pefiazné toky z prevadzkovej €innosti ( Z/S + A1 + A2)

10 869 158

7118 503

A.3.

| Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do inv. Cinnosti (
+)

A.4,

F. Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen.
‘do finanénych ginnosti ( - )
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Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do investicnych &innosti ( + )

A.6.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do finanénych €innosti ( - )

A.tt

' Pefazné toky z prevadzkovej cinnosti ( Z/S + A1 az A6)

10 869 158

7118503

A.7.

Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa zadlefiuju do investicnych &innosti alebo financnych
cinnosti (- +)

459 541

-341 987 |

A8.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovu
Ginnost (+)

AS.

| Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na prevadzkovu |

| Einnost ( -)

| Cisty penazny tok z prevadzkovej €innosti (2/S + A1 az A9)

11 328 699

6776516 |

Penazné toky z investiénej ¢innosti

B.1.

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku ( - )

0]

|
0]

B.2.

Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku ( - )

-1 494 369 |

-1200 717 |

B.3.

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov
| v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierovm,

| ktoré sa povazuju za perfiazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych na predaj alebo na obchodovanie ( - )

-70 481 230 |

B.4.

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)

B.5.

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku ( +)

261 389

15091 |

B.6.

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych
uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa
povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych
na predaj alebo na obchodovanie( + )

B.7.

Vydavky na dlhodobé p&zicky poskytnuté Gétovnou jednotkou inej
| Uctovnej jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku ( - )

B.8.

| Prijmy zo splacania dlhodobych pdZi¢iek poskytnutych Gétovnou
jednotkou inej Uc¢tovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku ( - )

B.9.

Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté uétovnou jednotkou
tretim osobam s vynimkou dihodobych pézigiek poskytnutych
uctovnej jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku ( - )

Prijmy zo splacania poziciek poskytnutych uctovnou jednotkou

jednotke, ktora je sti¢astou konsolidovaného celku ( + )

Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do prev.
| Ginnosti ( +)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do prev. ¢innosti ( + )

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na
predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazuju za pefiaZné toky z financnej Cinnosti ( - )

1 I —— et

B.14.

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur€ené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povaZzuju za
| pefiazné toky z finanénej Cinnosti ( + )

B.15.

Evydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky, ak je ju moZné
zaclenit do investiénych €innosti ( - )

| B.16.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujluce sa na investi¢nua
ginnost ( +)
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Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investiénu
ginnost ( - )

Ostatné prijmy vztahujuce sa na investiénd cinnost ( + )

W @wm @

©|®

Ostatné vydavky vztahujlice sa na investiénu €innost ( - )

Cisté penazné toky z investiénej éinnoati ( B1 az B20 )

-1 232 980

-71 666 856

Penazné toky z financnej ¢innosti

o

Penazné toky vo viastnom imani ( C1.1. a2 C.1.8.)

304 100

75 374 326

C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov ( + )

C.1.2. Prijmy z dalsich vkladov do vlastného imania spoloénikmi

alebo fyzickou osobou, ktora je uétovnou jednotkou ( + ) '

304 100

75 374 326

C.1.3. Prijaté pefiazné dary ( + )

C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spoloénikmi ( + )

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych
akcii a vlastnych obchodnych podielov ( - )

C.1.6. Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych Gét.
[ jednotkou ( -)

| C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani
' spoloénikmi Gcétov. jednotky a fyzickou osobou, ktora je Uctov.
jednotkou ( - )

| C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so zniZenim
vlast.imania ( - )

c.2.

Periazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov z financnej ¢innosti ( C.2.1 az C.2.10.)

-3 664 343

2318 262

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( + )

C.2.2. Vydavky na thradu zavazkov z dlhovych cennych
papierov ( - )

216 500 oooi

C.2.3. Prijmy z averov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka
alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou tverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpec&enie hlavného predmetu €innosti ( + )

92 000 000 |

C.2.4. Vydavky na splécanie Uverov, ktoré Gctovnej jednotke
poskytia banka alebo pobod&ka zahr. banky, s vynimkou Gverov, |
ktoré boli poskytnuté na zabezpe&enie hlavného predmetu
Ginnosti ( -)

-3 660 800

-73 406 648

C.2.5. Prijmy z prijatych pdZiCiek ( + )

305 000

71 180 989

| C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek ( - )

-308 543

-70 956 079

| C.2.7. Vydavky na thradu zavézkov z pouZivania majetku, ktory
je predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a ktatkodobych
zavazkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti G&tovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu
pefiaznych tokov ( +)

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a
ktatkodobych zavazkov vyplyvajlcich z finanénej ¢innosti
uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v |
inej Casti prehfadu pefiaznych tokov ( - )

C3.

Vydavky na zaplatené uroky , s vynimkou tych, ktoré sa
zadleriuju do prevadzkovych ginnosti ( - )

-4 134 938

-11 524 915

C.4.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s ;
vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych €innosti ( - ) |

C.5.

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na '
| predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZzuju za pefiazné |
| toky z invest.ginnosti ( - ) |

1
T
|

43



Digital Park II, a.s.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO

C.6.

Uttovna zavierka

k 31. decembru 2023

fﬁiljn|njui?[?h*

pIc [2]1]2]0]5]

[4]8]7]4]

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za penazné toky z
invest.Cinnosti ( + )

1492 225

C.7.

Vydavky na dari z prijmov Gctovnej jednotky, ak ich mozno
zaclenit do finan€nych €innosti ( - )

c.8.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finanénu
cinnost (+)

c.9.

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na financnu
| Cinnost ( -)

| Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti ( C.1.az C.9.)

-6 002 956 |

66 167 673

+-) (A+B+C)

" Cisté zvySenie alebo Gisté znizenie penaznych prostriedkov ( |

4 092 763

1277 333 |

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na
zaciatku ucétovného obdobia ( + - )

5 479 665

4 202 332 |

| Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
konci iétovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych

rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje |
uétobna zavierka ( + -) |

9572428 |

5 479 665

Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaznych prostriedkov a
penaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctobna zavierka (+-) ‘

|

ekvivalentovna konci Giétovného obdobia, upraveny o
kurzové rozdiely vycisiené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctobna zavierka (+ - )

Zostatok peniaznych prostriedkov a pefiaznych ‘

9572 428 |

|
5479 665
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