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I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti MERK REALITY a.s. so sidiom v Bratislave,
ICO: 35 787 198, ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych
metdd a dalSie vysvetlujuce informacie.

Podfa nasho nazoru prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolo¢nosti MERK REALITY a.s. k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému datumu v sulade so zakonom &.431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on

Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost

auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona
¢. 423 /2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431 /2002 Z. z. o udtovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zévierky a spinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Vyznamnd neistota tykajica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Ako je uvedené v Poznamkach k u¢tovnej zavierke v ¢asti D. Informacie o uctovnych metddach
a véeobecnych uétovnych zasadach, uctovna zavierka bola zostavena za predpokiadu, Ze uctovna
jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti. Spolo¢nost je v zmysle §67a zakona
¢.513/1991 Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov v krize. Spolo¢nost’ vnutorne realizuje
ozdravny plan, na zaklade ktorého generuje od roku 2023 kladné hospodarske vysledky a manazment
spolo¢nosti pokracuje v plneni tohto planu.

Tato skutonost naznaduje, ze existuje vyznamna neistota, ktora vyvolava zavazné pochybnosti o
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti. Nas nazor nie je z tohto dévodu
modifikovany.

Ina skutoénost’

Uétovnu zavierku spoloénosti MERK REALITY a.s. za predchadzajlci rok auditoval iny auditor, ktory vo
svojej sprave zo dina 12.12.2023 vyjadril nepodmieneny nazor.




Zodpovednost statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podia zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v amysle Spoloénost' zlikvidovat alebo ukonéit' jej
¢innost', alebo by nemal int realisticki moznost neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim sU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mézu vzniknlt v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by

sa dalo odévodnene oéakavat, ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia

pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujuice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moze zahffiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost SpoloCnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti véak moézu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah (¢tovnej zéavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH
PREDPISOV

Sprava k informdciam, ktoré sa uvddzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zévierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom Gcétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o tctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktori sme dostali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

Banska Bystrica, 19.decembra 2024

Moore BDR s. r. 0.

Cesta k nemocnici 1B

974 01 Banska Bystrica

Licencia SKAu €. 6

Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica
Oddiel: Sro, Viozka ¢islo: 98/S, ICO: 00614556

Ing. Ludmila Svéatojanska Kinova, MBA
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UVOD:

Spolo¢nost’ vznikla v roku 2000 rozdelenim spolo¢nosti SATUR, a. s. v zmysle § 69
Obchodného zakonnika na tri samostatné akciové spolocnosti:

SATUR TRAVEL a.s.

MERK REALITY a.s.

SATUR TRANSPORT a.s.

Zakladatel'mi spolo¢nosti boli Ing. Dusan Mufiko a Mgr. Eleonora Fedorova. Spolo¢nost’ vydala
100 listinnych akcii v menovitej hodnote jednej akcie 332€. Zakladné imanie spolocnosti vo
vyske 33 200€ bolo splatené v plnom rozsahu pred zapisanim spolo¢nosti do obchodného
registra.

V ramci svojej ¢innosti sa spolo¢nost’ stale venuje prenajmu nebytovych priestorov a prevadzky
hotela.




ZAKLADNE UDAJE:

Obchodné meno: MERK REALITY a.s.

Sidlo spolo¢nosti: Gorkého 8 -12,811 09 Bratislava
Deti vzniku spolo¢nosti: 2.5.2000

Zakladné imanie: 33200 EUR

ICO: 35787198

Predmet ¢innosti:

kupa tovaru za iéelom jeho d’alsieho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
kipa tovaru za U¢elom jeho d’alSieho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod)

prenajom nebytovych priestorov

sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

inZinierska ¢innost’ - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien
tychto stavieb

uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien

uskuto&fiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

vykon &innosti vedenia uskuto¢iiovania stavieb na individudlnu rekredciu, prizemnych
stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a
vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

vykon &innosti stavebného dozoru

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluZieb spojenych

s prendjmom

obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou nehnutelnosti

upratovacie prace

montaz nabytku z vopred vyhotovenych dielov

prevadzkovanie parkovisk sliiziacich na odstavenie viac ako piatich vozidiel patriacich
inym osobam nez najomcom alebo majitelom nehnutel'nosti

vedenie uctovnictva

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych Cinnosti v
tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4
pohostinska ¢innost’

masérske sluzby

prevadzkovanie zariadeni sluZiacich na regeneréciu a rekondiciu

prevadzkovanie $portovych zariadeni

prenajom S$portovych a posiliiovacich zariadeni, cvi¢ebnych strojov, Sportového naradia
technické zabezpecenie kultirno - spolocenskych a Sportovych podujati
usporadiivanie $koleni, seminarov a vzdelavacich podujati v rozsahu vol'nej Zivnosti



prenajom hnutel'nych veci v rozsahu vol'nej Zivnosti

prenajom motorovych vozidiel, strojov a zariadeni

prenajom aut, ¢lnov, bicyklov, slnecnikov a Sportovych potrieb

poradenska ¢innost’ v oblasti Zivotného $tylu v rozsahu volnej Zivnosti

pranie, Zehlenie a Cistenie bielizne a odevov

prevadzkovanie internetovej Citarne

prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia — $pecializovanej ambulancie fyziatrie,
balneologie a lieCebnej rehabilitacie

Organy spolocnosti:

Statutarny orgén - predstavenstvo
JUDr. Cudmila Masarikova — predseda predstavenstva
Mgr. Eleondra Fedorova — podpredseda predstavenstva
Ing. Jozef Stehlik — ¢len

Dozomé rada Ing. Silvia Ladeinova — €len
Mgr. Maridn Masarik — ¢len
Ing. Jan Dobrovodsky - ¢len

HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ dosiahla vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu na urovni 3.985.625 EUR ¢o je
0 29% viac oproti roku 2022.

Vysledok hospodarenia za rok 2023 predstavuje zisk pred zdanenim vo vyske 133.335 EUR.

Vybrané finan¢né ukazovatele:

obezny majetok

Celkova likvidita (koef.) -

.2023 =0,63 kratkodobé zavizky
.2022 =0,57
.2021=0,58
. 2020 = 0,57
.2019=0,58

= = = =t =



vlastné imanie
Finanéna samostatnost’ (koef.) =

r. 2023 = 0,031 aktiva celkom
r. 2022 =0,011
r. 2021 = 0,033
r. 2020 = 0,033
r. 2019 = 0,070

Nakladova hospodarske naklady
narocnost’ =
hosp. vynosov hospodarke vynosy

r. 2023 = 0,956
r. 2022 = 1,045
r. 2021 = 1,016
r.2020=1,179
r.2019 = 1,017

VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Spolo¢nost’ nema zasadny negativny vplyv na zivotné prostredie.

VYVOJ ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOSTI
Zamestnanost' v spolo¢nosti sa v roku 2023 zmenila. K 31.12.2023 mala firma 66 zamestnancov
¢o oproti roku 2022 predstavuje zvySenie o 2 zamestnancov.

NAKLADY NA CINNOSTI V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
V sledovanom obdobi spolo¢nost’ nevynakladala Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

NAVRH NA ROZDELENIE HV
Pret¢tovanie na nerozdeleny zisk minulych obdobi.

INFORMACIA O ORG.ZLOZKE ZAHRANICI
Spolo¢nost’ nema org. zlozky v zahranici

PREDPOKLADY VYVOJA

V d’alsich rokoch spolo¢nost’ planuje prekonat’ negativny vplyv energeticke;j krizy a pokralovat’
v pévodnom trende v obidvoch kl'i€ovych oblastiach t.j. hotelovy biznis + komercny prenajom
nehnutel’nosti.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI{
UCTOVNEHO OBDOBIA
Po skonéeni u¢tovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.



OSOBITNE INFORMACIE

Audit uétovnej zavierky za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023 vykonala auditorské spolo¢nost’
Moore BDR s. 1. 0., so sidlom Cesta k nemocnici 1B Banska Bystrica 974 01, ktora bola
schvalena valnym zhromaZdenim spolo¢nosti.



