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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti HOTEL DEVIN, a.s.:

k vyrocnej sprave

Overili sme Giétovnu zdvierku spoloénosti HOTEL DEVIN, a.s. (dalej aj ,Spoloénost”) k 31. decembru 2023,
ku ktorej sme dria 23. juna 2024 vydali spravu nezévislého auditora. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle
§ 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v ¢asti Il. spravy nezavislého auditora — Sprava k informaciam, ktoré
sa uvadzaju vo vyrocnej sprave, podla nasho nazoru:
- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave SpoloCnosti zostavenej za rok 2023 si v sulade s jej
uctovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o tctovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu

Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto
suvislosti konstatujeme, ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej spréve.

Dna 29. novembra 2024
Slovensky Grob, Slovenska republika

AB Audit & Consulting, s.r.o.
Licencia UDVA ¢&. 355

Ing. Alena Behan véftatuta’rny ditor

Licencia UDVA¢. 9

AB Audit & Consulting, s. r. 0., Obchodna 806/12, 900 26 Slovensky Grob, Tel.: +421 903 433 996, E-mail: behanova@abauditconsulting.sk



Zékladné informécie o Spoloénosti

Obchodné meno: HOTEL DEVIN, a.s.

Sidlo: Rie¢na 4, 811 02 Bratislava

ICO: 31395 741

DIC: 2020326473

IC DPH: SK2020326473

Zékladné imanie: 1319 400 EUR

Obchodny register: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,

Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 839/B

(d’alej len ,,Spolo¢nost™)

Predmet ¢immosti Spolo€¢nosti
Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti st:

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach,

— prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu,

— masérske sluzby,

— prendjom nebytovych priestorov,

— prevadzkovanie parkovacich ploch.

Histéria Spolomosti

Spoloc¢nost’ bola zalozend 15. mdja 1995 s nazvom YIELD a.s. a diia 01. juna 1995 bola
zapisana do Obchodného registra.

Spoloc¢nost’ spociatku sidlila na Dulovom namesti | v Bratislave. Rozhodnutim valného
zhromaZzdenia zo dna 15. marca 1999 doslo k zmene obchodného mena Spoloénosti na
HOTEL DEVIN, a.s. a tieZ k zmene sidla na Rie¢nu ulicu 4 v Bratislave do budovy Hotela
Devin.

Budova hotela je chranenou kultirnou pamiatkou, ktora bola postavena v roku 1954 a jej
hlavnym architektom bol vyznamny predstavitel’ slovenskej architektary Emil Bellus.

Orgény Spolotnosti

Predstavenstvo:

Ing. Robert Spisak, PhD. predseda predstavenstva
Ing. Peter Machac podpredseda predstavenstva

Dozorna rada:
Denisa Machacova
Peter Machac

Ing. Alexandra Broszova



Finanéna situdcia Spolo¢mosti

Hlavné udaje zo suvahy (v EUR)

Aktiva 2022 2023
Spolu majetok 10 517 646 12166 361
NeobeZny majetok 3 843 819 4723026
Dlhodoby nehmotny majetok Pt 4 890
Dlhodoby hmotny majetok 3 836 264 4718 136
Dlhodeoby finanény majetok 0 0
ObeZny majetok 6 652 391 7416279
Zasoby 78 004 109 591
Dlhodobé pohladavky 5505243 5505243
Kratkodobé pohladavky 938 429 1 491 620
Financéne Géty 130 715 309 825
Casové rozlidenie 21436 27056
Pasiva 2022 2023
Spolu vlastné imanie a zaviizky 10517 646 12166 361
Vlastné imanie 2607 512 3927 830
Zakladné imanie 1 319 400, 1319 400
Ostatné kapitalové fondy 4 541 881 5592 881
Zakonné rezervné fondy 325898 325 898
Neuhradend strata minulych rokov -3 563 633 -3 730 068
Vysledok hospodiarenia za 0¢tovné obdobie -16 034 419719
Zavazky 7910 134 8234739
Dlhodobé zivizky 23211 267 639
Dlhodobé bankove tivery 5811 760 5536 464
Kratkodobé zavizky 1 768 197 2070 339
Kratkodobé rezervy 31670 85 001
Bemé bankové avery 275 296 275 296
Casové rozliSenie 0 3792
Hlavné Gdaje z vykazu ziskov a striat (v EUR)

2022 2023
Trzby z predaja sluZieb 3073 500 3 878 969
Trzby zpredaja dlhodobého majetku 237 900
Ostatné vynosy zhospodarskej ¢innosti 25 498 80 465
Spotreba materidlu a energii 878 905 786 840
Sluzby 528 771 632 494
Osobné naklady 1 262 848 1513 970
Dane a poplatky 28 489 29294
Odpisy dlhodobého majetku 163 484 174 532
Opravne polozky k pohladavkam 557 20371
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 40 658 26 427
Vysledok hospodirenia z hospodirskej éinnosti 198 523 776 406
Vysledok hospodirenia z finanénej ¢innosti 214 557 240 167
Vysledok hospodirenia pred zdanenim 16 034 536 239
Vysledok hospodirenia po zdaneni 16 034

419719




Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia (v EUR)

2022 2023

Vyplata dividend 0 0

Pridel do Statutdmych a ostatnych fondov 0 0

Uhrada straty minulych obdobi 0 0

Prevod na neuhradent stratu -16 034 0

Prevod na nerozdeleny zsk 0 419719
Prehlad vybranych finanénych ukazovatelov

Uk azovatele 2022 2023

Investicie Ukazovatel’ stilych aktiv 36,55% 38.82%

- stdle aktiva (neobe/my majetok netto) 3 843 819 4723 026

- celkovy majetok 10 517 646 12 166 361

Financovanic a investicie |Ukazovatel’ iastného imania 24,79% 32.28%

- vlastné imanie 2607512 3927 830

- celkovy majetok 10517 646 12 166 361

Majetkové krytie 0,27 0,37

- vlastné imanie 2607512 3927 830

- dlhodoby cudz kapital 5834971 5804 103

-neobeiny majetok netto 3 843819 4723 026

Celkova likvidita 3,21 3,05

-obené aktiva 6652391 7416279

- kriatkodobé cudzie prostriedky 2075163 2430 636

Obratovost’ pohl’adavok (dni) 17.82 16,73

- pohladavky netto 150113 177 835

- trzby 3074073 3879 502

Obratovos t* zaviizk ov (dni) 41,61 21,66

- zavizky z obchodného styku 331 021 18R 907

- naklady na hospodarsku ¢innost’ 2903712 3183928

Produktivita Hruba vy§ka krytia 54,55% 63,69%

- pridana hodnota 1 677 028 2470 840

- Cisty obrat 3074073 3 879 502

Predpokladany vyvej Spolo&mosti

Spolo¢nost’ relativne stabilne rastie a neustale hlada dostupné moznosti k zlepSeniu svojej

pozicie na tuzemskom trhu. V ramci svojho pdsobenia na trhu Spoloénost’ kladie doraz na to,

aby svojim navstevnikom poskytovala kvalitné sluzby v priestoroch hotela s prijemnou

atmosférou a modernym vybavenim. Spolo¢nost’ taktiez dlhodobo zamestnava priblizne 50

pracovnikov, ¢im prispieva k lokélnej zamestnanosti.

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne Specifické vyznamné rizik a neistoty, okrem vieobecne

znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vyssej moci. Vedenie Spolo¢nosti

v blizkej budicnosti nepredpoklada Ziadne ohrozenie nepretrzitého pokraovania v &innosti.
Prognoza dalSieho vyvoja Spolo¢nosti je preto pozitivna a jej cielom ostava zlep3enie svojej

pozicie na trhu.



Vplyv na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ ma prehl'ad o aspektoch, ktoré mézu mat’ vplyv na Zivotné prostredie a dodrziava
vSetky normy s ohl'adom na predmet podnikania.

Spolo¢nost’ svojou ¢innost’ou nemd vyznamny vplyv na zivotné prostredie, nevypusta
vyznamné exhalaty do vzduchu, nevytvara vyznamné nebezpecné odpady, ani nesposobuje
vyznamneé znecistenie vody.

Dalsie informécie
Spoloénost’ sa nezaobera vyskumno-vyvojovou ¢innost'ou.
Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Spoloénost’ neobstarava vlastné akcie, do¢asné listy a obchodné podiely a akcie, doCasné listy
a obchodné podiely materskej Gi¢tovnej jednotky.

Spolo¢nost’ nie je subjektom verejného zaujmu.

V Bratislave, dila 29. novembra 2024

Ing. Ropert Spisak, PhD. Ing. Peter Machaé

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
A
t//
Prilohy:

Spréava nezéavislého auditora

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023



Sprava nezavislého auditora

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti HOTEL DEVIN, a.s.:

Sprdava z auditu tGctovnej zavierky
Ndzor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zdvierky spoloénosti HOTEL DEVIN, a.s. (dalej len ,Spoloénost®), ktord
obsahuje stvahu k31. decembru 2023, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metéd.

Podla ndsho nézoru, priloZend uétovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spoloénosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona ¢ 431/2002 Z.z. o Gétovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
o Uctovnictve”).

Zadklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). NaSa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom
audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zdkon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas
audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedcent, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zévierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o Uttovnictve aza tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
vCinnosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti
v Ui¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal in
realistickii moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

AB Audit & Consulting, s. r. 0., Obchodna 806/12, 500 26 Slovensky Grob, Tel.: +421 903 433 996, E-mail: bel

3 ehanova@abauditconsulting.sk



Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych
auditorskych 3Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprdvnosti mozu
vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujui vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakdvat, Ze jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov, podas celého
auditu uplatiiujeme odborny dsudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zévierky, ¢i uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfriat tajnt dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouiitych Gétovnych zdsad a Giétovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené tatutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny orgdn vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje
vyznamné neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretriite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit vnafej sprave auditora na suvisiace
informdcie uvedené v (ctovnej zavierke alebo, ak st tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat
na$ ndzor. Nase zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, Ze Spolognost prestane
pokracovat v nepretriitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovli prezentaciu, Struktdru a obsah G&tovnej zévierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ictovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

AB Audit & Consulting
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Sprava k dal$im poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov
Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny ndzor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa sinformaciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave aposudenie, ¢i tieto informdacie nie st vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocCas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroént spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemali k dispozicii.
Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posudime, & vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informdécie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve, ana zéklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky,

vyjadrime nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 su v stlade s (ictovnou zavierkou
za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o tétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zdklade nasich
poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu tctovnej zavierky.

23, jlina 2024
Slovensky Grob, Slovenska republika

AB Audit & Consulting, s.r.o.
Licencia UDVA &. 355

Vd

Ing. Alena Be?é\{é, $tatutarny a(ditor
Licencia UDVA ¢&.903

AB Audit & Consulting, s. r. 0., Obc

900 26 Slovensky Grob, Tel.: +421 903 433 996, E-mail: behanova@abauditconsulting.sk



I s UCTOVNA zAVIERKA  [I[HIHITIIINI

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1 .12 ,2 023

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pigu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
od 0 1 2023
EOO 20326473 X riadna X mal Za obdobie
o o do 1 2wl 2.3
31395741 mimoriadna velkd
Bezprostredne od 01 2022
SK NACE iebeZ
priebezna 4dzaill
predchadzajice
8865.10.0 (vyanacisaX) | obdobie deil 2 5danl 2 a2

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

HOTEL DEVIN a.s

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
RIECNA 4
PsC Obec

81102 BRATISLAVA - STARE MESTO

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 111
ODDIEL S8SA, VLOZKA ClsLO 839/

Telefonne ¢islo Faxové Cislo

0243640511

E-mailova adresa

EKOTEAM@EKOTEAM.COM

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam §tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
2 3 i 06 " 2024 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osohy, je ugjpvnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu /

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafoveého Uradu I

MF SR &, 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1
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Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
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(014) - /074, 091A/
2560
4. | Goodwil 07
(015) - 075, 0914/
5. | Ostatny dihodoby | 08 6700
(015, 0150 - 1070, -
EJ?x,'ogw ' 6700 348
6. | Obstaravany 09
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majetok
(041) - /093/
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majeto 4 :
el 3973541 - 3836264
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4483 1 & 2
2. | Stavby 13 6741004 3760982
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2980022 1246196
B s | 1367968 3744409
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Ue POD 1 - 01

Suvaha

pie:2 0 2:0:3°226:4 7.3

1803 139607459

LN .

Ozna-
&ania

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(0286) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

49377

49377

49377

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094/

42486

42486

16

3290 8

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

7690

776 9.0

2

87429

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - [096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - I0SBAS

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PoZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

Ostatne pozicky
(087A) - /096A/

27

Dihove cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

0B9A,06XA) - /096A/

28
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e UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Stvaha

k2020326473

€03 1395741

A

I

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

BezZné (iétovné obdobie

c

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

P&zZitky a ostatny

dihodoﬂ}? finanény

majetok so zoslatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 087A, DBIA,
BXA) - [096A/

29

Uéty v bankéch

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

32

Obeinﬁ majetok
r.34 41414153+
r.66+r71

33

7437207

7416279

20928

6 6.5'2:3.9 1

B.l.

Zasoby
sUéet (r. 35 a2
r. 40)

34

109591

10 9:5 94

78004

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19%/

35

10959 1

10 9:8 91

77990

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1182, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

39

14

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.ll.

Dlhodobé
pohladavky
slicet (r. 42 +r, 46
azr 52)

41

5505243

505243

2505243

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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e UZPODV14_5

S 1fc2020326473 ws1390574 1] IIIMIMINN —

Ug POD 1 - 01
E::Iaa STRANA AKTIV fa[:::. .Bei.né lictovné obdobie Bezpros_t_radns’prg:cl;?dzajuce
- b sl Brutto - cast 1 Netto 2 uctovne obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym Gétavnym
jednatkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Paohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmei podielo-| 44
vej ucasli okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uctovnym jednotkéam
(311A, 3124, 313A, 3144,
J15A, 31XA) - 139N

Ostatné pohladavky
z obchodného styku 45
(311A, 312A, 313A,

J14A, 316A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym

ugtovnym jednotkam

(351A) - 1391 A/ 5505243

Ostatne pohladéavky
4. | v ramci podielovej 48
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepajenym
uétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(3544, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51 5 5 O 5 2 éi- 3 5 5 0 5 2 4 3

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
J78A) - 1391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka

(481A)

BIL | Kratkodobé 53 1512548 1491620

pohladavky

sticet (r. 54 +r. 58

at . 65) 20928 ’ 938429

B.IIL1.| Pohladavky 54 198763 177 8 3:8

2z obchodného

styku

stcet (r. 55 az r. 57) 20928

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uétovnym

it

50,113

jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391 A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rédmel podielo-| &g

vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

GEtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 13914/
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s qfc2020326473[cos 1395741 [IIINNIIE 1

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Gislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
6 STRAN:AKTW i P Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 ystovac obdolie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
Ostatne pohladavky
1. | z obchodného styku | 57 198763 177835
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31 -
3148, 3154, 31XA) 20928 15041 3
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatne pohladavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky

4, | v ramci podielovej 860 1 2 8 6 7 2 3 1 2 8 6 7 2 3

Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

uctovnym jednotkéam 7 6 5 5 6 2

(351A) - 13914/
Pohladévky vodi

5. spoloénikom, élenom 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62

(33BA) - 1391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pontadavky 65 2706 2 27086 2

(336A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ : 22754

B.V. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- ~ | 67
nych Gétovnych
jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkadoby finanény
2. | majelok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-

nych jednotkach (251A,
253A, 2664, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodne

podiely
(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 12914/
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— UZPODv14_7

it [ 6 e03 1395741 MR
oL 2 Or24053828664 1783
Oznha- : Gisl Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
é:a:iz STRAN: Ly ""E"c"" 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné Géty 2 309825 309825
L72+r.73
130715
B.V.1. | Peniaze 72 8 7 8 5 8 . 8 %
(211, 213, 21X)
729 3
2. | Uety v bankach 73 301040 301040
(221A, 22X, +- 261)
T Z3rd 2 2
C. Casové rozligenie 74 2 7 0 5 6 ‘U 7 0 5 6
stcet (r.75 az r. 78) |
2174 3 6
Naklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé | 75 2 47 247
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich | 76 20653 2.0:6:6:3
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 20829
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 6156 6156
obdobi kratkodobe :
(385A) ' 607
Ozna- STRANA PASIV Cislo . . Bezprostredne
i b - Reana actoune chdotie. 4 predchédzajiice uctovné obdobie 5
sl Sl L 1216636 1 10517646
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | o0+r.934r.07 4100 % 3927830 2607512
Al | Zékladné imanie sudet (r.82a%r.84) | 81 17319400 13919400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1319400 17319400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
g, | Pohladavky za upisané viastné imanie 84
© | (1-1353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 55902881 454 1881
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 3 2 5 8 9 8 3 2 5 8 9 8
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AIVAL G174, 418, 421A, 422) 88 325898 32 5 898
5 | Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODv14_8

oo Tfoc2020326473 0z 1395744 NN
Ug POD 1 - 01
Ozna- & 7\ g Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
e STRANA PASIV i Bezné étovné obdobie PP
=g b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
A1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV | Sucet (r. 94 az r. 96) o
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIT. majetku a zavézkov (+/- 414) 04
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ucastin (+/- 415)
3. | Oceriovacie rozdiely z precenenia o6
" | prizlieni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok h E inuly
AVIL r'sge'ai 259 ospodarenia minulych rokov 97 pemss 3 7 3 0 0 6 8 a 3 5 6 3 6 3 3
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokoy (428) 28
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -373006 38 -3563633
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AWVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + . 85 + r. 86 | 100 419719 = 4 15018 4
087 +r.90+r,93 41,9741, 101 +1, 141)
Zavézky r.102+r. 118+, 121 + 1. 122
B | ¥1 13641139 + 1. 140 . 8234739 7910134
Dihodobé zavizky
ek sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 2 6 7 6 3 9 2 3 2 1 1
B.l.1. | Plhodobé zavizky z obchodného styku 103
"7t | stcet (r. 104 az . 106)
Zavdzky z obchodného styku voei
1.a.| prepojenym aétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky zobchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym Jednotkam (321A, 475A, 4?6A;
1 ¢.| Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej Geasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé z&vazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 1 8 0 3 5 2 3 2 1 1
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
11.| Dlhodobeé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 249604
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[T soems IR
_ Stvaha pIk2020326473(Ko31395741
Ué POD 1-01
; Bezprostredne predchadzajice Giétovné
z sl $hé ] :
{seer STRANA PASIV il Bezné uttovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 5536464 5.0-1-1.756.0
Kratkodobé zavizky
BIV- | sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 4 20703 1768187
Zavidzky z obchodného styku
BV Suget (r. 124 a2 1. 126) L 188907 33102
Zavazky z obehodného styku voci prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielove]
1b UEasti okrem zdvizkov vodi prepojenym 125
) Gétovnym jednatkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4754, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 188907 S8 10121
475A, 4TBA, ATBA, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3, | Ostatneé zavézky voéi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] Uéasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Gétovnym | 129 1 3 5 6
jednotkam (361A, 36XA, 47 1A, 47XA)
Zavézky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) =l 1266702
Zavazky vodi zamestnancom
6| (331, 333, 33X, 479A) 1 6915 70985
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 484 37 68237
Darové zavézky a dotacie
% (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 199 5 3 9 1 4 3 0 3 9 9
g Zavazky z derivalovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Ine zavédzky
101 (372n, 3794, 474A, 475A, 479A, a7x8) | 138 1700810 853
B.V. | Kratkodobé rezervy r 137 +r. 138 136 8 5 0 0 1 3 1 6 7 O
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 51976 4956
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 33025 267 14
Bezné bankové Gvery
BVI | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) ¥ 275296 275296
B.yyl. | Kratkodobé finanéné vypomoci 140
| (244, 249, 24X, 473A, [-]255A)
Casové rozlidenie
C | suget (r. 142 az r, 145) 141 792
Vydavky buducich obdobi dihodobé
o (383A) 142
2 Vydavky budcich obdobi kratkodobé 143 3 7 9 2
(383A)
3 Vynosy budcich obdobi dlhodobé 144
* | (384A)
4. | Vynosy budicich obdobi kratkedobé 145
(3844)
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e |JZPODV14_10 s——
Tagskorssialoc 2 0203264 73|03 139574 1| NI
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 4 ( 6
canie Text Hadka bobng Gtoynd dikictie bezprostredne ;Lr:gglg?:zajuca uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (2ast' Gét. tr. 6 podra 01 3879502 3074073
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 3 9 6 0 3 3 4 3 1 O 2 2 3 5
stcet (r, 03 az r, 09)
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 5 3 3 S 4 3
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja slusieb (602, 606) 05 3878969 3073500
|v. | £meny stavu vnutroorganizaénych zésob . 06
" | (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia ((&tova skupina 62) 07 170686 10646
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI maje){ku,dlhoéobého hmotného majetku a 08 9 0 0 2 3 7
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) o8 6 9 2 4 6 1 7 2 7 9
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ IR +r124r13+r14+015+0.20+ | 10 3183928 2-:9:0-3+1-2
rn21+rn24+r.25+r 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) i 14 15
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
s neskladovatelnych dodéavok (501, 502, 503) 18 786840 87 8905
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttové skupina 51) 14 632494 5287171
E. |Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 19) 15 1-5-1-3:9-7 1.26-284 8
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1118449 924000
2. | ©dmeny Elenom organov spolocnosti a 17
' | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 3 846-32 3 1-7-6'3-0
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 170889 21218
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 2 9 2 9 4 2 8 4 8 9
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1 7 4 5 3 2 1 6 3 4 8 4
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) o 1-7-415-8-2 163484
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materidlu (541, 542)
} %a%vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 2 0 3 o 1 5 5 ?
Ostatne naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 26413 40643
S Vysledok hospodarenia z hospodarske]
ginnosti (+-) (r. 02 -r. 10) & 776406 198523
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

pitk2020326473

1601-3 11435 9N55-T4 %1

(T

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo tred dchadzajlce Uctovné
iy L riadku bezné (i&tovné obdobie s
a b [ 1 2
i Pridana hodnota (r. 03 +r, 04 +r. 05 +
rO6+r.07)-(r11+r. 12+ 13+1.14) | 22 2470840 1677028
. Vynosy z finanénej éinnosti spolu r, 30
S N3+ 35+r30+r 42+ 43+ 44 | 2D 4 416
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
IX 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sicet (r. 36 aZr. 38)
%4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
| Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r.40 +r. 41) 39
X114 Vynosové Groky od prepojenych 40

“" | uCtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 4 416

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostatne vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
41 AT+ 4B 41 40+ 1. 52+ 1. 53+ 54 | 40 240171 214973
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravne polozky k finanénému majetku 48

T | (+-) (565)

N. | Nakiadove droky (r. 50 + r. 51) 49 214541 193812
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné 50
’ jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 214841 1793812
0. | Kurzové straty (563) 52 29 308
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | néklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. gsstglnsésg)éklady na finanénu &innost 54 2 5 6 0 8 2 _ 0 8 5 3
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Skutoénost’
Ozna- Cislo ince Ué
_&enle Text riadku beiné Gitovné obdobie bezprostredne ;Lrgggrl;;’i:lza}uca uctovné
a b c 1 2
ki Vysledok hospodarenia z finanénej - -
A éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 8 2 4 O 1 6 7 2 1 4 5 5 7
+++ | Vysledok hospodarenia za Gétovné =
ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 58 5 3 6 2 3 9 1 6 O 3 4
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 116520
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 17 317
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 990203
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 419719 -16034

(r. 56 - . 57 - r, 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podfa Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujd podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky
v zneni Opatrenia ¢.MF/19927/2015-74 (FS ¢.12/2015) a opatrenia ¢.MF/14774/2017-74 (FS ¢.16/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informacie o uétovnej jednotke:

Obchodné meno:; Hotel Devin, a.s.

Sidlo: 811 02 Bratislava, Rie¢na 4

Pravna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 1. juna 1995

Hlavny predmet podnikania: Hotelové a podobné ubytovanie

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Hotel Devin, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 Zol).
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2023

UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — malé Gétovna jednotka, preto zostavuje
Udtovna zavierku podfa metodiky pre tuto velkostnt skupinu (Opatrenie &.MF/23378/2014-74 v zneni neskorSich
predpisov).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prislusnym orgdnom
Uctovnej jednotky:

Uctovné zavierka za predchéadzajiice obdobie bola schvélena 19. decembra 2023.

3) Pravny dévod na zostavenie (ctovnej zavierky:

Ustovné zavierka Uctovnej jednotky k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna tictovna zévierka podfa § 17 ods. 6
zékona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,zékon o Uctovnictve®) za (ictovné obdobie od 01. januara 2023
do 31.12.2023.

4) Udaje o skupine Uétovnych jednotiek v stivislosti s konsolidaciou:

Ustovna jednotka nie je materskou tictovnou jednotkou a je oslobodené od povinnosti zostavit' konsolidovant tictovni

zavierku a konsolidovant vyrocénl spravu podla § 22 zakona o tctovnictve.

5) Priemerny prepoditany poCet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepo€itany pocet pocas (i¢tovného obdobia 54 52

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch Gétovnej jednotky — Statutdrneho orgénu, dozomého organu ainého organu Uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzajii najma informéacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

a e

odpustenej pozicky), o pouzitl majetku Gétovnej jednotky na stikromné (cely; v Eleneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finangnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):
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Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zéruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa
vylictovavaju. (v roku 2022: Ziadne).

oy sl : Bezprostredne
Organy liétovne]j jednotky Bezg; dl;ifi?"e predchadzajlice
uctovné obdobie
Statutarny organ
-druh prijmu (vwhody):
Dozorny organ
-druh prijmu (vyhody):
Iny orgdn tctovnej jednotky
-druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, i je Uttovnd zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze (cétovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat' vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.
Ak by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do (&tovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej Ginnosti
minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni (going concern).

2) Informacia o aplikacii Gétovnych zasad a Uétovnych metdd, ktoré si délezité na postdenie majetku, zavazkov,
financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach tGétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v dosledku zmeny Gctovnych zasad a Uctovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajlce Uctovné obdobie v jednotlivych stucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

Ustovné metddy a véeobecné Uctovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informéacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvédzaju v stivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak st rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcif vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ugely postdenia financnej situdcie Uctovnej jednotky (napr. stidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

Uétovna jednotka nema transakcie, ktoré sa neuvadzajii v stivahe.

4) Sposob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

(o} Nazov poloZky i Spdsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2 Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3 Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5i Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
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9, Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovité hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15, Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, poZiciek a verov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kipe prenajatej veci:
20. Splatna daf z prijmov a odlozena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zatctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budtcej menovitej hodnoty potrebnej na ich hradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani redinou
hodnotou:

Uétovné jednotka nemé finanéné néstroje oceriované inak ako reélnou hodnotou.
e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Ustovné jednotka nema finanéné néstroje.
Komentar k oceriovaniu majetku a zavazkov:

» Financné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov - si to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doGasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladnicné poukazky, vkladove listy).

A v

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

A

na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocas uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou
—lebo nemala k tomu vecn( naplf.

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku rovnakého druhu z&sob a cennych papierov — vaZeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudze] meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU). )

» UJ pouziva pri ocefiovani libytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gctu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajiceho driu Uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).
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g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uétovné odpisy:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZivania | odpisovania sadzba v %
Stavby, budovy 40 rovnomerna 2,5
Technické zhodnotenie kultirnej pamiatky 40 rovnomerna 2.5
Technické zhodnotenie kultirnej pamiatky
zaradené po 1.1.2013 6 rovnomerna 16,67
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych 6 rovnomerna 16,67
veci
Samostatné hnutelné veci a stibory hnutelnych 4 rovnomerna 25
veci
po 1.1.2013
Dopravné prostriedky (pred aj po 1.1.2013) 4 rovnomerna 25
Inventar (pred aj po 1.1.2013) 6 rovnomerna 16,67

Technické zhodnotenie kultirnej pamiatky sa odpisuje 40 rokov, pricom dariovy odpis je v zmysle Zakona
0 dani z prijmov stanoveny na 6 rokov, ¢im vznikaju velké rozdiely medzi (i¢tovnym a dariovym odpisom.

Vyznamné rozdiely v roku 2023 su pri technickom zhodnoteni terasy, garaze, strechy, chodby a Apartméanu.

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dafovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uctovné odpisy vychadzaju z predpokiadanej doby pouZzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
Uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme

> UJ odpisuje jednotiivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie asti majetku - komponentov).

» UJ nepouZila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

» UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majétku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné tctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za GEtovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

» UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu Urokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).
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h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie:

Ustovna jednotka nemala poskytnuté dotacie.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi uétovanych v beznom (ctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka mdze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovanych v beznom
ctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uctovného obdobia:

Utovna jednotka netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Opis Gétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych tétovnych obdobi:

» Po schvaleni Gétovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat Gctovné knihy minulych Uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

> Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych Gétovnych obdobi sa Uétuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa Uctuja (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(vogi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuélne v internej Gctovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

> Pri ukladani pokuty za nespravnosti v Uctovnictve prihliadne dariovy Urad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych tétovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi sa dariovo vysporiadaji podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17115,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:

Uctovné jednotka nemé goodwill ani zaporny goodwill.
[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa Gctovne odpise do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).

Dariovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdihsie pocas 7 rokov podfa pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivétov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi

Ustovnd jednotka nemé derivaty ani majetok a zavézky zabezpecené derivatmi.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu Uétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdZu ovplyvnit sumu, natasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujlica pohyby v oceriovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou po¢as Uétovného obdobia.
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Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na imanie

Komentar: Prvotné acenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) pocas liétovného obdobia - bez naplne.

[Vysvetlivky: Redlnou hodnotou - sa k zavierkovému dfiu ocefiujl, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavazky
zabezpecené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na realnu hodnotu k zavierkovemu diu sa uctuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Uéty 56x, 66x) alebo sivahovo (Ucet 414)].

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihéou ako 5 rokov:

Uétovna jednotka nemé zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie predchadzajtice tétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]

3b) Celkova suma zabezpegenych zavazkov - opis a spbsob zabezpecenia zavizkov:
Uctovna jednotka nema zabezpecené zévazky

Bezné (étovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spdsob %
zabezpeéenia Hodnota zavazkov
Zavazky zabezpedené zaloznym pravom zalozné pravo

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X

4) Informacie o vlastnych akciach:

Uctovné jednotka nemé viastné akcie,

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii poas Gétovného obdobia:

b1) poet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poéas Uctovného obdobia a poCet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcif po¢as tiétovného obdobia, pricom sa uvadza percentuéina hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) pocet a protihodnota, za ktorti sa viastné akcie pocas (étovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za
ktord sa viastné akcie pogas Gétovného obdobia previedli na in osobu:

c) pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktort sa viastné akcie nadobudli a ktoré (étovna jednotka ma v dribe
k poslednému diiu Uétovného obdobia: uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) K vlastnému imaniu sa uvadza informacia, & Gétovna jednotka tvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2
alebo § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov:

Ustovna jednotka tvorila kapitalovy fond z prispevkov.
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6) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Gasti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém):

Uétovna jednotka nemé polozky nakladov alebo vynosov ktoré majti vynimo&ny rozsah alebo vyskyt.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie moZny majetok, ktory
vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovne] jednotky; tymto majetkom su -
napr. prava zo servisnych zmltv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmlav;

Uctovna jednotka nemé podmieneny majetok.
1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,

z poskytnutych zaruk, zo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruenia podia jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavéazkami su:

Uétovné jednotka ma podmienené zavézky.

Uttovna jednotka ma bankovy Gver. Za Ugelom zabezpecenia celkovej pohladavky veritela bola podpisana notarska
zapisnica, zmluva o zaloZnom prave na hnutelny majetok, nehnutelnost, pohladavky a vlastné akcie.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnoZstvo produktu, uskutocnit' investicie a velké opravy:

Uétovna jednotka nema ostatné finanéné povinnosti.

3) Podstivahové téty - uvadzaju sa informécie o vyznamnych poloZkéch sledovanych na podstvahovych tctoch (§
85 PU):

Ustovna jednotka nemé informacie na podstvahovych tctoch.

Bezprostredne
N3 2 : i Bezné uctovné | predchadzajuce
azov podstivahovej polozky obidoble TS
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok prijaty do tischovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
QOdpisané pohladavky
N8 s

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzajli sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Case po zévierkovon]
dni - do diia zostavenia U&tovnej zavierky (t.). do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohladnene
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

Ustovna jednotka neidentifikovala Ziadne skutocénosti medzi driom, ku ktorému bola zostavena lctovna zavierka
a driom zostavenia Uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Gctovnej jednotky,
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pripadne na celkovii financénu situéciu tictovnej jednotky za obdobie od 1. januéra 2023 do 31.decembra 2023.

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Dovody pre zmenu vy$ky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky:

c) Zmena spoloénikov uctovnej jednotky:
d) Prijate rozhodnutia o predaji Uctovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloziek dihodobého finan¢ného majetku:

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad od3tepného zavodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne:

g) Vydané dihopisy a iné cenné papiere:

h) ZIi¢enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gctovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napr. Zivelné pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencif alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost' (iétovnej jednotky:

[Vysvetlivky: Nasledna udalost - udalost, ktoré sa stala nasledne po zavierkovom dni do diia podpisania vykazov -
uvadza sa v poznamkach. Upravuijuci zavierkovy uétovny pripad - stal sa do zavierkového diia, len bol zisteny do diia

podpisania vykazov - riadne sa Uctuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
1) Informécie o vylucnom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:

Uctovné jednotka nemé vyluéné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
Uctovna jednotka nemé innost zaradend do osobitnej kategérie priemyselnej vyroby.

3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
Ugtovné jednotka nemé finanéné vztahy s organmi verejnej moci.



