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1. VZNIK A HLAVNA CINNOST

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolocnost’, bola zalozena zakladatel'skou
listinou zo diia 19.11.1998 a do Obchodného registra bola zapisana 19.12. 1998. Sidlo a hlavné miesto
podnikania je v Ziline, na ulici Framborska 12, ICO: 36 383 511, DIC: 2021442115

Jedinym akcionarom je Ing. George Trabelssie

Kraéovymi €innost’ami skupiny je primestskd a mestskd verejnd autobusova doprava, prevadzka
autobusovych nastupist, prendjom nehnutelnosti, prevadzka nakupnych centier, prevadzka verejnych
parkovacich ploch, ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti
v tychto zariadeniach.

» Autobusova doprava — Skupina ma rozhodujiuce postavenie pri zabezpeCovani primestskej
dopravy v Zilinskom a Tren&ianskom kraji a mestskej dopravy v mestach Cadca, Kysucké Nové
Mesto a Nové mesto nad Vahom. Vozovy park v roku 2022 tvorilo 623 autobusov a priemerna
vekova Struktira autobusov je 9 rokov. Dosiahnutd priemernd mzda zamestnancov zarad’uje
Skupinu na popredné miesto v odmenovani zamestnancov vo svojej kategorii. Niektoré Cinnosti
skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré¢ jej boli udelené na zaklade zakona o cestnej doprave
("dopravna licencia").

» Prenajom nehnutePnosti- Skupina vybudovala a prevadzkuje Obchodné centrum MIRAGE
SHOPPING CENTER v centre Ziliny. Obchodné centrum ma $tyri nadzemné a $tyri podzemné
podlazia, vel'kokapacitny parkovaci dom, reStauracné prevadzky, Styri kinosaly s priblizne 500
sedadlami.

V roku 2016 ziskala skupina do svojho portfolia Obchodny dom Zilina s.r.o., vroku 2017
Obchodny dom Nitra s.r.o.,v roku 2020 spolocnost Manhattan Development SK, ktora
prevadzkuje obchodné centrum Dubei v Ziline a v roku 2022 cez spolo¢ny podnik spolo¢nost’ Palm
Corp s.1.0., ktora vlastni obchodné centrum OPTIMA v Kosiciach. V roku 2023 nadobudla skupina
50% obchodny podiel v spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava, s.r.o., ktort plne kontroluje cez
akcionara materskej spoloc¢nosti.

Skupina zacala rozSirovat’ ¢innost’ v oblasti investicii do nehnutelnosti s cielom prevadzkovat
nadobudnuté obchodné centra a rozsirovat’ nad’alej ¢innost’ v tejto oblasti.

» Prevadzka autobusovych stanic — NajvyznamnejSie autobusové stanice, ktoré Skupina vlastni a
zabezpecuje ich prevadzku st autobusové stanice v Trencine a v Ziline

> Hotelova ¢innost’ - Od roku 2016 Skupina rozsirila svoju ¢innost’ o hotel Diplomat v Rajeckych
Tepliciach a od roku 2017 o hotel Slovakia v Ziline.

2. INFORMACIA O STAVE A VYVOJI SKUPINY

Cinnost’ vybranych segmentov skupiny (obchodné centra, prevadzka hotelov, parkovisk, autobusova
doprava) bola v uplynulych rokoch ovplyvnena pandémiou COVID-19 a opatreniami prijatymi
slovenskou vladou na zmiernenie Sirenia nakazy, ktoré mali nepochybne vazne negativne dopady na
trhové prostredie, v ktorom Skupina pdsobi. Postupny navrat do postpandemického mnormalu bol
negativne ovplyvneny vojnovym konfliktom Ruska na Ukrajine vo februari 2022. Désledky vojnového
konfliktu sa prejavili vo vyraznom naraste cien energie , ktoré nasledne predrazili ceny Sirokého okruhu
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tovarov a sluzieb. Dosledkom rasticej inflacie doslo koncom roka 2022 a najmé v roku 2023 vyraznému
narastu kI'i¢ovych trokovych sadzieb.

Vysledok Skupiny za rok 2023 po zdaneni pripadajuci na akcionara materskej spolo¢nosti predstavuje
zisk vo vyske 2.516 tis. EUR a za rok 2022 2.218 tis. EUR.

3. INFORMACIE O VPLYVE CINNOSTI SKUPINY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V stéasne dobe az 95% vozidlového parku v autobusovej doprave spiiia prisne eurdpske predpisy Euro
3 a vyssie.

Niektoré z ¢innosti v autobusovej doprave vzhladom na ich Specificky charakter vytvéraja
potencionalne enviromentalne vplyvy na Zivotné prostredie ako celok.

Z ekologického hladiska ich mozno rozdelit’ nasledovne:

e Tvorba odpadov - nebezpecnych, ostatnych, komunalnych — dotknuté spolo¢nosti maju
spracovany program odpadového hospodarstva a maji vydany suhlas na nakladanie
s nebezpeénymi odpadmi a ich zhromazd’ovanie v mieste vzniku miestne prislusSnym
ObUZP

e VplyvnaovzduSie - exhalaty spalovacich motorov, kotolne, Cerpacie stanice na motorovi
naftu-V sulade s platnymi pravnymi normami sa pravidelne nahlasuje na ObUZP
mnozstvo §kodlivych emisii produkovanych dotknutymi spolo¢nostami za i¢elom
urcenia poplatku za znecistovanie ovzdusia strednymi a velkymi zdrojmi
znecist'ovania ovzdusia.

e Ochrana vdd — riziko unikov ropnych latok do podzemnych a povrchovych vdd as tym
spojené zhorSenie ich akosti - dotknuté spolo¢nosti maji vypracovany Havarijny plan, aby
predisli rizikam priemyselnych havarii. Pri zaobchadzani s nebezpe¢nymi latkami (motorova
nafta, oleje) sa vykonavaju prostrednictvom firiem na to urCenych pravidelné kontroly
technického stavu a skuSky tesnosti a Cistenie zariadeni pre uskladnenie uvedenych
nebezpecnych latok.

Z hladiska rizik priemyselnych havarii je kazdoro¢ne podavané hlasenie na ObUZP, ktoré kvantifikuje
uvedené rizika.

Cinnost’ na tseku Zivotného prostredia smeruje hlavne k ochrane pddy a vod, k zniZovaniu spotreby
energii a minimalizovaniu odpadov, s ktorym suvisi jeho separovanie a nasledna recyklacia.

4. ZAMESTNANECKA POLITIKA

Celkovo Skupina k 31.12.2023 zamestnavala 991 zamestnancov, priemerny prepocitany stav v roku
2023 bol 1032 zamestnancov. K 31.12.2022 Skupina zamestnavala 1 036 zamestnanov a priemerny
prepocitany stav v roku 2022 bol 1 087.

Skupina kazdoro¢ne vklada prostriedky do d’alSicho vzdelavania svojich zamestnancov. Dodrziavanie
pravnych predpisov tvori neoddelitel'na sti¢ast’ vysokej tirovne firemnej kultury.
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5. FINANCNA VYKONNOST A KCUCOVE

FINANCNE A PREVADZKOVE

VYSLEDKY

Nizsie sledované ukazovatele vychadzaji z konsolidovanych finanénych vykazov skupiny SIRS,
zostavenych podl'a medzinarodnych Standardov pre finan¢né vykaznictvo (IFRS) platnych v Eurdpskej

Unii.

5.1 Hospodarsky vysledok

v tis. € 2023 2022 zmena
vynosy 86 430 84 696 1734
podiel na strate spolo¢nysh podnikov (542) (653) 111
naklady 80 967 79 514 1453
dan z prijmu 1220 1582 (362)
zisk po zdaneni 3701 2947 754
ostatny komplexny vysledok (875) 1852 (2727
komplexny zisk celkom 2 826 4799 1973)
Strukttra vynosov:

v tis. € 2023 2022 zmena
trzby z autobusovej dopravy 17 850 16 944 906
vynosy z investicii do nehnutelnosti 13 617 13 191 426
trzby z ostatného prendjmu 2756 2 368 388
trzby z predaja nafty 291 389 (98)
trzby z predaja ostatného tovaru 323 539 (216)
trzby z hotelovych sluzieb 2503 1790 713
trzby za charterové lety 401 787 (386)
ostatné prevadzkové vynosy 1100 1780 (680)
prevadzkové dotacie na thradu straty vo verejnom zaujme 46 512 44 765 1747
finanéné vynosy 1077 998 79
Vynos z vyhodnych akvizicii 0 1145 (1145)
Vynosy spolu 86 430 83 551 1734
Struktara nakladov:

v tis. € 2023 2022 zmena
naklady na predant naftu 291 393 (102)
naklady na predany tovar 193 506 (313)
spotreba materialu 11197 12 250 (1053)
néklady na energie 1705 1249 456
aktivacia vnutroorganizac¢nych sluzieb (45 (29) 16)
sluzby 16 388 14 415 1973
priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 6 815 6134 681
osobné néklady 28 119 28 082 37
odpisy 12 831 11 825 1 006
ostatné prevadzkové naklady 383 371 12
ostatné (zisky)/straty (1398) 633 (2 031)
finan¢né naklady 4 488 3685 803
Naklady spolu 80 967 79 514 1 453
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5.2 Finanéna situacia:

MAJETOK

v tis. € 2023 2022 Zmena
dlhodoby majetok 199 874 169 750 30124
kratkodoby majetok 31017 27769 3248
MAJETOK SPOLU 230 891 197 519 33372
Struktiira dlhodobého majetku

v tis. € 2023 2022 zmena
Pozemky, budovy a zariadenia 60 339 52 870 7469
Investicie do nehnutel'nisti 107 815 76 826 30989
Goodwill 9252 2416 6 836
Dlhodoby nehmotny majetok 166 174 )
Pozicky 15955 24 494 (8539
Investicia do spoloéného podniku 3186 3599 (413)
Pohladavky z terminovanych operacii 1561 2148 (587)
OdloZena danova pohl'adavka 1067 996 71
Ostatny dlhodoby majetok 233 6227 (5 994)
Dlhodoby majetok spolu 199 574 169 750 29 824
ZAVAZKY

v tis. € 2023 2022 zmena
dlhodobé zavizky 101 969 91 999 9970
kratkodobé zavizky 87 760 67279 20 481
Zavizku spolu 189 729 159 278 30 451
2023 2022 zmena

v tis. € dlhodobé | kritkodobé | dlhodobé | kriatkodobé

bankové uvery 36 554 59 909 42 167 45019 9277
zavizky zo splatkového predaja 41292 8121 29 162 4076 16 175
zavézky z prijatych poziciek 4431 2 466 3717 1937 1243
rezervy 2017 616 1362 1994 (723)
Zaviazky zo zabezpecovacich derivatov 0 0 -
obchodné a ostatné zavazky 8 542 15326 8 886 13 431 1551
Odlozeny danovy zavizok 9133 6 705 2428
Splatné zavézky z dane z prijmu 1322 822 500
zavizky spolu 101 969 87 760 91 999 67279 30 451
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6. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SKUPINY

Rok 2024 bude rokom stabilizacie vykonov, v oblasti autobusovej dopravy flexibilnom prispésobeni sa
dopytu cestujucej verejnosti, rozbehom Integrovanej dopravy a udrzania vysokej bezpecnosti prepravy
cestujucich. Zaujmom Skupiny je udrziavanie stavajiicich nehnutel'nosti a starostlivost’ o ich najomcov,
zvySovat atraktivitu a navitevnost’ prevadzkovanych obchodnych centier - OC DUBEN, OC MIRAGE,
Obchodny dom Nitra a Obchodné centrum OPTIMA KoSice a v neposlednom rade stabilizovat
prevadzku Obchodného domu Bratislava.

V oblasti autobusovej dopravy v Trencianskom kraji je pred skupinou vyzva, pripravit’ sa s ponukou na
verejnu sut'az, ktoru pripravuje TrenCiansky samospravny kraj na vyber dopravcu od 31.10.2025.
Pripadny netspech v sut'azi z dlhodobého hl'adiska predstavuje riziko straty vyznamnej Casti trzieb.

Dolezité pre smerovanie ekonomiky skupiny zostava poskytovanie kvalitnych sluzieb vo vsetkych

sférach ¢innosti.

7. UDALOSTI OSQBITNEHO ,VYZNAMU, KORE NASTALI PO SKONCENi ROKA
2023 A OSTATNE INFORMACIE

Skupina pocas uctovného obdobia roku 2023 a 2022 nemala vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, ani vlastné obchodné podiely. Skupina nema
organiza¢nu zlozku ani v tuzemsku ani v zahrani¢i, Skupina posobi iba na tizemi Slovenskej republiky.

Po suvahovom dni nenastali okrem udalosti uvedenych v poznamke 30 ku konsolidovanej Gétovnej

zavierke iné udalosti osobitného vyznamu.

8. SPRAVA AUDITORA A KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA A DODATOK
SPRAVY AUDITORA K VYROCNEJ SPRAVE
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KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA
ZOSTAVENA \4 SULADE S MEDZINARODNYMI STAND{&RDM,I
PRE FINANCNE VYKAZOVANIE TAK AKO BOLI SCHVALENE
NA POUZTIE V EU

ZA ROK, KTORY SA SKONCIL 31. DECEMBRA 2023

A SPRAVA AUDITORA



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloc¢nosti Slovenské investiéna a realitna spolo¢nost’, akciova
spolo¢nost’

SPRAVA Z AUDITU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoc¢nili sme audit konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Slovenska investiéna a realitna spolocnost’,
akciova spolocnost’ a jej dcérskych spoloc¢nosti (d’alej len ,,skupina®), ktora obsahuje konsolidovany vykaz
o financnej situdcii zostaveny k 31. decembru 2023, konsolidovany vykaz komplexného vysledku, konsolidovany
vykaz zmien vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz penaznych tokov za rok konciaci k uvedenému datumu, ako
aj prehl'ad vyznamnych uctovnych pravidiel a d’alSie vysvetlujuce informacie.

PodPa nasho nazoru, priloZena konsolidovana ti¢tovna zavierka okrem vplyvu skuto¢nosti opisanej v odseku
Ziklad pre podmieneny nazor, poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situicie skupiny k 31. decembru
2023, a konsolidované vysledKy jej hospodarenia a konsolidované pefiazné toky za rok konciaci k uvedenému
diatumu v silade s Medziniarodnymi §tandardami finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre podmieneny nazor

V konsolidovanom vykaze o finan¢nej situdcii zostavenej k 31. decembru 2023 je vykazany goodwill vo vyske 9.252
tis. EUR, z toho suma 6.836 tis. EUR sa viaze k akvizicii spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava, s.r.o.. Manazment
nepovazuje tento goodwill za znehodnoteny a preto jeho hodnota nebola v konsolidovanej zavierke znizena. Podl'a
nasho nazoru vykazany goodwill spolu s alokovanou dcérskou spolo¢nost'ou za sucasnej situacie nepresahuje spitne
ziskateI'n sumu a z toho dévodu strata zo zniZenia hodnoty mala byt v plnej vyske goodwillu zati¢tovana vo vykaze
ziskov a strat.

Ak by Skupina zauctovala stratu zo znizenia hodnoty goodwillu, znamenalo by to znizenie nehmotného majetku
v polozke goodwill 0 6.836 tis. EUR, zvySenie nakladov v polozke odpisov o 6.836 tis. EUR, ¢o by znamenalo
dosiahnuty vysledok hospodarenia stratu vo vyske 3.135 tis. EUR a komplexny vysledok stratu 4.010 tis. EUR.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zavierky. Od
skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutarnom audite) tykajucich sa
etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej uctovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatocny a vhodny zéklad pre na§ podmieneny nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za konsolidovanu uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernli prezenticiu tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky
podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou tniou a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti skupiny
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v ictovnictve, ibaze by mal
v umysle skupinu zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost, alebo by nemal int1 realistickti moznost’ nez tak urobit’.

Sidlo: Hroncova ul. €. 2, 040 01 Kosice 1€0: 31699 413
registrdcia: Obchodny register Mestského sudu Kosice., oddiel Sro, vlozka ¢. 5451/V DIC: 2023488096
www.tatraauditke.sk



S L O

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovana uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut’ v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene oc¢akéavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by
mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto konsolidovanej uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoénené¢ho podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatitujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod méze zahinat’ tajnti dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol
skupiny.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’ uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
skupiny nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v naSej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v konsolidovanej tctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat' na$§ nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti
vSak mozu sposobit, ze skupina prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e  Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej i¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovana i¢tovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

o Ziskavame dostatocné a vhodné auditorské dokazy o finan¢nych udajoch uctovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitich v ramci skupiny pre ucely vyjadrenia ndzoru na konsolidovana t¢tovnu zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nas nazor
auditora.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy harmonogram auditu

a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach, ktoré identifikujeme
pocas nasho auditu.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava Kk informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a poziadaviek zdkona
o uctovnictve €.431/2002 Z.z, v zneni neskorsich predpisov (Dalej "zadkon o tctovnicte"). Na§ vyssie uvedeny
nazor na konsolidovanu uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej U¢tovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou
konsolidovanou uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu konsolidovanej
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii

Sidlo: Hroncova ul. €. 2, 040 01 Kosice 1€0: 31699 413
registrdcia: Obchodny register Mestského sudu Kosice., oddiel Sro, vlozka ¢. 5451/V DIC: 2023488096
www.tatraauditke.sk
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Ked' ziskame vyroént spravu, postdime, & vyro&nd sprava skupiny obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o U¢tovnictve, a na zéklade prac vykonanych podas auditu u&tovne;j zavierky, vyjadrime nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2023 su v siilade s konsolidovanou Gidtovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informéacie podla zakona o Bi&tovnictve.

Okrem toho sme povinn{ uviest’, &i sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyroénej sprave na zdklade nagich poznatkov
0 tctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu G&tovnej zavierky.

s

Ing. Alena Zborovskd
Licencia SKAU &. 414

V Ziline 17.12.2024

TATRA-AUDIT s.r.0.
Licencia SKAU &. 60
040 01 Kogice

Sidlo: Hroncova ul. & 2, 040 01 Kogice 180 31 699 413

registrdcia: Obchodny register Mestského sudu Kosice., oddiel Sro, viozka & 5451/ DIC: 2023488096
www.tatraauditke.sk
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KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2023

v tis. EUR Poznamka 2023 2022
Prevadzkové vynosy 5.1 25224 24 597
Prevadzkové prispevky 5.2) 46 512 44 765
Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do (5.3) 13617 13191
nehnutelnosti
Prevadzkové vynosy spolu 85 353 82 553
Spotrebovany material 6.1) (13 341) (14 369)
Sluzby (6.2) (16 388) (14 415)
Osobné naklady (6.3) (28 119) (28 082)
Odpisy a straty zo znizenia hodnoty dlhodobého majetku (6.4,10,11,12) (12 831) (11 825)
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutel'nosti (6.5) (6 815) (6 134)
Ostatné prevadzkové naklady (6.6) (383) 371)
Ostatné zisky/(straty) 6.7) 1398 (633)
Prevadzkové naklady spolu (76 479) (75 829)
Zisk zo straty kontroly
Prevadzkovy zisk /(strata) 8 874 6724
Finan¢né vynosy 7 1077 998
Vynos z vyhodnych akvizicii (7.1) - 1145
Zisk/strata na spolo¢nych podnikoch (13) (542) (653)
Finan¢né naklady ®) (4 488) (3 685)
Finan¢né vynosy /(néklady) netto (3953) (2195)
Zisk pred zdanenim 4921 4529
Dan z prijmu ©.1) (1220) (1582)
Zisk/(strata) za obdobie 3701 2 947
Ostatny komplexny vysledok
Poistno-matematické zisky/(straty) z dlhodobych (22.1) (33) (49)
zamestnaneckych pozitkov
Suvisiaca odlozena dan (22.1,9.1) 7 10
Zisky/(straty) zo zabezpecenia penaznych tokov 23) (1074) 2393
Suvisiaca odlozena dan ©.1) 225 (502)
Ostatny komplexny vysledok za i¢tovné obdobie (875) 1852
Komlexny vysledok za i¢tovné obdobie celkom 2 826 4799
Zisk /(strata) pripadajica na:

Akcionarov materskej spolo¢nosti: 2 516 2218

Nekontrolné podiely 1185 729
Komplexny vysledok pripadajici na :

Akcionarov materskej spolocnosti: 1652 4 086

Nekontrolné podiely 1174 713
Zakladny/redukovany zisk na 1 na akciu pripadajici na (28) 11 10

akcionarov materskej spolo¢nosti

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 1
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII K 31.DECEMBRU 2023

v tis. EUR Poznamka 2023 2022
MAJETOK netto netto
Dlhodoby majetok

Pozemky, budovy a zariadenia (10) 60 339 52 870
Investicie do nehmutel'nosti (11) 107 815 76 826
Goodwill (12,2.2.1) 9252 2416
Dlhodoby nehmotny majetok (12) 166 174
Pozicky (14) 15955 24 494
Investicie do spolo¢nych podnikov (13) 3186 3599
Odlozena danovéa pohl'adavka 9 1561 996
pohladavky z terminovanych operécii (23) 1067 2148
Ostatny dlhodoby majetok (15) 233 6227
Dlhodoby majetok spolu 199 574 169 750
Kratkodoby majetok

Zasoby (16) 619 701
Pozicky 17 7453 7972
Pohladavky z terminovanych operacii (23) 71 64
Obchodné a ostatné pohl'adavky (18) 12 939 11 681
Splatné pohl'adavky na dani z prijmu 54 36
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (19) 9 881 7315
Kratkodoby majetok spolu 31017 271769
Majetok spolu 230 591 197 519

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie pripadajice na akcionarov materskej spolo¢nosti

Zakladné imanie 365 365
Emisné azio (20) 921 921
Cista zmena zabezpe&ovacich derivatov znizend o dai (20) 899 1748
Nerozdelené zisky (20) 19 052 16 849
Vysledok hospodarenia za obdobie 2516 2218
Vlastné imanie pripadajice na akcionarov materskej spolo¢nosti (20) 23753 22101

Nekontrolné podiely - aktuarske zisky straty
Vysledok hospodarenia na nekontrolné podiely

Nekontrolné podiely (2.2.2) 17 109 16 140
Vlastné imanie spolu 40 862 38 241
Dlhodobé zavizky

Dlhoodobé¢ uvery bez kratkodobej Casti (21.1) 36 554 42167
Zavizky z prijatych poziciek (21.2) 4431 3717
Zavizky zo splatkového iveru na kupu autobusov (21.3) 41292 29162
Dlhodobé rezervy (22) 2017 1362
Obchodné a ostatné dlhodobé zavizky 24) 8542 8 886
Odlozeny danovy zavéizok 9 9133 6 705
Dlhodobé zavizky spolu 101 969 91 999
Kritkodobé zavizky

Zaviazky z bankovych tiverov (21.1) 25257 11718
Zavizky z bankovych tiverov reklasifikované a maturujuce (21.1) 34 652 33301
Zavizky z prijatych poziciek (21.2) 2 466 1937
Zavizky zo splatkového tiveru na kupu autobusov (21.3) 8121 4076
Kratkodobé rezervy (22) 616 1994
Obchodné a ostatné kratkodobé zavizky (25) 15326 13 431
Splatné zavézky z dane z prijmu 1322 822
Kratkodobé zavizky 87 760 67279
Zavizky spolu 189 729 159 278
Vlastné imanie a zavizky spolu 230 591 197 519

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 2
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANi ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2023

Zakladné  Emisné 4zio Ocenovacie Nerozdeleny Vlastne imanie  Nekontrolné Vlastné imanie

v tis. EUR imanie a kapitadlové rozdiely zo zisk pripadajice na  podiely spolu
fondy zabezpecenia akcionarov
peiiaznych materskej
tokov spolocnosti

K 1. januaru 2022 365 1623 (143) 16 872 18 7117 14 986 33703
Zisk/(strata) za obdobie 2218 2218 729 2947
Poistno matematické zisky/(straty) k rezervam z programu (29) (29) (20) (49)
zamestnaneckych pozitkov
Stuvisiaca odlozena dan 6 6 4 10
Precenenie zabezpeCovacich derivatov 2393 2393 2393
Suvisiaca odlozena dan (502) (502) (502)
Komplexny vysledok za ictovné obdobie 1 891 2195 4 086 713 4799
Zmena podielu drzaného vlastnikmi nekontrolnych podielov (702) (702) 702
Dividendy - (261) (261)
K 31. decembru 2022 365 921 1748 19 067 22101 16 140 38 241
Zisk/(strata) za obdobie 2516 2516 1185 3701
Poistno matematické zisky/(straty) k rezervam z programu  (22.1) (19) (19) (14) 33)
zamestnaneckych pozitkov
Suvisiaca odlozena dan 4 4 3 7
Precenenie zabezpeCovacich derivatov (23) (1074) (1074) (1074)
Suvisiaca odlozena dan 9.2) 225 225 225
Komplexny vysledok za ti¢tovné obdobie - - (849) 2501 1652 1174 2 826
Nekontrolné podiely pri akvizicii 33 33
Dividendy (238) (238)
Zostatok k 31.decembru 2023 365 921 899 21 568 23 753 17 109 40 862

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej tic¢tovnej zavierky
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA
2023
v tis. EUR Pozn. 2023 2022

Periainé toky 7 previdzkovych innosti

Zisk/(strata) pred zdanenim 4921 4529
Upravy zisku na periazné toky :

Urokové naklady z iverov a pbziciek 3191 2 449
Vynosové uroky -
(Zisk)/strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (1 646) (140)
Zostatkova hodnota dlhodobého majetku pri vyradeni likvidaciou - -
(Zisk)/strata z predaja cennych papierov a podielov 0 0
Podiely na (zisku)/strate spolo¢nych podnikov 542 653
Odpisy 6.4) 12 824 11 600
Znizenie hodnoty (zruSenie straty zo znizenia)dlhodobého majetku 7 225
Odpis pohl'adavok a znizenie (zrusenie straty zo znizenia) hodnoty 2095 793
pohladavok

Odpis zasob a znizenie (zruSenie straty zo znizenia) hodnoty zasob 45 41
ZvySenie/(znizenie) rezerv vo vysledovke (771) 681
Zaporny goodwill zti€tovany do vynosov - (1 145)
Penazné toky z prevadzkovych ¢innosti pred zmenou pracovného 21209 19 686
kapitalu

(Zvysenie)/znizenie zasob 70 214
(Zvysenie)/znizenie obchodnych a ostatnych pohl'adavok 1309 2607
ZvySenie/(znizenie) obchodnych a ostatnych zavizkov (1945) 125
PenaZzné prostriedky z prevadzkovych ¢innosti 20 642 22 632
(Dan z prijmu zaplatena) (1555) (1706)
(Uroky zaplatené) (4 027) (3 490)
Cisté petiazné prostriedky z prevadzkovych ¢innosti 15 060 17 436
PeriaZné toky z investicnych Cinnosti

Cisty pefiazny tok z akvizicii (2.2.1) 20 (16)
Vydavky na ndkup dlhodobého hmotného majetku (10) (849) (5 360)
Vydavky na obstaranie spolo¢nych podnikov (136) (4 250)
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3881 181
(Poskytnutie) poziciek a ich vratenie (2 680) (2992)
Uroky prijaté 240 580
Cisté pefiazné prostriedky pouZité v investiénych &innostiach 476 (11 857)

PeriaZné toky z financnych innosti
Prijmy z emisie akcii

Prijmy z emisie dlhopisov

(kapa vlastnych dlhopisov)

Prijmy/ (splatky) poziciek netto (21.2) (57) 2216
Prijmy / (splatky) bankovych tiverov netto (21.1) (8414) (1615)
Splatky tveru na nakup autobusov na splatky (21.3) (4 076) (5 058)
Splatky zavdzkov z lizingu (24.2) (185) (176)
Zaplatené uroky

Dividendy vyplatené (238) (261)
Cisté petiazné prostriedky pouZité vo finanénych ¢innostiach (12 970) (4 894)
Cisté zvySenie peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 2 566 685
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 7315 6 630
Penazné prostriedky a peifiazné ekvivalenty na konci obdobia 9 881 7315
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1. VSeobecné informacie

%¢

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ (d’alej len ,,Spolocnost™) bola zaloZena
zakladatel'skou listinou zo diia 19.11.1998 a do obchodného registra bola zapisana 19.12.1998. (Obchodny register
Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢.10147/L).

Sidlo:  Framborska 12, 010 01 Zilina
ICO: 36383511
DIC: 2021442115

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ sa oznacuje spolu so svojimi dcérskymi
spolo¢nost’ami v tejto konsolidovanej ictovnej zavierke ako '"Skupina' (pozn. 1.1).

Hlavnym predmetom ¢innosti Skupiny je vnutroStatna verejna autobusova doprava, prevadzka autobusovych
nastupist, prendjom nehnutelnosti, prevadzka obchodnych centier, prevadzka verejnych parkovacich ploch,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach.
Niektoré ¢innosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zaklade zédkona o cestnej
doprave ("dopravna licencia").

Struktira akcionarov a ich podiel na zékladnom imani spoloc¢nosti Slovenska investi¢n4 a realitna spolo¢nost’,
akciova spolocnost’:

AKCIONAR PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI[ V € HLASOVACIE PRAVA V %

Ing. George Trabelssie 365200 € 100 %

Neobmedzené rucenie
Spolo¢nost’ a ziadna z jej dcérskych spolo¢nosti nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych
jednotkach.

Udaje o &lenoch §tatutirnych, dozornych a inych organov vykazujicej jednotky

Predstavenstvo
Ing. George Trabelssie - predseda predstavenstva

Dozorna rada
John Trabelssie
Lenka Pavlusikova
Milada Trabelssie
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1.1. Struktira skupiny

Struktira skupiny:
Dcérske spolocnosti:
2023 2022
% % % %
; lastnictva hlasovacich vlastnictva hlasovacich ;e s
Nazov v prav prav Hlavnd dinnost

‘::ol_qvenska autobusova doprava 59.36 59.36 59.36 59.36 VeAreJna cestna hromadna pravidelna preprava

Zilina, a.s. 0sdb

Slovgl?ska autobusova doprava 58 46 58.46 58 46 58.46 VeAreJna cestna hromadna pravidelna preprava

Trenéin, a.s. 0sdb
Prenajom nehnutel'nosti a nebytovych

SIRS — Development, a.s. 100 100 100 100 priestorov, prevadzkovanie autobusovych stanic,
hotelové sluzby

MIRAGE SHOPPING . .

CENTER, a.s. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

SZIrh(?Ska parkovacia spolocnost, 49 51 49 51  Prevadzkovanie verejnych parkovacich ploch

. Prendjom, zabezpeCovanie sluzieb potrebnych

Organizdtor RIDS, a.s. 100 100 100 100 na prevadzku objektov, zariadeni a budov

Letisko Zilina, a.s. 99,48 99,48 99,48 99,48 Prenajom nehnutel'nosti a nebytovych priestorov

SMS, s.r.o. 63 63 63 63 Yel koqbchodna ¢innost’ v rozsahu vol'nych
Z1vnosti

SIRS - Finance, s.r.0. X X 100 100 Maloobchodna ¢innost’ v rozsahu vol'nych
Z1vnosti

SIRS — Project, a.s. 100 100 100 100 Prendjom nehnutel’nosti a nebytovych priestorov

SIRS — Consulting, s.r.0. X X 100 100 Maloobchodna ¢innost’ v rozsahu vol'nych
Z1vnosti

Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Obchodny dom Nitra s.r.0. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Manhattan Development SK, 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Obchodny dom Bratislava s.r.o. 50 100 Prevadzka obchodného centra

SIRS Akvizicie, a.s. 58,91 58,91 5801 58,91  Realitnd Cinnost, prendjom nehnutelnosti,
prevadzka hotela

Raj Production, s.r.0. 100 100 100 100 Regionalne fhgltfilne vysielanie televiznej
programovej sluzby

Duben HoldCo, s.r.0. 100 100 100 100 Prenajom nehnutel'nosti

SIRS Portfolio fund , a.s. 100 100 100 100 Prenajom nehnutel'nosti

Urpin, s.r.o. 100 100 100 100 Prenajom nehnutel'nosti

DiPIERO s.r.0. 100 100 Pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre

vydajne

Skupina ma kontrolu nad spolo¢nostou Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. cez majoritu hlasovacich prav.

Spolo¢ny podnik
2023 2022
% % o %
1 ° hlasovacich | ° hlasovacich
Nazov vlastnictva prav vlastnictva prav Hlavnd &innost’
Optima HoldCo, s.r.0.. 50 50 50 50 Prenajom nehnutel'nosti
Palm Corp s.r.o.. 50 50 50 50 Prevadzka obchodného centra
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Ziadna spoloénost’ zo Skupiny nie je kotovana na burze cennych papierov a vietky spolo¢nosti su registrované
na uzemi Slovenskej republiky.

2. Sidhrn hlavnych actovnych postupov
2.1. Zakladné zasady pre zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykazovanie (,,JFRS®)
prijatymi v ramci EU (,,IFRS-EU*). IFRS zahffiaju Standardy a interpretacie schvalené Radou pre medzinarodné
uctovné Standardy (,,JASB*) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného finan¢ného vykazovania (,,JFRIC*).

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 Skupina vykazala zisk vo vySke 3.701 tis. EUR. Vo vykaze o finan¢nej
situacii k 31.12.2023 kratkodobé zavizky prevySuji obezny majetok o 56.743 tis. EUR, ¢o je spdsobené
nasledovnym:

- sucastou kratkodobych zavézkov je reklasifikovany dlhodoby bankovy tver vo vyske 23.065 tis. EUR na
kratkodoby z dovodu neplnenia bankovych kovenantov. Skupina nepredpokladd uplatnenie predcasného
splatenia zo strany financujucej banky, nakol’ko vsetky finanéné zavézky vyplyvajice z bankového tveru su
vypriadavané v¢as a v plnej vyske

- sucastou zaviazkov z bankovych tiverov splatnych do 1 roka su aj dva maturujice uvery spolu vo vyske 12.202
tis. EUR, ktoré boli v roku 2024 refinancované. Splatna Cast’ z uvedenej vysky tiverov v roku 2024 je 615 tis.
EUR

- koncom roka 2023 Skupina obstarala 50% obchodny podiel spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava, s.r.o0., nad
ktorou ma Skupina 100% kontrolu. Zavizok z uveru vo vyske 17.525 tis. EUR bol splatny do marca 2024. Na
zéklade aktualnych rokovani s financujicou bankou a potencionalnymi kupujicimi vedenie o¢akava, ze dojde
k odpredaju nevyuzivaného majetku skupiny a majetku spriaznenej spolocnosti, pricom ziskané zdroje buda
pouzité na znizenie tiverového zatazenia spolocnosti Obchodny dom Bratislava, s.r.o. tak, ze pri aktualnej
obsadenosti bude schopna zniZeny uver a zavézky splacat’ v€as

- kratkodobé zavizky zo splatkového tiveru na kupu autobusov vo vyske 8.121 tis. EUR st kryté prispevkami
na zaklade zmliv o vykonoch vo verejnom zaujme na zabezpecenie autobusovej dopravy.

Manazment riadi svoj pracovny kapital tak, aby vySka kratkodobych zavdzkov nepredstavovala riziko pre
schopnost’ Spoloc¢nosti plnit’ svoje zadvézky. Pripadny nedostatok finanénych zdrojov vie skupina vykryt’ predajom
dlhodobych aktiv, ktoré nie s siast'ou hlavnej podnikatel'skej ¢innosti skupiny.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavend na zéklade principu casového rozliSenia, podla ktorého sa
transakcie vykazuju v uctovnej zavierke v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.

Pri zostavovani uctovnej zavierky v sulade s IFRS je nevyhnutné pouzitie odhadov a predpokladov, ktoré
ovplyvituju sumy vykazované v uctovnej zavierke a poznamkach k uctovnej zavierke. Hoci sa tieto odhady
opieraju o najlepsie vedomosti vedenia o sti¢asnych udalostiach a ¢innostiach, skuto¢nost’ sa méze od tychto
odhadov lisit’.

Konsolidovana c¢tovna zavierka, vyjadrena v tisicoch EUR, bola zostavend na zaklade historickych cien,
s vynimkou niektorych financnych nastrojov, ktoré sa ocenuju realnou hodnotou, ako sa uvadza v nizSie
uvedenych uctovnych zasadach. Historické ceny vo vSeobecnosti vychadzaju z realnej hodnoty odplaty
poskytnutej vymenou za majetok.

Zmeny vo vykazovani

V roku 2023 Skupina nevykonala Ziadne zmeny vo vykazovani oproti roku 2022.

Tuto konsolidovant t¢tovnu zévierku schvalilo a jej vydanie povolilo predstavenstvo Spolo¢nosti dia 4.12.2024
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2.1.1. Uplatnenie novych a revidovanych uétovnych Standardov a interpretacii, zmeny uctovnych
zasad

Skupina prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné uctovné
Standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpreticiu medzinarodnych
Standardov pre financné vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations Committee - IFRIC) pri
IASB, ktoré boli schvalené na pouzitie v Eurépskej unii (d’alej len ,,EU"), a ktoré sa vzt'ahuju na jej Ginnosti a su
platné pre uctovné obdobia so zaciatkom 1. januara 2023.

Nasledujuce nové Standardy, dodatky k existujucim Standardom a nové interpretacie, ktoré vydala Rada pre
medzinarodné uctovné standardy (IASB) a prijala EU, su platné pre bezné uctovné obdobie:

e Dodatky k IAS 1 ,Prezenticia uctovnej zavierky" - Klasifikacia zavizkov ako kratkodobé
alebo dlhodobé (s ucinnost'ou pre uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskor). Tato
novela v obmedzenom rozsahu upresiuje, ze zavizky st klasifikované bud’ ako kratkodobé, alebo
dlhodobé v zavislosti od prav, ktoré existujii na konci uc¢tovného obdobia. Zavézok je dlhodoby, ak ma
uctovna jednotka ku koncu uctovného obdobia podstatné pravo odlozit’ vyrovnanie najmenej o dvanast’
mesiacov — uz sa nevyzaduje, aby bolo toto pravo bezpodmienecné.

Klasifikéacia nie je ovplyvnena o¢akavaniami uctovnej jednotky, ¢i toto pravo uplatni alebo udalost’ami
po datume stvahy (napriklad obdrzanie ,,waiver” alebo porusenie podmienok plnenia finan¢nych
ukazovatel'ov (,,covenants®)).

IFRIC vysvetlil, Ze ak sa stulad s finanénymi ukazovatel'mi testuje po sivahovom dni, u€¢tovna jednotka
mé pravo odloZit’ vyrovnanie najmenej o dvanast mesiacov len v pripade, ak spiia tieto finanéné
ukazovatele k suvahovému ditu. Ocakéavania Gctovnej jednotky o splneni finan¢nych ukazovatel'ov
testovanych po stivahovom dni sa nezvazuju.

e Dodatky k IAS 1 ,,Prezenticia u¢tovnej zavierky“ — Zverejiiovanie uctovnych politik (s
ucinnost'ou pre uctovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2023 alebo neskdr). Dodatky vyzaduju, aby
uctovné jednotky zverejiiovali svoje podstatné uctovné politiky, a nie svoje vyznamné Gctovné politiky,
a poskytuju usmernenie a priklady, ktoré¢ pomdzu zostavovatel'om uctovnej zavierky pri rozhodovani,
ktoré uctovné politiky zverejnit’ v uctovnej zavierke.

e Dodatky k IAS 8 ,,U¢tovné politiky, zmeny v iétovnych odhadoch a chyby* — Definicia uétovnych
odhadov (s G¢innost’ou pre ctovné obdobia zacinajuce sa 1. janudra 2023 alebo neskor). Dodatky sa
zameriavaju na uctovné odhady a poskytujii usmernenie, ako rozliSovat’ medzi u¢tovnymi politikami a
uctovnymi odhadmi.

e Dodatky k IAS 12 ,,Dane z prijmov* — OdloZena dan tykajuca sa pohl'adavok a zavazkov
vyplyvajucich z jednej transakcie (s u¢innost'ou pre uctovné obdobia zacinajlice sa 1. januara 2023
alebo neskor). Podl'a dodatkov sa oslobodenie od prvotného vykazania nevzt'ahuje na transakcie, v
ktorych pri prvotnom vykazani vznikaju odpocitate'né aj zdaniteI'né docasné rozdiely, ktoré maju za
nasledok vykéazanie rovnakych odloZenych danovych pohl'adavok a zavézkov — teda transakcie pri
ktorych sa vykazuje majetok aj zavazok. Novela vyzaduje, aby uctovné jednbotky vykazali odlozena
dan z transakecii, ktoré pri prvotnom vykazani vedu k rovnakej hodnote zdniteI'nych a odpocitatelnych
zdanitelnych rozdielov.

e IFRS 17 ,,Poistné zmluvy“, vydany IASB dna 18. maja 2017. Novy Standard vyzaduje, aby sa poistné
zavazky ocenovali v sii¢asnej hodnote plnenia, a poskytuje jednotnejsi pristup k ocenovaniu a
vykazovaniu vSetkych poistnych zmlav. Tieto poziadavky st ur¢ené na to, aby sa dosiahlo konzistentné
uctovanie poistnych zmlav na zéklade principov. IFRS 17 nahradza IFRS 4 ,,Poistné zmluvy* a
suvisiace interpretacie v pripade jeho uplatnenia. Dodatky k IFRS 17 ,,Poistné zmluvy*, vydané IASB
dna 25. jina 2020 odkladaju datum prvého uplatnenia IFRS 17 o dva roky na uctovné obdobia
zacinajuce sa 1. janudra 2023 alebo neskor. Okrem toho prinaSaju zjednodusenia a vysvetlenia
niektorych poziadaviek tohto Standardu a poskytujii dodatocné ul'avy pri uplatiovani IFRS 17 po
prvykrat.

e Dodatky k IFRS 17 ,,Poistné zmluvy* — Prv¢é uplatnenie IFRS 17 a IFRS 9 — Porovnavacie
informacie, vydané IASB diia 9. decembra 2021. Ide o dodatky s tizkym rozsahom pdsobnosti zamerané
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na prechodné poziadavky podl'a IFRS 17 pre G¢tovné jednotky, ktoré zaroven po prvykrat uplatiuju
IFRS 17 aIFRS 9.

Uplatnenie tychto dodatkov k existujucim Standardom neviedlo k ziadnym vyznamnym zmenam v uctovnej
zavierke skupiny.

2.1.2.  Nové Standardy a dodatky k existujucim Standardom, ktoré su vydané Radou pre
medzindrodné uctovné Standardy (IASB), ktoré su icinné po prvom januari 2024.

Skupina sa rozhodla, ze nebude nasledovné dodatky k existujucim standardom uplatiiovat’ pred datumom ich
ucinnosti. Skupina oc¢akava, ze prijatie tychto Standardov, dodatkov k existujucim Standardom a interpretacie
nebude mat’ vyznamny vplyv na uctovnu zavierku skupiny v obdobi prvého uplatnenia.

e Dodatky k IAS 1 ,Prezenticia uctovnej zavierky" - Klasifikacia zavizkov ako kratkodobé
alebo dlhodobé (povodne vydané 23. januara 2020 a nasledne zmenené 15. jula 2020 a 31. oktdbra 2022,
ucinné pre ro¢né obdobia zacinajuce 1. januara 2024). Tato novela v obmedzenom rozsahu upresiuje, ze
zavazky su klasifikované bud’ ako kratkodobé, alebo dlhodobé v zavislosti od prav, ktoré existuju na
konci uctovného obdobia. Zavizok je dlhodoby, ak ma Gc¢tovna jednotka ku koncu uctovného obdobia
podstatné pravo odlozit’ vyrovnanie najmenej o dvanast’ mesiacov —uZ sa nevyzaduje, aby bolo toto pravo
bezpodmienecné.

Klasifikacia nie je ovplyvnena o¢akavaniami uctovnej jednotky, ¢i toto pravo uplatni alebo udalost’ami
po datume stvahy (napriklad obdrzanie ,,waiver” alebo porusenie podmienok plnenia finan¢nych
ukazovatel'ov (,,covenants®)).

IFRIC vysvetlil, Ze ak sa stlad s financnymi ukazovatel'mi testuje po sivahovom dni, u¢tovna jednotka
mé pravo odlozit’ vyrovnanie najmenej o dvanast mesiacov len v pripade, ak spiia tieto finanéné
ukazovatele k stivahovému diiu. Ocakavania uctovnej jednotky o splneni finan¢nych ukazovatel'ov
testovanych po stivahovom dni sa nezvazuju.

e Dodatky k IFRS 16 ,,Lizingy*“: Zavizok z lizingu pri predaji a spiitnom lizingu (s u¢innostou pre
ucétovné obdobia zac¢inajlice sa 1. januara 2024 alebo neskor). Dodatky sa tykaji transakcii o predaji a
spitnom prenajme, ktoré spiiajii poziadavky IFRS 15 na uétovanie ako o predaji. Dodatky vyzaduju, aby
predavajlici-ndjomca nasledne meral zavézky vyplyvajuce z transakcie takym spOsobom, ze
nerozpoznava ziadny zisk alebo stratu tykajicu sa prava na uzivanie, ktoré si ponechal. Toto znamena,
ze sa od takého zisku neocakava, Ze bude viazany na platby, ktoré nezavisia od indexu alebo sadzby.

e Zmeny IAS 7 Vykaz peiiaznych tokov a IFRS 7 Finan¢né nastroje: Zverejnenie — Dodavatel'ské
finan¢né dohody (vydané 25. méja 2023, u€inné pre ro¢né obdobia zacinajuce 1. janudra 2024 a
neskor).

V maéji 2023 TASB reagovala na obavy uzivatel'ov finan¢nych vykazov tykajtcich sa nedostato¢ného
alebo zavadzajuceho zverejnenia dodavatel'skych finanénych dohdd. Upravené standardy IAS 7 a IFRS
7 teraz vyzadujl zverejnenie informacii o dodavatel'skych financnych dohodéach subjektu.

Tieto zmeny vyzaduju zverejnenie informacii, ktoré umoznia uzivatel'om finanénych vykazov posudit’
vplyv takychto dohdd na zavézky a peilazné toky subjektu, ako aj na jeho vystavenie riziku likvidity.
Utelom dodatoénych poziadaviek na zverejnenie je zvysit transparentnost’ dodavatel'skych finanénych
dohdd. Zmeny neovplyviiuji uznanie alebo ocetiovanie, ale zavadzaji dodatocné poziadavky na
zverejnenie.

e Dodatky k IAS 21 - Vplyv zmien kurzov cudzich mien — Nedostatocna zamenitelnost’ cudzich mien
(schvalené radou IASB a uc¢inné pre uctovné obdobia zacinajuce po 1. januari 2025). V auguste 2023
IASB zmenila IAS 21, aby zaviedla poziadavky na pomoc subjektom pri urceni, ¢i je mena zamenitelna
za ini menu, a urcila spotovy vymenny kurz, ktory sa ma pouzit’, ked’ nie je zamenitel'na. Subjekt je
ovplyvneny zmenami, ked’ ma transakciu alebo operaciu v cudzej mene, ktora nie je zamenitel'na za int
menu k datumu ocenenia na urceny ucel. Zmeny v IAS 21 neposkytuju podrobné poziadavky na to, ako
odhadnut’ spotovy vymenny kurz, ale stanovuji ramec na jeho urcenie k datumu ocenenia. Ked’ subjekt
prvykrat uplatni nové poziadavky, nie je povolené prepracovat’ porovnatelné informacie. Subjekt je
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povinny prelozit’ dotknuté sumy podl'a odhadovanych spotovych vymennych kurzov k datumu aplikacie,
pri¢om Uprava je vykazana vo vlastnom imani alebo v rezerve kumulativnych rozdielov z prepo¢tu meny.

Skupina o¢akava, Ze prijatie tychto novych standardov a dodatkov k existujicim Standardom nebude
mat’ vyznamny vplyv na ¢tovna zavierku skupiny v obdobi prvého uplatnenia.

2.2. Principy konsolidacie

Dcérske spolo¢nosti

Dcérske spolocnosti su tie, ktoré Spolocnost’ ovlada. Spolo¢nost’ ovlada tie spolocnosti, v ktorych ma pravo riadit

finan¢né a prevadzkové pravidla tak, aby z nich ziskavala Gzitky. Pri hodnoteni kontroly sa bera do uvahy mozné

uplatnitel'né hlasovacie prava.

Kontrolu dosiahne, ked’ materska spolo¢nost’ :

- ma pravomoci nad subjektom, do ktoré¢ho investuje

- je angazovana na variabilnych vynosoch zo svojej ticasti v subjekte, do ktoré¢ho investuje, alebo ma na tieto
VYnosy pravo,

- ma schopnost’ vyuzivat’ svoje pravomoc nad subjektom, do ktorého investuje, na ovplyvnenie vysky vynosov
investora.

Dcérske spolo¢nosti sa plne konsoliduji od datumu obstarania podielov, ¢o je datum, ked’ materska spolocnost

ziskala kontrolu, a konsoliduju sa az do diia, ked’ tato kontrola skonéi. Uétovné obdobia dcérskych spolo¢nosti s

také isté ako uctovné obdobie materskej spolo¢nosti.

Pri uctovani o ndkupe dcérskych spolo¢nosti je v uctovnictve pouzitd metéda akvizicie. Podla nej sa ku diu
obstarania podielov v dcérskej spolocnosti ndklady obstarania investicie meraju sthrnom realnych hodnét majetku
a zavazkov dcérskej spolocnosti. Priame naklady na kombinaciu sa Gctujii do Konsolidovaného vykazu o vysledku
a ostatnom komplexnom vysledku.

Zmeny vlastnickeho podielu materskej spolocnosti v dcérskej spolocnosti, ktoré nemaju za nasledok stratu
ovladania dcérskej spolo¢nosti materskou spoloénostou, sa uétujii ako transakcie s vlastnym imanim. Uétovna
hodnota podielov materskej spoloc¢nosti a mensinovych podielov je upravena tak, aby odrazala zmeny v ich
relativnych podieloch v dcérskych spolo¢nostiach. Akykol'vek rozdiel medzi sumou, o ktorti sa upravuju
mensinové podiely a realnou hodnotou zaplateného alebo prijatého protiplnenia sa vykazuje priamo vo vlastnom
imani a pripisuje sa vlastnikom spolocnosti.

Ak materska spolo¢nost’ strati kontrolu nad dcérskou spolocnostou, zisk alebo stratu spojent1 so stratou kontroly
vykaze v zisku alebo v strate a vypocita ju ako rozdiel medzi suctom redlnej hodnoty prijatého protiplnenia
a realnou hodnotou pripadného zadrzaného troku a predchadzajucou i€tovnou hodnotou aktiv (vratane goodwillu)
znizenou o zavéizky dcérskej spolocnosti a akékol'vek mensinové podiely. Vsetky sumy predtym vykazané
v ostatnych sucastiach komplexného vysledku hospodarenia vo vztahu k tejto dcérskej spolocnosti sa oductuji
tak, akoby skupina priamo vyradila suvisiace aktiva, alebo pasiva dcérskej spolocnosti.

Goodwill, ktory vznikne ako kladny rozdiel obstaravacich nakladov kombinacie a podielu na reélnej hodnote
obstaraného identifikovatelného majetku a zavézkov a podmienenych zavézkov, sa zauctuje do majetku. Ak su
naklady na akviziciu nizSie ako realna hodnota Cistého majetku obstaravanej spolocnosti, rozdiel sa prehodnoti
a akakol'vek zostavajuca cast’ rozdielu po prehodnoteni je zatctovana priamo do konsolidovanych vynosov ako
zisk z vyhodnej kipy.

Goodwill, ktory vznikol pri obstarani dcérskej spolo¢nosti pred datumom prechodu na IFRS, sa ponechal
v povodnych sumach s hodnotenim na pokles hodnoty k uvedenému datumu.

Goodwill vznikajuci pri obstarani podniku sa vykazuje v obstaravacej cene stanovenej k datumu obstarania
podniku po odpocitani moznej kumulovanej straty zo znehodnotenia, ak existuje. Akakol'vek strata zo zniZenia
hodnoty goodwillu sa vykazuje priamo vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku (blizsie
pozn.12)
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Vnutro skupinové transakcie, zostatky a nerealizované zisky z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminuju.
Nerealizované straty su taktiez eliminované, okrem pripadov, ked transakcia poskytne dokaz o tom, ze doslo
k znizeniu hodnoty prevadzaného majetku.

Zoznam konsolidovanych dcérskych spoloc¢nosti v Skupine je uvedeny v poznamke 1.1

Nekontrolné podiely

Nekontrolné podiely predstavuju zisk/stratu a Cisté aktiva, ktoré skupina nevlastni asi prezentované
v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii za uctovné obdobie v ramci vlastného imania oddelene od vlastného
imania vlastnikov materskej spoloCnosti. Zaujmy mensinovych akciondrov, ktoré st siCasnymi vlastnickymi
podielmi a zaru€uju ich drzitelom narok na pomerny podiel na Cistych aktivach dcérskej jednotky v pripade
likvidacie, sa pri nadobudnuti ocenia v realnej hodnote. Nekontrolné podiely st nasledne upravené o podiel
mensinovych podielov na naslednych zmenach vo vlastnom imani uctovnej jednotky. Zisk alebo strata a kazda
zlozka ostatnych sucasti komplexného vysledku sa pripisuju materskej spolocnosti a mensinovym podielom.

Spolo¢né podniky

Spolo¢né podniky si podniky, v ktorych ma skupina spolocni1 kontrolu. Spolo¢na kontrola znamena pravomoc
podiel’at’ sa na rozhodnutiach o finan¢nych a prevadzkovych zdmeroch spolo¢ného podniku a pravo vykonavat
spolo¢nt kontrolu nad takymito zdmermi. Investicie v spolocnych podnikoch sa uctuji metdédou vlastného imania
odo dna vzniku spolo¢nej kontroly do dna jej zaniku. Podl’'a metddy vlastného imania sa investicie do spolo¢nych
podnikov vykazuju v konsolidovanom vykaze o financnej situacii v obstaravacej cene upravenej o podiely
skupiny na zmenach vlastného imania spolo¢ného podniku po datume obstarania, minus akékol'vek zniZenie
hodnoty jednotlivych investicii. Straty spoloéného podniku, ktoré prevysuju podiel skupiny sa nevykazuju.
Akakol'vek suma o ktort obstaravacia cena prevysSuje podiel skupiny na Cistej realnej hodnote identifikovatel'nych
aktiv, zavézkov a podmienenych zavézkov spolo¢nych podnikov vykazanej k datumu obstarania, sa vykazuje ako
goodwill. Goodwill sa zahfa do Cistej hodnoty investicie a pri posudzovani zniZzenia hodnoty sa povazuje za
sucast’ investicie. VSetky podiely skupiny na Ccistej redlnej hodnote identifikovatelnych aktiv, zavédzkov
a podmienenych zavézkov, ktoré po prehodnoteni prevySuju obstaravaciu cenu sa priamo premietnu do vykazu
ziskov a strat a ostatné¢ho suhrnného vysledku.

Nerealizované zisky a straty z transakcii medzi skupinou a spolo¢nym podnikom sa eliminuju do vysky podielu
skupiny na spolo¢nom podniku.

Podiel skupiny na cistych aktivach spolo¢ného podniku je vykazany v riadku ,,Investicie v spolo¢nych podnikoch*
v prilozenom konsolidovanom vykaze o finan¢nej situécii, a podiel na Cistom zisku (strate) je vykdzany ako
,Podiel na zisku (strate) spolo¢nych podnikov v prilozenom vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného
vysledku.

2.2.1.  Akvizicie

» V decembri 2023 Skupina obstarala 50% podiel na spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava s.r.o.. Obchodny
dom Bratislava je pod 100% kontrolou akcionara materskej spolocnosti .

Hodnota transakcie pozostavala z nasledovnych poloziek:

v tis. EUR Redlna hodnota

Dlhodoby hmotny majetok 33470
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 13
Ostatné obezné aktiva 349
Uver (17 525)
Zavizky (13 327)
Odlozeny dainovy zavéizok (2913)
Readlna hodnota ¢istych identifikovatel'nych aktiv celkom 67
50% podiel 34
Poskytnuta protihodnota za obstarany podiel 6 870
Goodwill 6836
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Cisty petiazny tok pri akvizicii

zaplatené 6267
minus peniazné prostriedky ziskané pri akvizicii (13)
SPOLU 6254

Nasledne materska spolocnost’ vytvorila v spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava s.r.o. kapitalovy fond
z prispevkov vo vyske 8.500 tis. EUR nepeniaznym vkladom svojich pohl'adavok.

» 'V decembri 2023 Skupina obstarala 100% podiel v spolo¢nosti DiPIERO s.r.0.

Hodnota transakcie pozostavala z nasledovnych poloziek:

v tis. EUR Redlna hodnota

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 7
Ostatné obezné aktiva 53
Zavizky 951)
Odlozeny dainovy zavéizok 0
Readlna hodnota ¢istych identifikovatel'nych aktiv celkom (891)
Poskytnuta protihodnota za obstarany podiel 5
Goodwill 896

Cisty petiazny tok pri akvizicii

zaplatené 5
minus peniazné prostriedky ziskané pri akvizicii (@)
SPOLU @

Goodwill presahuje spitne ziskatelni sumu z alokovanej dcérskej spolocnosti, preto strata zo znizenia
hodnoty bola v plne vyske 896 tis. EUR zatctovana vo vykaze ziskov a strat. (pozn.12)

» V auguste 2023 materska spolocnost’ obstarala 100% obchodny podiel spolo¢nosti MESTRE s.r.0. a STAR
FASION s.r.o. s ktorymi sa nasledne k 1.9.2023 zlucila. Skupina uvedent transakciu vyhodnotila ako

akviziciu.

Hodnota transakcie pozostavala z nasledovnych poloziek

Realna

v tis. EUR hodnota
Penazné prostriedky a peilazné ekvivalenty 0
Ostatné obezné aktiva 25
Zavizky (1312)
Odlozeny dainovy zavéizok 0
Readlna hodnota ¢istych identifikovatel'nych aktiv celkom (1287)
Poskytnuta protihodnota za obstarany podiel 2
Goodwill 1289
Cisty pefiazny tok pri akvizicii

zaplatené 2

minus peniazné prostriedky ziskané pri akvizicii 0
SPOLU 2

Goodwill presahuje spatne ziskate'nu sumu z alokovanej penazotvornej jednotky a bol v plnej vyske 1.289
tis. EUR zatctovany vo vykaze ziskov a strat.

» K 1.7.2023 zanikli spolo¢nosti SIRS Finance s.r.0. a SIRS Consulting s.r.0. zli¢enim s dcérskou spolo¢nost'ou
SIRS Development a.s. Obchodné podiely oboch spolo¢nosti vlastni skupina od ich zaloZenia, transakcia
nebola vyhodnotena ako akvizicia.
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» Vroku 2022 Skupina obstarala 100% akcii spolo¢nosti SIRS Portfolio fund, a.s., ktora vlastnila 100%
podiel v svojej dcérskej spolocnosti URPIN s.r.0. Kontrolu nad spolo¢nost'ami nadobudla 3.2.2022

Hodnota transakcie
pozostéavala z nasledovnych poloziek:

v tis. EUR Reilna hodnota
Dlhodoby hmotny majetok 2 800
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 9
Ostatné obezné aktiva 260
Zavazky (1 544)
Odlozeny danovy zaviazok (355)
Realna hodnota cistych identifikovatel’'nych aktiv celkom 1170
Poskytnuta protihodnota za obstarany podiel 25
Zisk z vyhodnej kupy (1145)
Cisty pefiazny tok pri akvizicii

zaplatené 25

minus penazné prostriedky ziskané pri akvizicii C)
SPOLU 16

Zisk z vyhodnej kiipy bol zauctovany v momente vzniku v roku 2022 vo vykaze ziskov a strat (pozn.7.1)

2.2.2. Nekontrolné podiely

Podiel na majetkovej casti pripadajiici na nekontrolné podiely:

Nekontrolné podiely

v % 2023 2022
Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s. 40,64 40,64
Slovenské autobusova doprava Trencin, a.s. 41,54 41,54
Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.0. 51,00 51,00
Letisko Zilina, a.s. 0,52 0,52
SMS, s.r.o. 37,00 37,00
SIRS Akvizicie, a.s. 41,09 41,09
Obchodny dom Bratislava s.r.o.. 50,00

Polozky nekontrolnych podielov k 31. decembru 2023 a 2022 a pohyby v roku 2023 a 2022 boli nasledovné:
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1. janudr 2022 6330 5926 3673 7 13 - (702) (261) 14986
Zisk/(strata) pripadajica na nekontrolné podiely 487 243 48 (49) 729
Ostatny komplexny vysledok pripadajici na nekontrolné podiely (16) (16)
Zmeny podielu drzaného vlastnikmi nekontrolnych podielov 702 702
Dividendy pripadajice akcionarom nekontrolnych podielov (119) (142) (261)
31. december 2022 6682 6027 3721 7 13 - - (3100 16140
Zisk/(strata) pripadajuca na nekontrolné podiely 550 1052 (264) (153) 1185
Ostatny komplexny vysledok pripadajici na nekontrolné podiely 3 (14) (11
Zmeny podielu drzaného vlastnikmi nekontrolnych podielov (1}
Akvizicia 33 33
Dividendy pripadajice akcionarom nekontrolnych podielov (102) (136) (238)
31. december 2023 7133 6929 3457 7 13 33 - (463) 17109

2.2.3 Spolo¢né podniky

» 24.6.2022 bola ukonéena kupa 100% obchodného podielu spolocnosti Palm Corp s.r.0. cez spoloény
podnik Optima HoldCo s.r.o. Spolo¢nost’ Palm Corp s.r.o. vlastni a prevadzkuje obchodné centrum
OPTIMA v Kosiciach. Spolo¢ny podnik Optima HoldCo, s.r.o. Skupina zalozila 12.1.2021 spolu so
spolo¢nost'ou Cronos Invest j.s.a

Podiel v spolo¢nych podnikoch sa vykazuje metdodou vlastného imania. (poznl3.)

2.3. Délezité rozhodnutia pri uplatiiovani uctovnych pravidiel a vyznamné neistoty
v uctovnej zavierke

Zostavenie uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyZzaduje vypracovanie odhadov a predpokladov, ktoré maju vplyv
na vykazované sumy majetku a zaviazkov a na vypracovanie dohadnych poloziek k datumu Gctovnej zavierky, ako
aj na vykazované sumy vynosov a nakladov pocas uctovného obdobia. Skutocné vysledky sa mézu od odhadov
lisit" o buduce zmeny ekonomickych podmienok podnikatel'skych stratégii, regulacnych opatreni, resp. inych
faktorov a mozu zapri€init' zmenu odhadov, ¢o moze ovplyvnit finanént situaciu a vysledok hospodarenia.
Podrobnejsi popis odhadov je uvedeny v prislusnych poznamkach.

2.4. Prepocet cudzich mien

Menou vykazovania je mena euro (,,EUR®), ktord je zaroven funkénou menou jednotlivych ¢lenov skupiny.

Transakcie vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou
bankou Slovenska (NBS) v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia ti¢tovného pripadu.

Finan¢ny majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
prepocitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB alebo NBS v den, ku
ktorému sa zostavuje Ctovna zavierka, a iCtuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Nefinancny majetok a zavézky, prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB alebo NBS v deii predchadzajuci ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu.

2.5. Informaicie o segmentoch

Podnikatel'sky segment je skupina majetku a prevadzkovych ¢innosti tykajica sa vyrobkov alebo sluzieb, ktoré¢ su
nositel'om rizika a vynosov, ktoré sa liSia od inych podnikatel'skych segmentov. Geograficky segment sa tyka
vyrobkov a sluzieb v konkrétnom ekonomickom prostredi, kde st rizika a vynosy iné, ako st pri segmente, ktory
vykonava svoju ¢innost’ v inom ekonomickom prostredi.

Poziadavka IFRS na segmentové vykazovanie sa tyka iba individualnych alebo konsolidovanych zavierok
spoloc¢nosti, ktorych akcie alebo dlhopisy st verejne obchodovatel'né, a na spolo¢nosti, ktoré uvadzaji svoje akcie
na verejny trh s cennymi papiermi.

Skupina nema povinnost’ vykazovat’ prevadzkové segmenty.

2.6. Ukoncené ¢innosti

Ukoncené Cinnosti st jasne odliSite'nd ¢ast’ podnikania skupiny, ktora sa kon¢i podl'a planu a ktora predstavuje
oddelent podstatnu ¢ast’ podnikatel'skej alebo geografickej oblasti ¢innosti.

3. Financ¢né nastroje
Uétovnd politika

Klasifikacia a ocerniovanie financnych ndstrojov

Financné aktiva a financné zavizky vykdazané v konsolidovanom vykaze financnej pozicie zahrnaju penazné
prostriedky a penazné ekvivalenty, pohladavky a zavizky z obchodného styku, ostatné pohladavky a zavizky,
dlhodobé pohladavky, uvery, pozicky, investicie a pohladavky a zavdzky z dlhopisov.

Financné nastroje (vratane zlozenych financnych nastrojov) su klasifikované ako aktiva, zavdzky alebo vlastné
imanie v sulade s obsahom zmluvnej dohody. Uroky, dividendy, zisky a straty sivisiace s financnym ndstrojom
Klasifikovanym ako zdavizok sa victujii ako ndklady alebo vynosy, podla toho, ako vznikli. Ciastky vyplatené
drzitelom financnych nastrojov klasifikovanych ako vlastné imanie sa uctuju priamo do vlastného imania.
Financné nastroje su zapocitané v pripade, ze Skupina ma pravne vynutitelné pravo ich kompenzovat' a zamysla
zaroven realizovat’ aktivum a vyrovnat zavizok alebo obe vzajomne zapocitat.

Na zaklade vysledkov testovania obchodného modelu a testu vlastnosti penaznych tokov su financné aktiva v
rozsahu posobnosti IFRS 9 klasifikované bud’ ako financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch, financné
aktiva ocenené v realnej hodnote so zmenami vykdazanymi do ostatného komplexného vysledku, alebo financné
aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi do zisku alebo straty. Uctovnd jednotka sa méze pri
prvotnom vykdzani neodvolatelne rozhodnut pre ocenovanie akciovych investicii, ktoré nie su urcené na
obchodovanie, v redlnej hodnote so zmenami vykazanymi v ostatnom komplexnom vysledku, pricom iba vynosy z
dividend su vykdzané v zisku alebo strate.

Financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch

Financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch su tie financné aktiva, ktoré su drzané v ramci obchodného
modelu, ktorého cielom je drzat financné aktiva s cielom ziskavania zmluvnych penaznych tokov, pricom zmluvné
podmienky financného aktiva v stanovenych diioch vytvaraju penazné toky, ktorymi su vylucne platby istiny a
uroku z nesplatenej istiny.

Financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch su prvotne vykdazané v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakcnych ndkladov. Po prvotnom oceneni sa financné aktiva ocenené v amortizovanych
nakladoch ocenuju v amortizovanych nakladoch s pouzitim metody efektivnej urokovej miery, znizenych o opravnu
polozku. Amortizovand hodnota sa vypocita beruc do uvahy diskont a prémiu pri obstarani, poplatky, ktoré su
neoddelitelnou sucastou efektivnej urokovej miery a transakcné ndklady. Zisky alebo straty su vykdzané v
zisku/strate za uctovné obdobie v pripade, ked’ su uvery a pohladavky oductované alebo u nich dojde k znizeniu
hodnoty, ako aj pocas procesu amortizdcie.
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Financné aktiva ocenené v redalnej hodnote so zmenami vykazanymi v ostatnom komplexnom vysledku (FVtoOCI)
Financné aktiva ocenené v redalnej hodnote so zmenami vykdazanymi v ostatnom komplexnom vysledku predstavuju
financny majetok, ktory je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je dosiahnutie tak ziskavanim
zmluvnych penaznych tokov ako aj predajom financnych aktiv, pricom zmluvné podmienky financného aktiva v
stanovenych diioch vytvaraju penazne toky, ktorymi su vylucne platby istiny a uroku z nesplatenej istiny.
Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykazanymi v ostatnom komplexnom vysledku si prvotne
vykazané v redlnej hodnote.

Urokové vynosy, zisky a straty zo zniZenia hodnoty a cast kurzovych ziskov a strdt sa vykazujii vo vykaze ziskov a
strat na rovnakom zaklade ako pri financnych aktivach ocenenych v amortizovanych nakladoch. Dividendy z
akciovych investicii sa vykazuju, ked uictovnd jednotka nadobudne pravo na prijatie platieb, je pravdepodobné, zZe
ekonomické uzitky budu prudit do uctovnej jednotky, a ich vyska sa da spolahlivo ocenit. Dividendy sa vykazuju
do zisku alebo straty, okrem pripadov, ked’ jednoznacne predstavuju spdtné ziskanie casti nakladov na investiciu,
pricom su zahrnuté do ostatného komplexného vysledku.

Zmeny realnej hodnoty sa prvotne vykazuju v ostatnych sucastiach komplexného vysledku. Ak su dlhové nastroje
oductované alebo reklasifikované, zmeny redlnej hodnoty predtym vykazané v ostatnych sucastiach komplexného
vysledku a kumulované vo viastnom imani sa reklasifikuju do zisku alebo straty na zdklade, ktory vzdy vedie k
oceneniu financnych aktiv ocenenych v redalnej hodnote so zmenami vykazanymi v ostatnom komplexnom vysledku
s rovnakym ucinkom na zisk alebo stratu, ako keby boli ocenené v amortizovanych nakladoch.

Skupina nevlastni financné aktiva, ktore by patrili do uvedenej kategorie.

Financné aktiva ocenené v redalnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty (FVtoPL)

Financné aktiva ocenené v redalnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty zahrnaju financné aktiva,
ktoré nie su klasifikované v zZiadnej z dvoch predchadzajucich kategorii, ako aj financné ndstroje urcené pri
prvotnom vykazani v redlnej hodnote so zmenami do zisku alebo straty.

Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty sa prvotne vykazuju v
redlnej hodnote.

Zmeny redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat vtedy, ked’ vzniknu.

Ndakupy a predaje investicii su vykazané ku dnu vysporiadania obchodu, ktorym je den, kedy sa dané aktivum
doruci protistrane.

Skupina nevlastni financné aktiva, ktore by patrili do uvedenej kategorie.

Derivatové financné ndstroje

Skupina pouziva zabezpecovacie derivatové financné ndstroje na zabezpecenie peniaznych tokov, napr. urokové
swapy a opcie na zabezpecenie rizik spojenych s fluktuaciou EURIBOR 3M na ktory su naviazané urokové sadzby
dlhodobych bankovych uverov. Derivatove financné ndstroje sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote ku diu
uzavretia zmluvy a nasledne sa precenuji na redalnu hodnotu. Derivaty su zauctované ako aktiva, ak je ich redlna
hodnota kladna, a ako zavdizky, ak je zaporna.

Len efektivna cast zo zmeny redlnej hodnoty zabezpecovacieho derivitu sa vykazuje vo vykaze Ostatnych
suhrnnych ziskov a strat v polozke ,, Zabezpecenie penaznych tokov”.

Urokové swapy sa oceiujii siicasnou hodnotou budiicich peiiaznych tokov odhadovanych a diskontovanych na
zaklade prislusnych vynosovych kriviek odvodenych od kotovanych urokovych sadzieb. Sucasnd hodnota
financnych derivatov sa stanovi na zaklade udajov od zmluvnych bank.

Urokové vynosy a ndklady zo zabezpecovacieho derivitu sii vykdzané spolu s iirokovymi vynosmi zabezpecovaného
nastroja vo vykaze suhrnnych ziskov a strat v polozke ,, nakladové uroky ,, netto

Znizenie hodnoty financnych aktiv

Skupina hodnoti ku koncu kazdému vykazovaného obdobia, ¢i je financné aktivum alebo skupina financnych aktiv,
ocenend v amortizovanych nakladoch alebo v redlnej hodnote so zmenami vykdazanymi v ostatnom komplexnom
vysledku, znehodnotena.

Podla vseobecného pristupu sa straty zo znizenia hodnoty financneho aktiva alebo skupiny financnych aktiv
vykazuju pre ocakavané uverove straty vo vyske:

o [2-mesacnych ocakdvanych uverovych strat (ocakavané uverové straty, ktoré vyplyvaju z takych
stratovych udalosti financného nastroja, ktoré méze nastat' pocas 12 mesiacov po datume vykazovania),
alebo

®  ocakavanych uverovych strat pocas celej zivotnosti (ocakavané wuverové straty vyplyvajuce zo vsetkych
moznych udalosti zlyhania pocas Zivotnosti financného nastroja).

Ak kreditné riziko financného nastroja vyrazne vzrastlo od pociatocného vykazania, opravnd polozka sa ocenuje
vo vyske rovnajucej sa ocakavanej strate pocas celej Zivotnosti. Ak je kreditné riziko financného nastroja k datumu
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zostavenia uctovnej zavierky nizke (v takom pripade sa da predpokladat, Ze uiverové riziko financného nastroja sa
vyznamne nezvysilo od prvého zauctovania) mozu sa pre ocenenie pouzit ocakdavané 12-mesacnych uverové straty.
KedZe existuje domnienka, ze kreditné riziko financného aktiva sa od pociatocného uznania vyrazne zvysilo, ak su
zmluvné platby viac ako 30 dni po termine splatnosti; v takom pripade sa vyzaduje samostatné posudenie pre
kazdé takeéto financneé aktivum, ¢i sa kreditné riziko vyrazne zvysilo.

Skupina navyse uplatiuje zjednoduseny pristup pre vykdazanie ocakdavanych strat pocas celej doby zZivotnosti od
prvotného vykazania pre pohladavky z obchodného styku a ostatné financné pohladavky. Pre vsetky ostatné
financné nastroje sa uplatiiuje vSeobecny pristup.

V zisku alebo strate uctovna jednotka vykazuje zisk alebo stratu zo znizenia hodnoty vo vyske ocakdavanych
uverovych strat (alebo ich zruSenia), ktoré su potrebné na upravu opravnej polozky k datumu vykazovania.
Nezavisle od obidvoch uvedenych pristupov sa vykazuju straty zo znizenia hodnoty, ak existuje objektivny dokaz o
znizeni hodnoty v dosledku stratovej udalosti a tato stratend udalost’ vyznamne ovplyvituje odhadované buduce
penazné toky financného aktiva alebo skupiny financnych aktiv. Tieto poziadavky sa musia posudzovat od pripadu
k pripadu. Maximdalna hodnota znizenia hodnoty uctovana Skupinou je 100% nezabezpecenej casti financného
aktiva. Vyska straty sa vykazuje v zisku alebo strate.

Ak sa v nasledujiicom obdobi znizZi strata zo znizenia hodnoty a znizenie moze suvisiet objektivne s udalostou,
ktord nastala po vykdzani znizenia hodnoty, zrusi sa predtym vykdzana strata zo znizenia hodnoty. Akekolvek
nasledné zrusenie straty zo znizenia hodnoty sa vykazuje v zisku alebo strate v rozsahu, v ktorom uctovna
hodnota majetku nepresiahne amortizované naklady k datumu zrusenia.

Vyznamné uctovné odhady a posudenia

Vypocet redlnej hodnoty financnych nastrojov sa zaklada na kotovanych cendch, alebo v pripade ich absencie
zohladnuje odhady trhu alebo odhady vedenia Skupiny o buducom vyvoji hlavnych faktorov ovplyviujucich redlne
hodnoty ako napr. vynosovych kriviek, vymennych kurzov a bezrizikovych urokovych sadzieb.

4. Riadenie finan¢ného rizika

Medzi hlavné finan¢né néstroje Skupiny patria pohl'adavky a zavézky z obchodného styku, zmluvy o pdzickach,
penazné prostriedky a kratkodobé bankové vklady ako aj bankové uvery. Pouzitie tychto finan¢nych nastrojov je
zamerané najmd na zabezpecenie finanCnych prostriedkov alebo na investovanie volnych penaznych
prostriedkov.

S drzanymi finanénymi nastrojmi suvisia nasledovné rizika

e  Trhové riziko ktoré zahfia : menové riziko
urokové riziko

e Uverové riziko

e Riziko likvidity

4.1. Trhové riziko

Trhové riziko vyplyva z (a) otvorenych pozicii v zahrani¢nej mene — menové riziko, (b) uroc¢enych aktiv a pasiv-
urokové riziko.

Menové riziko

Skupina podnika najmé na domacom trhu a vécsina jej vynosov, nakladov, kratkodobych bankovych vkladov je
denominovana v EUR.

Manazment nepovazuje kurzové riziko za vyznamné vo vztahu k Cinnosti Skupiny, nakolko uskutociiuje len
vynimocne a v malom objeme transakcie v inej mene nez je funk¢nd mena spolo¢nosti v Skupine.

Urokové riziko

Skupina je vystavena désledkom sposobenym fluktudciou beznych urovni trhovych trokovych sadzieb, ktoré
ovplyviiuju jej finanénu poziciu a peiiazné toky. Riziko zmien urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavena,
vznika v savislosti s dlhodobymi uvermi a pézickami. Uvery a pdzicky s variabilnou tirokovou sadzbou vystavuju
Skupinu riziku zmeny urokovej sadzby penaznych tokov.
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Vedenie Skupiny pouZziva zabezpecovacie néstroje na zabezpec€enie peniaznych tokov na riadenie rizika uvedenej
premenlivej urokovej sadzby a to irokové swapy alebo urokové opcie.
Dopady rizika urokovej sadzby na hospodarsky vysledok boli v sledovanom obdobi nevyznamné

4.2. Uverové riziko

Skupina je vystavovand averovému riziku, ktoré predstavuje riziko, Ze jedna zo zGcastnenych stran finan¢ného
nastroja sposobi finan¢nu stratu druhej strane nesplnenim svojho zavézku. Vystavenie sa iverovému riziku
vznika ako désledok z predaja sluzieb a tovaru Skupiny s odlozenou dobou splatnosti ako aj v dosledku inych
transakcii s d’al§imi subjektmi, ktoré vedi ku vzniku finan¢nych aktiv.

Uverové riziko vznika v stvislosti s pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi, vkladmi v bankéch a
finan¢nych institiciach, obchodom s odberatel'mi, pohl'adavok zo zmluv o pézicke.

Skupina mé vypracované postupy riadenia Giverov a pohl'adavok, ktoré zabezpecuju minimalizaciu iverového
rizika neustalym monitorovanim situacii, ktoré vystavuji Skupinu tomuto druhu rizika. Aby Skupina
eliminovala uverové riziko suvisiace s bankovymi uctami a finanénymi nastrojmi, Skupina uskutoc¢niuje
transakcie len s bankami a finan¢nymi inStiticiami, ktoré maju vysoky rating.

K 31. decembru 2023 a 2022 ma Skupina vyznamnt koncentraciu tiverového rizika vo vzt'ahu so zmluvami o
pozicke (Poznamka ¢. 14, 17). Uvedené po6zicky s odlozenou dobou splatnosti st poskytnuté takmer vylucne
Skupina nie je vystavena vyznamnému riziku vacsich strat ako vo vyske vytvorenych opravnych poloziek.

V suvislosti s pohl'addvkami z obchodného styku nema Skupina vyznamnu koncentraciu averového rizika najma
v suvislosti s rozliénym poc¢tom rdznych zakaznikov. Aj napriek tomu, Ze splatenie pohladavok moéze byt
ovplyvnené ekonomickymi faktormi, manazment sa domnieva, Ze Skupina nie je vystavena vyznamnému riziku
vacsich strat ako vo vyske vytvorenych opravnych poloziek.

Analyza finan¢nych pohl'adavok

p6zicky dlhodobé v splatnosti (pozn.14) 18 207 2252 15955
p6zicky kratkodobé v splatnosti ( pozn. 17) 7 806 353 7453
pohl'adavky z prispevkov na tthradu straty vo verejnom zaujme v splatnosti (18) 5068 5068
pohl'adavky z obchodného styku (pozn.18) 5146 1838 3308
z toho v splatnosti 2584 11 2573
po lehote splatnosti
do 30 dni 292 29 263
od 31 do 180 dni 228 82 146
od 181 do 360 dni 263 106 157
nad 360 dni spriaznené spolocnosti 662 612 50
nad 360 dni 1117 998 119
Spolu 36 227 4 443 31784

4.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity znamena, ze Skupina méze mat’ tazkosti so splnenim svojich povinnosti v suvislosti s finanénymi
zaviazkami. Obozretné riadenie rizika likvidity znamena udrzanie si dostatocného mnozstva likvidnych
prostriedkov, dostupnosti financnych prostriedkov prostrednictvom este necerpanych uverovych liniek a
moznosti uzatvarat’ trhové pozicie. Skupina riadi riziko likvidity na zaklade pravidelne prehodnocovanych cash-
flow planov tak, aby vyska kratkodobych zavézkov nepredstavovala vyznamné riziko pre schopnost’ skupiny
plnit’ svoje zavazky.

Splatnost finan¢nych zavédzkov na zaklade zmluvnych platieb:

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 18



Slovenska investicna a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke zostavenej v stilade s medzinarodnymi Standardami pre finan¢né vykazovanie za rok
konciaci 31. decembra 2023

v tis. EUR dolroka doSrokov nadS rokov SPOLU
Bankové pozicky (pozn. 21.1)
z toho istina 24 804 62 630 8575 96 009
z toho uroky 3831 5882 235 9948
Prijaté iné p6zicky mimo skupinu (pozn.21.2
z toho istina 2182 4333 99 6614
z toho troky 326 439 765
Zaviazky zo splatkového uveru na autobusy (pozn.21.3)
z toho istina 8121 23373 17919 49 413
z toho tiroky 1 646 4 695 2504 8 845
Zavazky z leasingu (pozn.24.1)
z toho istina 104 369 473
z toho tiroky 13 27 40
Obchodné zavazky a dlhodobé zavizky(pozn.24,25) 12 655 6467 0 19 122
Ostatné financné zavizky 0
Spolu 53 682 108 215 29 332 191 229

5. Prevadzkové vynosy

Uétovnd politika:

IFRS 15 stanovuje pdtstupnovy model na uctovanie vynosov vyplyvajucich zo zmluv so zdakaznikmi a vyzaduje,
aby boli vynosy vykazané v sume, ktora odzrkadluje protihodnotu, pre ktoru sa ocakava, Ze skupina ma narok na
odmenu za prevod tovaru alebo sluzieb zdakaznikovi. Vynosy sa vykazuju, ak je pravdepodobné, Ze do spolocnosti
budu plynut ekonomicke uzitky spojené s transakciou a vyska vynosu sa da spolahlivo urcit. Vynosy sa vykazuju
po odpocitani dane z pridanej hodnoty, spotrebnej dane a zlavy, po dodani tovaru alebo poskytnuti sluzby a po
prevode rizik a vyhod.

Trzby za poskytnuté sluzby sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom dojde k poskytnutiu sluzby za pomoci metod
pouzivanych pre stanovenie stupna dokoncenosti konkrétnej transakcie, ktory je urceny na zdklade skutocne
poskytnutej sluzby v pomere k celkovym sluzbam, ktoré maju byt poskytnuté. Vynosy z maloobchodného predaja
su vykazané v okamihu predaja zdkaznikovi v hotovosti alebo kreditnou kartou.

Prevadzkové prispevky od objednavatelov vykonov vo verejnom zaujme sa uctuju ako vynosy z prevdadzkovej
cinnosti, a to v casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim ekonomicky opravnenych nakladov vycislenych v sulade
s dohodnutou metodikou, ktora tvori sucasti Zmluv o vykonoch vo verejnom zaujme vo vnutrostatnej pravidelnej
autobusovej doprave a zmluv o spoluprdaci pri zabezpecovani dopravy a o vykone vo verejnom zdujme v mestskej
autobusovej doprave.

Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti (pozn.11) zahriiaju najomné a platby za sluzby
suvisiace s nehnutelnostami. Vynosy z prendjmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby prendjmu.

Ak Skupina poskytne svojim najomcom investicné prispevky (motivacny bonus), vykazuju sa naklady na tieto
bonusy pocas doby trvania ndjmu ako znizenie vynosov z prendjmu.

Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodoby majetok alebo ako pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, v zavislosti od ocakavaného harmonogramu splacania. (Poznamka 14, 17)

Podmienené platby na zaklade ndjomnej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou uroviiou trzieb najomnikov z
predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo
odhadnut’ buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto ocakavané podmienené platby
najomneho rovnomerne pocas doby prendajmu.

Vynosy zo sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnute, na zaklade stupna rozpracovanosti
konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zdaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav.

Skupina nepredpoklada ziadne zmluvy s obdobim dlhsim nez 1 rok medzi prenosom slubeného tovaru alebo sluzieb
zakaznikovi a uhradou od zdakaznika. V désledku toho neupravuje Skupina Ziadne transakcné sumy podla casovej
hodnoty penazi.
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5.1. Prevadzkové vynosy

v tis. EUR 2023 2022
Trzby z autobusovej prepravy 17 850 16 944
Trzby z prenajmu 2563 2209
trzby z predaja nafty 291 389
Trzby z predaja ostatného tovaru 323 539
Trzby z hotelovych sluzieb 2503 1790
Trzby za spristupnenie autobusovych stanic 193 159
trzby za charterové lety 401 787
Ostatné prevadzkové trzby 1100 1780
Prevadzkové vynosy spolu 25224 24 597

Postupny navrat podnikatel'ského prostredia do postpandemického normalu sa prejavil narastom trzieb najma
v autobusovej doprave a v hotelovych sluzbach.

5.2. Prevadzkové prispevky vo verejnej autobusovej doprave

v tis. EUR 2023 2022
Prispevok na tthradu straty z vykonov vo verejnom zaujme v primestskej doprave 45919 42 263
Prispevok na uhradu straty z vykonov vo verejnom zdujme v mestskej doprave 593 2502
Prevadzkové doticie na ihradu straty z vykonov vo verejnom zaujme spolu 46 512 44765

Skupina je prijemcom prispevku na ndhradu preukazanej straty vratane primeraného zisku od objednavatelov
vykonov vo verejnom zaujme — verejnej autobusovej dopravy na zaklade Zmluvy o vykone vo verejnom zaujme
vo vnutrodtatnej pravidelnej autobusovej doprave na tzemi Zilinského samospravneho kraja a Trenéianskeho
samospravneho kraja a na zaklade Zmluv o spolupraci pri zabezpecovani dopravy a o vykone vo verejnom zaujme
v mestskej autobusovej doprave na izemi mesta Nové Mesto nad Vahom a Cadca.

Skupina vykonava vnutroStatnu verejnu pravidelnu autobusovi dopravu na zéklade udelenych dopravnych
licencii. Platnost’ dopravnych licencii udelenych Trencianskym samospravnym krajom koncila v oktobri 2023.
Verejna sut’az na Nového dopravceu, nie je ukoncend, skupina nad’alej prevadzkuje primestsku dopravu na zéklade
Prikazu Tren&ianskeho samospravneho kraja do 30.10.2025. Zmluvy so Zilinskym samospravnym krajom
o sluzbach v primestskej autobusovej doprave vo verejnom zaujme v dopravnom regione Kysuce, Horné Povazie
a Turiec boli uzatvorené v oktobri 2022. Sluzby budi na zaklade novych zmluv poskytované na obdobie 10 rokov.
Skupina méa d’alej uzatvorené zmluvy o vykonoch vo verejnom zdujme na zabezpecenie mestskej autobusovej
dopravy nasledovne:

Mesto Cadca — uéinnost’ do 31.12.2027, Mesto Trenéin — Géinnost’ do 31.8.2022, zmluva d’alej neobnovena
a Mesto Nove Mesto nad Vahom — tG¢innost’ do 30.6.2031.

5.3. Vynosy z prenajmu a iné vynosy z investicii do nehnutelnosti

v tis. EUR 2023 2022

Vynosy z prendjmu

Obchodné centra 7416 7013

Kancelarie a ostatné 141 150
Servisné a marketingové poplatky

Obchodné centra 2964 2915
Energie

Obchodné centra 3047 3064

Kancelarie 49 49
Vynosy spolu 13 617 13191

Narast vynosov z investicii do nehnutelnosti bol ovplyvneny zvySenou inflaciou.
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6. Prevadzkové naklady

6.1. Materialové naklady

v tis. EUR 2023 2022
Spotreba materidlu 11197 12 250
Naklady na energie 1705 1249
Néklady na predanu naftu 291 393
Naklady na predany tovar 193 506
Znizenie hodnoty zésob

Aktivacia vnutroorganiza¢nych sluzieb (45) (29)
Materidlové naklady spolu 13 341 14 369

6.2. Sluzby

v tis. EUR: 2023 2022
Néklady na opravu a udrzbu 7 100 5425
Cestovné 1412 1138
Néjomné za prevadzkované mestské parkovacie plochy 200 386
Platby za pouzivanie pneumatik 481 433
Uzivanie autobusovych stanic 885 815
Ostatné najomné 360 321
Strazna sluzba 360 404
Umyvania autobusov a upratovanie 380 446
Reklama 182 129
Telekomunikaéné sluzby 301 378
Pravne, poradenské a uctovné sluzby 1 680 1385
Naklady na audit a ostatné konzulta¢né sluzby 63 45
Ostatné sluzby 2984 3110
Sluzby spolu 16 388 14 415

6.3. Osobné naklady

v tis. EUR: 2023 2022
Mzdové naklady 19 565 19 032
Odmeny ¢lenom organov skupiny 467 469
Naklady na socialne zabezpecenie 7099 6 869
Rezerva na odchodné a jubilejné odmeny (pozn. 22.1) 51 106
Ostatné socidlne naklady 937 1 606
Osobné naklady spolu 28 119 28 082

Naklady na socialne zabezpeCenie zahriiujii prispevky do Stadtom spravovanych dochodkovych fondov
s definovanymi prispevkami. Skupina odvadza poistné do Statnych programov socidlneho a verejného zdravotného
poistenia vo vyske 35,2% zo zakonom stanoveného zékladu, ktory tvoria zdaniteI'né prijmy zamestnanca.

Naklady na uvedené zakonné poistné uhradené Skupinou sa Uctuju do zisku/straty v tom istom obdobi ako
prislus$né osobné naklady.
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6.4. Odpisy

v tis. EUR: 2023 2022
Odpisy stavieb a zariadeni 7 655 8319
Zostatkova hodnota majetku vyradeného likvidaciou 25

Odpisy investicii do nehnutelnosti 2958 3265
Odpisy nehmotného majetku 8 16
Strata zo znizenia hodnoty goodwillu (pozn.12) 2185

Strata zo znizenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku (pozn.10) 225
Zuctovanie znizenia hodnoty

Odpisy spolu 12 831 11 825

6.5. Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutel’nosti

Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti generujucimi vynosy z prenajmu:

v tis. EUR 2023 2022
Materidlové naklady 3692 3647
Opravy a udrzby 595 559
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti 2091 1575
Dan z nehnutel'nosti 252 251
poistenie 185 102
Spolu 6 815 6134

6.6. Ostatné prevadzkové naklady

v tis. EUR: 2023 2022
Daii z motorovych vozidiel 81 72
Daii z nehnutel'nosti 201 198
Poplatky 101 101

Ostatné prevadzkové naklady spolu 383 371

6.7. Ostatné zisky/ (straty)

v tis. EUR 2023 2022
Zisk/(strata) z predaja dlhodobého majetku a materialu 1 646 146
(znizenie hodnoty )/zruSenie straty zo zniZenia hodnoty pohl'adavok (18) (1947) (674)
(Odpis pohl'adavok) ) (148)
zisk z odpisanych pohl'adavok (141) -

Poistne (1495) (1599)
Prijaté nahrady $kod poistnych udalosti 1036 394
Pokuty a penéle netto (129) 7
Dotéacia na dlhodoby majetok - 15
Dotacie COVID 19 - 75
Ostatné prevadzkové dotacie - 10
odpis zavazku 259
refakturacie energii 818 586
Ostatné prevadzkové zisky/(straty) 1629 329
Prevadzkoveé kurzové zisky/(straty) netto (10) (33)
Ostatné zisky /(straty) 1398 (633)
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Skupina ziskala od akcionara darom pohl'adavku v nominalnej hodnote 1 442 tis. EUR, ktora predstavuje polozku
ovplyviiujucu vysledok hospodarenia v ramci riadku ostatné prevadzkové zisky.

7. Finan¢né vynosy

Uétovnd politika
Uroky sa vykazuju proporcionalne zohladnujuc efektivny vynos z prislusného majetku.

v tis. EUR: 2023 2022
Uroky z vkladov v bankéch -
Uroky z poskytnutych pdzitiek 1077 998
Ostatné financné vynosy -
Finan¢né vynosy spolu 1077 998

7.1 Zisk z vyhodnej kupy

Pri podnikovej kombinécii, ked’ st ndklady na akviziciu nizsie ako realna hodnota Cistého majetku obstaravanej
spolocnosti, rozdiel sa prehodnoti a akakol'vek zostavajuca Cast’ rozdielu po prehodnoteni je zauctovand priamo
do konsolidovanych vynosov ako zisk z vyhodnej kipy. V roku 2022 bol zauctovany do finan¢ného vysledku
hospodarenia zisk z vyhodnej kupy pri obstarani deérskej spoloc¢nosti Urpin, s.r.0. vo vyske 1.145 tis. EUR. (pozn.
2.2.1 rok 2022)

8. Financ¢né naklady

v tis. EUR: 2023 2022
Uroky zo splatkového predaja (pozn.21.3) 701 742
Uroky z bankovych Gverov 4205 2590
Naklady / (vynosy) na hedzing trokovej sadzby (Op¢na prémia, urokovy swap) (923) 2
Uroky z ostatnych poziciek 234 66
Uroky z leasingu (pozn.23.1) 16 9
Rozpusteny diskont k dlhodobym rezervam (pozn.22.1) 35 38
Ostatné finan¢né naklady 220 238
Finan¢né naklady spolu 4 488 3685

9. Daii z prijmu

Uétovnd politika

Dari z prijmov pozostava zo splatnej dane a odlozenej dane. Splatna dan z prijmov sa zaklada na zdanitelnom
zisku uctovného obdobia. Zdanitelny zisk sa lisi od zisku pred zdanenim vykazaného v konsolidovanom vykaze
komplexného vysledku o polozky vynosov alebo nakladov, ktoré nie su nikdy zdanené alebo odpocitatelne, alebo
su zdanitelné alebo odpocitatelné v inych obdobiach. Na vypocet odlozenej dane sa pouziva zavdizkova metoda.
Odlozend dar sa pocita zavizkovou metodou na vsetky docasné rozdiely medzi danovou a uctovnou hodnotou
majetku a zavizkov. OdlozZena dan sa pocita vo vySke sadzby, ktora sa ocakava pre obdobie, v ktorom sa bude
majetok realizovat, alebo v ktorom sa zavizok vysporiada. Odlozené darnové pohladavky sa vykazuju pri vsetkych
odpocitatelnych docasnych rozdieloch, umoritelnych a nevyuzitych daniovych zapoctoch a danovych stratach
vtedy, ked’ je pravdepodobné, ze sa vytvori dostatocny zdanitelny zisk, voci ktorému sa odlozené darnové
pohladavky budu dat umorit. Pre stanovenie hodnoty odlozenych darniovych pohladavok, ktoré mozu byt vykazané,
su potrebné zasadné odhady manazmentu zalozené na odhade obdobia vzniku a vysky buducich zdanitelnych
ziskov spolu s buducimi stratégiami danového planovania.
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Odlozenée darnové pohladavky a zavizky sa moézu navzajom kompenzovat, ak existuje pravny ndarok na
kompenzaciu pohladavok a zavdizkov zo splatnej dane a ak sit voci tomu istemu financnému uradu a Skupina ma
v umysle ich vysporiadat.

Skupina ku koncu kazdého uctovného obdobia prehodnocuje nezauctované odlozené darnové pohladavky a uctovnu
hodnotu odlozenych danovych pohladavok. Skupina vykazuje predtym nezauctovanu odlozenu darnovu pohladavku
v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze buduci zdanitelny zisk umozni, aby sa odlozena danova pohladavka
realizovala. Skupina naopak znizuje uctovnu hodnotu odlozenej danovej pohladavky vtedy, ak uz nie je
pravdepodobné, ze sa vytvori dostatocny zdanitelny zisk, ktory umozni umorit cast alebo celu odlozenu danovi
pohladavku.

Odlozend dan sa uctuje na ucty vykazu ziskov a strat okrem pripadov, ked’ sa vztahuje na polozky, ktoré sa uctuju
na priamo do vlastného imania.

9.1. Daii z prijmov vykazana vo vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia:

vtis. EUR 2023 2022
Splatna dafi z prijmov 2037 1725
odloZzena daii z prijmov (817) (143)
Daii z prijmov spolu 1220 1582

Odsuhlasenie vykazanej dane z prijmov a teoretickej Ciastky vypocitanej pouzitim platnych sadzieb dane:

vtis. EUR 2023 2022
zisk/(strata) pred zdanenim 4921 4529
daii vypocitana pouzitim 21% sadzby dane 1033 951
Dariovy efekt:
Nedanové naklady (+) 518 547
Nezdanitel'né vynosy (-) (414) (15)
Vplyv znizenej sadzby dane - 2
Nevykézanie odlozenej danovej pohl'adavky (napr.. z dafiovych strat)(+) 69 113
V minulych obdobiach nevykézana odlozena daiiova pohl'adavka (48)
Uprava splatnej dane vt'ahujiica sa k minulym obdobiam - -
Odpis danovej pohl'adavky z neumoritel’nej straty 14 36
Daii z prijmu 1220 1582
Efektivna danova sadzba 24,79% 34,93%

Polozky docasnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a zaviazkov pre tcely finanéného vykazovania a
ich danovymi zakladmi k 31. decembru 2023 a 2022 a danovy vplyv pohybov medzi nimi v roku 2023 a 2022
uvadza nasledovny prehlad:

v tis. EUR: 2023 2022
Hmotné dlhodobé aktiva (10 700) (6 036)
Zasoby - -
Derivaty (239) (464)
Pohl'adavky 1 066 479
Rezervy a zavizky 511 527
Ostatné zdaniteI'né rozdiely - (139)
Dailové straty a iné odpocty 2370 563
Odlozené danové pohladavky/ (zavizky) (6 992) (5070)
Uprava o neisti realiziciu odloZenej datiovej pohladavky (580) (639)
Cisty odloZeny dariovy (zavizok) (7 572) (5709)
OdloZené dafiové pohl'adavky vykazané vo vykaze o finanénej situacii 1561 996
OdloZené dafiové (zavizky) vykazané vo vykaze o finan¢nej situacii 9133) (6 705)
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Skupina v roku 2023 umorila danov¢ straty a iné odpocty vo vyske 419 tis. EUR. (v roku 2022 888 tis. EUR).
Skupina vykézala k 31. decembru 2023 kumulativne dafiové straty vo vyske 11.286 tis. EUR, ktoré mézu byt
umorené voci buducim zdanitelnym ziskom spolocnosti v rdmeci ktorych vznikli. Tieto straty a iné odpocty mézu
byt umorené v obdobi 2024-2028.

Odlozena daiiova pohl'adavka je zapocitand s odlozenym danovym zavézkom iba vtedy, ak sa vztahuju k tomu
istému danovému subjektu.

Skupina nevykazala k 31. decembru 2023 odlozené danové pohladavky vo vyske 580 tis. EUR u ktorych nie je
dostatocne isté, ze dosiahnuté buduce zisky budu postacujice na ich uplatnenie.

(1)Pohyby v odlozenej dani v roku 2023 boli nasledovné

Zatctované Zauttované

v tis. EUR: Stav k Podnikové do do ostatného Stav k
1.1.2023 kombinacie . komplexného 31.12.2023
(nakladov) / B
vnosov vysledku
Hmotné dlhodobé aktiva (6 162) (4731 9 (10 884)
Zasoby - -
Derivaty (464) 225 (239)
Pohladavky 479 54 531 1 064
Rezervy a zavizky 241 105 51 7 404
Ostatné zdanitel'né rozdiely (139) 139 -
Umoritelné straty a iné dailové odpocCty 336 1 660 87 2083
(5709) 2912) 817 232 (7572)

(i1) Pohyby v odlozenej dani v roku 2022 boli nasledovné

Zauctované  Zauctované

Stav k Podnikové do do ostatného Stav k
1.1.2022 kombinacie (nakladov)/ komplexného 31.12.2022

v tis. EUR: vynosov vysledku
Hmotné dlhodobé aktiva (6 403) (355) 596 (6 162)
Zasoby - -
Derivaty 38 (502) (464)
Pohladavky 333 146 479
Rezervy a zavizky 707 (476) 10 241
Ostatné zdanitel'né rozdiely (209) 70 (139)
Umoritelné straty a iné dailové odpocty 529 (193) 336

(5005) (355) 143 (492) (5709

10. Pozemky, budovy a zariadenia

Uétovnd politika

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v historickej obstardvacej cene znizenej o opravky a akumulovanu stratu
zo zmizenia hodnoty. Obstaravacia cena zahrnia vsetky vydavky priamo vynalozené na obstaranie majetku.
Ndkladové viroky, pokial spliajii kritéria IAS 23, sii aktivované ako sicast obstardvacej ceny, inak sii iictované do
nakladov prislusného obdobia.

Nasledné vydavky sa zahrnaju do uctovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuju ako samostatny majetok, iba ak je
pravdepodobné, ze budiice ekonomické uzitky suvisiace s majetkom budu plynut Skupine a vyska vydavkov moze
byt spolahlivo urcena.

Pri predaji alebo vyradeni majetku sa obstaravacia cena a opravky oductuju a zisk alebo strata vyplyvajica z
predaja alebo vyradenia sa vykaze v zisku/strate za uictovné obdobie.

Nedokoncené investicie predstavuju dlhodoby hmotny majetok a vykazuju sa v obstaravacej cene. Nedokoncené
investicie sa neodpisuju, az kym prislusny majetok nie je pripraveny na pouzitie
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Dlhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat' v mesiaci, v ktorom bol k dispozicii na pouzivanie a odpisuje sa
linedarne pocas odhadnutej Zivotnosti tak, aby sa odpisala obstaravacia hodnota majetku. Ak casti hmotného
majetku maju inu zivotnost, uctuju a odpisuju sa ako samostatné polozky (vyznamné komponenty). Pozemky sa
neodpisuju. Odhadnuté Zivotnosti podla hlavnych skupin dlhodobého hmotného majetku su.

Budovy, haly a stavby 20 — 30 rokov
Hotely 40 rokov
Stroje, zariadenia, dopravné prostriedky okrem autobusov 4 — 6 rokov
Autobusy 7 — 12 rokov

V pripade, Ze je uctovna hodnota majetku vyssia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovnd hodnota tohto majetku na jeho realizovatelnu hodnotu.

Vtis. EUR Pozemky Budovy a Stroje, Nedokoncené Celkom
stavby zariadenie, investicie
motorové vozidla
a ostatné aktiva

Obstaravacia cena k 1. 1. 2022 11 130 25574 111 019 481 148 204
Prirastky 633 39 5259 71 6 002
Presuny - - - 0
Podnikové kombinacie 0
Ubytky (30) (14761) - (14 791)
Obstaravacia cena k 31.12.2022 11 763 25 583 101 517 552 139 415
Prirastky 253 18 641 84 18978
Presuny -
Podnikové kombinacie
Ubytky (56) (524) (4 832) (5412)
Obstaravacia cena k 31. 12. 2023 11 960 25 059 115 326 636 152 981
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2022 (12 241) (80511 - (92 752)
Odpisy (1368) (6951) (8319)
Znizenie hodnoty (225) (225)
Ubytky 12 14 738 14 750
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2022 (13 597) (72 949) - (86 546)
Odpisy (1321) (6334) (7 655)
Znizenie hodnoty
Ubytky 449 1110 1559
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2023 (14 469) (78 173) - (92 642)
Uttovna hodnota k 1.1.2022 11130 13333 30 508 481 55452
Uétovna hodnota k 31.12.2022 11763 11 986 28 568 552 52 869
Uttovna hodnota 31.12.2023 11960 10 590 37153 636 60 339
Znizenie hodnoty

Hodnota majetku je zniZend, ak jeho uctovna hodnota prevysuje jeho spitne ziskate'nu sumu. Skupina odhadla
v minulych obdobiach znizenie hodnoty autobusov v pripade ich predaja pri ukonceni Cinnosti v regione
Trencianskeho kraja o 484 tis. EUR.

Majetok na ktorom je zriadené zalozné pravo

K 31.12.2023 bolo v prospech bank, ktoré poskytli uvery (pozn.21.1) zriadené zalozné pravo na pozemky
a budovy v uctovnej hodnote 17.056 tis. EUR (k 31.12.2022 12.375 tis. EUR za vlastné uvery a 5.384 tis. EUR
za uver personalne prepojenej spolocnosti)

Zo strojov, pristrojov a zariadeni je zriadené zalozné pravo na autobusy na zaistenie zavédzkov z uveru na kipu
autobusov na splatky v zostatkovej hodnote 35.081 tis. EUR. (k 31.12.2022 23.706 tis. EUR). (pozn. 21.3)

Statne dotécie:

Uétovnd politika

Statne dotdcie sa vykazujii v redlnej hodnote, ak existuje primerané uistenie o prijati dotdcie a splneni vietkych
podmienok spojenych s prijatim dotdcie.
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Ak sa dotdcia vztahuje na obstaranie dlhodobého majetku, redlna hodnota dotdcie sa uctuje do vynosov buducich
obdobi a rovnomerne sa zuctovava do ostatnych vynosov pocas odhadovanej zZivotnosti prislusného majetku.

Ak sa dotacia vztahuje na uhradu nakladov, vykazuje sa ako vynos pocas doby potrebnej na systematické
kompenzovanie dotacie s nakladmi, na ktorych uhradu je dotacia urcena.

V roku 2018 Skupina ziskala na obstaranie dlhodobého majetku v obstaravacej hodnote 120 tis. EUR Statnu
dotaciu vo vyske 109 tis. EUR, ktory bol v roku 2022 plne odpisany.

Dlhodoby majetok s prdvom na uzivanie

Uétovnd politika

Urcenie, ¢i zmluva obsahuje prvky lizingu alebo je lizingom, zavisi od podstaty zmluvy pri jej uzatvoreni. Zmluva
je povazovana za zmluvu, ktora obsahuje prvky lizingu a je podla toho zauctovand, ak jej splnenie zavisi od
pouZzitia Specifického aktiva alebo prevodu prava pouzivat aktivum.

Skupina vykazuje majetok s pravom na uzivanie a zavdzky z lizingu pri vdcsine lizingov.

Od 1.januara 2019 Skupina aplikuje pri posudeni lizingov novy Standard IFRS 16. Najomca vykazuje v suvislosti
s operativnym lizingom majetok s pravom na pouzivanie (lizingové aktivum) a suvisiaci zavizok z lizingu. Kazda
lizingova splatka je rozdelena na splatenie lizingového zavizku a vzniknuté financné urokové naklady. Financna
zlozka sa uctuje priamo do nakladov.

Skupina ocenuje prenajaty majetok primarne na urovni sucasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok.
Prenajaty majetok sa odpisuje pocas doby pouZitelnosti, respektive doby prendajmu, podla toho, ktora je kratsia.
Lizingovy zavizok sa prvotne ocenuje sucasnou hodnotou lizingovych splatok splatnych pocas doby lizingu a
diskontuje implicitnou sadzbou lizingu, ak je tato zistitelna, inak Skupina ako ndajomca uplatiuje priemernu
urokovu mieru, ktoru by najomca musel zaplatit, ak by si pozical prostriedky potrebné na ziskanie aktiva podobnej
hodnoty v podobnom ekonomickom prostredi.

Skupina si prenajima kancelarske priestory, parkovacie plochy, nocovne pre vodi¢ov, pneumatiky k autobusom,
osobné automobily.

Dlhodoby hmotny majetok s pravom na uzivanie prenajaty formou finanéného a operativneho prenajmu
je vykazany v ramci polozky budovy a stavby, stroje a zariadenia, motorové vozidla:

Budovy a Stroje a

v tisicoch EUR . . Celkom
stavby zariadenia
Obstaravacia cena k 1.1.2022 407 554 961
Prirastky 60 60
Presuny - ukoncenie lizingu uplatnenim kupnej opcie - -
Ubytky ©) ©)
Obstaravacia cena k 31. 12. 2012 407 605 1012
Prirastky 304 304
Presuny - ukoncenie lizingu uplatnenim ktipnej opcie
Ubytky @ @)
(Obstaravacia cena k 31. 12. 2023 407 907 1314
Opravky a zniZenie hodnoty k 01.01.2022 (229) (231) (460)
Odpisy (86) (101) (187)
Presuny - ukoncenie lizingu uplatnenim kupnej opcie - -
Ubytky 9 9
Opravky a zniZenie hodnoty k31.12.2022 (315) (323) (638)
Odpisy (84) (111) (195)
Presuny - ukoncenie lizingu uplatnenim kupnej opcie
Ubytky 2 2
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2023 (399) (432) (831
Uétovna hodnota
k 01.01.2022 178 323 501
k 31.12.2022 92 282 374
k 31.12.2023 8 475 483
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Suvisiace zavizky z lizingu su uvedené v pozndmke 24.1 a 24.2

11. Investicie do nehnutel’nosti

Uétovnd politika

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prendjmu
alebo zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zah¥naju nedokoncené
investicie urcené na budice pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahrnaju vlastnené pozemky, komercné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, rekreacné priestory). Investicie do nehnutelnosti sa prvotne ocenuju historickou obstaravacou cenou,
vratane prislusnych transakcnych nakladov. Skupina sa pre ocenovanie investicii do nehnutelnosti rozhodla
pouzivat’ model ocenovania v historickych cendach (Cost model). Investicie sa preto vykazuju v cene obstarania

znizenej o opravky a kumulované znizenie hodnoty.

Odpisy investicii do nehnutelnosti sa pocitaju pouzitim rovnomernej metody odpisovania pocas ich odhadovanej

doby ekonomickej zivotnosti.

Zivotnost' v rokoch

Obchodné centra 40 rokov

Administrativne budovy 40 rokov

Byty a rekreacné budovy 30 rokov

Eskalatory a klimatizacné zariadenia 12 rokov

Rozvody pocitacovych sieti 6 rokov

Bezpecnostné systémy 3 - 6 rokov

V tis. EUR Investiciedo ~  Zariadenia lel(i’(;ls(glcllcee: ‘ Celkom
nehnutelnosti niakupnych centier preddavky

Obstaravacia cena k 1. 1. 2022 102 267 5460 258 107 985

Prirastky 330 146 476

Presuny -

Podnikové kombinacie 2 800 2 800

Ubytky (52) (52)

Obstaravacia cena k 31.12.2022 105 397 5408 404 111 209

Prirastky 408 70 2 480

Presuny 146 (146) 0

Podnikové kombinacie (pozn.2.2.1) 33024 403 43 33470

Ubytky (18) (8) (26)

Obstaravacia cena k 31. 12. 2023 138 957 5873 303 145133

Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2022 (26 082) (5 088) - (31 170)

Odpisy (3 158) (107) (3 265)

Znizenie hodnoty

Ubytky 52 52

Oprévky a zniZenie hodnoty k 31.12.2022 (29 240) (5 143) - (34 383)

Odpisy (2 883) (75) (2 958)

Znizenie hodnoty

Ubytky 18 5 23

Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2023 (32 105) (5213) - (37 318)

ZOSTATKOVA HODNOTA k 1.1.2022 76 185 372 258 76 815

ZOSTATKOVA HODNOTA k 31.12.2022 76 157 265 404 76 826

ZOSTATKOVA HODNOTA k 31.12.2023 106 852 660 303 107 815

Majetok na ktorom je zriadené zalozné pravo
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Na investicie do nehnutelnosti v i¢tovnej hodnote 100.786 tis. EUR bolo zriadené zalozné pravo v prospech
financujucich bank (pozn. 21.1.2 a 21.1.7), ( v roku 2022: 70.008 tis. EUR). V roku 2023 Skupina pristupila
k ruceniu za tver spolo¢nosti SIRS — Investment s.r.o. nehnutel'nym majetkom v u¢tovnej hodnote 1.886 tis. EUR
(pozn. 26.2)

Odhad reélnej hodnoty

Pre tento el zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnét, ktora klasifikuje vstupné parametre do troch urovni:
- Kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavézky (Groven 1).

- Vstupné parametre iné ako kétované ceny zaradené do urovne 1, ktoré sa daju zistit’ pre dany majetok a zavizky
bud priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Uroveii 2).

- Vstupne parametre pre majetok a zavazky nevychadzajuce z trhovych dat (t. nepozorovatelné vstupy)
(Uroven 3)

Nehnutel'nosti na trovni 3 sa oceniuji metodou diskontovanych peiiaznych tokov, vynosovou metéodou, metddou
rezidualnej hodnoty, porovnavacou metédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, Ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k suvahovému diiu, alebo ak nie st udaje o podobnom majetku a
vedenie pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj tsudok a skiisenosti.

Realna hodnota prevadzkovanych obchodnych centier bola vypocitana odbornym odhadcom.

Redlna hodnota nehnutelnosti, ktoré su drzané za Gic¢elom zhodnotenia bola zistend porovnavacou metédou
Redlna hodnota obchodnych centier, ktoré st pred rekonstrukciou alebo v rekonstrukeii bola urcend na tirovni
hodnoty pri akvizicii.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené, aby sa zabranilo duplicitnému uctovaniu aktiv alebo
pasiv, ktoré st vykazané ako samostatné aktiva a pasiva. Ocenenie investicii do nehnutelnosti odbornym
odhadcom bolo aktualizované k januaru 2024. Odsuhlasenie medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami
upravenymi o duplicitu je uvedené v nasledujucej tabul’ke:

v tis. EUR 2023 2022
Ziskané ocenenie 149 548 117 918
minus: pohladavky z motivacnych bonusov na prenajom (381) (482)
minus : Goodwill (9 252) (2416)
Redlna hodnota 139 915 115 020
Zostatkova hodnota 107 815 76 826
Rozdiel 32100 38194

12. Dlhodoby nehmotny majetok a goodwill
Uétovnd politika

Goodwill. Vid’ Poznamku ¢.2.2 Goodwill sa neodpisuje, ale na konci kazdého uctovného obdobia sa zistuje, ¢i
nedoslo k poklesu jeho hodnoty. Znizenie hodnoty sa vykadze v nakladoch a je nezvratné.

Ostatny nehmotny majetok. Vsetok ostatny nehmotny majetok Skupiny mad urcitu, konecnu zivotnost a zahrna
najmd externe obstarané licencie na pocitacovy software. Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje
obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného v ramci podnikovej kombindcie
predstavuje jeho redalna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak je pravdepodobne, ze
Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynut budiice ekonomické uzitky a ze majetok je mozné spolahlivo
ocenit. Pri ndaslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cendach znizenych o opravky a
kumulované straty z poklesu hodnoty. Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas doby Zivotnosti majetku:

Zivotnost' v rokoch
Software a licencie na software 4 roky
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Nehmotny majetok sa zacne odpisovat' v mesiaci, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v
sulade so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metodou. Odpisy sa stanovia podielom obstaravacej
ceny odhadom doby zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k poklesu hodnoty nehmotného majetku,
jeho uctovnd hodnota sa znizi, aby zohladnovala bud’ jeho uZitkovi hodnotu alebo redalnu hodnotu znizenu o
naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do
nakladov v uctovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Pokles hodnoty nefinancného majetku : Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie sa
neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje sa preskumava z hladiska
mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznacuju, ze uctovna hodnota tohto majetku
nemusi byt realizovatelnd. Strata z poklesu hodnoty sa zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku
prevysuje jeho realizovatelnu hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje: bud’ redlnu hodnotu majetku znizenu
o naklady na predaj alebo jeho uzitkovi hodnotu, podla toho, ktord je vyssia. Pre ucely posudenia poklesu hodnoty
sa majetok zatrieduje do skupin podla najnizsich urovni, pre ktoré existuju samostatne identifikovatelné penazné
toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinancny majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa
ku kazdému suvahovému dnu preskumava, aby sa zistilo, i nie je potrebné opravné polozky rozpustit.

Ocenite’'né Nedokoncené

Vtis. EUR Goodwill Softvér préva investicie Spolu

Obstaravacia cena k 1. 1. 2022 2534 313 51 152 3050
Prirastky -
Presuny (1}
Podnikové kombinacie 0
Ubytky (45) 45)
Obstaravacia cena k 31.12. 2022 2534 268 51 152 3005
Prirastky -
Presuny -
Podnikové kombinacie (pozn 2.2.1) 9021 9021
Ubytky (10) (10)
Obstaravacia cena k 31. 12. 2023 11 555 258 51 152 12 016
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2022 (118) (287) 39) - (444)
Odpisy a ZC vyradeného majetku (16) - (16)
Znizenie hodnoty 0 0
Zuctovanie znizenia hodnoty 0
Podnikové kombinacie 0
Ubytky 45 - 45
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12. 2022 (118) (258) 39) - (415)
Odpisy (8) - ®)
Znizenie hodnoty (2 185) - (2 185)

Zuctovanie znizenia hodnoty -
Podnikové kombinacie * -

Ubytky 10 - 10
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12. 2023 (2 303) (256) (39) - (2 598)
ZOSTATKOVA HODNOTA k 1.1.2022 2416 26 12 152 2 606
ZOSTATKOVA HODNOTA k 31.12. 2022 2416 10 12 152 2590
ZOSTATKOVA HODNOTA k 31.12.2023 9252 2 12 152 9418
Goodwill
Raz ro¢ne Skupina vykonava test na znizenie hodnoty goodwillu nadobudnutého v ramci podnikovej kombinécie
podrla standardu IAS 36

Penazotvorna jednotka, ku ktorej sa alokoval goodwill, sa testuje na znizenie hodnoty raz roc¢ne a vzdy, ked’
existuje naznak, ze by hodnota jednotky mohla byt’ znizena, porovnanim uc¢tovnej hodnoty tejto jednotky, vratane
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goodwillu, so spdtne ziskatenou sumou jednotky. Ak spétne ziskateI'na suma jednotky presahuje jej uctovnu
hodnotu, hodnota jednotky a goodwillu alokovaného k tejto jednotke sa nepovazuje za znizent.

Goodwill nadobudnuty v roku 2023 podnikovymi kombindciami spolo¢nosti MESTRE s.r.o., STAR Fashion
s.r.o. a DiPiero s.r.o. (pozn. 2.2.1) bol identifikovany ako znehodnoteny a strata zo zniZenia hodnoty vo vyske
2.185 tis. EUR bola zauctované vo vykaze zisku a strat.

Skupina alokuje goodwill vykazany z akvizicie dcérskej spolo¢nosti MIRAGE SHOPPING CENTER a.s. ( 70 tis.
EUR), Obchodny dom Zilina , s.r.o. (369 tis. EUR), Manhattan Developmpent Sk s.r.o. ( 1.632 tis. EUR)
a Obchodny dom Bratislava, s.r.o. (6.836 tis. EUR) na CGU, ktoré predstavujii obchodnil ¢innost’ tychto
dcérskych spolocnosti.

Nedokonéené investicie

V polozke nedokonéené investicie je vykazana predpokladana vyska odplaty za vecné bremeno zodpovedajuca
hodnote urcenej znaleckym posudkom za sporné pozemky pod Obchodnym centrom Mirage a stvisi s vykazanou
rezervou na spor s Mestom Zilina. (pozn.26.1)

13. Investicie do spolo¢nych podnikov

Skupina zalozila 12.1.2021 spolu so spolo¢nostou Cronos Invest j.s.a spolocny podnik Optima HoldCo, s.r.o.
Spolo¢nost’ Optima HoldCo s.r.o. 24.6.2022 ukoncila kiipa 100% obchodného podielu spolo¢nosti Palm Corp
s.r.0.. Spolo¢nost’ Palm Corp s.r.0. vlastni a prevadzkuje obchodné centrum OPTIMA v Kosiciach.

podiel Skupiny na vlastnictve a

hlasovacich pravach
Meno spolo¢ného podniku Hlavna ¢innost’
2023 2022
Optima HoldCo s.r.o. prendjom nehnutel'nosti 50% 50%
Palm Corp s.r.o. prendjom a prevadzka obchodného centra OPTIMA 50% 50%

Predstavenstvo materskej spolocnosti zvazilo faktory ovplyvitujiice hodnotenie kontroly nad spolocnost'ou Optima
HoldCo s.r.o. atym aj nad jej dcérskou spolo¢nostou Palm Corp s.r.o. a na zaklade dohdéd medzi oboma
spolo¢nikmi dospelo k zaveru, ze Skupina disponuje 50% podielom na hlasovacich a rozhodovacich pravach v
spolo¢nosti Optima HoldCo a tym aj na jej dcérskej spolo¢nosti Palm Corp s.r.o. Na zéklade tejto skutocnosti boli
obe spolo¢nosti v iétovnej zavierke vykazané ako Spolo¢ny podnik.

Podiel v spolo¢nych podnikoch sa vykazuje metdédou vlastného imania

v tis. EUR 2023 2022
Stav na zaciatku roka 3599 2
investicia do spolo¢ného podniku

Navysenie ostatnych kapitalovych fondov 129 4250
Podiel Skupiny na vysledku hospodarenia spolo¢nych podnikov (542) (653)
Stav na konci roka 3186 3599

Stuhrnné informacie o spolo¢nych podnikoch st analyzované niZsie:

v tis. EUR 2023 2022
Vynosy 15 826 8008
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie (1084) (1307)
Podiel Skupiny na vysledku hospodarenia spolo¢ného podniku (542) (653)

Podiel Skupiny na inych sthrnnych ziskoch

v tis. EUR 2023 2022
MAJETOK

Goodwill z akvizicie PalmCorp s.r.0. 3194 3316
Budovy, stavby, stroje a zariadenia 109 557 114 432
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Peniaze a pefiazné ekvivalenty 2702 990
Pohladavky z obchodného styku a iné pohl'adavky 1764 2325
ZAVAZKY

Bankové uvery (70 234) (72 641)
Pozicky (24 7006) (24 706)
Zavizky z obchodného styku a Casové rozlisenie (1 445) (2 418)
Dlhodobé zavizky (1322) (1478)
odlozena dat (13 138) (12 623)
Celkovy &isty majetok 6372 7197
Podiel Skupiny na &istom majetku 50% 3186 3599
Goodwill -

Uttovns hodnota 3186 3599

14. Pozicky

Uétovnd politika

Pohladavky z poskytnutych poziciek predstavuju nederivatovy financny majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi
terminmi splatok, ktory nie je kotovany na aktivnom trhu. Vznikaju vtedy, ked Skupina poskytne penazné

Ave v

prostriedky priamo dlznikovi bez toho, aby mala v umysle s pohladavkou obchodovat. Pozicky su klasifikované
ako dlhodoby majetok, ked' ich splatnost presahuje obdobie 12 mesiacov od datumu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka.

Pohladavky z poskytnutych poziciek su prvotne vykazané v redlnej hodnote vratane vsetkych prislichajucich
vedlajsich nakladov. Nasledne su ocenené vo vyske amortizovanych nakladov, pouzitim efektivnej urokovej miery.
Opravna polozka sa uctuje do zisku/straty za uctovné obdobie, ak existuje objektivny dokaz (napr.
pravdepodobnost nesolventnosti alebo vyznamné financné tazkosti diznika), Ze Skupina nebude schopna
zinkasovat vsetky dizné ciastky v sulade s povodnymi podmienkami zmluvy o pozicke. Znehodnotené dlzné ciastky

su odpisané, ak sa povazuju za nevymozitelné.

2023 2022

v tis. EUR istina urok istina urok
p6zicky spriaznenym stranam - dlhodobé 18 056 151 22478 1152
P6zicky tretim strandm 2125 36

18 056 151 24 603 1188
neobezné pohPadavky z poskytnutych poZifiek brutto 18 207 25791
znizenie hodnoty (2252) (1297)
neobeZné pohladavky z poskytnutych péZiciek netto 15 955 24 494

P6zicky voci spriaznenym stranam sa poskytuju ako nezabezpecené pozicky za tychto podmienok: urokové sadzby
— 3,0% so splatnostou do 5 rokov. Pozi¢ky spriaznenym stranam splatné v roku 2024 a skor, st vykazané

Vyvoj opravnej polozky:

v tis. EUR: 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia 1297 853
Znizenie hodnoty 1512 444
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti (557)

Presun z p6ziciek so splatnost'ou do jedného roka

Presun k p6zickam so splatnost'ou do jedného roka

Stav ku koncu obdobia 2252 1297
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15. Ostatny dlhodoby majetok

v tis. EUR: 2023 2022
Investi¢ny prispevok k prenajmu (a) 230 352
Pohladavka z postipenia (b) 0 5870
Poskytnuté dlhodobé finanéné zabezpeky 0 3
Naklady buducich obdobi 3 2
Ostatny dlhodoby majetok spolu 233 6227

(a) Pohladavky =z investinych prispevkov k prendjmu (motivacnych bonusov) vo vyske 230 tis. EUR
(31.december 2022: 352 tis. EUR) predstavuju vydavky na kontribicie — prispevky na FITOUT predajni
poskytované ndjomcom pri otvarani prevadzok a uzatvarani dlhodobych nijomnych zmluv a su vykazované
rovnomerne pocas doby trvania prenajmu. Kontribucie su rozpustané ako zniZenie vynosov z prendjmu pocas
doby trvania najomnych vztahov vo vdzbe na dosahované prijmy z ndjomného. K datumu zostavenia uctovnej
zavierky Skupina posudzuje vySku a odovodnenost’ ¢asového rozliSenia motivacnych bonusov, pricom cast
tykajlicu sa bezprostredne nasledujiiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé pohl'adavky (pozn.18) a zvysnu Cast’
ako dlhodobé pohladavky.

Tieto pohl'adavky nie st ani po lehote splatnosti a nie st ani znehodnotené.

(b) Skupina postupila cast’ pohladavky z poskytnutej pozicky za odplatu so splatnostou do piatich rokov.
Pohl'adavka bola v roku 2023 zapocitana na kupnu cenu obchodného podielu.

16. Zasoby

Uétovnd politika

Zasoby su vykazané v obstaravacej cene alebo v Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizsia, po
premietnuti znizenia hodnoty na pomalyobrdtkové a zastarané polozky. Cistd realizovatelnd hodnota je predajna
cena v beznom obchodnom styku znizena o naklady na predaj. Odhady cistej realizovatelnej hodnoty vychadzaju
z najspolahlivejsich dostupnych dokazov o ocakavanej realizacnej hodnote zdsob, ktoré su k dispozicii v ¢ase, ked’
sa odhady uskutocnili. Tieto odhady berui do wivahy pohyby v cendch alebo ndkladoch, ktoré priamo suvisia s
udalostami, ku ktorym doslo po skonceni uctovného obdobia v rozsahu, v akom tieto udalosti potvrdzuju
podmienky, ktoré existovali k poslednému dnu tohto obdobia. Cena nakupovaného tovaru sa stanovi predovsetkym
na zaklade metody FIFO.

Obstaravacia Uttovna Obstaravacia Uttovna

vtis. EUR: cena 2023 hodnota cena 2022 hodnota
2023 2022

Material 563 563 575 575
Tovar na sklade 56 56 126 126
Zasoby spolu 619 619 701 701

Skupina nemala dévod k 31. decembru 2023 a ani k 31. decembru 2022 vytvorit’ opravnu polozku k zasobam.
Medzi material patria najma zasoby nafty.

17. PohPadavky z kratkodobych poéziciek

Uétovnd politika

vvvvv

v ramci bezného obchodného cyklu, ktorym je obdobie rovné alebo kratsie ako 1 rok. V opacnom pripade su
vykazované ako dlhodobe aktiva.
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v tis. EUR 2023 2022
istina urok istina urok
pozicky spriaznenym stranam - kratkodobé zabezpecené 5700 1368 5700 1140
pozicky spriaznenym stranam - kratkodobé nezabezpecené 35 644 35 724
P6zicky tretim strandm 50 9 500 6
5785 2021 6235 1870
obezné pohladavky z poskytnutych péziciek brutto 7 806 8105
znizenie hodnoty (353) (133)
obezné pohPadavky z poskytnutych poziciek netto 7 453 7972
Pozicky sa poskytuju za tychto podmienok: irokové sadzby: 3% - 4%
Vyvoj opravnej polozky:
v tis. EUR: 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia 133 161
Znizenie hodnoty 304 1
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti (84) (29)
pouzitie z titulu odpisu pohladavok z poziciek
Stav ku koncu obdobia 353 133

18. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl’adavky

Uétovnd politika

Pohladavky su prvotné vykazané v redlnej hodnote znizenej o transakcné naklady a ndsledne sa ocenuju v
amortizovanych nakladoch, znizenych o opravnu polozku na pochybné pohladavky. Opravnda polozka sa uictuje do
zisku/straty za uctovné obdobie, ak existuje objektivny dokaz (napr. pravdepodobnost nesolventnosti alebo
vyznamné financné tazkosti diznika), ze Skupina nebude schopna zinkasovat vsetky dizné ciastky v sulade s
povodnymi podmienkami faktury. Znehodnotené dlzné Ciastky su odpisané, ak sa povazuju za nevymozitelne.

Pohladavky z obchodného styku su klasifikované ako obezné aktiva, pokial’ sa ocakadva, ze budu zinkasované v
ramci bezného obchodného cyklu, ktorym je obdobie rovné alebo kratsie ako 1 rok. V opacnom pripade su

vykazované ako dlhodobe aktiva.

v tis. EUR 2023 2022
Pohladavky z obchodného styku 5146 6781
Opravna polozka k pochybnym pohl'adavkam (1838) (1756)
Obchodné pohPadavky 3308 5025
Ostatne financné pohladavky

Pohladavky z dotécii (prispevkov) na tthradu straty z vykonov vo verejnom zaujme 5068 4 854
Pohladavky z prevadzkovych dotacii 23

Ostatné finanéné pohPadavky 5091 4 854
Finan¢né pohladavky spolu 8399 9879
Ostatne nefinancné pohladavky

Pohladavky z titulu DPH a ostatnych dani 3448 773
Poskytnuté finanéné zabezpeky 75 75
Prevadzkové preddavky 101

Investicné prispevky (stimuly) 151 130
Pohladavky voc€i zamestnancom 77

Iné pohladavky 703 429
Naklady budtcich obdobi 132 400
Opravna polozka k pochybnym inym pohl'adavkam (147) (5)
Ostatné nefinan¢né pohladavky 4 540 1802
Obezné obchodné a ostatné pohladavky 12 939 11 681
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Pohl'adavky z obchodného styku nie st irocené a maju vacsinou 14-diiovu splatnost’.

Vyvoj opravnej polozky k pohl'addvkam z obchodného styku:

v tis. EUR: 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia 1756 1552
Tvorba 1112 308
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti (486) (50)
Pouzitie z titulu odpisu pohl'addvok (544) (54)
Stav ku koncu obdobia 1838 1756

Vyvoj opravnej polozky k pochybnym ostatnym obeznym pohl'adavkam:

v tis. EUR: 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia 5 77
Tvorba 146
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti 2) (72)
Pouzitie z titulu odpisu pohl'adavok )
Stav ku koncu obdobia 147 5

Zabezpecené pohPadavky z vynosov z investicii do nehnutelnosti prijatymi zdbezpekami a bankovymi
zarukami :

v tis. EUR: 2023 2022
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené

Bankovymi zarukami a vkladmi ndjomcov 340 375
Spolu 340 375

Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkol'vek pohl'adavok v pripade, Ze d6jde k neplneniu zo strany najomcu.
Pohladavky na ktoré je zriadené ziloZné pravo

Skupina ruci pohl'adavkami sic¢asnymi aj budicimi z autobusovej dopravy, z prevadzky autobusovych nastupist,
alebo poskytovanim sluzieb akéhokol'vek druhu voci vSetkym sucasnym i buducim dlznikom do vysky zavédzkov
z bankovych uverov. (pozn.21.1)

Realna hodnota pohl'adavok nie je vyznamne odli$né od ich uctovnej hodnoty.

19. Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Uétovnd politika

Peniaze a penazné ekvivalenty zahrnaju hotovost, bankové ucty, kratkodobé bankové vklady a kratkodobé, vysoko
likvidné investicie, ktore su lahko zamenitelné na zname sumy hotovosti, s dobou splatnosti kratsou ako tri mesiace
od datumu obstarania, pri ktorych existuje len nepatrné riziko, ze dojde k zmene ich hodnoty.

Pre ucely zostavenia vykazu peniaznych tokov su sucastou penazi a peniaznych ekvivalentov su aj tie kontokorentné
bankoveé ucty, ktoré su splatné na poziadanie, v pripade, ze pouzitie kratkodobych precerpani tvori neoddelitelnu
sucast postupov riadenia hotovosti Spoloc¢nostou.

2023 2022
v tis. EUR: v mene EUR
Peniaze v banke 9795 7219
Pokladni¢na hotovost’ 85 89
Ceniny 1 7
Spolu 9 881 7315
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Pohl'adavkami z prava na vyplatu peniaznych prostriedkov z tctov vedenych financujucimi bankami Skupina ruci
za bankové uvery. (pozn. 21.1).

20. Vlastné imanie pripadajice na akcionarov materskej spolo¢nosti
Uétovnd politika

Dividendy
Dividendy sa uctuju v obdobi, v ktorom ich schvalilo valné zhromaZdenie

Ostatné komponenty viastného imania uctované do ostatného komplexného vysledku :

Poistno-matematické zisky a straty, ktoré vyplyvaju z empirickych uprav a zmien poistno-matematickych
predpokladov penzijnych programov (pozn.21). Poistno-matematické zisky a straty sa na rocnej baze presuvaju
do nerozdeleného zisku.

Oceriovacie rozdiely zo zabezpecenia penaznych rokov obsahuju efektivnu cast zmeny redlnej hodnoty
zabezpecovacieho derivatu.

Zakladné imanie

Upisané zakladné imanie spolo¢nosti Slovenska investicna a realitna spolocnost’, akciova spolo¢nost’ pozostava z
220 ks kmeniovych listinnych akcii na meno (31.12.2021: 220 ks) v nominalnej hodnote 1 660 EUR na 1 akciu.
So vSetkymi vydanymi akciami st spojené rovnaké prava.

Emisné azio:

Prevodom 100% akcii spoloc¢nosti SIRS Development a.s. v roku 2015 od dcérskych spolo¢nosti priamo na
konsolidujucu matersktl spolo¢nost’ sa zmenil podiel na vlastnom imani pripadajuci na vlastnikov nekontrolnych
podielov. Rozdiel medzi sumou o ktora boli nekontrolné podiely upravené a realnou hodnotou poskytnutého
plnenia bol vykazany vo vlastnom imani v polozke emisné azio.

Kupou akcii v spolo¢nosti Letisko Zilina a.s. v roku 2019, ktorou sa zvysil podiel skupiny z 83,14% na 99,48% sa
zvysilo emisné 4zio o rozdiel medzi hodnotou o ktort klesli nekontrolné podiely a realnou hodnotou poskytnutého
plnenia.

V roku 2021 bolo emisné azio vo vyske 619 tis. Eur pouzité pri zvyseni podielu skupiny v spolo¢nosti SIRS-
Finance, s.r.0. 2 59,36% na 100% na kompenzaciu rozdielu medzi hodnotou o ktoru sa zmenili nekontrolné
podiely a redlnou hodnotou poskytnutého plnenia.

V roku 2022 bolo emisné azio vo vyske 702 tis. Eur pouzité pri zvyseni podielu skupiny v spolo¢nosti SIRS-
Consulting, s.r.0. z 58,49% na 100% na kompenzaciu rozdielu medzi hodnotou o ktort sa zmenili nekontrolné
podiely a redlnou hodnotou poskytnutého plnenia.

Ostatné komponenty vlastného imania
Pohyby v poistno-matematickych (aktuarskych ) ziskoch/(stratach) zactovanych do ostatného komplexného
vysledku boli nasledovné

v tis. EUR 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia -
Aktuarske zisky/(straty) (32) (49)
Daii z prijmov vztahujuca sa k aktudrskym ziskom/(stratam) 6 10
Podiel nekontrolnych podielov na poistno-matematickych ziskoch/(stratach) 14 20
Daﬁ z prijmov suvisiaca s podielom nekontrolnych podielov na poistno-matematickych ?3) @)
ziskoch/(stratach)

Reklasifikdcia do nerozdelenych ziskov minulych rokov 15 23

Stav ku koncu obdobia
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Kumulovana zmena reélnej hodnoty o¢akavanych buducich penaznych tokov zabezpecenej polozky od zaciatku
zabezpecenia

v tis. EUR: 2023 2022
Stav na zaciatku obdobia 1748 (143)
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov (pozn. 23) (1074) 2393
Suvisiaca odloZend daf z prijmov 225 (502)
Stav ku koncu obdobia 899 1748

Nerozdeleny zisk:

v tis. EUR: 2023 2022
Zostatok na zaciatku obdobia 19 067 16 872
Zisk/(strata) za obdobie tykajuci sa akcionarov materskej spoloc¢nosti 2516 2218
Aktuarske zisky a (straty) pripadajice na akcionarov materskej spolocnosti —

R i : (15) (23)
reklasifikacia do nerozdelenych ziskov
Dividendy - -
Nerozdeleny zisk spolu ku koncu obdobia 21 568 19 067

21. Uvery a pézi¢ky

Uétovnd politika

Vsetky wvery a pozicky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote prijatého protiplnenia po odpocitani nakladov
spojenych so ziskanou pozickou. Po prvotnom vykazani sa vykazuju v amortizovanej zostatkovej cene pouZitim
metody efektivnej urokovej miery. Naklady na uvery a pozicky sa vykazuju ako naklad v obdobi kedy vznikli okrem
pripadov, kedy sa naklady na pozicky a uvery aktivuju.

Ndaklady na prijaté pozicky a uvery, ktoré priamo suvisia s kupou, zhotovenim alebo vyrobou kvalifikovatelného
majetku, sa aktivuju. Aktivacia nakladov na prijaté pozicky a uvery sa zacina vtedy, ked prebiehaju cinnosti na
pripravu majetku na jeho zamyslané pouzitie a vzniknu vydavky i ndaklady na prijaté pozicky a uvery. Naklady na
prijaté pozicky a uvery sa aktivuju dovtedy, kym majetok nie je pripraveny na jeho zamyslané pouZitie.

21.1.Bankové tvery

Banka /veritel’ mena urokova sadzba koneéna s 2023 2022 formva .
splatnost zabezpecenia

Tatra banka a.s. EUR 3M EURIBOR+2,4% 2024 692 968 pozn. 21.1.1

Tatra banka a.s. EUR 2,15%,2,95% 2028 24 821 26 582 pozn.21.1.2

Tatra banka a.s. EUR 3M EURIBOR+3,25% 2026 2437 3000 pozn. 21.1.3

Tatra banka a.s. EUR 3M EURIBOR+1,95% 2023 0 333

Tatra banka a.s. EUR 3M EURIBOR+2% 2023 0 275

Tatra banka a.s. EUR 8,425% 2024 17 525 pozn. 21.1.5

UniCredit a.s. EUR 3M EURIBOR+2,35% 2024 6101 6554 pozn.21.1.6

SLSP as. EUR 3M EURIBOR+2,35% 2024 6101 6928 pozn.21.1.6

UniCredit a.s. 3M EURIBOR+2,5% 2026 8478 8 835 pozn. 21.1.7

Tatra banka a.s. EUR 3M EURIBOR+2,05% 2025 21733 23 873 pozn. 21.1.8

SLSP a.s. 3,00% 2029 2100 2450 pozn. 21.1.9

CSOB as. EUR IM EURIBOR + 2,8% 2029 6022 7101 pozn. 21.1.10

odlozeny urok 2024 0 41

Dlhodobé tvery 96 010 86 940

Cast’ splatna v nasledujucich 12 mesiacov (59 456) (44 773)

Dlhodobé uivery bez kratkodobej ¢asti 36 554 42167
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Banka /veritel’ mena urokova sadzba konegna s 2023 2022 formva .
splatnost zabezpecenia

CSOB as. kontokorentny 1M EURIBOR+1,38% 2024 0 0 Pozn. 21.1.4

Tatra banka a.s. kontokorentny ~ 3M EURIBOR +2% 2024 0 0 Pozn. 21.1.10

Kratkodoba ¢ast’ dlhodobych tverov 2019 59 456 44 773

odlozeny urok a nevyuctovany trok 453 246

debetny zostatok uctu 0

kratkodobé zavizKy z bankovych uverov 59 909 45019

Z dévodu neplnenia kovenantov bankového tuveru vyplynula povinnost vstlade sIFRS pravidlami
preklasifikovat’ dlhodoby tver v hodnote 23.065 tis. EUR na kratkodoby a vykazovat’ ho ako zavédzok splatny do
12 mesiacov. Do datumu zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky financujica banka neuplatnila moznost’
predcasného splatenia Gveru.

Skupina v roku 2023 splatila ivery v objeme 8.414 tis. EUR, necerpala novy uver, v ramci podnikovej kombinécie
v zavere roka 2023 nadobudla uver vo vyske 17.525 tis. EUR.

Skupina pouziva zabezpeCovacie derivatové finanéné nastroje na zabezpecenie peniaznych tokov, (irokové swapy
a opcie) na zabezpecenie rizik spojenych s variabilitou EURIBOR 3M na ktory st naviazané urokové sadzby
vyznamnych dlhodobych bankovych tverov.

Realna hodnota dlhodobych a kratkodobych tverov nebola k 31.12.2023 a 2022 vyznamne odli$na od ich i€tovne;j
hodnoty

Zabezpecenie bankovych uverov

21.1.1. Zostatok istiny bankového uveru vo vyske 692 tis. EUR (k 31.12.2022: 988 tis. EUR) s kone¢nou
splatnost’ou v roku 2024 je zabezpeceny zaloznym pravom na nehnutelnosti pristupujucich dlznikov, zaloznym
pravom na nehnutelnosti Skupiny (pozn. 10), na pohl'adavky do vysky 8.600 EUR, (pozn. 18) , zdloznym pravom
na ucty vedené bankou (pozn. 19), a rucitel'skou zmluvou pristupujucich dlznikov. Splatnost’ uveru bola dodatkom
zo dna 29.3.2023 predlzena do 31.12.2024

21.1.2 Splatkovy uver vo vyske 24 821 tis. EUR (k 31.12.2022 26 582 tis. EUR) s kone¢nou splatnost'ou
v roku 2028 je zaruceny nehnutelnostami Skupiny (pozn. 11), pohladavkami (pozn. 18), bianco zmenkou,
notarskou zapisnicou a ruéitel'skym vyhlasenim. Uver je prezentovany ako kratkodoby z dévodu neplnenia
bankovych kovenantov.

21.1.3 Splatkovy uver v hodnote 2 437 tis. EUR (k 31.12.2022 3 000 tis. EUR), ktorého splatnost’ bola dodatkom
podpisanym 29.3.2023 predlzena do 30.11 2026 je zabezpeceny zaloznym pravom na nehnutel'nosti (poznamka
10) , zaloznym pravom na pohl'adavky (pozn. 18) a dohodou o ruceni tretej osoby.

21.1.4 Kontokorentny uver je zabezpeceny zaloznym pravom na pohladavky. Vyska dohodnutého tiverového
ramca je 5 500 tis. EUR, k 31.12.2023 kontokorentny tver nebol ¢erpany.

21.1.5 Bankovy uver ziskany pri akvizicii v zavere rok 2023 v dlznej sume 17.525 tis. EUR je zabezpeceny
zaloZznym pravom na nehnutelny majetok Skupiny, zdloznym pravom na vsetky existujiice a buduce pohl'adavky
voci odberatel'om dlznej dcérskej spolocnosti a ruéitel'skym vyhlasenim pristupujiiceho dlznika. Pre dlhodobé
neplnenie podmienok Gveru, v marci 2024, banka uplatnila default a tiver je vo workout-e.

21.1.6 Bankové uvery so zostatkom dlhu k 31.12.2023, kazdy po 6.101 EUR, v roku 2024 maturovali. Uvery
boli v roku 2024 refinancované, kone¢na splatnost’ podl’a novych podmienok je 30.6.2029. Splatna Cast kazdé¢ho
ziverov v roku 2024 bola 307 tis. EUR. Uvery st zabezpetené zaloznym pravom na nehnutelnosti skupiny (pozn.
10), pohl'adavkami z obchodného styku (pozn.18) , notarskou zapisnicou a rucitel'skym vyhlasenim tretej osoby.

21.1.7 Investi¢ny uver vo vyske 9 170 tis. EUR poskytnuty v roku 2021 s kone¢nou splatnost’ou v roku 2026

ktorého zostatok k savahovému ditu je 8.478 tis. EUR je zabezpeceny nehnutel'nost'ami skupiny (poznadmka 11),
pohladavkami z najmu (pozn. 18), zaloznym pravom na ucty v banke a blankozmenkou spolo¢nosti
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21.1.8 Bankovy uver ziskany pri akvizicii v roku 2020 v dlznej sume k 31.12.2023 21.733 tis. EUR (k 31.12.2022
23.873 tis. EUR) je zabezpeceny zaloznym pravom na nehnutelny majetok skupiny (pozn.11) zaloznym pravom
na pohladavky existujice aj buduce.

21.1.9 V roku 2022 ziskala Skupina tver na kupu lietadla vo vyske 2.800 tis. EUR, k stivahovému dnu 2.100 tis.
EUR (k 31.12.2022 2.450 tis. EUR), ktory je ruCeny zaloznym pravom k nehnutelnému majetku Skupiny
(pozn.10).

21.1.10 Ugelovy aver poskytnuty v roku 2022 vo vyske 8 000 tis. EUR, ktorého zostatok k 31.12.2023 je 6.022
tis. EUR (k31.12.2022 7.101 tis. EUR ) s kone¢nou splatnost'ou 25.7.2029 je zabezpeceny zaloznym pravom k
pohladavkam (pozn.18), zaloznym pravom na ucty vedené bankou a rucitel'skym vyhlasenim. Zalozné pravo na
nehnutel'nosti Skupiny (pozn.10) je zriadené k zmluve o kontokorentnom uvere, ktory k 31.12.2023 ani 2022
nebol cerpany. Vyska dohodnutého tverového ramca je 4 000 tis. EUR.

21.2.Prijaté pozicky

v tis. EUR mena konecna splatnost’ 2023 2022
P6zicky - spriaznené strany EUR 2027 2784 2 808
P6zicky akcionér EUR 2025,6 1548 810
Pozicky akcionar EUR 2028 99 99
P6zicky od tretich stran EUR 2022 0 475
Dlhodobé pozZicky 4 431 4192
Cast’ splatnd v nasledujucich 12 mesiacoch (475)
Dlhodobé poZicky bez kratkodobej ¢asti 4 431 3717
pozicky - spolo¢ny podnik EUR 2023 0 448
pozicky - spriaznené strany EUR 2024 652 98
pozicky -akcionar EUR 2024 765 150
P6zicky od tretich stran EUR 2023, 2024 986 703
P6zicky od tretich stran — dlzny Grok EUR 2019 63 63
Kratkodoba cast’ dlhodobych poziciek EUR 2022 0 475
Pozicky splatné do 1 roka 2 466 1937

Pozicky su urocené 0%-6%.

21.3. Zavizky zo splatkového uveru na kipu autobusov

v tis. EUR: 2023 2022
Zavazky zo splatkového uveru na kiapu autobusov 58 258 36 340
Minus: buduce finan¢né naklady (8 845) (3102)
Sucasna hodnota zavizkov zo splatkového (spotrebného) tiveru 49 413 33238
sucasna hodnota splatna do 12 mesiacov 8121 4076
sucasna hodnota splatna od 12 mesiacov 41292 29 162
Z toho: suma splatné od 1 roka do 5 rokov 23373 18 096

suma splatna nad 5 rokov 17919 11 066

Pohyby v zavézku z uveru boli nasledovné:
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Sucasna hodnota zavizkov z kipy autobusov na

splatky
Stav k 1.1.2023 33238
Splatky 4 076)
ZvySenie zavazkov zo splatkového (spotrebného) 20 251
Stav k 31.12.2023 49 413

Skupina v roku 2023 obstarala 84 ks novych autobusov formou kiipy na splatky.

Celkovy odliv penaznych prostriedkov na splatky autobusov je prezentovany ako samostatny riadok
v konsolidovanom vykaze o pefiaznych tokoch.

Zavazky zo spotrebného splatkového tiveru na autobusy st voc¢i UniCredit Leasing Slovakia, a.s. Bratislava, Tatra-
Leasing, s.r.o. Bratislava, CSOB leasing, a.s. Praha, Slovenska sporiteliia a.s., VUB a.s. a st diskontované na
sucasnu hodnotu urokovou sadzbou 1,84%-5,73% p.a.

Zavazky su zabezpecené zaloznym pravom na financované autobusy v zostatkovej hodnote 35 081 tis. EUR
(k31.12.2022: 23 706 tis. EUR) a zavizky voci Tatra-Leasing, s.r.o. su zabezpecené aj pohl'adavkami voci
Zilinskému samospravnemu kraju zo zmluvy o vykone vo verejnom zaujme sicasnymi aj budicimi.

Zaviazky zo splatkového uveru na obstaranie autobusov st kryté prispevkami na zaklade zmlav o vykonoch vo
verejnom zaujme na zabezpecenie autobusovej dopravy.

22. Rezervy

Uétovnd politika

Rezervy su vykazané vtedy, ak ma Skupina sucasnu povinnost' (zakonnu alebo mimozmluvnu) v dosledku minulej
udalosti, vyrovnanim ktorej sa ocakava pravdepodobny (skor dano ako nie) ubytok podnikovych zdrojov
predstavujucich ekonomické uzitky, pricom vysku uvedenej povinnosti mozno spolahlivo odhadnut. Ked’ Skupina
ocakava prijatie nahrady k celej vyske rezervy, alebo jej casti, nahrada sa vykaze iba v pripade, ak je jej prijatie
isté. Rezervy sa prehodnocuju ku koncu kazdého uctovného obdobia a ich vyska sa upravuje tak, aby odrazala
aktualny najlepsi odhad. Vyska rezervy predstavuje sucasnu hodnotu vydavkov, ktoré zohladnuju existujuce rizika
a ktore bude pravdepodobne treba vynalozit na vyrovnanie daného zavizku. Tieto vydavky su stanovené pouzitim
odhadovanej bezrizikovej urokovej sadzby ako diskontnej sadzby. Tam, kde sa pouziva diskontovanie, uctovna
hodnota rezervy sa zvysuje v kazdom obdobi, aby sa zohladnilo rozlozenie diskontu z casového hladiska. Tento
narast je zauctovany ako urokovy naklad.

Rezerva na _odchodné

Financne nezaisteny penzijny program so stanovenymi pozZitkami

Skupina ma programy so stanovenymi poZitkami, na zdklade ktorych vsetkym zamestnancom spolocnosti
prevadzkujucich autobusovii dopravu pri odchode do dochodku vyplaca jednorazové odchodné, ktoré predstavuje
v zavislosti od poctu odpracovanych rokov maximdlne 3 priemerné mesacné zarobky. Rezerva ohladom
programov so stanovenymi pozitkami je ku koncu uctovného obdobia vykazand vo vyske sucasnej hodnoty zavdzku,
ktora zohladnuje aj upravy o poistno-matematické zisky a straty. Sucasnd hodnota zavizku zo stanovenych
pozitkov je urcena ocakavanymi buducimi peniaznymi tokmi pouzitim urokovych sadzieb Statnych obligacii, ktorych
lehota splatnosti je 10 rokov..

Zmeny a upravy penzijnych programov su zuctované do vynosov a nakladov v obdobi, ked’ nastanu. Zavizok z
odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledach je pocitany pouzitim tzv. prirastkovej poistno-matematickej metody.
Poistno-matematické zisky a straty vyplyvajuce z empirickych uprav a zmien poistno-matematickych predpokladov
su zuctované do ostatného komplexného vysledku. Poistno-matematické zisky a straty sa na rocnej baze presuvaju
do nerozdeleného zisku.

Skupina nevykazuje Ziadne aktiva z programov, pretoze Ziaden z programov nema samostatne spravované fondy.
Ndaklady na penzijny program so stanovenymi pozitkami su urcené poistno-matematickymi vypoctami. Tieto
vypocty obsahuju odhady diskontnych sadzieb, budiiceho rastu miezd, umrtnosti alebo fluktudcie. Vzhladom na
dlhodobu povahu takychto programov podliehaju taketo odhady velkej miere neistoty.
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Penzijny program so stanovenymi prispevkami

Skupina prispieva do statneho a sukromneho programu déchodkového zabezpecenia so stanovenymi prispevkami.
Skupina odvadza poistné do Statnych programov socidalneho a verejného zdravotného poistenia zo zdkonom
stanoveného zakladu, ktory tvoria zdanitelné prijmy zamestnanca od zamestnavatela. Naklady na uvedené
zakonné poistné uhradené Skupinou sa uctuju do zisku/straty v tom istom obdobi ako prislusné osobné naklady.

Odmeny pri pracovnych a zivotnych jubiledch

Rezerva vztahujuca sa k odmene pri pracovnych a Zivotnych jubiledch je ku koncu uctovného obdobia vykdazana
vo vySke sucasnej hodnoty zavizku, ktora zohladnuje aj upravy o poistno-matematické zisky a straty. Zavizok z
odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledach je pocitany pouzitim tzv. prirastkovej poistno-matematickej metody.
Sucasna hodnota zavizku z odmien pri pracovnych a Zivotnych jubiledch je stanovena na zaklade ocakavanych
buducich penaznych tokov pouzitim urokovych sadzieb statnych obligacii, ktorych lehota splatnosti je 10 rokov..
Zmeny a upravy programu odmien pri pracovnych a zivotnych jubileach a poistno-matematické zisky a straty
vyplyvajuce z empirickych uprav a zmien poistno-matematickych predpokladov su zuctované do vynosov
a nakladov v obdobi, ked’ nastanu.

Vysledky niektorych sudnych sporov a spravnych konani

Podniky Skupiny su ucastnikmi niekol'kych sudnych konani a obcianskopravnych sporov vzniknutych pocas beznej
cinnosti Skupiny. Vedenie Skupiny sa ohladom vysledku tychto konani spolieha na vlastny usudok a v pripade
potreby vytvara rezervy.

. ., . .o . ,  Fezervana sudny Rezervy
v tis. EUR: odchodné jubilejné 9 . na Spolu

odskodnenie  spor .

odstupné
K 1. januaru 2022 1289 312 0 152 836 2589
Rezerva vytvorena pocas obdobia 127 28 200 1167 1522
Urokovy naklad (pozn.8) 31 7 38
Rezerva pouzita pocas obdobia (109) (58) (167)
Zru$enie rezervy (626) (626)
Stav k 31. decembru 2022 1338 289 200 152 1377 3356
Rezerva vytvorena pocas obdobia 91 ®) 60 8 151
Urokovy naklad (pozn.8) 27 8 35
Rezerva pouzita pocas obdobia (651) (48) (193) (892)
Zru$enie rezervy 17) an
Stav k 31. decembru 2022 805 241 260 152 1175 2633
Kratkodoba Cast’ k 31. decembru 2022 227 38 200 152 1377 1994
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2022 1111 251 0 1362
Kratkodoba ¢ast’ k 31. decembru 2023 163 41 260 152 0 616
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2023 642 200 0 0 1175 2017

22.1. Rezerva na odchodné a jubilejné odmeny

Podla §76a Zéakonnika prace a Kolektivnej zmluvy je Skupina povinnd zaplatit' svojim zamestnancom pri
skonc¢eni pracovného pomeru po vzniku naroku na starobny déchodok (vratane predc¢asného starobného déchodku)
alebo naroku na invalidny dochodok, na zaklade ziadosti, jednorazové odchodné vo vyske priemerného mesacného
zarobku zvyseného o 5% priemerného mesacného zarobku za kazdy cely odpracovany rok v spoloc¢nosti.

Okrem rezervy na odchodné skupina tvori rezervu na vyplatu odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledch, pokial
st dohodnuté v kolektivnej zmluve.
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v tis. EUR: rezerva na odchodné rezerva na jubilea Spolu

K 1. januar 2022 1289 312 1601
Stucasné ndklady sluzby 78 30 108
Naklady na minult sluzbu 0
Urokovy naklad 31 7 38
rezerva pouzitd pocas obdobia (109) (58) (167)
aktuarske (zisky)/straty 49 2) 47
K 31. decembru 2022 1338 289 1627
Stcasné naklady sluzby 52 22 74
Naklady na minula sluzbu 7 1 8
Urokovy naklad 27 8 35
rezerva pouzitd pocas obdobia (651) (48) (699)
aktuarske (zisky)/straty 32 (€28 1
K 31. decembru 2023 805 241 1046
Kratkodoba cast’ k 31. decembru 2022 227 38 265
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2022 1111 251 1362
Kratkodoba ¢ast’ k 31. decembru 2023 163 41 204
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2023 642 200 842

Nasledujuca tabulka poskytuje prehlad nakladov tykajucich sa rezervy na dlhodobé zamestnanecké pozitky
vykazanych v zisku/strate za i€tovné obdobie ako osobné naklady:

v tis. EUR: 2023 2022
Naklady sucasnej sluzby 74 108
Naklady minulej sluzby 0 0
ZvySenie rezervy o zvysSeny povinny odvodov na zdravotné a socidlne zabezpecenie 8 0
aktuarske (zisky)/straty (€2)) @)
Naklady na dlhodobé zamestnanecké pozitky (pozn 6.3) 51 106

Hlavné pouzité poistno-matematické predpoklady:

Miera fluktuacie je v zavislosti na demografii 6,58%-7,2%, miera rastu miezd 1-2% nad inflaciu, pouzita
diskontna sadzba 3,31-4,11 %, p.a., index Umrtnosti je z udajov tmrtnostnych tabulick SR Vyskumného
demografického centra.

22.2. Rezerva na odSkodnenie

V roku 2022 doslo k dopravnej nehode autobusu, z ktorej v budiicnosti mézu pre Skupinu vzniknut' financné
zavazky z dévodu odskodnenia cestujucich. Skupina na uvedené riziko vytvorila rezervu vo vyske 200 tis. EUR,
v roku 2023 bola navysena o 60 tis. EUR.

22.3. Rezerva na sudny spor

Skupina je v sidnom spore s Mestom Zilina v otazke riesenia odplaty za zastavené pozemky pod Obchodnym
centrom MIRAGE SHOPPING CENTRUM patriace Mestu Zilina. (pozn. 26.1) Skupina vytvorila v roku 2021
rezervu 152 tis. EUR na predpokladant vysku odplaty za vecné bremeno vo vyske zodpovedajucej znaleckym
posudkom stanovenej hodnote vecného bremena. Rezerva je zictovana vo vykaze o financnej situaciu v polozke
obstardvaného nehmotného majetku.

22.4. Rezerva na odstupné.

Rezerva na odstupné vyjadruje riziko budiiceho znizenia ekonomickych uzitkov z titulu povinnosti vyplatit
odstupné zamestnancom v pripadného neziskania v zmluvy vo verejnom zaujme na primestskii dopravu po
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30.10.2025. Zmluva s Trenc¢ianskym samospravny krajom bola platna do 30.10.2023, odvtedy Skupina poskytuje
sluzby vo verejnom zaujme do 30.10.2025 na zaklade rozhodnutia Trencianskeho samospravneho kraja.

23. Zavazky / pohPadavky z terminovanych operacii

ZabezpeCovanie penaznych tokov

Skupina pouziva zabezpeCovacie derivatové financné nastroje na zabezpecenie peniaznych tokov, napr. urokové
swapy a opcie na zabezpecenie rizik spojenych s variabilitou EURIBOR 3M na ktory st naviazané tirokové sadzby
vyznamnych dlhodobych bankovych uverov. Derivatové finanéné nastroje sa prvotne ocenuju v realnej hodnote
ku dnu uzavretia zmluvy a néasledne sa precenuju na redlnu hodnotu. Derivaty s zauctované ako aktiva, ak je ich
realna hodnota kladnd, a ako zavizky, ak je zaporna.

Len efektivna ¢ast’ zo zmeny redlnej hodnoty zabezpeCovacieho derivatu sa vykazuje v ostatnom komplexnom
vysledku ,,Oceiiovacie rozdiely zo zabezpecenia penaznych tokov”.

Sucasna hodnota finanénych derivatov sa stanovi na zéklade udajov od zmluvnych bank.

2023 2022

Zmena v realnej

Zmena v realnej

. . . o hodnote
realna realna realna hodnote vykazana Kézan
hodnota k hodnota k hodnota k v ostatnom vy tafana M
31122023 31.12.2022  31.12.2021  komplexnom ostatnom
, komplexnom
vysledku ,
vysledku
finan¢né derivaty na zabezpecenie peiiaznych tokov
Pohl'adavky z pevnych terminovych operacii - dlhodobé 1067 2148 (181) (1081) 2329
Pohl'adavky z pevnych terminovych operacii - kratkodobé 71 64 7 64
1138 2212 (181) 1074 2393
24. Obchodné a ostatné dlhodobé zaviazky
v tis. EUR: 2023 2022
Dlhodobé¢ finan¢né zavézky:
Zaviazok voci akcionarovi z titulu postupenia pohladavky 1442
Zavazky z lizingu 369 110
Zavizky z kapy na splatky 64 133
Zaviazok z vyrovnacieho podielu 5800 5800
Zaviazky z upisanych vkladov 603
Dlhodobé zavizky ostatné
Ostatné finan¢né dlhodobé zavizky spolu 6 836 7 485
Dlhodobé nefinancné zavézky
Néjomné prijaté dopredu 497 297
Prijaté zabezpeky 1209 1104
Ostatné nefinan¢né dlhodobé zavizKky spolu 1706 1401
Ostatné dlhodobé zaviizKy spolu 8542 8 886

Realna hodnota finanénych zavazkov sa vyrazne nelisi od ich uctovnej hodnoty.

24.1. ZavizKy z lizingu

Zavazky z lizingu su podla Standardu IFRS 16 ocenované v sucasnej hodnote buducich lizingovych splatok
diskontovanych vazenou priemernou urokovou sadzbou po6zi¢ky najomcu. Vazena priemernd trokova sadzba,
ktora bola pouzita na prepocet stiCasnej hodnoty budtcich lizingovych splatok je nasledujica:

-k 31.decembru 2022: 2,2%

-k 31.decembru 2023: 3,31%
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Prenajimany majetok uvedeny v poznamke 10 — Majetok s pravom na uZivanie.

Lizingové zavizky a diskont

vykazovanie za rok

2023 2022
Sucasna Sucasna
Lizingové hodnota Lizingové hodnota
splatky  lizingovych splatky  lizingovych
v tis. EUR: splatok splatok
Do 1 roka 117 104 252 244
Od 1 do 5 rokov 396 369 114 110
nad 5 rokov 0 0 0 0
Lizingové splatky spolu 513 473 366 354
diskont (40) 12
Sucasna hodnota lizingovych splatok 473 473 354 354
Pohyby v lizingovom zavézku boli nasledovné:
Sucasna hodnota lizingovych splatok v tis. EUR 2023 2022
Stavk 1.1. 354 481
Splatky (185) 177
ukoncenie lizingu 0
Prirastky 304 50
Stav k 31.12.2023 473 354

Celkovy odliv peniaznych prostriedkov na lizingy je prezentovany ako samostatny riadok v konsolidovanom

vykaze o penaznych tokoch.

25. Obchodné a ostatné kratkodobé zavazky

v tis. EUR: 2023 2022
Kratkodobé financné zavizky:

Obchodné zavazky 8601 6775
Zaviazky voci zamestnancom a poistenie - mzdy 2 644 2420
Zaviazky voci zamestnancom a poistenie - nevycerpané dovolenky a naroky na odmeny 1341 1362
Lizing 104 244
Zavizky z kapy na splatky 69 81
Zavizky z vratenia dotacii vo verejnom zaujme

Kratkodobé nefinancné zavizky

Prijaté zabezpeky od najomcov 498 346
Prijaté preddavky 1308 1324
DPH a ostatné dane 560 661
Casovo rozliené ndgjomné 163 170
Ostatné 38 48
Ostatné kratkodobé zavizky spolu 15 326 13 431

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku sa vyznamne nelisi od ich uctovnej hodnoty.

26. Podmienené zavizky

26.1. Spolo¢nost’ sa od roku 2015 pokusala o vysporiadanie vzajomnych vztahov s Mestom Zilina, ktorych

sucast'ou malo byt’ aj vyrieSenie spornych pozemkov pod Obchodnym centrom MIRAGE. Dia
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Spoloénost’ podala na Okresny sud Zilina Zalobu vedent pod sp. Zn. 42C/8/2022, ktorou Ziada zriadit' vecné
bremeno za jednorazovi odplatu stanovenii znaleckych posudkom. Mesto Zilina podalo v jili 2021 Zalobu
2C/49/2022, ktorou si uplatiiuje narok na vydanie bezdévodného obohatenia. NaSa Spoloc¢nost’ Zalovanu vysku
bezd6évodného obohatenia neakceptuje a povazuje ju za neprimerant a nekoreSpondujicu s redlnym stavom
nakol’ko pozemky, ktoré boli predmetom ndjomnej zmluvy v sucasnosti nezodpovedaji redlne zastavanému
uzemiu. V Gctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2021 Spolocnost’ na zéklade pravnej analyzy zatictovala
rezervu v Ciastke 152 tis. EUR zodpovedajticej znaleckymi posudkami stanovenej hodnote vecného bremena. V
sucasnosti je vydané prvostupiiové rozhodnutie, ktorym sud zriadil vecné bremend v potrebnom rozsahu pre
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. za odplatu vo vyske 152 tis. EUR. Rozhodnutie nie je pravoplatné, zalovany
Mesto Zilina podal odvolanie. V stu¢asnosti je konanie z dovodu navrhu podaného obomi Gi¢astnikmi prerusené z
titulu prebiehajucich mimostudnych rokovani, ktorych predmetom ma byt vyrieSenie vzajomnych spornych
narokov.

26.2. Skupina v roku 2023 pristipila k ruceniu za uver personalne prepojenej spolocnosti a zalozila ¢ast’ svojho
nehnute'ného majetku v ictovnej hodnote 1.886 tis. EUR (pozn.11) za rucenie bankového uveru personalne
prepojenej spolocnosti. Zostatok ru¢eného uveru k 31.12.2023 je 11.315 tis. EUR.

26.3 Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budl danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne
az po tom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orgénov.

Skupina okrem pripadnych zavézkov z vyssie uvedeného nemd informécie o inych pasivach a inych aktivach,
ktoré nie s vykazané v konsolidovanych finan¢nych vykazoch zostavenych k 31.12.2023.

27. Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch

27.1 Proti Spolocnosti bol od roku 2018 vedeny stidny spor o urcenie vlastnickeho prava k pozemkom suvisiacich
s projektom rekonstrukcie autobusovej stanice v Tren¢ine. K 31. decembru 2023 boli studne konania prerusené
a prebiehali rokovania s Mestom Trenc¢in o mimostdnej dohode. V marci 2024 bola podpisand Zmluva
o spolupraci medzi Spoloc¢nostou a Mestom Trencin, ktorou doslo k urovnaniu spornych prav a povinnosti,
k urovnaniu sudnych sporov ak tiprave prav a povinnosti pri zhotoveni projektu Rekonstrukcie autobusovej
stanice.

27.2 Operativny lizing

Skupina si prenajima parkovacie plochy, nocovne pre vodicov, kancelarske priestory a zariadenia, vd¢$inou na
zaklade zmliv na dobu neurciti s moznost'ou jednorazového ukoncenia zmluvy v rdmci stanovenej vypovednej
lehoty. Zmluvy na pouzivanie pneumatik su uzatvorené na dobu urciti s moznostou predlzenia. Sucastou
lizingovych platieb za uzivanie pneumatik st aj servisné sluzby spojené s pouzivanim pneumatik.

Vysledok hospodarenia k 31.12.2023 v stvislosti s IFRS 16

2022

Odpisy majetku s pravom na pouZzivanie: (195)
budovy (84)
zariadenia (111)
Urokové néklady 16)
Naklady na majetok s nizkou hodnotou a kratkodoby lizing (360)
Sluzby spojené s uzivanim pneumatik 481)
Naklady na ostatny majetok vyluceny z IFRS 16 (200)

28. Zisk na akciu

Uétovnd politika
Zakladny zisk na akciu sa vypocitava ako podiel zisku/straty za uctovné obdobie pripadajiceho na kmenovych
akcionarov (zisk/strata za uctovné obdobie minus dividendy z prioritnych akcii) a vazeného priemerného poctu
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kmenovych akcit vydanych pocas uctovného obdobia

Spolo¢nost’ nema ziadne potencialne kmenové akcie, a preto zredukovany zisk na akciu je rovnaky ako zakladny

zisk na akciu

2023 2022
Zisk/(strata) za a¢tovné obdobie pripadajici na akcionarov materskej spoloénosti (tis. €) 2516 2218
Vazeny priemerny pocet akcii 220 220
Zakladny/zredukovany zisk na akciu (€) 11,44 10,08

29. Spriaznené osoby

Strany su vSeobecne povaZované za spriaznené, ak su pod spolocnou kontrolou, alebo v pripade, Ze jedna strana
je schopna kontrolovat’ druht, alebo moéze uplatiiovat’ podstatny vplyv. V ramci transakcii so spriaznenymi

stranami su vykéazané transakcie s akcionarom materskej spolocnosti, so spolocnostami, ktoré akcionar moze
kontrolovat’, s vlastnikmi nekontrolnych podielov a so spolocnymi podnikmi.

Skupina vykazala nasledovné transakcie so spriaznenymi stranami :

Predaje

v tis. EUR: 2023 2022

Trzby -sluzby

akcionar 5

Spolo¢ny podnik 18

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 243 892

YVynosové uroky

Spolo¢ny podnik 9

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 1059 960

Nakupy

v tis. EUR: 2023 2022

Nakupy - sluzby

Minoritny spolo¢nik 151 386

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 999 441

Nikladové vroky

Spolo¢ny podnik 2 22

Ostatné spriaznené strany 102 49
K stivahovému ditu mala Skupina nasledovné zostatky so spriaznenymi stranami

v tis. EUR: 2023 2022

Obchodné a ostatné pohPadavky netto

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 1255 7 944

Poskytnuté pozZicky netto

Spolo¢ny podnik 9 9

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 24 605 29790

Obchodné a ostatné zavizky

Akcionar 6021 7398

Minoritny spolo¢nik 273 190

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 2284 109

Prijaté pozicky

Akcionar 2412 1059

Spolo¢ny podnik 448

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky

46



Slovenska investicna a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke zostavenej v stilade s medzinarodnymi Standardami pre finan¢né vykazovanie za rok
konciaci 31. decembra 2023

Ostatné spriaznené spolo¢nosti 3436 2907

Transakcie s kPi¢ovym manaZzmentom
Skupina poskytuje tantiémy a odmeny ¢lenom Statutarnych organov a dozornej rady v zmysle platnych zmlav

o vykone funkcie.

V tis. EUR: 2023 2022
Odmeny ¢lenom S$tatutarnych a dozornych organov skupiny 468 469

30. Udalosti po sivahovom dni

30.1 Dna 19.6.2024 bolo dcérskej spolocnosti Organizator RIDS, a.s. doru¢ené Rozhodnutie Protimonopolného
uradu SR, ktorym bola spolo¢nosti ulozena pokuta vo vyske 218 tis. EUR. Regulator ulozil pokutu za zneuzitie
dominantného postavenia formou uplatiiovania neprimerane vysokych poplatkov za vstup na autobusové stanice
vo vlastnictve spolocnosti. Doruc¢ené Rozhodnutie povazuje manazment za nespravne a nezakonné, preto dna
4.7.2024 podala spolocnost’ vo¢i Rozhodnutiu rozklad o ktorom Rada Protimonopolného turadu doposial
nerozhodla, v dosledku coho nie je Rozhodnutie pravoplatné. Z uvedeného dovodu konsolidovana iétovna
zavierke neobsahuje ziadne Upravy.

30.2 Mestské zastupitel'stvo v Ziline v septembri 2024 schvalilo uzatvorenie kiipnej zmluvy, na zéklade ktorej
Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. nadobudla pozemok na Karpatskej ulici v Ziline, rozostavany
skelet viactgelovej $portovej haly z vlastnictva spolo¢nosti SPORT PARK s.r.0. , zmluvy o prevode obchodného
podielu mesta Zilina v obchodnej spoloénosti Zilinské parkovacia spolo¢nost, s.r.o. a zmluvy o vysporiadani
narokov postupenim, zapocitanim a urovnanim vzajomnych pohladdvok. Tymto sa minoritnym spolo¢nikom
dcérskej spolo¢nosti Zilinska parkovacia spolo¢nost’ stala spolonost SPORT PARK s.r.o. a boli vysporiadané
vsetky vzajomné zavizky a pohladavky.

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne d’alSie udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré sti uvedené vo finan¢nych vykazoch.

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 47



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi , dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitna spolonost’,
akciova spolo¢nost’

k ¢asti II - Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji v konsolidovanej vyroénej sprave

Overili sme konsolidovanii (i¢tovni zavierku spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolo&nost,
akciova spolo¢nost’ a jej dcérskych spoloénosti (d’alej len ,,Skupina®) k 31. decembru 2023, uvedent
v prilohe konsolidovanej vyro¢nej spravy spolognosti Slovensk4 investiéna a realitna spoloénost’,
akciova spolo¢nost’, ku ktorej sme dita 17.12.2024 vydali spravu nezévislého auditora, ktora je stiastou
konsolidovanej G¢tovnej zavierky. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zékona &.
423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o 3tatutdrnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v &asti II spravy nezévislého auditora - Sprava k informaciam,
ktoré sa uvadzaji v konsolidovanej vyro&nej sprave, podla nasho nazoru:

- informicie uvedené v konsolidovanej vyrodnej sprave spoloénosti Slovenska investiéna a realitna
spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ zostavenej za rok 2023 su v stlade s jej konsolidovanou G&tovnou
zavierkou za dany rok,

- konsolidovana vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zikona o tétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o u&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poas
auditu konsolidovanej G¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti v
konsolidovanej vyro¢nej sprave. V tejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti v
konsolidovanej vyro¢nej spréve, okrem tych, ktoré sa tykaju konsolidovanej Giétovnej zavierky, a ktoré sme
uviedli v naSej sprave nezavislého auditora, v Casti Sprava z auditu konsolidovanej iétovnej zavierky.

V Ziline 27.12.2024
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