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Vyrocna sprava 2023

Uvod

Zakladné informacie

Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. (dalej len spoloénost), bola zalozena zakladatelskou zmluvou zo dria 27.04.2006.
Spoloc¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 3880/B
driom 23.05.2006.

Identifika¢né &islo spoloénosti (IC0): 36361666

Dariové identifikatory spolo¢nosti: DIC 2022187376 a IC DPH $K2022187376

Sidlo spolocnosti: Trnavska cesta 27/A, Bratislava 831 04

Povinnost vypracovat Vyroénu spravu spolo¢nosti za rok 2023 vyplynula z§ 20 Zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolo¢nost nemad organizaénu zlozku v zahranici.

Predmet Cinnosti
Spolocnost v sulade s vypisom z Obchodného registra v priebehu roka 2023 vykonavala najma tieto cinnosti:
e ubytovacie sluzby
e  poskytovanie gastronomickych sluzieb
e poskytovanie cateringovych sluzieb
e  prevdadzkovanie vydajne stravy
e  organizovanie kultdrnych a spoloc¢enskych podujati
e  poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolocenskych podujatiach
e prevadzkovanie zariadenf sltZiacich na regeneraciu a rekondiciu (fitness a wellness)
e prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
e  obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov.

Organy spolocnosti

Predstavenstvo: Mgr. Juraj Siroky, MBA predseda predstavenstva
Ing. Stanislav Funa ¢len predstavenstva
Ing. Natdlia Vargova ¢len predstavenstva
Dozorna rada: Ing. Martin Corba predseda dozornej rady
Ing. Adriana Matysova ¢len dozornej rady
Peter Pajor ¢len dozornej rady
Akcie

Zakladné imanie spolocnosti k 31.12.2023 je 27 459 861 EUR. Zakladné imanie tvori spolu 15 kmerovych
listinnych akcii na meno, z toho 12 akcii po 3 320 EUR a 3 akcie po 9 140 007 EUR.

Spolo¢nost nenadobudla v roku 2023 Ziadne vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné podiely a akcie ani doc¢asné
listy a obchodné podiely akcionarov.

Histdria spolo€nosti a poskytované sluzby

Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. bola zaloZend zakladatel'skou zmluvou zo dria 27.04.2006. Za obdobie rokov 2006
az 2009 spolo¢nost nevykazovala takmer Ziadnu obchodnu ¢innost. Od roku 2009 zacdala spoloc¢nost realizovat
investiciu pod nazvom SSC ($portovo-spoloéenské centrum) Tehelné pole. Investi¢ny projekt bol rozdeleny
do dvoch celkov: hotel a administrativna budova.

Dria 08.04.2011 prebehla kolaudacia hotela. Hotel splnenim klasifikacnych kritérii vyhlasky 277/2008 Z.z. bol
zaradeny do kategorie ****,

TEHELNE POLE, a.s.



Vyrocna sprava 2023

Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. od roku 2011 na zéklade zmluvy o frandizovej licencii so spolo¢nostou Doubletree
International Franchise LLC, Delaware s.r.o. prevadzkuje Hotel DoubleTree by Hilton na Trnavskej ceste 27/A
v Bratislave. DoubleTree by Hilton Bratislava je ****hotel svetoznamej siete Hilton Worldwide, ktora pod touto
znackou na 6 svetovych kontinentoch v 57 krajinach poskytuje tie najkvalitnejSie sluzby s profesionalnym
pristupom.

Hilton Worldwide sa nadalej prezentuje ako siet s dérazom na kvalitné sluzby, zameriava sa na ochranu Zivotného
prostredia a vytvara zamestnancom prijemné pracovné prostredie.

Pod znackou Hilton Worldwide spolo¢nost Tehelné pole, a.s. aj v roku 2023 poskytovala prvotriedne sluzby
v nasledovnych predmetoch cinnosti:

Ubytovacie sluzby — hotel ma 120 hotelovych izieb, z toho 12 de-luxe izieb a 12 apartmanov.

Stravovacie sluzby — dve restauracie CLOUD a OPUS, v ktorych sa poskytuju stravovacie sluzby modernej
trendy gastrondmie a zazitkova kuchyna.

Kongresové sluzby — celkova kapacita 11 sal s dennym svetlom na ploche viac ako 1 200 m?, v ktorych je
mozné usporiadat kongresové, spoloc¢enské, kultirne a $portové udalosti naraz pre viac ako 1 500 hosti.
Doplnkové hotelové sluzby — moderne vybavené fitness a wellness centrum, kde su sluzby poskytované
v stlade so standardmi siete Hilton 24/7 (24 hodin, 7 dni v tyzdni). Sti¢astou komplexu je vyhrievany bazén,
sauny, plne vybavené fitness centrum a relaxacna zéna.

Parkovacie sluzby v podzemnej gardzi pre viac ako 76 aut.

Administrativna €ast: prenajima priestory od 18.11.2011, po kolaudécii administrativnej budovy:

pat nadzemnych podlazi sldZiacich na prenajom administrativnych priestorov,
celkova plocha uréena na prenajom cca 2 660 m2.

Konkurenéné prostredie v roku 2023

Kvalitu hotela DOUBLETREE BY HILTON v porovnani s konkurenciou vyjadruju nasledovné ukazovatele:

Sila znacky - jediny hotel v Bratislave z hotelovej siete Hilton

Unikatny vernostny program Hilton Honors Flexibilné storno podmienky aplikovatelné na ubytovanie, aj na
konferencné sluzby

Flexibilné storno podmienky aplikovatelné na ubytovanie, aj na konferencné sluzby NajvacsSia kongresova
sala v Bratislave s dennym svetlom na vyuZitie maximalne povoleného poctu ucastnikov pri dodrzani
predpisanych rozstupov podla nariadeni RUVZ BA.

Vnutorny bazén, fitness centrum 24/7 dni v tyZdni, sauny alebo relax na sine¢nej letnej terase

Velka kapacita garaze pod stadiénom Ondreja Nepelu (moZnost vyuZitia cca 350 parkovacich miest)
Strategicka poloha v blizkosti Sportovych Stadidnov, ndkupnych centier a biznis centier

Nasou priamou konkurenciou v Bratislave st nasledovné hotelové retazce:

NH Gate One 4* - 116 izieb, tazi prevaine zo strategickej lokality v blizkosti velkého nakupného centra,
medzinarodného letiska M.R. Stefanika a business centier v lokalite Galvaniho.

Hotel Crowne Plaza 4* - 224 izieb, velka ponuka konferenénych moznosti, vyborna lokalita priamo na pesej
zéne mesta, s vybornou dostupnostou do historického centra.

Lindner hotel Gallery Central 4* - 222 izieb, relativne novy moderny hotel spojeny s obchodnym centrom,
3 mensie konferencné miestnosti. Agresivny cenovy dumping v korporatnom, ale aj v turistickom segmente.
Radisson Blu Carlton Hotel, Bratislava - 170 izieb a apartmanov, 3 konferencné miestnosti s kapacitou max.
do 250 hosti. Hotel sa nachddza priamo v historickom centre mesta v pesej dostupnosti do Opery.

Clarion Congress hotel 4* — 175 izieb, 7 konferencnych miestnosti. Hotel sa nachadza v centre mesta
v blizkosti hlavnej Zelezni¢nej stanice.

Park Inn by Radisson Danube Bratislava 4* - 240 moderne zariadenych izieb, v srdci historického centra
mesta v blizkosti Bratislavského hradu a ndbrezia Dunaja, lokalita s vybornou dostupnostou do gastro
a spolocenskych prevadzok v centre mesta, hotel disponuje 5 mensimi konferenénymi salami s rozlohou
471 m2,

Sheraton Bratislava Hotel 5*- 209 hotelovych izieb, vratane 23 luxusnych apartmanov a prezidentského
apartmanu, vyborna lokalita s idealnou polohou na nabrezi Dunaja v bezprostrednej blizkosti novej budovy
SND a ndkupného centra EUROVEA s takmer 200 obchodmi.

TEHELNE POLE, a.s.
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Na porovnanie vykonnosti hotela s konkurenciou slizi tzv. STR report, ktory porovnava vysledky obsadenosti,
priemernej ceny a priemernej trzby pripadajuicej na jednu izbu (trzba za ubytovanie/pocet vietkych izieb) hotela
DoubleTree by Hilton a priamej konkurencie hotelov NH Gate One, Hotel Crowne Plaza, Lindner Hotel Gallery
Central, Radisson Blu Carlton a Clarion Congress hotel.

Celkové zhodnotenie roka 2023

Chod hotela DoubleTree by Hilton Bratislava v roku 2023 fungoval v standardnom reZime, ato cez vsetky
segmenty od ubytovania, kongresy az po restauracie

NajsilnejSimi mesiacmi v roku 2023 z hladiska hotelovych trzieb (zdroj rezervacny systém Opera) boli april
(603 004 EUR), oktéber (635 265 EUR) a december (567 359 EUR).

TEHELNE POLE, a.s.
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1. Vyhodnotenie podnikatelského zameru v ¢asti ekonomika

1.1 Hospodarsky vysledok za rok 2023

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti za kalenddrny rok 2023 po zdaneni bola strata -546 311 EUR. Podrobnejsiu
Strukturu hospodarskeho vysledku za rok 2023 zobrazuje tabulka €. 3 uvedenad nizSie. Vo finan¢nom plane na rok
2023 sa planovala strata pred zdanenim vo vyske -208 489 EUR. Z uvedeného vyplyva, Ze spolo¢nost v roku 2023
nedosiahla planovany hospodarsky vysledok tak, ako planovala vo finan¢énom plane, pretoZe dosiahla vyssiu
stratu.

Navrh na vysporiadanie HV za rok 2023 je prilohou k Vyrocnej sprave za rok 2023.

Tabulka ¢. 3 Struktira hospodarskeho vysledku

Ukazovatel Suma
HV z hospodarskej ¢innosti - 198 510
HV z financnej ¢innosti - 347 801
HV z beZnej ¢innosti pred zdanenim - 546 311
Dan (splatna a odloZend) z prijmov z beznej ¢innosti 0
Vysledok hospodarenia po zdaneni - 546 311

Plnenie financného planu v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.4:

Tabulka €. 4 PInenie financného planu 2023

Kumulativ Pldn Plnenie
Ukazovatel

1-12/2023 2023 planuv %
Naklady celkom 6242 220 5877786 94,16%
Vynosy celkom 5695 909 5589 297 98,13%
HV pred zdanenim -546 311 -288 489 -52,81%
Splatna a odloZena dan 0 - -
HV po zdaneni -546 311 -288 489

Prehlad plnenia planu trzieb v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.5:
Tabulka ¢. 5 Odchylky plnenia pldnu trzieb 2023

Ukazovatel Trzby Plan trzieb Odchylky
za obdobie 01-
za obdobie 01-12/2023 12/2023 na rok 2023 od plnenia planu
Trzby z predaja sluzieb - ubytovanie 2281190 1719521 561 669
Trzby z predaja sluZieb - jedla, napoje, externy catering 2092534 2235038 -142 504
Trzby z predaja sluzieb - parkovné 206 266 199 000 7 266
Trzby z predaja sluZieb - wellness 27 209 37 800 -10 591
Trzby z predaja sluzieb - najomné kongres (priestory, vybavenie) 451 564 760 392 -308 828
Trzby z predaja sluZieb - prendjom administrativnych priestorov* 378 830 528 458 -149 628
Trzby z predaja sluzieb - ostatné 25926 66 488 -40 562
TOTAL 5463 519 5546 697 -83 178

*Z trzieb za prenajom administrativnych priestorov boli v ramci koncoro¢nych operacii preti¢tované opakované plnenia
(zalohy na energie) do vynosov z hospodarskej ¢innosti (9 729 EUR).

TEHELNE POLE, a.s.
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V oblasti prendjmu administrativnych priestorov bola situacia v porovnani s predoslym rokom nepriaznivejsia,
nakolko v roku 2023 doslo k vypadku planovanych trzieb z prenajmov z dévodu ukoncenia najomnych zmlav
s niektorymi ndjomnikmi.

1.2 Vynosy za rok 2023

V roku 2023 spoloénost dosiahla celkové vynosy 5 695 909 EUR, z toho trzby za poskytované sluzby boli vo vyske
5463 519 EUR (po preuctovani opakovanych plneni z trzieb z prendjmu do ostatnych vynosov).

Podiel jednotlivych druhov trZieb na celkovych vynosoch zobrazuje tabulka ¢.6.

Tabulka ¢.6 Struktira vynosov v roku 2023

Vynosy 2023
Nazov Suma v EUR % podiel
Trzby z predaja sluZieb - ubytovanie 2281190 40,05%
Trzby z predaja sluZieb - jedld a napoje 2092534 36,74%
Trzby z predaja sluZieb - prendjom kongres (priestory, vybavenie) 206 266 3,62%
Trzby z predaja sluZieb - parkovné 27 209 0,48%
Trzby z predaja sluZieb - wellness 451 564 7,93%
Trzby z predaja sluZieb - prendjom administrativnych priestorov 378 830 6,65%
Trzby z predaja sluZieb - ostatné 25926 0,46%
Aktivacia - stravovanie vo vlastnom stravovacom zariadeni 34795 0,61%
Trzby z predaja dlhodobého majetku 12 700 0,22%
Zmluvné a ostatné pokuty a penale 24 660 0,43%
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti — v tom aj prispevky zo SR 51 507 0,90%
Uroky, kurzové zisky 108 728 1,91%
Vynosy celkom 5 695 909 100,00%

TEHELNE POLE, a.s.
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1.3 Naklady za rok 2023
Celkové naklady za rok 2023 boli v sume 6 242 220 EUR. Jednotlivé druhy ndkladov s ich podielom na celkovych
nakladoch zobrazuje tabulka €. 7.

Tabulka ¢.7 Struktura nakladov v roku 2023

Naklady 2023
Nazov Suma v EUR % podiel
Spotreba materialu 808 654 12,95%
Spotreba energie 485 352 7,77%
Opravy a udrZiavanie 285 123 4,57%
Cestovné 356 0,00%
Naklady na reprezentaciu 4981 0,08%
Ostatné sluzby 1502 469 24,07%
Mzdové naklady 1395 906 22,36%
Zakonné socialne zabezpecenie 494 801 7,92%
Zakonné a ostatné socidlne naklady 66 550 1,06%
Dane a poplatky 55902 0,90%
Ostatné pokuty a penale 2831 0,04%
Tvorba opravnych poloZiek k pohladdavkam -3677 -0,03%
Iné naklady na hospodarsku ¢innost 40910 0,66%
Odpisy 645 536 10,34%
Uroky 376 367 6,03%
Ostatné finan¢né naklady 80159 1,28%
OdloZena a splatna dan 0 0%
Naklady celkom 6242 220 100%

V ramci vyssie uvedenych druhov nakladov najvyznamnejsimi polozkami (% pomer k celkovym nakladom) boli:

e  ostatné sluzby (ucty 518) 1502 469 EUR (24,07%)
e mzdové a socidlne naklady (skupina 52) 1395906 EUR (22,36%)
e spotreba materialu (Ucty 501) 808 654 EUR (12,95%)
e odpisy (skupina 55) 645 536 EUR (10,34%)
e spotreba energii (502) 485352 EUR (7,77%)

V skupine Ostatné sluzby najvyssie polozky tvoria Naklady na straznu sluzbu, Poplatky sieti Hilton, Outsourcing,
Poplatky a licencie a Naklady na marketing a reklamu.

V ramci Spotreby materialu sa najvyssie naklady vynaloZzili na ndkup potravin, Cistiacich a hygienickych potrieb,
na nakup spotrebného materidlu na nepretrzity chod a udrzbu hotela.

Spolo¢nost v roku 2023 nevynaloZila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj, nakolko sa v rdmci svojej podnikatelskej
¢innosti vyskumom ani vyvojom novych produktov alebo postupov nezaobera.

1.4 Finan¢na situacia v roku 2023
Spoloc¢nost k 31.12.2023 disponovala finanénym majetkom v celkovej sume 1 200 270 EUR. Finanény majetok
sa skladal:

e pokladia, ceniny 7 695 EUR
e bezZné bankové ucty 12 500 EUR
e terminovany ucet 1180075 EUR

Spoloé¢nost si pocas celého roka 2023 plnila vietky svoje zavazky voéi zamestnancom, dafiovému uradu, Socidlnej
poistovni, zdravotnym poistovniam a banke podla vopred dohodnych terminov (spolo¢nost vyuZila moznost
odkladu splatnosti odvodov za zamestnavatela do Sociédlnej poistovne v roku 2021 za mesiace 01-06/21 a 12/21.

8
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Zévazky voci obchodnym partnerom — dodavatelom uhradzala spoloc¢nost pocdas celého roka vramci jej
moznosti, vacsina faktur bola uhradena v dobe ich splatnosti, prip. vtermine dohodnutom s obchodnymi
partnermi alebo na zaklade splatkovych kalendarov.

1.5 Pohladavky v roku 2023

K 31.12.2023 spolocnost evidovala celkové pohladavky vo vyske 431 940 EUR (brutto), z toho neuhradené
pohladavky z obchodného styku boli vsume 400 308 EUR (brutto). Z tejto Ciastky boli pohfadavky po lehote
splatnosti 249 998 (brutto). Uhradenie uvedenych pohlfadavok sa oc¢akavalo zac¢iatkom roku 2023, z tohto dovodu
spolo¢nost netvorila na cely objem tychto pohladavok opravné polozky. Stav opravnych poloziek vytvorenych
a zauctovanych v roku k 31.12.2023 bol 17 893 Eur k pohladavkam, pri ktorych je riziko ich neuhradenia. Stav
opravnych poloziek k 31.12.2022 bol 27 640 EUR.

Tabulka ¢.8  Strukttra pohladavok k 31.12.2023 (brutto)

Druh pohladavky V lehote Po lehote Pohl'adavky spolu Bezprostredne
splatnosti splatnosti predch. obdobie
Dlhodobé 7 030 7 030 6 835
Pohladavky z obchodného styku 7 030 7 030 6 835
OdloZena danova pohladavka 0 0 0
Kratkodobé 107 348 165 227 272 575 425 105
Pohladavky z obchodného styku 77 454 165 227 242 681 400 308
Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky 29 894 29 894 24 797
Spolu 114 378 165 227 279 605 425 105

1.6  Zavazky v roku 2023
K 31.12.2023 spolo¢nost vykazovala zdvazky v sume 8 144 189 EUR. Ich Strukturu reprezentuje tabulka ¢. 9:

Tabulka ¢.9  Struktira zévizkov k 31.12.2023

Druh zavazku Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice obdobie
Dlhodobé
Uvery 4 233 856 4740 277
Zavazky z obchodného styku
Ostatné zavazky 2114 814 1418 415
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 921 097 603 406
Uvery 509 196 490 617
Rezervy zakonné a ostatné 134 080 121 081
Zavazky voci zamestnancom 101 259 86 636
Zavazky zo socidlneho poistenia 83 889 55 547
Darové zavazky 43 898 90 787
Ostatné zavazky 2100 3239
Spolu 8144 189 7 610 005

1.7 Zdroje financovania v roku 2023

Zdrojmi financovania prevadzky spolo€nosti v roku 2023 boli financné prostriedky ziskané z prevddzkovych trzieb
spolocnosti, a to z prevadzky hotela (najma z poskytnutych hotelovych, kongresovych a reStauracnych sluzieb,
ktoré mohli byt pocas celého roka poskytované len s réznymi obmedzeniami), a tak isto poskytnutie finanénych
prostriedkov akcionarmi.

Cudzie zdroje financovania (Uver zo SLSP, a.s.), ktoré boli ziskané uz v minulosti (Uver na vystavbu hotela,

administrativnej budovy a kiipu pozemku), spoloénost v roku 2023 splacala na zaklade Prilohy k Dodatku ¢&.
906/CC/16-D2 k Zmluve o Uvere, ktora bol uzatvorena v marci 2021.

TEHELNE POLE, a.s.
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1.8 Poistenie spolocnosti v roku 2023
Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. mala v roku 2023 uzatvorené nasledovné poistné zmluvy:

1. Poistenie majetku — poistna zmluva uzatvorena so spolo¢nostou KOOPERATIVA poistovria, a.s., vyska

rocného poistného majetku predstavovala sumu 25 104 EUR, ktora kryje nasledovné rizika:
- Zivelné poistenie a poistenie terorizmu

- Poistenie proti odcudzeniu

- Poistenie prerusenia prevadzky — Zivelné a strojné

- Poistenie strojov

- Poistenie skla

- Poistenie zodpovednosti za Skodu.

2. Poistenie motorovych vozidiel — poistné zmluvy sluZobnych motorovych vozidiel Renault PZP aj KASKO boli
uzatvorené so spolocnostou KOOPERATIVA poistoviia, a.s., uhradend vyska rocéného poistného
predstavovala sumu 458 EUR.

3. Poistenie zodpovednosti za Skodu sp6sobent clenmi organov spolocnosti — poistna zmluva je uzatvorena
s poistoviiou Colonnade Insurance S.A., vy$ka ro¢ného poistného predstavovala sumu 4 560 EUR a pokryva
poistni sumu (limit poistného plnenia) 3 000 000 EUR (vratane nakladov pravneho zastupenia).

1.9  Ué&tovna zavierka za rok 2023

Spoloc¢nost podala dariové priznanie k dani z prijmu pravnickych osdb za rok 2023 elektronicky v riadnom termine
diia 01.07.2024 spolu so véetkymi naleZitostami — U¢tovna zavierka (Stivaha a Vykaz ziskov a strat) a Poznamky
s cash flow stanovenymi osobitnymi predpismi.

Spoloc¢nost za rok 2023 dosiahla vysledok hospodarenia pred zdanenim stratu -546 311, vysledok hospodérenia
po zdaneni stratu -546 311 EUR (spoloc¢nost v roku 2023 neuctovala splatni ani odloZzent dan).

Zaklad dane bol stanoveny tak, Ze vysledok hospodarenia pred zdanenim -546 311 EUR bol zvySeny o polozky
upravujuce zéklad dane v sume 688 704 EUR, z toho podstatnu ¢ast tvoril rozdiel medzi G¢tovnymi a dafiovymi
odpismi (320 042 EUR). Pri vypocte danovej povinnosti boli uplatnené polozky znizujuce vysledok hospodarenia,
atovsume 184 479 EUR, z toho:

. 162 462 EUR neuhradené faktury s povinnostou Ghrady

. 17 804 EUR rozpustenie opravnej polozky, odpis zavazku

° 10 740 EUR rozpustenie a zrusenie rezerv z roku 2022

Na zéklade uvedenych Ciastok dosiahol zdklad dane sumu -42 086 EUR.

Suvaha (Vybrané udaje)

Tabulka ¢. 11 Sadvaha — vybrané udaje

AKTIVA netto 2023 2022
Spolu majetok 25329 637 25 338 457
NeobeZny majetok 23 791 821 23 535 955
Dlhodoby nehmotny majetok 29230 40 489
Dlhodoby hmotny majetok 23762 591 23 495 466
Obeiny majetok 1514343 1741658
Zasoby 52361 42 461
Dlhodobé pohladavky 7 030 6 835
Kratkodobé pohladavky 254 682 397 465
Finan¢né ucty 1200270 1294 897
Casové rozlisenie 23473 60 844
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PASIiVA 2023 2022
Spolu vlastné imanie a zavazky 25 329 637 25 338 457
Vlastné imanie 17 178 444 17 724 755
Zakladné imanie 27 459 861 27 459 861
Zakonné rezervné fondy 3 566 3566
Vysledok hospodarenia minulych rokov -9 738 672 -9113 406
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie -546 311 -625 266
Zavazky 8144 189 7 610 005
Dlhodobé zavazky 2114 814 1418 415
Dlhodobé bankové uvery 4233 856 4740277
Kratkodobé zavazky 1152243 839 615
Kratkodobé rezervy 134 080 121081
Kratkodobé bankové tvery 509 196 490 617
Casové rozlidenie 7004 3697

Vykaz ziskov a strat (vybrané udaje)

Tabulka ¢. 12 Vykaz ziskov a strat — vybrané udaje

Polozka 2023 2022
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 5587 184 4598 473
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb 5463519 4370254
Aktivacia 34798 33526
Trzby z predaja DNIM, DHIM 12 700 6 900
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 76 167 187 793
Néklady na hospodarsku ¢innost 5785 694 4931 952
Spotreba materidlu, energii a ostatnych neskladovatelnych dodavok 1294 006 1366 739
Sluzby 1792930 1115601
Osobné naklady 1957 257 1708 796
Mzdové naklady 1395 906 1234436
Naklady na socialne poistenie 494 801 419 303
Socidlne naklady 66 550 55 057
Dane a poplatky 55902 51429
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 645 536 653 374
Tvorba a zuc¢tovanie OP k pohladavkam -3677 362
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 43 740 35651
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -198 510 -333479
Vynosové z derivatovych operdcii 103138 0
Nakladové uroky 376 367 201530
Kurzové zisky 5587 7 440
Kurzové straty 8 666 10308
Naklady na derivatové operacie 24219 53498
Ostatné naklady na finanénu éinnost 47 274 33923
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -347 801 -291 787
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim -546 311 -625 266

TEHELNE POLE, a.s.
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Dan z prijmov z beZnej Cinnosti 0 0
- splatna 0 0
- odloZena 0 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim -546 311 -625 266
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -546 311 -625 266

1.10 Predpokladané rizika a neistoty

Spolo¢nost bola vystavena v priebehu roka 2023 rizikdm, ktoré vyplyvali hlavne zfinanéného majetku
a finan¢nych zavazkov:

Kreditné riziko je spojené predovSetkym s pohladdvkami z titulu poskytovanych sluzieb klientom. Hlavnym
ciefom riadenia a eliminovania tohto rizika je pravidelné sledovanie a rieSenie pohladavok po lehote splatnosti.
Proces riadenia pohladavok rozdelujeme na dve oblasti:

- eliminovanie kreditného rizika este pred vznikom pohladavky. Eliminovanie tohto rizika spoloc¢nost riesi tak, ze
spoloénost vystavuje zdlohové faktlry na poskytované sluzby - na kongresové akcie, taktieZ na ubytovanie skupin
a v pripade ubytovanych hosti berie garancie kreditnou kartou,

- pravidelné sledovanie pohladdvok finanénym oddelenim. Saldo pohladavok je kontrolované na pravidelnej
baze. DlZnici su vidy kontaktovani a v pripade potreby su zasielané upomienky. Ak to situacia vyZzaduje, su
pohladavky nasledne riesené s externymi pravnikmi.

Riziko likvidity je spojené so zavazkami spoloc¢nosti, ktoré vyplyvajid z obchodnych vztahov a tiez so zavazkami,
ktoré spolocnosti plynu z bankového Uveru, zo zamestnavania zamestnancov a pod.. Ciefom riadenia tohto rizika
je zabezpedit vidy dostatok financii na v€asné zaplatenie splatnych zavazkov. Rok 2023 bol po roku 2022 taktiez
mimoriadne ndrocny na likviditu. S niektorymi obchodnymi partnermi boli dohodnuté posuny splatnosti
zévazkov. Spoloénost takéto dohody pocas roka 2023 plne dodrziavala.

Riziko zlyhania internych procesov, ludskych chvb prip. vypadku a zlyhania systémov vznikd vo vztahu
k Gctovnictvu. Uvedené rizika suvisia s rizikom chyb, omylov, zlyhania ludského faktoru — sprenevera, zlyhania
IT systémov a bezpecnosti. Tieto prevadzkové rizika zahfnaju aj riziko moznych sidnych sporov. Manazment
spolo¢nosti riadi tieto rizikd tak, aby uz preventivne zabranil moznym finanénym stratdm a ujmam na dobrom
mene spolocnosti.

Spolo¢nost tieto rizika pravidelne monitoruje a prijima opatrenia, ktoré si zamerané na systematické
odhalovanie moznej chybovosti a minimalizéciu takychto internych systémovych rizik. Spolo¢nost tak robi
formou vydavania internych smernic, nariadeni a postupov a taktiez pravidelnymi a ad hoc inventtirami tovaru
a pokladni na vsetkych strediskach. NajdolezitejSim kontrolnym mechanizmom spolocnosti pri riadeni tohto
rizika je kazdoroCny externy audit, ktory prebieha uz pocas roka ako priebezny audit a na konci roka ako finalny
audit za beZné uctovné obdobie.

1.11 Vplyv €innosti Spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je poskytovanie hotelovych, kongresovych a restauracnych sluzieb
atie maju minimalny vplyv na Zivotné prostredie. Komundlny, triedeny (sklo, papier, platy) aj biologicky odpad
spolo¢nost pravidelne likviduje v stlade so vietkymi prislusnymi normami a plne v sdlade s platnou legislativou.
Hotel DoubleTree by Hilton, ako sucast celosvetovej siete Hilton, sa kazdoroéne zapaja do roznych projektov
zameranych na ochranu Zivotného prostredia, samozrejmostou je pravidelné sledovanie ukazovatelov spotreby
energii prostrednictvom Hilton systému Light Stay.

V roku 2023 spoloénost pokracovala v realizacii uz rozbehnutych projektov stvisiacich s ochranou Zivotného
prostredia. Tieto projekty si zamerané jednak na Usporu elektrickej energie - vymena Ziaroviek za LED Ziarovky
a vymena nednovych lamp za LED lampy s lepSou svetelnostou a taktiez na hospodarnejSie nakladanie

s odpadmi a triedenie odpadov (pravidelné vyuZivanie koSov na separovany odpad). Zaroven od roku 2022
poskytujeme nasim klientom mozZnost nabijania elektromobilov a to cez 2 nabijacie stanice, ktoré sa

nachadzaju v hotelovej gardzi a parkoviskom pred hotelom.
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1.12 Tvorba a Cerpanie socialneho fondu 2023
Socialny fond spolo¢nosti TEHELNE POLE, a.s. vykazoval k 01.01.2023 pociatoény stav 23 195 EUR. V priebehu
roka bol tvoreny vo vyske 0,6% zo suhrnu hrubych miezd zamestnancov v celkovej Ciastke 7 264 EUR.

Cerpanie socialneho fondu v roku 2023 bolo nasledovné:
e  Prispevok na stravovanie zamestnancov bol 5 354 EUR, t.j. 17,58% z celkového objemu disponibilnych
zdrojov
e Vernostna odmena po 5 a 10 odpracovanych rokoch bola 1 000 EUR, t.j. 3,28% z celkového objemu
disponibilnych zdrojov
e Iné prispevky na dalSiu realizaciu podnikovej socidlnej politiky boli 9 769 EUR, t.j. 32,07% z celkového
objemu disponibilnych zdrojov
Zostatok nevycerpanych prostriedkov k 31.12.2023 je 14337 EUR, Co predstavuje 93,46% z celkovych
prostriedkov socidlneho fondu; zostatok bol prevedeny do roku 2024.

1.13 Predpokladany buddci vyvoj spolocnosti

V globdlnom meradle bol rok 2023 poznaceny vysokou inflaciou a nestabilnou politickou situaciou. Tieto
faktory vyrazne ovplyviuju ekonomiku a nasledne aj hotel DoubleTree by Hilton Bratislava aj v roku 2024.
Vysoka inflacia spdsobila naro¢né podmienky pre podnikanie, ¢o ma nepriaznivy dopad na realitny trh, ktory
zazZiva obdobim stagnacie. Toto sa odzrkadluje aj v moznostiach prenajmu kanceldrskych priestorov v
administrativnej budove. Napriek tymto vyzvam sme zaznamenali pozitivny trend v obnoveni MICE segmentu,
¢o ukazuje stupajucu tendenciu vo vyhliadkach nasich kongresovych a eventovych sluzieb. V roku 2024
oCakavame priemerné zvySenie trZieb o 15 percent. V roku 2024 je napldnovana rekonstrukcia priestorov

v administrivnej budove hotela a sanitacia inZinierskych sieti. V priebehu roku 2024 oc¢akavame otvorenie
dvoch novych kongresovych priestorov a vybudovanie vonkajSieho parkovacieho systému pred hotelom.
Rozhodli sme sa tieZ zvysit kapacitu ranajkovej restauracie, a to zmenou konceptu.

1.14 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni tctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Zaciatkom roka 2022 vypukol vojnovy konflikt na Ukrajine medzi Ukrajinou a Ruskou Federaciou, ¢o malo za
nasledok v roku 2023 narast cien energii, potravin a rast inflacie na dvojciferné hodnoty. Narast cien v kone¢nom
dosledku neovyplvnil chod hotela, prave nopak. V ramci hotela sme zacali investovat do zariadeni, ktoré su
energeticky Setrnejsie, co v kone¢nom désledku malo vplyv na vysku faktlr za energie. V ramci usetrenych
finan¢nych prostriedkov sme zacali v roku 2023 vykondvat vyraznejsie investicie v hoteli. Zaciatkom roka vyuzili
ubytovacie a stravovacie sluzby prevazne Sportové skupiny, za ¢o vdacime vybornej polohe v blizkosti Zimného
Stadidna Ondreja Nepelu, Ndrodného futbalového Stadidna a Narodného tenisového centra a zaroven sa vratili
do hotela spolocenské akcie, plesy, svadby, stuzkové. V ramci prvého kvartdlu 2024 sa v hoteli konali velké
medzinarodné kongresy, ktoré priniesli rast trzieb. Bezna korpordatna klientela sa dostala do stavu pred COVID-
19 situaciou. V priebehu roku 2024 ocakdvame rast trzieb, v porovnanis predpandemickym obdobim. Vyznamny
narast trzieb ocakavame vroku 2024 v ubytovacom akongresovom segmente. Vedenie spolocnosti
nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti, tj.
pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej zavierky.
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2. Vyhodnotenie marketingovych aktivit za rok 2023

2.1. Uvod

V roku 2023 sa hotel DoubleTree by Hilton Bratislava zameral na dalSie posilfiovanie svojej pozicie na trhu,
pri¢om vyuzil skisenosti z predoslych rokov a sustredil sa na efektivne marketingové a obchodné stratégie.
Tento rok bol charakterizovany vyznamnym narastom trzieb, stabilizaciou po covidovom obdobi a uspesnou
expanziou v ramci medialnych spoluprac a spolocenskych aktivit.

2.2 Vyhodnotenie obchodnych a marketingovych aktivit za rok 2023
2.2.1 Obchodné iniciativy:

Korekcia a rast trzieb: Po covidovom obdobi v roku 2022 sme zaznamenali pozitivnhu korekciu

s vyraznym narastom trzieb. Tento narast je pripisovany efektivnejSej obchodnej stratégii a zvySenému
zaujmu o nase sluzby, o odraza rastucu doveru klientov v stabilitu a kvalitu poskytovanych sluzieb.
Rozsirenie spoluprace s medidlnymi domami: V roku 2023 sme Uspesne oslovili vyznamné medialne
domy, ako su TA3, Forbes, Mafra, a News and Media. Vysledkom tejto spoluprace bolo presunutie
mnohych konferencii, ktoré tieto spolo¢nosti organizuju, do nasho hotela. V pripade TA3 sa prakticky
vSetky konferencie konali v priestoroch nasho hotela, ¢o vyrazne zvysilo nasu viditelnost a prestiz.

2.2.2 Zefektivnenie internych procesov:

Interné procesy: V rdmci internych procesov doslo k ich zefektivneniu, ¢o viedlo k vy33ej efektivite
a spokojnosti nasich hosti. Zlepsenie riadiacich postupov a optimalizacia prace timov prispeli
k hladSiemu priebehu kazdodennych operacii a rychlejSiemu rieSeniu poziadaviek klientov.

2.2.3 Marketingové stratégie:

Online kampane: V roku 2023 sme sa zamerali na digitadlne marketingové kampane, konkrétne na
socialne siete a Google Ads, s cieflom propagovat nasu hotelovu restauraciu Cloud Restaurant.
Kampane na socialnych sietach a Google Ads boli zamerané na zvySenie povedomia o resStauracii

a prildkanie novych hosti. Vysledky tychto kampani naznacuju rastuci zaujem o nase gastronomické
sluzby a zvy$enu navstevnost restaurécie.

Tradi¢né reklamné kampane: Okrem digitdlnych kampani sme realizovali aj bilboardovi kampan

a televiznu reklamu zameranu na hotelovu restaurdciu Cloud Restaurant. Tieto kampane pomohli
posilnit nasu pritomnost v offline prostredi a prilakat SirSiu verejnost do nasej reStauracie.

s

2.2.4 Klucové podujatia a partnerstva:

Spolupraca s TA3: Spolupraca s TA3 bola jednym z najvyznamnejSich partnerstiev v roku 2023. Vdaka
tejto spolupraci sme ziskali exkluzivne postavenie pri organizovani konferencii a podujati, ¢o vyrazne
prispelo k posilneniu imidzu nasho hotela.

Spoloéenska zodpovednost: Marketingové aktivity hotela presiahli rdmec tradi¢nych biznisovych
aktivit a zahrnali aj aktivity v oblasti spoloc¢enskej zodpovednosti. Patri sem podpora charity,
organizovanie darovania krvi v priestoroch hotela a dalSie komunitné projekty, ktoré posilnili nase
prepojenie s miestnou komunitou a pozitivne ovplyvnili imidZ nasej znacky.

Vypracoval: Bratislave, dna 04.12.2024
Pavel Hrncirik

Matej Stevove

Rebeka Székeova
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Priloha k Vyrocnej sprave 2023

NAVRH NA ROZDELENIE HV ZA ROK 2023

Spoloc¢nost Tehelné pole, a.s. dosiahla za rok 2023 hospodarsky vysledok stratu vo vyske -546 311,05 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje zauctovat stratu za rok 2023 nasledovne —

Zakladné imanie 27 459 861,00 €
Zakonny rezervny fond (Ucty 417 a 421) 3566,04 €
(tvorba max. do vysky 10% zdkladného imania spolocnosti)

Spolu neuhradena strata minulych rokov -9 738 671,63 €
HV za rok 2023 -546 311,05 €

NAVRH na vysporiadanie HV za rok 2023 je nasledovny:

Zauétovat stratu’na ucet Neuhradena strata roku 2023 -546 311,05 €
a stratu uhradzat zo ziskov v budtcich obdobiach

Celkom neuhradena strata minulych rokov -10 284 982,68 €

TEHELNE POLE, a.s.
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