Uttovna uzé}vierka k 31.12.2023 Pol}vftec Estates Slovakia s.r.o, ICO 36246816
Poznamky U¢ PODV 3-01 DIC:2020191954

A. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno spolo¢nosti
POLYTEC Estates Slovakia s.r.o.
Velkoul'anska cesta 1051

925 Sladkovicovo

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ Menzolit-Fibron Immobilien s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena zakladatel’skou listinou spisanou 3.
decembra 2001 formou notarskej zapisnice ¢. N 1029/01, Nz 975/01 a do Obchodného registra bola zapisana 28. decembra
2001 (Obchodny register Okresného sudu v Trnave, oddiel Sro, vlozka €. 13178/T) pod identifika¢nym ¢islom organizacie
(ICO): 36246816 apod nazvom Menzolit-Fibron Immobilien. Diia 3. augusta 2007 zmenila obchodné meno na
POLYTEC Estates Slovakia s.r.o.

Spolo¢nost’ je sucast'ou skupiny Polytec Holding AG. Materskou spolo¢nostou je POLYTEC Immobilien Holding
GmbH a materskou spolo¢nost'ou celej skupiny je Polytec Holding AG. Konsolidovant Giétovnt zavierku za
najvacsiu skupinu podnikov zostavuje materska spolo¢nost’ celej skupiny. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu
v sidle uvedenej spolo¢nosti Polytec-Strasse 1, 4063 Horsching, FN 197646 g, LG Linz.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prenajom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami - poskytovanie sluzieb suvisiacich s prenajmom
nehnutelnosti

Pocet zamestnancov
V roku 2023 Spolo¢nost’ nemala ziadneho zamestnanca.

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny ddvod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend Valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 11.12.2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Markus Huemer
Konatel’ Gisela Edelbauer

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely, ktoré sa vyuctovavaji v roku 2023:
ziadne).
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1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uctovné metddy a vebecné uctovné zasady boli Spolo¢nost'ou konzistentne aplikované.

1. Sposoby a uréenie ocenenia vratane u¢tovnych odhadov a predpokladov

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nadkladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZsia, sa G¢tuje do ndkladov na tcet 501. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova
sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
stavby 20 az 40 linearna 25-5
stroje, pristroje a zariadenia 8az 14 Linerana 7,1az 12,5

PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'addvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceniuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ti¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé a kratkodobé tuvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj ¢ast’” dlhodobych
uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch sa ocenuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.
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Vlastné imanie
Vlastné imanie sa sklada zo zdkladného imania, zdkonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia minulych obdobi
a v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave. Pripadné
zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu Gctovnej
zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako
emisné azio.

Rezervny fond Spoloénosti je vytvoreny v stilade s Obchodnym zakonnikom.

Transakcie v cudzich meniach

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia ti¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zavierka, prepoéitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.),

Finanény/operativny leasing

Spolo¢nost uctuje o finanénom leasingu tak, Ze majetok obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany v den prijatia
predmetu leasingu v oceneni rovnajicom sa istine. Leasingové splatky sa rozdelené medzi finanény néaklad a zniZenie
nesplateného zavizku t.j. istinu. Finan¢ny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej suvislosti.

Néjomné za majetok obstarany formou operativneho leasingu sa Gctuje do nadkladov rovnomerne pocas doby trvania zmluvy
0 prengjme.

Daii z prijmu

Néklad na dail z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného o trvalé alebo do¢asne daniovo
neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy. Odlozené dane (odlozend danova pohladavka a odlozeny danovy zavizok( sa
vzt'ahuju na:
- Docasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v savahe a ich
datiovou zékladiiou
- Moznosti umorovat danovu stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od
zakladu dane v buducnosti
- Moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom danovom zavézku uctuje Spolocnost’ vzdy, o pohl'adavke uctuje, ak je realizovatelna.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavazky

nasledovné:
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie  Bezsprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Zavazky spolu 3 783 691,-Eur 3 920 650,- Eur

Zaviazky so zostatkovou dobou
Splatnosti nad 5 rokov
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Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 3 711 530,- Eur
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 72161,- Eur 3920 650,- Eur

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daitového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked” budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

V zmysle Zakona o sprave dani a poplatkov a ostatnych zakonov z oblasti dafiového prava mézu byt

v Spolocnosti vykonané kontroly dailovych priznani spitne za obdobie 5 rokov. V dosledku toho st k 31.12.2023
danové priznania Spolo¢nosti za roky 2018-2022 otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly. Ku ditu ti¢tovne;j
zavierky Spolo¢nost nevie stanovit’ dopad pripadnych kontrol na finanéné povinnosti Spolo¢nosti.

Najaty majetok

Spolo¢nost ma v prenajme(operativny leasing) dve vyrobné zariadenia od tretej osobx. Najomna zmluva je
uzatvorena do 25.2.2026. Ro¢né najomné predstavuje 620 758,- Eur.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima spriaznenej osobe pozemky (120 450 m2) a nebytové priestory. Ro¢né najomné predstavuje
620 758 Eur.

Spoloc¢nost’ prenajima spriaznenej osobe vyrobné zariadenia. Zmluva je uzotvorena na dobu neurcit,
s vypovednou lehotou 6 mesiacov s mesacnou sumou nadjomného 71 142,- Eur.

C. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 bolo diia 4.7.2024 uétované o odloZenej dani spolo¢nosti, ¢im boli zniZzené dlhodobé zavizky
spolocnosti 0 47 773,- Eur. Spolo¢nost’ vykazala vysledok hospodarenia po zdaneni — stratu - 6205 Eur.
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