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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornu radu a predstavenstvo akciovej spolocnosti
FINEP Jégeho alej a.s. Bratislava

k asti - Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Overili sme G&tovnu zavierku spolo&nosti FINEP Jégeho Alej a.s. (d'alej aj ,Spolo¢nost”)
k 31. decembru 2023, uvedenul na strandch 75 aZ 32 vyro¢nej spravy Spoloénosti, ku
ktorej sme diia 16.aprila 2024 vydali spravu nezavislého auditora, ktord sa nachadza na
stranéach 70 aZ 14 vyrocénej spravy Spoloc¢nosti. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle
§ 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplnenizdkona

&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o $tatutdrnom audite”).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v ¢asti Il spravy nezavislého auditora - Sprava
k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave, podla nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti FINEP Jégeho Alej a.s.zostavenej
za rok 2023 st v sulade s jej iétovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme
ziskali poéas auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrotnej sprave. Vtejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili
vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave.

Piestany, 9.decembra 2024 .
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Karpatskd 8 A\ O Ing. Erik Marek
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FINEP Jégeho alej a.s.

VYROGNA SPRAVA
ZA ROK 2023

Tato vyroéna sprava je spracovana v stlade s ustanovenim § 20 Zakona ¢€.431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov a obsahuje ucelené, vyvazené a komplexné

informéacie, verny a pravdivy obraz o spolo¢nosti.

V Bratislave dia 25.11.2024
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|. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Spoloénost FINEP Jégeho alej a.s. je zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava Ill, odd:Sa, vlozka é&islo:4375/B so sidlom Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava.

Predmet podnikania:

* obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
= prenajom nehnutefnosti s poskytovanim doplnkovych siuZieb

= sprostredkovatel'ska €innost v rozsahu volnej Zivnosti

= kupa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi

* uskutoéiovanie stavieb a ich zmien,

= sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti

* predaj a kupa nehnutelnosti

Il. Struktira viastnikov a organy spoloénosti

Vys$ka zakladného imania: 60 300 EUR
Pocet akcii: 900 ks

Druh: kmeriové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno:

Menovita hodnota jednej akcie: 67 EUR

Vlastnicku struktaru tvoria dvaja akcionari:

podiel na ZI podiel nazZi
Akcionari pocet akcii vEUR v %
FINEP HOLDING, SE 450 ks 30150€ 50%
P & PARK, s.r.o. 450 ks 30150€ 50%
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Organy spoloc¢nosti:
> Valné zhromazdenie
» Predstavenstvo

» Dozorna rada

Predstavenstvo je sStatutarnym organom SpoloCnosti. Je opravnené konat v mene
Spolocnosti vo vSetkych veciach a zastupuje Spolo¢nost’ vodi tretim osobam, v konani pred
sudom a pred inymi organmi. Predstavenstvo riadi ¢innost’ Spolo¢nosti a rozhoduje o vietkych
zalezitostiach Spolo&nosti, pokial nie su pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do
pdsobnosti inych organov Spoloénosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie

Spoloénosti a zabezpecuje vietky jej prevadzkové a organizaéné zalezitosti.

Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne vedenie predpisaného uétovnictva a ostatnej
evidencie v zmysle platnej legislativy. Valnému zhromazdeniu predklada na schvalenie riadnu
individualnu G¢tovnu zavierku, navrh na rozdelenie dosiahnutého zisku, vratane uréenia vysky,
spbsobu a miesta vyplatenia dividend a navrh na Uhradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava

valné zhromazdenie Spoloénosti.

V mene spoloénosti st opravneni konat a podpisovat vzdy vSetci ¢lenovia predstavenstva

spoloéne.

Clenovia predstavenstva:

JUDr. Juraj Hudek predseda predstavenstva
Ing. Pavel Rejchrt Clen predstavenstva
Ing. Borek Simandl Clen predstavenstva

Dozorna rada je najvy$sim kontrolnym organom Spoloénosti. Dohliada na vykon pésobnosti
predstavenstva a uskutoériovanie podnikatefskej €innosti Spolo¢nosti. Dozorna rada overuje
postupy Spoloénosti v podnikatel'skych zaleZitostiach v Sirokom zmysle slova, je opravnena
kedykolvek nahliadat do uctovnych dokladov, spisov a zaznamov tykajlcich sa &innosti
Spolo¢nosti a zistovat aktualny stav Spolo€nosti. Dozorna rada preskimava uétovné zavierky,
ktoré je Spolo¢&nost povinna vyhotovovat podfa zakona o (ctovnictve, tiez navrh na rozdelenie
zisku alebo Uhradu straty Spoloénosti a o vysledku preskiimania podava spravu valnému

zhromazdeniu. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie.

Clenovia Dozornej rady:

JUDr. Ludovit Hudek ¢len dozornej rady
Ing. Michal Kocian ¢len dozornej rady
Ing. St&pan Havlas &len dozornej rady
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lll. Vyvoj spoloénosti

Od svojho vzniku sa spoloénost’ vyrazne zapisala ako investor projektov ,Jégeho alej”
v mestskej €asti Bratislava-Ruzinov. Kredit spolo¢nosti a kvalita poskytovanych sluzieb sa
opiera o profesionalne skusenosti jedného z akcionarov - Ceskej developerskej spolo¢nosti
FINEP HOLDING,SE.

Skupina FINEP sa Specializuje na vystavbu rezidenénych bytovych projektov a velkych
administrativnych centier, kompletnt revitalizaciu velkych Gzemnych celkov a dalej predaj
Sirokého spektra nehnutelnosti. Produktové portfdlio je dopinené ponukou finanénych a
realitnych sluZieb. Pre projekty FINEP je klu€ova lokalita, originalna architektara, kvalitna
realizacia stavby a plnohodnotna obé&ianska vybavenost'.

V roku 2007 zahdjila spoloénost FINEP Jégeho alej vystavbu projektu ,Jégeho alej I, 11%-
bytovy dom na Jégeho ulici bol skolaudovany v r.2009. V roku 2013 bol skolaudovany objekt
~Jégeho alej I1i*.

V roku 2016 kupila spoloénost pozemky v susedstve s projektmi ,Jégeho alej* a v roku
2020 po ziskani stavebného povolenia zadala s vystavbou etapy ,Jégeho alej V* — objekty
A,B,P. Projekt ,Jégeho alej V* bol skoladovany v roku 2022. V roku 2021 zacala spolo¢nost’
subeZne s vystavbou etapy ,Danubius One" — objekt C, ktory bol skoladovany v roku 2023.

Do konca roka 2023 bolo predanych cca 98% bytovych a nebytovych jednotiek
v objektoch A,B a cca 90 % jednotiek v objekte C.

Spolo¢nost realizuje vystavbu prostrednictvom externych dodavatelov stavby.
Vystavbu projektov ,Jégeho alej V* a ,Danubius One" realizovala spolocnost Takenaka

Europe Gmbh.

Hlavnou podnikatelskou &innostou spolocnosti FINEP Jégeho alej a.s. bolo v roku
2023:

e zabezpecenie dopredaja zostavajicich jednotiek v projekte Jégeho alej V, ktory bol
skolaudovany v r.2022

e zabezpecenie predaja jednotiek v projekte Danubius One

e pokraCovanie stavebnych prac generélneho dodévatela — spolo¢nosti Takenaka
Europe Gmbh na objekte C - Danubius One

s priprava na kolaudaciu objektu C — Danubius One

e kolaudacia objektu C - pravoplatnost september 2023

e uzatvaranie kupnych zmluv s klientmi

e odovzdavanie bytov a nebytovych jednotiek klientom

e prace na ziskani stavebného povolenie pre objekty D,E
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Rizika spojené s ¢innost'ou spoloénosti
Rizika, ktoré znasa spolo¢nost FINEP Jégeho alej a.s predstavuje hlavne trzné riziko,

kreditné riziko (riziko nesplatenia pohfadavok), riziko reklamacie.

Makroekonomické faktory:

o Rast Grokovych sadzieb: Vyznamné zvySenie hypoterkarnych urokovych sadzieb
ovplyvriuje kupnu silu potencialnych klientov a méze spomalit tempo predaja.

o Inflacia a rast cien stavebnych materialov: ZvySenie cien stavebnych materialov méze
viest' k vy§8im nakladom na realizaciu projektu a ohrozit planovany rozpoget.

e Oslabenie dopytu: Celkovy ekonomicky sentiment a neistota na trhu mézu viest
k opatrnosti kupujdcich.
Legislativne a regulacné prekazky:

e Zmeny v legislative: Potencialne zmeny v legislative ako je Gprava stavebného zakona,
mozu viest k omeskaniu zahajenia stavby.
Neistoty:

o omeskanie v ziskani stavebného povolenia, hlavne vo vztahu k objektu pamiatkovo
chraneného objektu byvalej tovarne Danubius (objekt E) — nutnost realizovat’ udrzbu

a havarijné opravy

Informacie o aktivitach v oblasti zivotného prostredia

Spoloénost nevyvijala ginnost, ktora by mala negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Informacie o aktivitach v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nevyvijala v roku 2023 v oblasti vyskumu a vyvoja Ziadnu €innost.

Informacie v oblasti pracovnhopravnych vztahov
V roku 2023 spoloénost nemala zamestnancov. Svoju &innost vykonava prostrednictvom
servisnej spolo¢nosti FINEP SK a.s..
FINEP SK zabezpeéuje pre FJA nasledovné éinnosti:
> Predaj bytov a nebytovych priestorov - komunikéacia s klientmi, priprava zmluvnych
dokumentov pre klientov,
» Organizdciu a riadenie projektu - administrativne pace, komunikacia, planovanie,
vedenie pokladne, archivacia dokumentov, koordinacia, priprava podkladov k

rokovaniam
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> InZinierske cinnosti — priprava stavby, vyber projektanta, zabezpeéenie vydania
stavebnych povoleni, vyber dodavatela stavby, klientské zmeny
> Sluzby spojené s marketingom - vyber médii, navrhy prezentacii, priprava webovych

stranok

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu po dni tétovnej zavierky’

Po skond&eni Gé&tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava.henastali Ziadne
vyznamné udalosti osobitného vyznamu.

Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spolocnost nemala v roku 2023 organizaénu zlozku v zahranici.

IV. Predpokladany budtci vyvoj éinnosti spolo¢nosti

Cielom spolo¢nosti je upevnenie pozicie a posilnenia znacky a obchodného mena FINEP.
V roku 2024 spoloénost pokracuje v dosahovani ciefov pre dany rok a pokracuje v snahe

o dosiahnutie ¢o najlepsieho hospodarskeho vysledku.

Projekt Jégeho alej V
e dopredaj bytovych a nebytovych jednotiek v projekte Jégeho alej V

e prendjom parkovacich stéti v objekte P prostrednictvom spolo€nosti ABC facility a.s.

Projekt Danubius One
e dopredaj bytovych a nebytovych jednotiek v projekte Danubius One

e prendjom komerénych priestorov

Projekty Danubius Two a Danubius Lofts
e pokracujice prace na ziskani stavebného povolenia pre objekty D,E-predpoklad
ziskania stavebného povolenia v r.2025

e rokovania s moznymi dodavatefmi stavby

Zamery spolo¢nosti

o zefektivhenie klaéovych obchodnych procesov

e vyhladavanie novych vhodnych projektov
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V. Finanéna c¢ast’

Za uctovné obdobie roku 2023 dosiahla spolo¢nost hospodarsky vysledok
zisk vo vyske 6 523 849,29 EUR.

Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysiedku spolocnosti:
Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni za rok 2023 - zisk vo vyske 6 523 849,29 EUR

bude zau€tovany na Uéet nerozdeleného zisku minulych rokov.

Ju ..Jﬁraj Hudek Ing.Pavel Rejchrt Ing.Borek Simandl
predseda ¢len Clen
predstavenstva  predstavenhstva  predstavensiva

Prilohy:
Uctovné zévierka spoloénosti k 31.12.2023

Sprava auditora k uctovnej zavierke
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozorni radu a predstavenstvo akciovej spolo¢nosti
FINEP Jégeho alej a.s. Bratislava

Sprava z auditu ictovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit GCtovnej zavierky spoloénosti FINEP Jégeho alej a.s.
(,Spolotnost”), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nésho nazoru, okrem moznych vplyvov skuto¢nosti opisanej v odseku Zéklad pre
podmieneny nazor, priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanénej situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok
kongiaci sa k uvedenému datumu podla zékona &. 431/2002 Z.z. o iétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Gétovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Upozoriiujeme na ¢l. Il bod 14 a bod 15 v pozndamkach Gctovnej zavierky, kde st uvedené
informaécie o zostladeni U¢tovnych metdd s postupmi Gétovania a o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi, ktoré nemali vplyv na vlastné imanie alebo vysledok hospodarenia
spolo¢nosti. Tieto zmeny a opravy vSak maju vplyv na spravne vykazovanie udajov
v slivahe avykaze ziskov astrat za predchadzajice Uétovné obdobie. Udaje za
predchdadzajlce Gctovné obdobie v sivahe a vykaze ziskov a strét nie su porovnatelné
o hodnoty uvedené v tychto bodoch poznamok. Riadok 36 a 39 sivahy je skresleny
0 12.256.185 EUR, riadok 126 a138 sutvahy je skresleny o 1.708.343 EUR. Riadok 14
vykazu ziskov a strat je skresleny o 12.184.040 EUR, riadok 50 vykazu ziskov a stréat je
skresleny 0 59.316 EUR, riadok 51 vykazu ziskov a strét je skresleny o 179.245 EUR,
riadok 06 vykazu ziskov a strat je skresleny 0 12.422.601 EUR a riadky 04 a 08 vykazu
ziskov a strat sa skreslené 0 278.000 EUR.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
dopineni zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o §tatutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutoc¢nost
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Spoloénost za predchadzajuce tétovné obdobie nespliiala velkostné kritérid pre povinny
audit Gctovnej zavierky v zmysle zakona o GCtovnictve. Spolo¢nosti vznikla povinnost
mat auditorom overenu Gc¢tovnu zavierku k 31.decembru 2023.

Zodpovednost Statutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UGtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania v éinnosti v tétovnictve, ibaze by mal
v imysie Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon¢it jej ¢innost, alebo by nemal in realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim sl zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditorskej spolocnosti za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nesprdvnosti, ak také existuji. Nespravnosti mo6zu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vitedy, ak by sa dalo
oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pogas
celého auditu uplatiujeme odborny UGsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod mdze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohii
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

p.3/5



e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad adétovnych metod
a primeranost G¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii,
uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zdaklade ziskanych
auditorskych ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zéaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v tctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti
alebo okolnosti v8ak modzu spodsobif, Ze Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, i U¢tovna zdvierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu aovyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k dalsim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zékona o Gictovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na G€tovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroCnej sprave a zvazenie, i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po€as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali
k dispozicii.

Ked ziskame vyroéni spravu, posudime, ¢i vyrocna sprava Spoloc¢nosti obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o UCtovnictve, a na zdaklade préc
vykonanych poc¢as auditu U¢tovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 su v stlade s G¢tovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o G&tovnictve.
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Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na
zdklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po&as

auditu Gctovnej zavierky.

Piestany, 16. aprila 2024

VGD SLOVAKIA s. 1. 0.
Karpatska 8
811 05 Bratislava

Obchodny register, zlozka 74698/B

Licencia SKAU €. 269

(EROMOTa N
/F %‘%
f AQ) e
= SKAU % | Ltcen ~
: - encie 269 ® e
e Clicencie 20777 dnovedny auditor
\ 24 .5/ Ing. Erik Marek

& =/ Licencia SKAU &. 866

\\SLOW'

.
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M [ oo UCTOVNA ZAVIERK UL —

podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 31 12,2023

Ciselné udaje sa zarovnavajit vpravo, ostatné udaje sa pi§u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfaiju palitkovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJIKIMNOPQRST UV XY ? 012345676839

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka | Mesiac Rok
od 01 2023

2,, 02 251 8 6 08 X riadna X mala Za obdobie
IGo o » o 12 2023
438667 7 8 mimoriadna velka -

L Bezprostredne od 01 2022
SKNACE priebezna 5 predchadzajice
68.32.0 wenacisax) | obdobie do 12 2022

Prilozené s(gasti uctovnej zavierky
X Sovaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a sirat (UE POD 2-01 ) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

FINEP Jégeho alej a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica - Cislo
TRNAVSKA CESTA 6/ A
PsC Obec

82108 BRATISLAVA 2

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sGd Bratislava 111 Vioka &is
lo 4375/ B

Telefonne Eislo Faxové &islo

0915950665 Aulitisova;?2

E-mailov4 adresa

Zostavena diia: Schvalena diia: Podpisovy z&¢nam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo &lenaStatutarneho organu ugtovne] jednotky alebo
2 2 . 03 . 2024 . . 20 podpisovy zdzrjam ffzickej osob %jednotkou:
1 L
Zaznamy danového Gradu y
I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafového Gradu I
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—— UZPODV14_2

. Sivaha
U¢ POD 1 - 01

pe2022518608

043866778

LT

Ozna-

e STRANA AKTIV
cente
a b

SPOLU MAJETOK
r.024r.33+r.74

Cislo l
|ﬂadku'

Cc

01

1

Brutto - ¢ast' 1

Bezné Uctovné obdobie

Netto 2

| Bezprostredne predchédzajice

Korekcia - Cast 2

25736506

Gctovné obdobie

Netto . 3

25731115

5391

34957156

A. NeobeZny majetok
rr03+r.11+4r.21

02

67394

62867

4527

Al Dihodoby
nehmotny majetok

stcet (r. 04 az r. 10)

03

A.lL1. | Aktivované naklady
na vyvoj

(012) - 1072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

|
3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

06

| a7

5. | Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

8. | Obstaravany
dihadoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté

preddavky

na dlhodoby

nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dihodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

r. 20)

1

67394

62867

4527

All1. | Pozemky

| (031)- 1092A/

12

37223

37223

63621

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
suibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

13

37223

30171

25644

4527

26398

14

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2



pee= UZPODv14_3

20225 18608 easacer7s] MMM —

Oma- STRANA AKTIV | Eislo . _ Bezné Gétovné obdobie B ) ' Bezprostredne predchéadzajice
Zenie b riadku ] | Brutto - cast 1 [ Netto 2 ictovné obdobie
a c - —
| Korekeia - ast 2 _ Netto 3

T
|

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Z&kladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) - ‘

/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na 19 |
dlhodoby hmotny [ ; — :
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20 |
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
shcéet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné [
A.lll1. papiere a podiely 22 |
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, D63A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou [
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné |
papiere a podiely
(063A) - /096A/

i 1

4. | Pdzicky prepojenym | 25
ugtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

PazZicky v ramci 26

podielovej ucasti

okrem prepojenym — 4 < l

Gctovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny 28
dihodoby finanény = —

majetok (065A, |
| 069A,06XA) - /096A/ | |
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pe==UZPODv14_4

U¢ POD 1 - 01

Suvaha

2022518608

Ko 43866778

AT —

Ozna-
£enie
a

STRANA AKTIV

Eisto

| riadku

b

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

c

29

Beziné uctovné obdobie

']

Brutto - cast' 1
Korekcia - Cast' 2

Bezprost

uétovné obdobie

redne predchadzajice

11

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

31

32

Netto 3

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

25667778
864

Zasoby
sacet (1. 35 az
r. 40)

34

13000632

6660914

34

776355

000632

21

Material |
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

Nedokongena
vyroba a polotovary |
vlasinej vyroby

(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

35

36

072876

Vyrobky
(123) - 194/

37

2269828

6884582

269828

o

Zvierata
(124) - 1195/

38

B.I.

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

39

40

3846222

3846222

| 16

933

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

a1

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného

styku [
sucet (r. 43 az r. 45) |

42

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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pomcme  UZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Stivaha

pitk2022518608

coa386677s| [IIHININE

Ozna-
Zenie
a

1.a.

| Pm’aalky z obchod-

[ | Cisl
STRANA AKTiV ,,;;;:,I

b

c

_ Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Korekcia - Cast' 2

—

| Bezprostredne predchéadzajuce
G¢tovné obdobie

Netto 3

ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

1.b

1.c. |

" | vej ucasti okrem pohla-

| 315A,31XA) - 1381A/

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-

dévok voti prepojenym
astovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

44 |

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 316A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostainé pohladavky |
voéi prepojenym |
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacit
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA, |
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

255484

255484

Kratkodobé
pohladavky
siacet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

2728202

271958

864

235007

B.HIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 aZ r. 57)

54

271162

270298

864

235007

1.a.

1.b.

Pohradavky z obchod-
ného styku vocéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - /381A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdamci podielo-
vej ucasti ckrem pohla-
déavok voti prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/

56
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pe UZPODv14_6

U&e POD 1- 01

Sivaha

me2022518608

ko4 3866778

(T

Ozna-
Eenie
a

1.c.

STRANA AKTIiV
b

riadku

Ostatné pohladavky
z obchodného styku |
(311A, 312A, 313A, |
314A, 315A, 31XA) - |
/391A/

Cislo

Cista hodnota
zékazky
(316A)

~ Brutto - cast 1
Korekeia - Cast' 2

_Beiné ugtovné obdobie

Netto 2

271162
864

270298

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Netto 3

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

235007

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

398A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo&nikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,

61

Sociadlne poistenie
(336A) - /391A/

Dafiové pohladavky
a dotacie |
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - /1391A/ |

62

63

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

| 64

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Kratkodoby
finanény majetok
sGcet (r. 67 aZ . 70)

65

1660

1660

66

B.IV.1|

| Kratkodoby finangny

majetok v prepoje-
nych ucétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych Géiov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A, |
25XA) - 1291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkedoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

=== MF SR . 18009/2014

Strana 6 =



" pemmme UZPODV14_7

. Stvaha
Ue POD 1 - 01

DI620225186081

AT —

Ozna- : Eislo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
ée"ie| STRANAAKTIV. | ik Brutto - &ast 1 L Netto 2 _i iétovné obdobie
a b c 1 — —_ -
1 B Korekcia - Zast' 2 | | Netto 3
BY. |Finantnéasty | 71 12138840 12138840
r.72+r. 73 . o ) S ——
|
13468472
B.V.1. | Peniaze 72 13098 13098
(211, 213, 21X) o = | _
13196
2. | Ugty v bankach 73 121257 42 12125742
(2214, 22X, +/- 261)
| 13455276
C. Casové rozlisenie | 74 1334 1334|
su&et (r. 75 az r. 78) i |
117180
| . | Naklady budcich i
C-1- | obdobi dihodobé 75 ‘
(381A, 382A) - .
|
| _ |
2. | Naklady budtcich 76 1334 1334
obdobi kratkodobé i !
(381A, 382A) |
1717180
3. | Prijmy buducich 77 ‘
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
|
Ozna- STRANA PASIV Eislo 5oz x . . Bezprostredne
ce;ne b ria:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajuce udtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
At b 79 25731115 34957156
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A L 80+r934r.9741.100 8o 13479001 6949375
Al. | ZaKladné imanie sicet (r. 82 az r. 84) 81 60300 60300
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 60300 60300
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. | Pohladavky za upisané viastné imanie 84 o
" | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85 129456 129456
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1166 1166
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 94198 94198
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond : o
ANV G17A, 218, 421A, 422) &8 94198 ] 94198
5 | Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89 ‘I
* | podiely (417A, 421A) !I
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pemee UZPODv14_8

R

. Stvaha 2022518608 |kcco4 38667738
U¢ POD 1-01
- A &i s e . . Bezprostredne predchadzajluce Gctovné
o Cisl
il STRANA PASIV Fiatiiy Beiné (&tovné obdobie obdobie
a o - b - c 4 - - 5 B
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +4r. 92 90
A.V.1 | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
T | shOcet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavizkov (+/- 414) 94
9 Ocefovacie rozdiely z kapitélovych 95
* | uastin (+/- 415)
3 | Ocetiovacie rozdiely z precenenia 06
* | prizldéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | aaros T Y | 97 6670032 682518
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 6670032 682518
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) = 99
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo- | 65 2 :_3 _8 49 5098 1_ 737 '
A.VII. | bie po zdanenf /+-/1. 01 -(r. 81+ 1. 85+ 1. 86 | 100
+187+1.90+1.934 .97 +r.101+r.141) | | -
Zavazk r.102+r 1418 +r. 121 +r. 122
B. |41 436er 139 41 140 101 12251558 28007781
Dihodobé zavizky
BL | shget (r. 103 + r. 107 az r. 117) . 9623307
B.A Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
o | stcet (r. 104 az r. 106)
Zévazky z obchodného styku vodi -
1.a.) prepojenym Uttovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) | -
Zévizky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej icasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A) L. - ] - - |
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106 |
| (321A, 475A, 476A) ;
=X e —— = ! = !
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 |
Ostatné zavazky vodi prepojenym .
3. | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 2302215
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti o ) '
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovinym | 109 7321092
jednotkam (471A, 47XA) - 3 - - o ]
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) | 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| {336A, 372A, 474A, 47TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
"| (373A,377A)
12.| OdlozZeny dafovy zavézok (481A) 117
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pmmms UZPODV14_9

. Sdvaha
U¢ POD 1 - 01

D|c2022518608

o4 3866778

AL

Cislo

Bezprostredne predchadzajice tétovné

Ozna- [4 Xz oex - N
c:;“; STRANA PASIV riadid BezZné uctovné obdobie obdobie
a b S—— c | -4 B s
B.IL Dihodobé rezervy r. 119+ 1. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120
B.II Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BV | saget (. 123 + 1. 127 az . 135) 122 11047683 15887325
Zavézky z obchodného styku
BIVA.| Sacet (r. 124 az r. 126) 123 5700832 11927312
| Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym b
1.a.| GEtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) | | - -
Zévézky z obchodného styku v ramei podielovej | B B
1b | UEasti okrem zavAzkov vodi prepojenym 125
2| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA) ) -
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 5700832 11927312
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym
3- | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) ki 1955107
in Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti )
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uétovnym | 129 19 55090 5 0 192 4 O 3 4
| jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavézky voti spolocénikom a zdruZeniu (364,
® | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 478A) | 130 240000
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dafioveé zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133| 14 3 6 6 9 4 1 7 9 297 9
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A) [
10, | Iné zévazky '. 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 4TXA) |
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1203875
B.\V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 12038765
L = i
BeZné bankové tlvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 f 2497149
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, 1./2554) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet r. 142 a3 r. 145) 141 556
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
CA1 (383A) 142
o | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy budUcich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
“ | (384 145 556
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Vykaz ziskov a strat

[
2022518608

Ko4 386677

s | W

T T

& POD 2 - 01
: ' Skuto&nost’
Ozna- Cislo | T - =1 tdzaitice NEtOVNE
c::: Text ok besné tiEtovné obdobie bezprostredne p;gg;:?edzajuce uétovné
a b c 1 2
i} | '
* Cisty obrat (Cast’ G¢t. tr. 6 podFa | 01 22128987 30797703
_| zékona) |
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
siet (r, 03 a2 1, 09) 02 15860892 9264586
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 837652 910592
il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 21040193 296867829
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 29578 2520
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob —_ —_
V.| (4+1) (Gtova skupina 61) 08 6278358 21533117
V. | Aklivacia (U¢tova skupina 62) 07
B :Trib z predaja dlhodobého nehmotného -
7 maje)':ku.dlhoéobého bmotného majetku a | 08 178000
| materiélu (641, 642) — = _ = = o
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
vl (644, 645, 646, 648, 655, 657) s 2 3 1 8 2 7 1 9 8 O 2
Naklady na hospodarsku &innost' spolu
% p 1412411340144 154120+ | 10 7144852 1660922
r21+r24+r.25+r 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) i 8 3 1 0 3 6 9 0 3 8 1 2
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 O 4 5 3 1 7 7 O 1
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)|
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 60126514 560491
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (i¢tova skupina 53} 20 3 7 8 5 4 5 5 7 2 7
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehpmc);tnému majetkuadylhodobému 21 75 4 814
| | hmotnému majetku (1. 22 + r. 23) | - ) e
Odpisy dihodobého nehmotného majetku |
G.1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 | 7 5 4 8 1 4
Opravné poloZky k dihodobému T T —
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 |
hmotnému majetku (+/-) (553) 1
Zostatkovéa cena predaného dlhodobého |
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 3 1 9 6 3
Opravné polozky k pohlfadavkam (+/-)
L (547 25 864
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J: | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) €8 2 5 1 2 3 7 9 0 4 1 4
el Vysledok hospodarenia z hospodarskej
| Ginnosti (+/) (r. 02 -r. 10) 27 8716040 7603664
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Vikaz ziskovasiallie 2 0 2 25 18 6 0 8 |1co4 38667 7 8 { LA —

Uz POD 2- 01
| | Skutoénost’

Ozna- Cislo | n e 5 i 1étovné
Zenie Text riaaku bezné Gitovné obdobie ! bezprostredne p;sgzg?edzajuce uctovné
AL} __ b €| L 2 o

. Pridané hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 +
r06+r07)-(r.11+r12+r. 13 +r 14) 28 8 / 7 4 9 2 2 7 5 8 4 7 8 O
i | Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 4 5
| #1r3141r.35+1.39+1.42+41r.43+41.44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 34
T | stcet (r. 32 aZ 1. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32

od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov i
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych ftovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a

podielov (665A) S
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 '
© | sucet(r. 36 azr, 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36

od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ;
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného

majetku (666A) 38
XI. | Vynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39
X1 1 Vynosové troky od prepojenych 40
’ Gctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667) |
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) | 44 4 5 |
Naklady na finan€ni &innost' spolu r, 46
” +r.47+1.48+1.49+r.52+r. 5341, 54 o 44 3 6 6 O 4 5096
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néaklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (666)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (#/-) (565)
N. | Nakiadove aroky (r. 50 + r. 51) | 49 441223 43381
Nékladové troky pre prepojené (&tovné
N1 | ednotiy (562A) %0 | 254439 4684
2. | Ostatné nakiadové Groky (562A) 51 1867 8 4 38697
O. | Kurzové straty (563) 52 361 4 8 2
I S | =
| Naklady na precenenie cennych papierov a 53 |
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
| ! . S
Ostatné naklady na finan&na &innost’
Q| Qae | 54 2076 1233
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e esialne 2 0225186 080438667 78| IHNIMEL
U POD 2 - 01 -
. —| Skutocnost’
P Text r‘l:;::fu besné hiEtovné obdobie bezprostredne p;;gg:ié:zajﬁce uétovné
a b c 1 | - 2 B
| Vysledok hospodarenia z finanénej - —
¢innosti (+/=) (r. 29 - . 45) 55 4 4 3 6 1 5 4 5 O 9 6
1. Vysiledok hospodérenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| °° 8272425 7558568
R. | Dan z prijmov  {r. 58 + . 59) 57 1 7 4 8 5 7 6 1 5 7 6 8 3 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 | 1 9 9 8 2 8 3 1 5 7 6 8 3 1
i —— —
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -249707
s | Prevoaodielgna vﬁdku hospodérenia” 50 ‘
* | spolo&nikom (+/- 596) .
|| Vysledok hospodarenia za tictovné ‘ ]
*** | obdobie po zdaneni (+/) 61 65623849 5981737
(r. 56 - 1. 57 - . 60) |

L
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Poznémky UZ PODV 3-01 1€0: 43 866 778 D1(:2022518608 |

FINEP Jégeho alej a.s.

Poznamky individuéinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

(ddaje v tabul'’kach sa uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individualnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uétovna jednotka obsahovi napln.Vietky Udaje a informdcie uvedené
v tychto poznédmkach vychdadzaji z G&tovnictva a nadvazuji na individudlne G&tovné vykazy. Hodnotové
Gdaje st uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo FINEP Jégeho alej a.s.
Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava
Hospodarska €innost ~ Obstaravatelska cinnost spojend so spravou a prendjmom
nehnutelnosti,

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplinkovych sluzieb,
Maloobchod a velkoobchod v rozsahu voinych Zivnosti,
Sprostredkovatel'ska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
Uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien,

Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti
(realitna &innost),

Predaj a kiipa nehnutetnosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nelétuje o zamestnancoch.

Nézov poloZky i} 2023 2022

Priemerny prepoditany potet zamestnancov - -

3. Préavny dévod zostavenia i¢tovnej zavierky

Této uCtovnd zdévierka je riadna individudlna G&tovna zavierka spolo&nosti FINEP Jégeho alej a.s. Bola
zostavend za GCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Ultovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Udtovné zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivateta ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uttovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovni zavierku ako jediny zdroj
informacii.

q. Schvélenie Gictovnej zavierky za rok 2022

U&tovnl zavierku spolo&nosti FINEP Jégeho alej a.s. za rok 2022 schvdlilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo difia 30, Novembra 2023.

5. Konsolidovana 0aétovna zavierka

Spoloénost je stfastou konsolidovanej UZ. Konsolidovand Gétovnil zdvierku zostavuje spolo¢nost FINEP
HOLDING, SE, ktorej s(castou je spoloénost FINEP Jégeho alej a.s., bude spristupnena v jej sidle
v Prahe, Havlickova 1030/1 abude po jej schvdleni valnym zhromaZdenim ulo¥end v Obchodnom
registri, vedenym Mestskym sidom v Prahe oddiel H, vlozka 7.

6. Vyznamné udalosti roku 2023 v spoloénosti FINEP Jégeho alej a.s.

V roku 2023 pokracoval predaj zostévajlcich jednotiek v projekte Jégeho alej V, ktory bol skolaudovany
v r.2022. Ku koncu roku 2023 bolo predanych cca 98% bytovych jednotiek v objektoch A,B v projekte
Jégeho alej V.

Taktiez pokrafoval predaj projektu Danubius One (objekt C), ktory nadvézuje na projekt Jégého Alej V.
Zarovefi pokracovali prace generdineho dodavatela - spolognosti Takenaka Europe GmbH na dokonéeni
objektu, ktory bol v septembri 2023 pravoplatne skolaudovany. Od oktébra boli podpisované kupne
zmluvy s klientmi a odovzdavané byty a apartmany kone&nym vlastnikom. Ku koncu roku 2023 bolo
predanych cca 90% jednotiek v projekte Danubius One.

Spolo¢nost zarover pracovala na ziskani stavebného povolenia pre objekty D, E - predpoklad ziskania
v roku 2024.
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FINEP Jégeho alej a.s.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

(udaje v tabul'kach st uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Spoloénost v roku 2023 nadalej pokraCovala v prevddzke parkoviska za objektom Jégeho €. 8,10,12 na
zdklade Zmluvy o zabezpeleni parkovacich pléch a ich naslednej prevddzke a Gdribe, profesiondinou
spolo¢nostou ProPark Slovensko s.r.o, ktord sa venuje prevadzke a UdrZzbe parkovisk pre verejnost.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1, Spolocnost uplatiiuje G¢tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zékonom o Gétovnictve
a s postupmi Ultovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uttovné zavierka za rok 2023 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.
3. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodriania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uc¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré s zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Q¢tuji pri spineni dodacich podmienok, nakotko v tomto
okamihu prechddzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke préva. Vynosy z predaja bytov
ainych sadasti projektu zahrnie spolo¢nost do vynosov v okamihu kedy prechddzajd na
kupujiceho vyznamné rizikd a vlastnicke préva, t.j. az v okamihu skutotného odovzdania bytu
klientom.

6. Moment zalGétovania nakladov — predaj projektu(bytov, nebytovych priestorov, atd’.).

Za rozhodny defi dokondenia projektu sa povaZuje den podania navrhu na vklad prvej zmluvy
o predaji jednotky (bytovej), pripadne inej Casti projektu na kataster nehnutelnosti. K terminu
podania navrhu na vklad prvej kipnej zmluvy na zdpis do katastra nehnutefnosti spoloénost zisti
celkovl obstardvaciu cenu projektu.K momentu predaja spoloénost vykdze v nékladoch (riadok
vysledovky ,Zmena stavu vnatroorganizaénych zdsob") pomernt &iastku nakladov, ktoré pripadaju
na predavanu jednotku (napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu plochy predavanej jednotky na
ceikovej ploche zhotoveného projektu.

Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) - Uctovanie o nakladoch.

7. Vystavba projektu (bytov a nebytovych priestorov) - zédsoby vlastnej vyroby
Pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba spoloénost UGctuje na tarchu Gétu 133(A).

V predchddzajlicom G¢tovnom obdobi sa naklady na vystavbu projektu do momentu ukondenia
vystavby Gétovali na tarchu Gugtu 133 (A), v rozhodny defi dokoncenia projektu sa dokonéeny projekt
z utu 133 predcCtoval na ucet 121. Naklady, ktoré boli k rozhodnému driu poZadované od doddvateta
vystavby nad ramec zmluvnej ceny a neboli odsilhlasené a vyfakturované, av3ak bol predpoklad, Ze
zvySia cenu vystavby, vstupovali do ceny obstarania projektu prostrednictvom G&tu 326.

Od roku 2023 spolognost Gétuje v stlade s postupmi Gltovania o vystavbe projektu ako o zdsobdch
vlastnej vyroby. V priebehu G¢tovného obdobia nakiady vznikajdce na vystavbu vykazuje na prisiuénych
nakladovych Uctoch a ndsledne ich cez zmenu stavu nedokonfenej vyroby aktivuje na Gdet 121(A),
Dokoncenu vystavbu v rozhodny den projektu zaudtuje cez zmenu stavu vyrobkov na Géet 123 (A).
Néklady, ktoré boli k rozhodnému diiu poZadované od doddvatela vystavby nad rdmec zmluvnej ceny
a neboli odsihlasené a vyfakturované, avsak bol predpoklad, Ze zvy3ia cenu vystavby, vstupovali do
ceny obstarania projektu prostrednictvom Gétu 323.

Za rozhodny deri dokoncenia projektu sa povaZzuje defi podania ndvrhu na vklad prvej zmiuvy
o predaji jednotky (bytovej), pripadne inej ¢asti projektu na kataster nehnutefnosti. K terminu
podania navrhu na vkiad prvej kipnej zmiuvy na zdpis do katastra nehnutelnosti spolo¢nost tak
zisti celkovu obstardvaciu cenu projektu.

8. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Gvery a pdzi€ky — pohladévky a zdvézky sa v siivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohtaddvky a fast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihSia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ultovnd zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

9. Pouzitie odhadov - zostavenie (Ctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych

2
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Poznamky individualnej aétovnej zévierky

Zostavenej k 31, decembru 2023

(ddaje v tabul’kach si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, ako aj na vykazovanti
vySku vynosov a nakladov potas roka. VyZaduje tieZ, aby manazment uskutocnil uréité
rozhodnutia v procese uplatfiovania G&tovnych zésad spolotnosti. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi
stupent Usudku alebo vykazuji vy$&iu mieru zloZitosti, predstavuji najmé opravné polozky
k nedokoncenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajuce sa sudnych sporov.
Skutocné vysledky sa méZu od takychto odhadov ligit.

10. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakotko existuji rézne interpretacie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v u&tovnej
zavierke sa moZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstardvacia
cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

b) Zasoby vlastnej vyroby - projekt vystavby sa ocefiuje viastnymi nékladmi, ktoré zahffiaju priame
naklady vynaloZené na vystavbu projektu, dalej néklady, ktoré priamo sivisia s projektom
(predovsetkym néklady stavebného manaZmentu) a ostatné naklady, pri ktorych je mozné uréit,
Ze boli vynaloZené v suvislosti so zhotovenim projektu (vratane Grokov z Uveru na projekt do
momentu ukoncenia vystavby a prevzatia projektu od dodavatera).

c) Obstaravany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje
cenu, za ktord sa majetok obstaral, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim, a vSetky zniZenia
tejto obstardvacej ceny.

d) Pohladévky:
¢ priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
» pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zidkladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_nedrolenych dihodobych pohtadédvkach a dihodobych pésitkach sa uvadza opravna poloZka

v stlpci korekcia, €im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézitky na jej sticasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

e) Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
¢ priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou,

g) Rezervy - v oCakdavanej vySke zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.

h) POZiCky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
* pri prevzati - obstardvacou cenou.

)] Uroky z pbézitiek a Gverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia. Uctovnd
jednotka uctuje o drokoch z tverov ako sucasti ceny obstarania zasob do obdobia odovzdania
prvych bytov klientom. Od tohto obdobia Gi¢tuje spolocnost o trokoch z Gverov na Gétoch 562(A)
a vykazuje ich ako “Nakladové Groky” vo vykaze ziskov a strit.

)] Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

k) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urCuji z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky
na danové Gcely.

)] Dah z prijmov odloZend - (¢tuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zékladriou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v buduicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do budlcich obdobi. Pri uréeni
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vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom
uctovnom obdobi, t. j. 21 %.

12. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov — nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zédvazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.
e Rezervy - zévazky s neistym casovym vymedzenim alebo vySkou, 0Ctuju sa v ofakavanej
vyske zavazku.
e Opravné polozky - UEtuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gltovnictve, a to:

— kzastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich uU&tovnej hodnoty vo vztahu
k mozZnej realizovatelnej cene,

- kpodielom na zdkladnom imani v obchodnych spoloCnostiach na zdklade metddy
vlastného imania,

— k zdsobdm bez obratu nad 360 dni vo vysSke 80 % podla postidenia ich vyuZitelnosti
v spolo¢nosti alebo mozného odpredaja,

— kzasobam materidlu, nedokonfenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla
pod obstardvaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nédkladmi podia prepoltu podielu
obstaravacej ceny alebo viastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-~ k nedokon&enej vyrobe predstavujicej zdkazkovd vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

— k pohfadavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

e Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poclas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomickych uzitkov
z majetku. U¢tovné odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci
nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov su:

Druh majetku o Zivotnost’ Rocné sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov, 40 rokov 5,0 %, 2,5%
Stroje a zariadenia 6 rokov, 8 rokov 16,7 %, 12,5%
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

13. Prepodet iidajov v cudzich menéach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym EurOpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS)v defi predchadzajici diiu uskutoCnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
utovnd zdvierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného
v eurdch na Géet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kdpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponitka komerénd banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutolniuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenny
vymenny kurz urfeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchédzajuici ditu vysporiadania obchodu.

14. Zmeny Gétovnych zasad a Gactovnych metoéd

Od 01.01.2023 vratane potiatoénych stavov spoloénost urobila zmenu v Gétovani procesu vystavby
projektu bytovych jednotiek. Zmena metddy je popisana v ¢l.1I bod. 7.

V dbsledku zosiiladenia tohto (&tovania a zachovania principu porovnatefnosti beZzného obdobia
a bezprostredne predchdadzajiceho obdobia uvddzame vySku zmeny vo vykazovani za bezprostredne
predchadzajuce obdobie v riadkoch stvahy a vykazu ziskov a strat, ktorych sa zmena tyka:
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Suvaha: riadok 36 by bol vy&&i 0 12.256.185 EUR,
riadok 39 by bol niz5i 0 12.256.185 EUR,
riadok 126 by bol niZ8i 0 1.708.343 EUR,
riadok 138 by bol vyssi 0 1,.708.343 EUR,
Vykaz ziskov a strat: riadok 14 by bol vy3Si 0 12.184.040 EUR,
riadok 50 by bol vy$8i 0 59.316 EUR,
riadok 51 by bol vy8&i 0 179,245 EUR,
riadok 06 by bol vy3si 0 12.422.601 EUR
Této zmena, ak by aj bola aplikovand u? v bezprostredne predchadzajliicom obdobi, nemala by vplyv na
vysledok hospodérenia.

15. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2023 spolo¢nost nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi s vplyvom na viastné

imanie alebo vysledok hospodarenia.

Okrem rozdielov zo zosdladenia u&tovania vystavby projektov bytovych jednotiek z postupmi Gétovania
vo vykazoch Uctovnej z&vierky za bezprostredne predchadzajlce odbobie uvedené v ¢&l. 14, spoloénost
nespravne vo vykaze ziskov a strdt za bezprostredne predchadzajlice obdobie vykazala aj vynosy
z predaja dlhodobého hmotného majetku. V désledku uvedenej chyby je riadok 04 vykazu ziskov a strat
vyS3i a riadok 08 ni¥&i 0 278.000 EUR,

III. SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky
1.1. Zavézky podia zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 2 31.12, 2023 31. 12. 2022
Dilhodobé zavizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov - 9623 307
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov ] - -
Spolu dlhodobé zavizky ) - 9623307
Kratkodobé zavizky:

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a3 pét rokov 11 047 683 15 887 325
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Spolu kratkodobé zavizky 11 047 683 15887 325

Kratkodobé zaviizky tvoria prijaté Gvery od spoloénosti:

FHSE, SE v celkovej sume 1 955 050 EUR (Urokové sadzba EURIBOR 12M + 0,5%) a doba splatnosti

31. December 2024,

Greenfields druZstvo v celkovej sume 1 955 107 EUR (Grokova sadzba EURIBOR 12M + 0,5%) a doba
splatnosti 31.december 2024,

Z3aviézky z obchodného styku vo vyéke 1 387 118 EUR,

Prijaté preddavky (depozit) od spolo¢nosti TMT team v sume 1 650 EUR,

Prijaté preddavky (zalohové fv) predaj bytov, NP za 5 a 6 etapu v sume 4 137 497 EUR,
Nevyfakturované doddvky v sume 174 567 EUR,

Daflové z&vazky z titulu DPH za 12/2023 v sume 626 187 EUR, dafi z prijmu rok 2023 810 507 EUR

IV. INE AKTiVA A INE PASiVA

1. Podmienené zavizky

Daflové priznania zostévaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze uréité obdobie alebo darové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylidenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2023 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2019 a2 2023 otvorené
a mézu sa stat predmetom kontroly.

K ddtumu 31.12.2023 je spoloénost vedlaj&im ucastnikom jediného stidneho sporu Zalobcu ZdruZenie
domovych samosprav, o.z. proti Okresnému Gradu Bratislava zo dha 8.6.2020 vo veci preskimania
stavebného povolenia objektov ABCP v projekte Polyfunény komplex Nova Cvernovka-Century Residence.
K 31.12.2023 nebolo zatial stanovené pojednavanie.

Spolo€nosti nie st zndme Ziadne iné skuto&nosti, ktoré by potencidine hrozili sporom & vymahanim.
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V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali ziadne skutocnosti.




