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POZNAMKY
Individualnej uctovnej zavierky

zostavenej k 31.12.2024

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spoloc¢nosti
Spolo¢nost ACIONYX s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZzena 11. septembra 2006 a do obchodného registra
bola zapisana 30. septembra 2006 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro vl. ¢. 42537/B).

2. Hlavnymi Einnostami spoloénosti v sledovanom obdobi su:

Spolo¢nost vlastnila nehnutelnost — Apartmanovy dom vo Velkej Lomnici, uréent na predaj, ktoru tvorilo 15
samostatnych apartmanov, z ktorych zostava na predaj 1 apartman, ktory sltzil ako administrativny apartman
pri realizovani predaja ostatnych apartmanov. Tento apartman Spolo¢nost eviduje ako vlastnd nehnutelnost.
Po ukonceni predaja jednotlivych apartmanov je tiez uréeny na predaj. V sledovanom zdariovacom obdobi sa
nepodarilo zrealizovat predaj tohto apartmanu.

Sucasne spolocnost nadobudla kiipou pozemky v katastralnom Gzemi Bellova Ves, obec Bellova Ves, okres
Dunajska streda s celkovou vymerou 33.513 m2. Uvedené pozemky budu, po schvaleni Gzemného rozhodnutia,
prekvalifikované na stavebné pozemky a nasledne bude realizovany ich predaj.

3. Pocet zamestnancov
Spoloc¢nost v sledovanom obdobi nezamestndvala Ziadnych zamestnancov v HPP, VPP. Pre spolo¢nost vykonava
ginnost iba konatel spoloénosti, ktory mal v sledovanom obdobi prijem zo ZC.

4. Pravny dovod na zostavenie tuctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

5. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtice uictovné obdobie

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalend
rozhodnutim jediného spolo¢nika Spolo¢nosti podla §132 Obchodného zakonnika drfa 31. janudra 2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel: RNDr. Jan Predny

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2024 je takato:

Podiel na Iny podiel na
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imanf hlasovacich OStf‘tr,‘VCh
. polozkach VI
pravach
akonazl
absolutne v % v % v %
a b c d e
RNDr. Jan Predny 9892 100 100
0 0 0
Spolu 9 892 100 100 0
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D.

E.

(a)

(b)

(c)

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloc¢nost nezostavuje konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

Spoloc¢nost sa nezahrnuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Ziadnej spoloénosti.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti.

U¢tovné metddy a vieobecné Ugtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
DIhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina driom uvedenia dlhodobého majetku
do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Obsahova napli v Spolo¢nosti Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouZivania Odpisovania sadzbav %
v rokoch
Drobny nehmotny majetok Rbzna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina dfiom uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania, a to tak, Ze Uctovny odpis sa rovna dafiovému odpisu, okrem limitovaného odpisu nadstandardného
dopravného prostriedku. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana
doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabulke:

Obsahova napln v Spoloénosti Predpokladana Metdda Ro¢nd odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzbav %
rokoch
Pozemky X Neodpisuju sa 0
Stavby 40 Linedrna 2,5
Dopravné prostriedky 4 Linearna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 6 Linearna 16,7
Drobny hmotny majetok Rozna Jednorazovy odpis 100
Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstardvacia cena zahfna cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stucastou obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych nakladov zahtfna v zdvislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a
odbytové néklady nie st sucastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st Uroky z cudzich
zdrojov. Znizenie hodnoty zdsob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladdvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zdvazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akdvanej vySke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
financného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie viastnik.

Spolo¢nost neeviduje finanény alebo operativny prenajom.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na slovenski menu EUR nasledovne:
Prepocet pohladdvok v cudzej mene

Deri ocenenia pohPadavky Prepocet prislusnym kurzom
Dett vzniku pohladavky Kurzor:n uréenym a v/yhlase/nym ECB/NBS v deti predchadzajuci driu
’ uskutoénenia uctovného pripadu
Inkaso na bezny ucet - kurzom komerénej banky devizy - nakup
Den inkasa pohladavky Inkaso na devizovy ucet alebo v hotovosti
- kurzom ECB/NBS v de1i predchadzajici diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu

Den, ku ktorému sa zostavuje Nezinkasovana pohladavka v cudzej mene sa prepocita kurzom urc¢enym
uctovnd zavierka a vyhlasenym ECB/NBS v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Prepocet zavazkov v cudzej mene

Deri ocenenia zavizku Prepocet prislusnym kurzom

Uhrada z bezného Gétu - kurzom komerénej banky devizy - predaj
Den thrady zavizku Uhrada z devizového uctu alebo v hotovosti - kurzom ECB/NBS v den
predchadzajuci diu uskuto¢nenia ictovného pripadu
Den, ku ktorému sa zostavuje Neuhradeny zavizok v cudzej mene sa prepocita kurzom urc¢enym a vyhlasenym
uctovna zavierka ECB/NBS v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
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() Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatocne
uznanu zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024 je uvedeny v nasledujucej tabulke.

K dlhodobému majetku, evidovanému v stuvahe nie su zriadené zabezpeky alebo zalozné prava.

Poistenie dopravnych prostriedkov — povinné zmluvné poistenie a havarijné poistenie je uzatvorené so
spolo¢nostami KOOPERATIVA poistoviia, a.s.
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Obstaravacia cena / Vlastné naklady Opravky / Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024 1.1.2024 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Zriadovacie naklady 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitelné prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmot.majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmot.majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby NM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 808 802 0 0 0 808 802 0 0 0 0 0 808 802 808 802
Stavby 263 398 0 0 0 263 398 32513 6 585 0 0 39098 230885 224300
Eir:tzsl,;i,t:hevlr;‘te'”e vecia sibory 91 666 0 0 0 91 666 22747 22543 0 0 45290 68919 46376
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby HM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 1163 866 0 0 0 1163866 55 260 29128 0 0 84 388 1108606 1079478
Podielové CP a podiely v ovlad. osobe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podielové CP a podiely v spolo¢.podstatnym

volyvom 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby HM 9395 0 0 0 9395 0 0 0 0 0 9395 9395
NeobeZny majetok spolu 1173 261 0 0 0 1173261 55 260 29128 0 0 84 388 1118001 1088873
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2. Zasoby
Spolo¢nost netvorila opravné poloZky k zasobam v priebehu uc¢tovného obdobia.

3. Pohladavky
Spolo¢nost netvorila opravné poloZzky k pohladavkam v priebehu u¢tovného obdobia.

Vekova Struktura pohladdvok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2024 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b C d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladévky voci spolo¢nikom, clenom  a
zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolocnikom, clenom  a

zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darlové pohladavky a dotacie 4955 0 4955
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 4955 0 4955

4. Financné ucty
Ako finan&né Ucty st vykazané peniaze v pokladnici a Géty v bankach. U¢tami v bankdch méze Spolognost volne
disponovat.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych Gctov:

31.12.2024 31.12.2023
Pokladnica, ceniny 0 0
Beiné bankové ucty 122216 131998
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 122 216 131998
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné Uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav k i . Stav k
1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
a b c d e f
Zakladné imanie 9892 0 0 0 9892
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 91000 0 0 0 91000
Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond) z
kapitalovych vkladov 989 0 0 0 989
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynutia rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 171582 0 30901 0 140681
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia bezného uctovného
obdobia -30901 -54708 30901 0 -54708
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
Spolu vlastné imanie 242 562 -54708 61802 0 187 854
2. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné uctovné obdobie

\Nazov polozky Stav Stav
k 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 31. 12. 2024
a b C d e f

(ratkodobé rezervy, z toho:

Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane

socidlneho zabezpelenia 0 0 0 0 0
Zostavenie Uctovnej zavierky a
danového priznania 400 400 400 0 400

Zakonné rezervy kratkodobé spolu 400 400 400 0 400
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3. Zavazky
Struktira zévazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12.2024 31.12.2023

Nazov polozky
Zavazky v lehote splatnosti 203 694
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roku 1029199 1025190
vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1029 402 1025 884
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 55 30
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 249 249
Dlhodobé zavazky spolu 304 279

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Spoloc¢nost vykazala v sledovanom obdobi Ziadne trzby z predaja z podnikatelskej ¢innosti.

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Materidlové naklady a naklady na poskytnuté sluzby a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné
naklady

Materialové naklady predstavovali naklady suvisiace so spravou nehnutelnosti — zostavajucej Casti urcenej na
predaj (spotreba el. energie, vody a plynu) a spotreba PHM.

r.2024 r.2023
Materidlové naklady spolu v EUR 2671 2093

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby a ostatnych nakladoch na hospodarsku cinnost, ktoré mali
v Spolocnosti obsahovu napln st uvedené v tabulke:



DIC

Poznamky U¢ POD 3-01 2102 5|8
Nézov polozky 2024 2023
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 13675 7469

PoloZky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 13675 7469
Najom a podndjom 0 0
Vykony spojov, internet 120 435
Sprava nehnutelnosti 3199 3816
Poddodavky k vykonom 0 0
Uctovné, dariové a pravne poradenstvo 1940 1670
Sprostredkovatel'ska provizia / realitna provizia 0 0
Opravy a udrzba 8340 1451
Cestovné 0 0
InZiniering 0 0
Ostatné 76 97

Ostatné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, z toho: 1872 1889
Poistenie 1846 1757
Iné (dary, pokuty-pendle...) 11 132
DPH §54 z predaja nehnutel. /FO 0 0
ostatné 15 0
ZC predaného HM (v¢. pozemkov suvisiacich s predajom APP) 0 1971
Financné naklady, z toho: 168 173

Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka 0 0

Ostatné polozky financnych ndkladov, z toho: 168 173
Nakladové uroky 0 0
Bankové poplatky 168 173
Iné 0 0

. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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2024 2023
Zaklad dane Dan Danv%  Zaklad dane Dan Danv %
a b c d b c d

Vysledok hospodarenia pred -54 252 100,00 % -30901 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoreticka dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Danovo neuznané naklady 14 467 0 0,00 % 7555 0 0,00 %
Polozky znizujuce zéklad dane -400 0 0,00 % -400 0 0,00 %
Umorenie darovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -40 185 0 0,00 % -23 746 0 0,00 %
Splatna dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova dai z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok
Spoloénost neeviduje.

Prenajaty majetok
Spolo¢nost neprenajima Ziaden majetok.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky a ostatné financné povinnosti
Spolo¢nost nema ziadne podmienené zavazky ani ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom
Uctovnictve a neuvadzaju sa ani v sivahe.

INFORMACIE O SKUTOENOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nastali nasledovné udalosti, ktoré budu mat ¢iastoény, mozno aj vyrazny vplyv a dopad
na podnikatelské aktivity Spolo¢nosti:

V roku 2025 sa trh s nehnutelnostami pripravuje na zasadné zmeny, ktoré mézu ovplyvnit rozhodovanie
mnohych kupujucich. Sadzba dane z pridanej hodnoty (DPH) na nové nehnutelnosti sa ma zvysit az na 23 %, ¢o
mbze mat vyrazny dopad na koneéné ceny. Na druhej strane, Urokové sadzby vykazuju tendenciu klesat, ¢o by
mohlo zlacnit Gvery.

Zvazili sme potencidlne dopady tychto vplyvov na nase podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze predaj
nehnutelnosti sa moze aj vzhladom na zhorSenie finan¢nej situacie obyvatelstva a podnikatelskych subjektov
Ciastocne alebo Uplne zastavit, na druhej strane ale bude snaha spolo¢nosti aj jednotlivcov volné finan¢né
prostriedky ukladat do nehnutelnosti vzhladom na stéle sa zvySujlcu sa inflaciu.
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