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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Pasint, s.r.o.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutel’nosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
- predaj nehnutelnosti.

2. Datum schvilenia Giftovnej zdvierky za predchddzajice u¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvéalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 24. septembra 2024.

3. Pravny ddovod na zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna ugtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve (dalej ,,zdkon o Gtovnictve™) za udtovné obdobie od 1. janudra 2024 do
31. decembra 2024.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Cinnostiach
a uétovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozormostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani nemoZe

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos,41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tito konsolidovanil Gétovni zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

Spoloénost’ nie je materskou uctovnou jednotkou

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi $tatutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo iné formy zabezpeenia, ani
finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely €lena, ktoré sa vyactovavaju (v roku 2023: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie aftovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavené za predpokladu, Ze Spolo¢nost” bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

Mnohé subjekty budua v tychto neistych ¢asoch pravdepodobne &elit’ vyzvam. Externé udalosti ako COVID-19, prirodné
katastrofy a geopolitické udalosti ako ukrajinsko-rusky konflikt a inflacia st len niektoré z hlavnych globalnych problémov,
ktoré dnes spbsobujt globalnu ekonomicki neistotu.

Této neustéle sa vyvijajuca neistota vytvara rézne problémy a rizika, vratane zmien v dopyte spotrebitelov, narusenych
dodavatel'skych retazcov, nedostatku zamestnancov, zvy3enej volatility trhu a zmien v sposobe fungovania subjektov.
Vytvéra tieZ potencidl pre dodatocné dopady na Gétovnictve a zverejnenia.

Uttovné metddy a vieobecné Utovné zésady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a isudkov

Zostavenie udtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu G¢étovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
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povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejme z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie utovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

l?sudky
V stvislosti s aplikaciou aétovanych metdd a Gétovnych zésad Spolognosti nie s potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej tprave v nasledujucom aétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstarivacej ceny dlhodobého majetku st uroky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dthodobého
majetku do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

4. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6Zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej poloZzky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suasnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budicich pefiaznych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

5. Finanéné aéty
Finanéné G&ty tvori peflazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou

6. Zavizky
Zavidzky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je iné ako ich vy$ka v u€tovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spoloénost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZe vo vlastnom imani na éte 413 — Ostatné kapitalové fondy v dei
splatenia pefiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v dert prevzatia prispevku Spolo€nostou od spolo¢nika.

8. Vydavky budiicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim. 384 — Vynosy budicich obdobi si 450 EUR.

9. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstardvacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpe€ovacich derivatov sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie zabezpetovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom

verejnom trhu sa u¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.
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Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavidzkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Reélna hodnota urokovych swapov vychddza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaZznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrédZaji arokové riziko nastroja a zahfilaji Gpravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

10. Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. SG tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl’adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu néarok, alebo &i ide o dodato€ne uznani zfavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

11. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sic¢astiach Gétovnej zavierky porovnatené, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beZznom uétovnom obdobi vyznamnua chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uétuja
v beZznom G¢tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy uéet.

V roku 2024 Spolo€nost’ neiudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivaty

Opcie predstavuji pre kupujiceho (investora) pravo kupit’ alebo pravo predat’ podkladové aktivum v dohodnutom termine
za dohodnutl cenu.

Spoloénost’ na zaklade uzavretej Zmluvy o budicej zmluve o prevode cennych papierov zaplatila v roku 2024 odplatu vo
vyske 2 061 472 EUR (2023: 2 061 472 EUR). Spolo¢nost’ je opravnena vyzvat Predavajiceho na uzatvorenie Kipnej
zmluvy najneskor do 2.3.2026. Podkladovym aktivom je 5 ks kmeilovych akcii na meno vydanych v listinnej podobe.
Menovita hodnota jednej akcie je 5 000 EUR.

2. Zavizky

Struktara zaviizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 3240
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 28460 12 255
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 6921 789 4538 303
Zavizky spolu 6 950 249 4 553 798
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZznom uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

- Spoloénost’ ruéi za svoje zavézky nehnutelnost’ami vo vyske 3 000 000 EUR (rok 2023: 3 000 000 EUR)

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZznom G&tovnictve a neuvadzaju v savahe, st tieto:

—  Spolo€nost’ ma prijaty uverovy prislub vo vyske 2 668 296 EUR (2023: 744 768 EUR);

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislu§nych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

F. I,N'FORMACII:] OSKUTOCNQSTIACH, KTORE, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie su zname Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena Gdtovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2024, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili
¢innost’ spolo¢nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.
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