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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

JTZE Slovensko, s.r.o0.
Farna 1545
935 66 Farna

Spolo¢nost’ JTZE Slovensko, s.r.o. bola zalozena 8. jula 2014 a do obchodného registra zapisana
19. jula 2014.

Hlavnymi ¢innost’ami spolo¢nosti sii:
- Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
- Administrativne sluzby
2. Datum schvilenia iftovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka spolodnosti k 31.12.2023, za predchadzajiice ittovné obdobie, bola schvélena valnym zhromazdenim
spoloc¢nosti 20.11.2024,

3. Priavny dévod na zostavenie ii¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna ictovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (dalej ,.zdkon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024,

Uttovna zavierka je urtena pre pouZivatefov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G&tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zdvierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia Giverov a p6Zicick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informdcie o skupine

Spoloénost’ je oslobodend od povinnosti zostavit’ konsolidovanii Gétovna zavierku a konsolidovani vyroéna spravu podla
§ 22 ods. 8 zakona o i¢tovnictve: spoloénost je deérskou spoloénostou spolo¢nosti JTZE Horni Mosténice s.r.0.. Revoluéni
130/30, 751 17 Horni Mogténice, Ceskd republika. Najvyssou konsolidujtcou spolo€nostou je J&T REAL ESTATE CR
LIMITED so sidlom 1061 Nikosie, Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, Cyperska republika
Do tejto konsolidovanej aétovnej zavierky sa zahrtia spolo¢nost’ a vietky jej dcérske uétovné jednotky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany podet zamestnancov spolo¢nosti v iétovnom obdobi 2024 bol 0. Priemerny prepoéitany pocet
zamestnancov v U¢tovnom obdobi 2023 bol 0.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutirneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky. zéruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ticely, ktoré je potrebné vyuétovat.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovnd zavierka bola zostavend podFa Zikona &. 431/2002 Z.z. o i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uCtovna zdvierka.

2.  Poutzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie altovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu G¢tovnych metod a Gétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie tctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdzu lidit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekcie ¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale si vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

3. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a néaklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skontd, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

St¢astou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndaklady) je 2 400 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za naklad a Gctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku difu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa povazuje za zdsoby a G¢tuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Spolo¢nost’ ma obstarany dlhodoby nehmotny majetok.
Spolo¢nost nema obstarany Ziadne pozemky.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujucej tabul’ke:

v rokoch
Dopravné prostriedky 4az s linearna 20-25
Poditace 4 linearna 25

Posuidenie zniZenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve.
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Faktory, ktoré si povazované za délezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

e vyyznamné zmeny v spésobe pouzitia majetku spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie spolognosti,

e  zastaranost produktov.

Ak spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku moZno

predpokladat’, Ze doglo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypoéita zniZenie hodnoty majetku

na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych peflaznych tokov, ktoré sa otakavaji z daného majetku,

vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukédzat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy

nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti

4. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych actovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou uéast'ou okrem v prepojenych u¢tovnych jednotkach a ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stc¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie si Groky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

®  Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruZzenych uétovnych jednotkach metddou vlastného
imania.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocefiuji realnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie si cennymi papiermi a podielmi v dcérske;j,
spolo¢nej a pridruZenej tictovnej jednotke sa uctujii bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania
na uéet 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavdzkov.

5. Pohladavky a cash pooling

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky sa ocefiuju obstaravacou cenou
vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézi¢kach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohFadavky alebo poZicky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sii¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasné hodnota pohl'adavky sa poéita ak sucet sicinov buddcich pefiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

Cash pooling je u¢tovany na tarchu aétu 221 - Bankové Géty a v prospech uétu 351 - Pohl'adavky v ramci konsolidovaného
celku.

6. Finanéné aéty
Finan¢né Gcty tvori peniazna hotovost, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.
7. Naklady budicich obdobi a prijmy budiucich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Spolocnost v roku 2024 netvorila opravné polozky.
9. Zavizky a cash pooling
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujil obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdviizkov je ina ako ich vy3ka v utovnictve, uveds sa zavizky v uétovnictve a v ictovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Cash pooling je uctovany v prospech uctu 221 - Bankové ¢ty a na tarchu actu 361 - Zavizky v ramci konsolidovaného
celku.
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10. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujiicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobneé,
7e v budicnosti znizi jej ekonomické aZitky. Rezervy si zdvizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa c¢tuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisludného U&tu rezerv so suvztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa G¢tuje opaénym uctovnym zapisom ako sa ctovala tvorba
rezervy.

Spolo¢nost tvorila rezervy na daflové poradenstvo a vypracovanie transferovej dokumentacie.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.
Spolo¢nost vykazuje vynos buducich obdobi.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako nidjomea)

Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby poctas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomea, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dariové Giely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v G¢tovnictve najomcu uétuje v defl prijatia majetku na tarchu prisluiného uétu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech G¢tu 474 — Zavézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nercalizované
finanéné naklady.

Platba nijjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady, vypotitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa (&tuju na tarchu iétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G&tuje do nakladov priebeZne po&as doby trvania leasingovej
zmluvy.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia 0étovného pripadu prepoéitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naklpend.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
int cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije
referenény kurz v defl uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahraniénej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahranitnej banky, pouZije sa na ocenenie referencny kurz ku diiu
ocenenia.
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14.

15.

D.

Na tubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového U&tu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajuci diu uskutoénenia Gi¢tovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavajii na menu
euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v defl predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou

centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a adtuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vynosy

TrZzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy. skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v def splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ii¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa 0¢tujt rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na ziklade ¢asového

rozli¥enia metddou efektivnej arokovej miery.

Vynosy z dividend sa za&tuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych étovnych obdobi, opravi tito
chybu na 0étoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa aétuja
v beZznom i¢tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2024 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
I. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zaviizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podl'a zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 3658 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 824919 1791 350
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5
rokov 0 0

Zaviizky spolu 1828 577 1791 350
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E. IFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolocnost eviduje podmienené zéviizky, ktoré sa nesleduja v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:
—  Spoloénost ruéi svojim hmotnym a nehmotnym majetkom, za Gver, ktory bol poskytnuty materskej spolo¢nosti JTZE

Horni Mosténice s.r.o.
Sucastou zdlozného prava je aj zalozné pravo k obchodnému podielu v prospech zdloZzného veritela.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ

Po 31. decembri 2024 do zostavenia (i¢tovnej zdvierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom Gétovnictva.



