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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2024

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo WH2, s. r. o.
Laurinska 18
Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 01

Hospodarska ¢innost - Poradenské sluzby v oblasti podnikania a riadenia
- Prendjom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2024 2023
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti WH2, s. r. 0. Bola zostavena za
uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona
o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Uc¢tovnd zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2023

U¢tovnu zévierku spolo¢nosti WH2, s. r. 0., za rok 2023 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dria 24. oktobra 2024.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spoloénost WH2, s. r. 0. je dcérskou spolo¢nostou v spoloénosti LCN Euro Property Holdings IV S.a r.l.,
2,rue Edward Steichen, L-2540 Luxembourg.

Spolo¢nost WH2, s. r. 0. je stUéastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spolo¢nosti LCN European Fund IV SLP, 2,rue Edward Steichen, L-2540 Luxembourg.

Konsolidovana uctovna zavierka spoloc¢nosti LCN European Fund IV SLP je spristupnena v jej sidle 2,rue
Edward Steichen, L-2540 Luxembourg.

Uétovna jednotka nie je materskou spoloénostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahraniénej spolo¢nosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom Statutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely Clenov,
ktoré sa vyuctovavaju.
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III.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2024 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky nadklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretadcie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metodou efektivnej irokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani ako cenné papiere urcené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolocnosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a su v majetku fondu - realnou hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spoloCnosti, derivaty a cenné papiere-
obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv slivahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
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f)

9)

h)

7)

k)

10.

a)

b)

e pri prevzati — obstaravacou cenou,
¢ nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Uverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakuUpené derivaty sa oceriuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

O odloZenej dafiovej pohladdvke Spolo¢nost Uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Spoloénost
dosiahne dostatoény zdklad dane z prijmov, voéi ktorému bude mozné uplatnit odpoditatefné
docasné rozdiely, alebo voéi ktorému bude méct byt darfiova strata umorena.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie
Derivaty sa ocenuju readlnou hodnotou.

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uc¢tuju sa v oCakavanej vyske
zavéazku. Spoloénost vytvara rezervu na sidne spory, rezervu na environmentalne zavazky,
emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost.

e Opravné polozky — U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni 100 %, nad 720 dni 50 %, a nad 360
dni 20%

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Stavby 20/ 40 5%/ 2,5%
Pozemky

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného
v eurach na uUcet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocCni za iny kurz ako ponuka komerc¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v def vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa klupa alebo predaj neuskutocnuje s komerénou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zasad a Gac¢tovnych metéd

V beznom uctovnom obdobi nedoslo k zmene Gctovnych zasad a Uuctovnych metod.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2024 31. 12. 2023
DIhodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 7 360 030 8 565 232
Spolu dlhodobé zavazky 7 360 030 8 565 232

AVv.v

Dlhobobé zavazky predstavuje p6zicka od materskej spolo¢nosti LCN Euro Property Holdings IV S.a r.l.,
ktora je splatna v roku 2031.

1.2. Bankové uvery

s - Datum K 31. 12. 2024 K 31. decembru
Polozka Mena Urok p. a. v% splatnosti (EUR) 2023 (EUR)
Dlhodobé bankové uvery:

Unicredit bank 2,15% +
EUR EURIBOR 4.4.2028 32 837 984 33 532 968
Kratkodobé bankové
avery:
Unicredit bank 2,15% +
EUR EURIBOR 31.12.2025 694 984 694 984

Na zaklade zmluvy o bankovom uGvere s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobocka
zahranicnej banky je na pohladavky, prava z poistnych zmliv, hnutelny, nehnutelny majetok a obchodny
podiel Spoloc¢nosti zriadené zalozné pravo v prospech banky.

2. Derivaty

Derivaty zahfiaju:

Polozka 31. 12. 2024 Zabezpef‘"ovana’
pohladavky zavazky polozka

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Urokové opcia 1693672 -

Polozka 31. 12. 2023 Zabezpecovana
pohl'adavky zavdzky polozka

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Urokové opcia 2 644 926 -
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Urokové opcia slUZi na zabezpedenie zmeny trokovej miery na bankovom UGvere poskytnutom Spolo¢nosti.

31. 12. 2024 31. 12. 2023
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
PoloZka s vplyvom na s vplyvom na
ho:;}; i?;-(;';ia Vlastné imanie hogﬁ}; f)ljaqt;’:)ia Vlastné imanie
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
Urokové opcia - 1279 224 - 1242 706

Realna hodnota zabezpecovacieho derivatu bola uréena na zaklade trhovej ceny.

V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto€nost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho su k 31. decembru 2024 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2022 aZ 2024 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2024 31. 12. 2023
Prava zo servisnych zmllav - -
Prava z poistnych zmlav 62 954 131 654

Prava z koncesionarskych zmlav - -
Prava z licen¢nych zmlav - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -
Iné prava (Specifikujte) - -

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssSie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.

VII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2024

1.51{3‘2,0,; 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 let;zl‘; 24
Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy 14 386 323 - - - 14 386 323
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) - - - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -1 242 706 -36 518 - - -1 279 224
Nerozdeleny zisk minulych rokov 326 561 - - -326 561 -
Neuhradena strata minulych rokov - - - -2 740 413 -2 740 413
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -3 066 974 -847 795 - 3 066 974 -847 795
Spolu 10 408 204 -884 313 - - 9 523 891
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31. december 2023

sf"; ¢l)( 2 ; . Prirastky Ubytky Presuny 3 let;/zlé 23
Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy - 14 386 323" - - 14 386 323
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov - -1 242 706 - - -1242 706
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - 326 561 326 561
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 326 561 -3 066 974 - -326 561 -3 066 974
Spolu 331 561 10 076 643 - - 10 408 204

*V aprili 2023 spoloénost vykonala vklad do ostatnych kapitalovych fondov.




