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I. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

 Základné údaje o spoločnosti 
 

Obchodné meno a sídlo AIFM SK I, s. r. o. („spoločnosť“) 
Námestie Mateja Korvína 1,  
811 07 Bratislava – Staré Mesto 

Hospodárska činnosť  Administratívne služby 
 Prenájom nehnuteľností spojených s poskytovaním 

iných než základných služieb spojených s prenájmom 
 
Hlavným predmetom podnikania spoločnosti je prevádzkovanie a prenájom priemyselných parkov.  
 

 Zamestnanci 
  
Spoločnosť nezamestnávala v priebehu sledovaného účtovného obdobia ani v bezprostredne 
predchádzajúcom účtovnom období žiadnych zamestnancov. 
 

 Právny dôvod zostavenia účtovnej závierky 
 
Táto účtovná závierka je bežná individuálna účtovná závierka za spoločnosť AIFM SK I, s. r. o. Bola 
zostavená za účtovné obdobie od 1. januára do 31. decembra 2024 podľa slovenských právnych predpisov, 
a to zákona o účtovníctve a postupov účtovania pre podnikateľov.  
 
Účtovná závierka je zostavená na všeobecné použitie. Informácie v nej uvedené nie je možné použiť na 
účely akéhokoľvek špecifického používateľa ani na posúdenie jednotlivých transakcií. Používatelia účtovnej 
závierky by sa pri rozhodovaní nemali spoliehať na túto účtovnú závierku ako jediný zdroj informácií. 
 

 Schválenie účtovnej závierky za predchádzajúci rok  
 
Účtovná závierka spoločnosti AIFM SK I, s. r. o. za rok 2023 bola schválená jediným spoločníkom dňa  
21. novembra 2024. Hospodársky výsledok - strata vo výške 764 072 EUR bol preúčtovaný na účet 429 
Neuhradená strata minulých rokov. 
 

 Konsolidovaná účtovná závierka 
 

Účtovná závierka spoločnosti sa nezahŕňa do žiadnej konsolidovanej účtovnej závierky. 
 
II. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 
 

 Záruky a iné zabezpečenia poskytnuté členom orgánov spoločnosti 
 
Záruky a iné zabezpečenia neboli poskytnuté orgánom spoločnosti.  
 

 Pôžičky poskytnuté členom orgánov spoločnosti 
 
Členom orgánov spoločnosti neboli poskytnuté pôžičky.  
 
III. POUŽITÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY A ÚČTOVNÉ METÓDY 
 
1. Spoločnosť uplatňuje účtovné princípy a postupy účtovania v súlade so zákonom o účtovníctve 

a s postupmi účtovania pre podnikateľov, ktoré platia v Slovenskej republike. Účtovníctvo sa vedie 
v peňažných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách. 

 
2. Účtovná závierka za rok 2024 bola spracovaná za predpokladu nepretržitého pokračovania činnosti. 

Vedenie Spoločnosti nepredpokladá významné ohrozenie predpokladu nepretržitého pokračovania v 
činnosti v blízkej budúcnosti (t.j. počas nasledujúcich 12 mesiacov od dátumu zostavenia UZ).  

 
K 31. decembru 2024 krátkodobé záväzky Spoločnosti vrátane krátkodobých rezerv a bežných 
bankových úverov prevyšujú obežný majetok Spoločnosti o 2 535 tis. EUR (k 31. decembru 2023 o 
4 863 tis. Eur) a Spoločnosť za rok 2024 vykazuje celkovú stratu vo výške 479 tis. EUR a zisk z 
prevádzkovej činnosti vo výške 234 tis. EUR (celkovú stratu za rok 2023: 764 tis. EUR, zisk z 
prevádzkovej činnosti: 192 tis. EUR). Súčasťou krátkodobých záväzkov k 31. decembru 2024 je 
pôžička od akcionára vo výške 2 694 tis. EUR (k 31. decembru 2023 vo výške 5 807 tis. EUR).  
 
Na základe horeuvedeného schopnosť Spoločnosti platiť splatné záväzky závisí od podpory 
financovania zo skupiny, resp. materskej spoločnosti. Spoločnosť obdržala list podpory zo dňa                  
19. februára 2025 od materskej spoločnosti. V tomto liste podpory materská spoločnosť potvrdila 
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svoj zámer poskytnúť primeranú finančnú a inú podporu Spoločnosti za účelom zabezpečenia činnosti 
Spoločnosti a plnenia jej záväzkov, a to aspoň po dobu 12 mesiacov od dátumu tohto listu. 

 
3. Účtovníctvo sa vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. Za základ 

sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich 
platenia.  

 
4. Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ všetky 

riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dňu, 
ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 

5. Moment zaúčtovania výnosov – výnosy sa účtujú pri splnení dodacích podmienok, nakoľko v tomto 
okamihu prechádzajú na odberateľa významné riziká a vlastnícke práva. 

 
6. Dlhodobé a krátkodobé pohľadávky, záväzky, úvery a pôžičky – pohľadávky a záväzky sa v súvahe 

vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podľa zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka. Časť dlhodobej pohľadávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých 
splatnosť nie je dlhšia ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú 
v súvahe ako krátkodobá pohľadávka alebo krátkodobý záväzok. 

 
7. Použitie odhadov – zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby vedenie spoločnosti vypracovalo 

odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie možných 
budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, ako aj na vykazovanú 
výšku výnosov a nákladov počas roka. Skutočné výsledky sa môžu od takýchto odhadov líšiť. 

 
8. Spoločnosť v roku 2024 zmenila spôsob vykazovania úrokov voči prepojeným účtovným jednotkám 

z riadku 50 na riadok 51. 
 

9. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov – prvé ocenenie 
 
Pri obstaraní majetku sa uplatňuje princíp obstarávacích cien. Ocenenie jednotlivých položiek majetku 
a záväzkov je takéto: 
 
a) Dlhodobý finančný majetok – obstarávacou cenou. Obstarávacia cena predstavuje cenu, za ktorú sa 

majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, 
burzám). 

 
b) Pohľadávky: 

 pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutí – menovitou hodnotou, 
 pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania – 

obstarávacou cenou. 
 
Pri neúročených dlhodobých pohľadávkach a dlhodobých pôžičkách sa uvádza opravná položka 
v stĺpci korekcia, čím sa upravuje hodnota tejto pohľadávky a pôžičky na jej súčasnú hodnotu, 
napríklad metódou efektívnej úrokovej miery.  
 

c) Krátkodobý finančný majetok – obstarávacou cenou. Obstarávacia cena je cena, za ktorú sa majetok 
obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, burzám). 

 
d) Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy – očakávanou menovitou hodnotou. 

 
e) Záväzky: 

 pri ich vzniku – menovitou hodnotou, 
 pri prevzatí – obstarávacou cenou. 

 
f) Rezervy – v očakávanej výške záväzku alebo poistnomatematickými metódami. 
 
g) Dlhopisy, pôžičky, úvery:  

 pri ich vzniku – menovitou hodnotou, 
 pri prevzatí – obstarávacou cenou. 
 
Úroky z dlhopisov, pôžičiek a úverov sa účtujú do obdobia, s ktorým časovo a vecne súvisia. 
 

h) Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy – očakávanou menovitou hodnotou. 
 
10. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov – nasledujúce ocenenie 
 
a) Predpokladané riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom rezerv, opravných položiek a odpisov.  
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 Rezervy – účtujú sa v očakávanej výške záväzku. Spoločnosť vytvára rezervu na energie, 
rezervu na technickú a strážnu službu, rezervu na nadpaušálne služby, rezervu na audit 
a účtovníctvo, rezervu na opravy a inžiniersku činnosť, rezervu na ocenenie industriálnej haly 
a rezervu na poplatok za správu nehnuteľností. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, sa posudzuje ich výška a odôvodnenosť.  

 
 Opravné položky – účtujú sa v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku 

oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 

 Plán odpisov  
 
Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok sa odpisuje podľa plánu odpisov, ktorý bol stanovený 
vzhľadom na odhad reálnej ekonomickej životnosti. Majetok sa odpisuje počas predpokladanej 
doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Účtovné 
odpisy sú rovnomerné. Majetok sa začína odpisovať v mesiaci nasledujúcom po mesiaci 
zaradenia do používania.  
 
Priemerné životnosti podľa plánu odpisov sú: 
 

Druh majetku Životnosť Ročná sadzba odpisov 
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 % 
Reklamný pylón, Oplotenie 12 rokov 8,33 % 
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 % 
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 % 
Inventár 6 rokov 16,7 % 
Goodwill 7 rokov 14,3 % 
Softvér 4 roky 25,0 % 
Kamerový systém 4 roky 25,0 % 

 
Daňové odpisy sa uplatňujú podľa sadzieb uvedených v zákone o daniach z príjmov. Daňové 
odpisy dlhodobého hmotného majetku sú pre rok 2024 prerušené. 

 
b) Podiely na základnom imaní v obchodných spoločnostiach sa ponechávajú v pôvodnom ocenení. 

Metóda vlastného imania sa použila iba pre potrebu výpočtu opravnej položky. 
 

Pri cenných papieroch držaných do splatnosti sa ich ocenenie odo dňa vyrovnania nákupu do dňa 
splatnosti postupne zvyšuje o výnosové úroky (amortizované náklady). 

 
c) Cenné papiere určené na obchodovanie a realizovateľné cenné papiere sa oceňujú trhovou hodnotou. 

 
11. Prepočet údajov v cudzích menách na slovenskú menu 
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na eurá referenčným výmenným kurzom 
určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska (NBS) 
v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, neprepočítavajú. Pri kúpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peňažných 
prostriedkov z účtu zriadeného v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách na 
účet zriadený v cudzej mene sa použil kurz, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. Ak sa 
predaj alebo kúpa cudzej meny uskutoční za iný kurz ako ponúka komerčná banka v kurzovom lístku, 
použije sa kurz, ktorý komerčná banka v deň vysporiadania obchodu ponúka v kurzovom lístku. Ak sa kúpa 
alebo predaj neuskutočňuje s komerčnou bankou, použije sa referenčný výmenný kurz určený a vyhlásený 
ECB alebo NBS v deň predchádzajúci dňu vysporiadania obchodu. 
 
IV. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 
 

 Dlhodobý majetok 
 
Spoločnosť neúčtovala o dlhodobom finančnom majetku.  
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 Záväzky  
 
2.1. Záväzky podľa zostatkovej doby splatnosti 
 
Položka  31. 12. 2024 31. 12. 2023 
Dlhodobé záväzky:    
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov  128 669 196 294 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov  0 0 
Spolu dlhodobé záväzky  128 669 196 294 
Krátkodobé záväzky:    
Záväzky v lehote splatnosti  2 819 440 5 879 981 
Záväzky po lehote splatnosti  1 539 38 434 
Spolu krátkodobé záväzky  2 820 979 5 918 415 

 
 Informácia, či účtovná jednotka vytvorila kapitálový fond z príspevkov podľa §123 ods.2 

a 217 Obchodného zákonníka 
 
V priebehu roka 2024 došlo k navýšeniu ostatných kapitálových fondov vo výške 2 500 000 EUR formou 
kapitalizácie pôžičky od spriaznenej osoby. 
 
V. INÉ AKTÍVA A INÉ PASÍVA 
 

 Podmienené záväzky 
 
Podané daňové priznania Spoločnosti zostávajú otvorené a môžu byť predmetom kontroly počas obdobia 
piatich rokov, v určitých prípadoch počas obdobia desiatich rokov. Skutočnosť, že určité obdobie alebo 
daňové priznanie vzťahujúce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemá vplyv na vylúčenie tohto obdobia 
z prípadnej ďalšej kontroly počas obdobia piatich alebo desiatich rokov. 
 
VI. SKUTOČNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ 

ZÁVIERKA, A DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Po 31. decembri 2024 až do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali žiadne udalosti, ktoré by 
významným spôsobom ovplyvnili aktíva, pasíva alebo výsledky hospodárenia spoločnosti. 
 


