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Bory Home Il s. 1. 0
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2024

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home li s. 1. 0. (dalej len ,,spoloénost“’) je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
dna 19. jula 2017. Dha 7. septembra 2017 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na
Mestskom sude Bratislava i, oddiel Sro, viozka ¢. 122328/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikacné &islo 1CO: 51 035 073.

Hiavnym predmetom ginnosti je:

e kulpatovaruna agely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevédzkovatel‘om sivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatel‘ské ginnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutefnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

e &innost podnikatel‘skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

e reklamnéa marketingoveé sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

e potitatové sluzby a sluzby suvisiace s potitatovym spracovanim udajov,

o administrativne sluzby,

o stahovacie sluzby,

o poskytovanie sluzieb osobneho charakteru,

o kuriérske sluzby,

o skladovanie a pomocné ginnosti v doprave,

e financny leasing,

e organizovanie gportovych, kultarnych a inych spoloc';enskych podujati,

° vykonévanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

o uskuto&hovanie stavieb a ich zmien,

e spravaa tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

V roku 2024 nebola uskuto&nena ziadna zmena v zapise do Obchodného registra.
Spolo¢nost nemala pocas roka 2024 a k 31. decembru 2024 siadnych zamestnancov.
Informacie o trukture spolognikov ku du, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

K 31. decembru 2024

Podiel na
hlasovacich pravach
v %

Iny podiel na
ostatnych polozkach
ViakonaZlv %

Vyska podielu na zakladnom imani

”

4 005 000 EUR

Spolo¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolognostou spolognosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol,
Cyperska republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP

Penta Real Estate Holding

Limited, Cyprus 100

100
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Neoddelitefnou sucastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov @ strat a poznamky.
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Bory Home ll s. r. o.

Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2024

LIMITED so sidiom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, ond floor 212, Limassol, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvagsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, ond floor 212, Limassol, Cyperska
republika, pricom namiesto Kkonsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnym investiciami

zahifia v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.
Téato uttovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloCnikom. Spolotnost nema
organizacnu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2024:

Ing. Tomas Uhlik,

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Michal Rehék.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolognost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu
a funkcii podpisujuiceho pripoji podpisujdci svoj podpis.

5. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&tovna zavierka bola zostavena podla Z&kona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti a je zostavena ako riadna Uttovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ugtovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a savazkov a ktoré s zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zévierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka. Gast dihodobej pohladavky a cast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje a&tovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohtadavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom ugtovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Bory Home ll s. r. 0.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2024
3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Uctovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dia 14. oktdbra 2024.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolo&nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spoloénost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej GEtovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2024.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Utovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouZivala pri zostaveni uttovnej zavierky za rok 2024
a 2023 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2024 a 2023 spoloénost nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

DIhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa U¢tuju do nakladov.
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Bory Home ll s. 1. 0.
Poznamky k uétovnej zévierke k 31. decembru 2024
Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisludneho
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistene] Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené viastnou ginnostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame

materialové a mzdove naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi uétovania §30, ods. 6 a 7, spolognost uctuje 0 nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na G&toch 121 Nedokongena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
7a ucelom dalsieho predaja, na aéte 133 Nehnutefnosti na predaj. Obstarané nehnutefnosti na predaj
sa ocefuju priich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty 24s0b sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiujd menovitou hodnotou. Postdpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a gasovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

fy Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazujd v menovitych hodnotach.

Dihodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj cast
dihodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurd&itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik

alebo strat z podnikania. Ocefuju sa Vv otakavanej vyske zavazku.
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Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2024
h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a gasovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepo&itavajd na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
dfiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku kiorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby s G¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dain z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok EamuCt Poskytnuté
Pozemky Stavby hn:tsellggz:;em Ostatny DHM Obsg—r‘?’\{any preddavky Spolu
hnutefnych veci G
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 344 966 0 0 0 0 344 966
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny 319 875 319 875
Stav na konci uétovného obdobia 0 664 841 0 0 0 0 664 841
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 15 271 0 0 0 0 15 271
Prirastky 23 467 23 467
Ubytky 0 0
Stav na konci Uétovného obdobia 0 38 738 0 0 0 0 38 738
Opravné polozky
Stav na zaciatku uétovného
obdobia & & Y . e . .
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia ' 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 329 695 0 0 0 0 329 695
Stav na konci iétovného obdobia 0 626 103 0 0 0 0 626 103
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok p . . . Poskytnute
Pozemky Stavby hnutel”ne Vet Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a stbory DHM na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 0 32 802 0 0 32 802
obdobia
Prirastky 372 461 372 461
Ubytky (60 297) (60 297)
Presuny 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 344 966 0 0 0 344 966
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 5827 0 0 5827
Prirastky 69 741 69 741
Presuny (60 297) (60 297)
Stav na konci uétovného obdobia 0 15 271 0 0 0 15 271
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 0 0 [} 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 26 975 0 0 26 975
Stav na konci uétovného obdobia 0 329 695 0 0 329 695

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat

7. DLHODOBY FINANCNY M

AJETOK

Informacie o dlhodocbom finanénom m

ajetku

Bezné Gctovné obdobie

Podielové
CcP

. Podie- a podiely

_ Dihodoby lové CP | v spoloé-

finanény majetok | , podie- nosti

ly vDUJ | s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky
s dobou Obsta-
splatnosti | rdvany
najviac DFM
jeden rok

Pozicky UJ Ost.
v kons. celku DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

3 883 436 - - -

3 883 436

Prirastky - -

4762 525 - - -

4762525

Ubytky - )

Presuny - -

83 496 - : B

83 496

Stav na konci
uctov. obdobia

8 679 457 - - -

8 679 457

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky - -

Ubytky 8 )

Stav na konci
tuctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

3 883 436 - - -

3 883 436

Stav na konci
uctov. obdobia

8 679 457 - - -

8 679 457

Avey

V roku 2024 Spolognost eviduje pdzi¢

uroky sumu 246 021 EUR.

ku vo¢i materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pdzicka ma tverovy ramec 10 000 000 EUR a je splatna 9. decembra 2026. Urokova sadzba je 4,10 %
p.a. K 31. decembru 2024 predstavuje istina sumu 8 433 436 EUR a k nej prislichajuce nesplatene

8

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Podielové
cp Pézitky
: Podie- a podiely Ostatné . .
_ Dihodoby lové CP | vspoloc- | dihodobé | PézickyUd | Ost. | ° g‘t’:g:ﬁ g“’/z‘:’ Soolu
finanény majetok | 3 podie- nosti CPa v kons. celku | DFM P y P

€ ) . najviac DFM
lyvDWJ | s p:;li;tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uctov. obdobia - - - 3 883 436 - - - 3 883 436

Prirastky - - - 199 714 - - . 199714

Ubytky - - - (170 000) . = - (170 000)

Presuny - - - (79 714) - - - (79 714)

Stav na konci

uctov. obdobia . - - 3833 436 - - - 3833436

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - 5 -

Ubytky - . - . 8 - B ;

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

U&tov. obdobia - - - 3 883 436 - - - 3883 436

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 3833436 - - - 3833436

V roku 2023 Spoloénost eviduje pozitku voci materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pazitka ma Uverovy ramec 7 000 000 EUR a je splatna 17. novembra 2025. Urokovéa sadzba je 5,772
% p.a. K 31. decembru 2023 predstavuje istina sumu 3 833 436 EUR a k nej prislichajlice nesplatené
uroky sumu 83 496 EUR, ktoré st vykdzané ako kratkodoba finanénd vypomoc v asti 9.

9

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024
8. ZASOBY

Informécie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31. decembru 2024 odborny posudok spoloénostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zasob prevySuje jeho uctovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu nelctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov z fazy B. Spolo€nost viastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba
bytov. Pozemky su Uétované ako nehnutelnosti na predaj na u¢te 133. Pripravné prace na dalSie fazy
vystavby st Uc¢tované ako nedokoncena vyroba na Géte 121. Na ucte 123 — vyrobky su uctované
nepredané a neodovzdané byty a parkovacie miesta z fazy B a jeden nebytovy priestor z fazy A.

Informdcie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti k zagiatku O¢t. obdobia 3142 829
Néklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (1 200 906)
gjgéi?; na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 1941923

Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Néaklady na obstardavanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 13 621 761
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po€as 0¢t. obdobia 395 546
Presun do majetku pocas uctovného obdobia (319 875)
Obstardvacia cena predanych nehnutefnosti (5 093 462)
zlsggi?z na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 8 603 970
Poskytnuté preddavky na zasoby 0

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat'

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

10

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

iIco |5|1|0l 3| s| 0| 7|3|

D|C|2|1|2|0|5|8|6|0|0|6|

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

9. POHUADAVKY

Informécie o vekovej struktire pohfadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohfadavky
Pohfadavky z obchodného styku voci 821 0 821
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohfadavky z obchodného 337 580 0 337 580
styku
Ostatné pohladavky voéi prepojenym 0 0 0
uétovnym jednotkam
Dariové pohladavky a dotacie 186 177 0 186 177
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 524 578 0 524 578

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohladavky podla zostatkovej doby Sz oy . . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 8 601 10 427
Pohlada}vky s0 zostatkovou dobou splatnosti 515 977 463 120
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spoiu 524 578 473 547
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlihSou ako pét rokov
Dihodobé pohladavky spolu 0 0

Spoloé¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

10. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2728 1014
Bezné bankové udty 4145 261 2512928
Spolu 4 147 989 2513 942

Na kratkodoby finanény majetok nie je zriadené zalozné pravo.
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11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. < P . . Bezprostredne predchadzajltce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dilhodobé 0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, 601 2787
z toho:

Poistenie majetku 601 2787
Prijmy budicich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, 0 862
z toho:

Dobropis za energie 0 862
Fakturacia predaja majetku 0 0

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori vklad jediného spoloénika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie

je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani Guctovného zisku z roku 2023:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce Gctovné obdobie

Uétovny zisk

8 497 044

Vysporiadanie u¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu 74 672
Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pouzitie na krytie zauctovanych strat minulych rokov 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 8 422 372
Spolu 8 497 044

12

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

1ICo |5|1|o| 3|5|o| 7|3|

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2024

D|C|2|1|2|0l5|8|6|0|0|6|

13. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku ies P L
. ; Tvorba Pouzitie Presun uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 77 365 256 259 3365 0 330 259
Rezerva na audit * 2640 5800 2 640 0 5 800
Rezlerva‘na iné nevyfakturované 75 214 459 795 0 214 459
dodavky
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 74 000 36 000 0 0 110 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na néaklady suvisiace
s garanénymi  opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov

*Vytvorena rezerva na audit a ostatné rezervy na iné nevyfakturované dodavky budu pouzité v roku

2025.

Vytvorena rezerva na naklady sulvisiace s garanénymi opravami predanych bytov bude pouzitd na
odstranenie nedostatkov a uznané zaruéné opravy, pripadné finanéné kompenzacie v 2. faze vystavby

bytovych domov.

Nakolko spolo¢nost predpoklada dokonéenie oprav v priebehu roka 2025, vedenie spolo¢nosti rozhodlo
o vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

Informéacie o rezervach

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Néazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku - e -
P ) Tvorba Pouzitie Presun uétovného
uétovného s
. obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 300 3365 111 300 0 77 365
Rezerva na audit * 2400 2640 2 400 0 2 640
Rezerva na iné nevyfakturované
dodavky* 900 725 900 0 725
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 182 000 0 108 000 0 74 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na naklady suvisiace
s garan¢nymi  opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov
13
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14. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. . s e oox . . Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavézky so zostlatkovou dobou splatnosti do 4084 510 6 293 359
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4084510 6 223 359
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Za’végky“so zostatkovou dobou splatnosti jeden 404 178 786 330
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 404 178 786 330

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 4 084 510 EUR tvoria zavazky:
- z obchodného styku v hodnote 3 082 293 EUR
- prijaté preddavky za kdpu bytov, garazovych a parkovacich stati v sume 2 830 292 EUR,
- nezaplatené faktury v sume 225 523 EUR,
- nevyfakturované dodavky v sume 26 478 EUR.
- z obchodného styku voéi spriaznenym osobam v hodnote 254 486 EUR:
- nezaplatené faktary v sume 230 126 EUR, ktoré su v prevaznej miere za sluzby od spolo¢nosti
Penta Real Estate, s.r.o.
- dafiové zavazky vo vyske 747 731 EUR.

Dihodobé zavéazky v celkovej hodnote 786 330 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného
styku.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

. < P . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vynosy budtcich obdobi 2 347 875
Najomné za parkovacie statia 2 347 875
14
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informéacie o trzbach

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru ~ pozemkov 1815 437 5434 865
Trzby zpredaja vyrobkov - bytov, 9119 169 28 706 412
garazovych a parkovacich stati |
Trzby z predaja sluzieb 9 043 75 351
Zmena stavu  vnutroorganizaénych |

| zasob v (4 697 916) . (14 159 260)
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 0 27 819
materialu | ]
Ostatné vynosy 15 653 147 347

Udaje o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Informécie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajlce

Zmena stavu

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zdsob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Konecny Zaciatocny Bezné uctovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e uctovné
obdobie
Nedokontena vyroba a polotovary 720783 543 384 27 554 839 177399 | (27 011 455)
vlastnej vyroby
Vyrobky 7 883 187 13 078 377 226 181 (5 195 190) 12 852 196
Presuny do majetku 0 0 0 319 875 0
Spolu 8 603 970 13 621 761 27 781 020 (4 697 916) (14 159 260)
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X (4 697 916) (14 159 260)
vykaze ziskov a strat
15




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

ICo |5|1|0| 3| 5| o| 7|3|

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

D|C|2|1|2|0|5|8|6|0|0|6|

Vynosy z finan¢nej ¢innosti

Informdcie o vynosoch z finan¢nej innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Financné vynosy, z toho:

162 525

199 714

| vynosové droky od  prepojenych

uctovnych jednotiek

162 526

199714

Cisty obrat

informéacie o distom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 9119169 28 706 412
Trzby z predaja sluzieb 9043 75 351
Trzby za tovar 1815 437 5 434 865
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 77 819
Cisty obrat celkom 10 943 649 34 294 447

Nakiady

Informéacie o nakladoch

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 1404 185 4936 777
Néklady voci auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 5835 6730
naklady za overenie individudlinej

uctovnej zdvierky 5835 6730
Ostatné vyznamné polozky nadkladov 1 398 350 4 930 047
za poskytnuté sluzby, z toho:

Pravne poradenstvo 16 902 36 971
Inzercia a reklama 3 300 77 471
Aktivované naklady 395 546 4 060 893
Naklady spojene s obstaranim bytov

(sluzby RE development) 507 451 454755
Vedenie uctovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 38 637 59270
Reklamaény servis a naklady na byty 199 534 68 063
Ostatné 236 980 130 706
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Ostatné vyznamné polozky

nakladov z hospodarskej cinnosti, 1321646 3932526
Naklady na obstaranie predanych

pozemkov 1200 906 3733176
Spotreba materialu a energii 23777 70 387
Dane a poplatky 34 677 52 162
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 23 467 9444
ZC predaného dihodobého majetku 0 60 298
Ostatné naklady na hospodarsku

ginnost 38819 7 059
Finanéné naklady, z toho: 385 1092 951
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka

O.?tatne vyznamfwé polozky financnych 385 1092 951
nakladov, z toho:

Nakladove uroky 0 1 069 645
Ostatné finanéné naklady 385 23 306

Dane z prijmov

Informécie o daniach z prijmov

Bezné étovné obdobie Bezprostredne ;:;s:gtr;?edzajuce uctovné
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dainv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3 697 695 X 10519 994 X
Teoreticka dar X 776 516 21 X 2209 198 21
Dafovo neuznané naklady 259 410 54 476 21 43 191 9 070 21
Vynosy nepodliehajuce dani (27 116) (5 694) 21 (117 440) (24 662) 21
Umorenie danovej straty 0 0 21 (812 648) (170 656) 21
Spolu 3929 989 825 298 21 9 633 097 2 022 950 21
Splatna dafi z prijmov X 0 X 0
Zraikova dan  z bankovych 0 0 19 0 0 19
urokov
OdloZena daf z prijmov X X X X
Celkova dan z prijmov X X X X

17

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




I Poznimky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

1I€o |5|1|o| 3|5|0] 7|3|

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

D|C|2|1|2|o|5|8|6|0|0|6|

17.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

WL Bezprostredne
Materska uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gctovné
obdobie
poskytnuty aver
PENTA REAL ESTATE HOLDING (istina + 8 679 457 3916 933
LIMITED .
nesplateny urok)
uroky
A USRS a0 Rl z poskytnutého 162 525 199 714
LIMITED -
uveru
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtce uctovné
obdobie
PENTA INVESTMENTS LIMITED, nak_lady na posk. a8 637 59 270
0.z. sluzby
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | zévéazky
0.z. z obchod. styku 0 26776
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | pohfad. z obchod.
688 0
o.z. styku
Penta Real Estate Residential naklady na posk.
Services s.r.0. sluzby 52305 101 192
Penta Real Estate Residental zavazky
Services s.r.o. z obchod. styku 25027 27 491
Penta Real Estate, 5.r.0. naklady na posk. 370 570 454 755
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 267 074 738 483
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. z obchod. styku 230 126 397 316
Media and Digital Services a.s. naklady na 0 16 957
posk.sluzby
. - . pohladavky
Media and Digital Services a.s. z obch. styku 0 1731
zavazky
BM Energy, s.r.o. 2 obchodn. styku 0 20
zavazky
Bory Home s.r.o. 2 obchodn. styku 0 1 300
Bory Mall, a.s. E‘;‘:"ad""’mm"y 2740 1300
. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 2717 6 597
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 316 548

18

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznimky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

1I€o |5|1|o| 3]5]o| 7|3|

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2024

D|C|2|1|2lo|5|8|6|0|0|6|

18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Bezné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku Prirastk Ubytk P St.a.v na k’?]ncu
Gitovného rirastky ytky resuny ugtboc;/:l;ao
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 325 828 0 0 74 672 400 500
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 003 058 0 0 8422 372 12 425 430
Vysledok ~ hospodarenia  bezného| g 497 44 2872397 0 | (8497 044) 2 872 397
uctovného obdobia
Celkom 16 830 930 2 872 397 0 0 19 703 327
Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie
Polozka viastného imania Stav na .
i Stav na konci
zaciatku Prirastk Ubytk Presun uétovného
uctovného v vty v A
’ obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 325 828 0 0 0 325 828
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 939 891 0 0 (936 833) 4 003 058
Vysledok ~ hospodarenia  bezného| ga3q g3 8 497 044 0 936 833 8 497 044
uétovného obdobia
Celkom 8 333 886 8 497 044 0 0 16 830 930
19. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolo¢nost neeviduje ziadne iné aktiva a pasiva.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Dna 17. februara 2025 bola zmena konatelov spolo¢nosti. Z funkcie konatela boli odvolani Juraj
Nevolnik a Tomas Uhlik. Novymi konatel'mi sa stali Michal Hranai a Peter Cizmar.




