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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2024

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej UcCtovnej zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovl napln. Vsetky udaje
a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo FINEP Jégeho alej a. s.
Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava
Datum zalozZenia 20. decembra 2007

Datum vzniku (podl’a obchodného registra) 10. januara 2008
Hospodarska &innost - Obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenadjmom
nehnutelnosti,
- Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych
sluzieb,
— Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien,
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy nehnutelnosti
(realitna ¢innost),
— Predaj a kiipa nehnutelnhosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost netétuje o zamestnancoch.

Nazov poloZzky 2024 2023

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: vedlci zamestnanci - -

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato U¢tovna zavierka je riadna individualna G¢tovna zavierka spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a. s. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2024 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavend na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na tcely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii.
PouZivatelia U¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato U¢tovnl zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Guctovnej zavierky za rok 2023

Uétovnu zavierku spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a. s., za rok 2023 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dia 23. Septembra 2024.
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5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost je sucastou konsolidovanej UZ. Konsolidovani Gctovnit zavierku zostavuje spolo¢nost FINEP HOLDING, SE, ktorej stcastou je spolo¢nost FINEP Jégeho alej a.s., bude
spristupnena v jej sidle v Prahe, Havlickova 1030/1 a bude po jej schvaleni valnym zhromaZzdenim uloZzena v Obchodnom registri, vedenym Mestskym sidom v Prahe oddiel H, vlozka 7.

6. Vyznamné udalosti roku 2024 v spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a.s.

V roku 2024 spolo¢nost dopreddvala byty a NP v etape JA V a tieZ v etape Danubius One. Do konca roka 2024 bolo predanych 99 % jednotiek v etape Jégeho alej V a 96 % jednotiek v etape
Danubius One.

Spolo¢nost zaroveri pracovala na ziskani stavebného povolenia pre objekty D, E - predpoklad ziskania v prvej polovice roka 2025.

Spolo¢nost v roku 2024 nadalej pokracovala v prevadzke parkoviska za objektom Jégeho ¢&. 8,10,12 na zaklade Zmluvy o zabezpedeni parkovacich pléch aich naslednej prevadzke
a Udrzbe, profesionalnou spoloénostou ProPark Slovensko s.r.o, ktora sa venuje prevadzke a Udrzbe parkovisk pre verejnost.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Gctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike.
Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2024 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania cinnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez
ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavézkov sa uplatriuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su
zname ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy
z predaja bytov a inych sUlasti projektu zahrnie spolo¢nost do vynosov v okamihu kedy prechaddzaju na kupujiceho vyznamné rizikd a vlastnicke prava, t. j. az v okamihu
skutoc¢ného odovzdania bytu klientom.

6. Moment zalctovania nakladov - predaj projektu (bytov, nebytovych priestorov, atd').
Za rozhodny den dokoncenia projektu sa povazuje den podania navrhu na vklad prvej zmluvy o predaji jednotky (bytovej, pripadne inej Casti projektu) na kataster nehnutelnosti.
K terminu podania navrhu na vklad prvej kipnej zmluvy na zéapis do katastra nehnutelnosti spoloénost zisti celkovl obstardvaciu cenu projektu. K momentu predaja spoloénost
vykaze v nakladoch (riadok vysledovky “Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob") pomernu Ciastku nakladov, ktoré pripadaju na predavanu jednotku (napr. byt, nebytovy priestor)
podla podielu plochy predavanej jednotky na celkovej ploche zhotoveného projektu.
Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) — G¢tovanie o nakladoch.
K momentu predaja &asti projektu (vid bod II.5 vy$$ie) spoloénost vykaze v ndkladoch (riadok “Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu® vykazu

ziskov a strat) pomernl Ciastku obstaravacej ceny pozemkov, ktoré pripadaju na predavanu jednotku (napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu plochy predavanej jednotky na
celkovej ploche zhotoveného projektu.

7. Vystavba projektu (bytov a nebytovych priestorov) - zasoby vlastnej vyroby
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Pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba spolo¢nost Gétuje na tarchu Gétu 133(A).

Spoloénost Gétuje v stlade s postupmi Uctovania o vystavbe projektu ako o zadsobach vlastnej vyroby. V priebehu G¢tovného obdobia naklady vznikajlce na vystavbu vykazuje na prisludnych
nakladovych Gctoch a nasledne ich cez zmenu stavu nedokoncenej vyroby aktivuje na ucet 121(A), Dokoncenu vystavbu v rozhodny den projektu zalcétuje cez zmenu stavu vyrobkov na
ucet 123 (A). Naklady, ktoré boli k rozhodnému driu poZzadované od dodavatela vystavby nad ramec zmluvnej ceny a neboli odsihlasené a vyfakturované, avsak bol predpoklad, ze zvysia
cenu vystavby, vstupovali do ceny obstarania projektu prostrednictvom Gctu 323.

Za rozhodny dern dokoncenia projektu sa povazuje dern podania navrhu na vklad prvej zmluvy o predaji jednotky (bytovej), pripadne inej Casti projektu na kataster nehnutelnosti.
K terminu podania navrhu na vklad prvej kiipnej zmluvy na zépis do katastra nehnutelnosti spolo¢nost tak zisti celkovl obstardvaciu cenu projektu.

10.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dra, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k dadtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Vyzaduje tiez, aby
manazment uskutocnil urcité rozhodnutia v procese uplatriovania Uc¢tovnych zasad spolo¢nosti. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo vykazuja vyssiu mieru zloZitosti,
predstavuji najma opravné polozky k nedokonéenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajlce sa sudnych sporov. Skuto¢né vysledky sa m6Zu od takychto odhadov
lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie
dafiovych zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Ultovnej zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych
Uradov.

11. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)
b)

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim.
Zasoby vlastnej vyroby - projekt vystavby sa oceruje vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju priame naklady vynaloZené na vystavbu projektu, dalej naklady, ktoré priamo suvisia
s projektom (predovSetkym néklady stavebného manaZmentu) a ostatné ndklady, pri ktorych je mozné urdit, Ze boli vynaloZené v stvislosti so zhotovenim projektu (vratane Grokov
z Gveru na projekt do momentu ukoncenia vystavby a prevzatia projektu od dodavatela).

Obstaravany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim,
a vsetky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Pohladavky:

pri ich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania - obstaravacou cenou.

Pri netro¢enych dihodobych pohladévkach a dihodobych pdZitkach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladévky a pdZi¢ky na jej stdasnt
hodnotu, napriklad metddou efektivnej Grokovej miery.

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy — oakavanou menovitou hodnotou.
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f) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

g) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.

h) PoZicky, Uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

] Uroky z pbzi¢iek a Gverov sa Uctuji do obdobia, s ktorym Easovo a vecne stvisia. Uétovna jednotka Uctuje o Grokoch z Gverov ako stcasti ceny obstarania zasob do obdobia
odovzdania prvych bytov klientom. Od tohto obdobia Gétuje spolo¢nost o Urokoch z Gverov na Gétoch 562(A) a vykazuje ich ako “Nakladové Uroky” vo vykaze ziskov a strat.

i) Casové rozlidenie na strane pasiv siivahy — oéakavanou menovitou hodnotou.

k) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré

polozky na dariové Ucely.

12. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.
. Rezervy - zavazky s neistym Casovym vymedzenim alebo vysSkou, Uctuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
e  Opravné poloZzky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zdklade zhodnotenia ich Gétovnej hodnoty vo vztahu k moZnej realizovatelnej cene,
-k podielom na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zaklade metddy vlastného imania,
—  k zdsobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla posudenia ich vyuZitelnosti v spolo¢nosti alebo mozného odpredaja,
-k zdsobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoctu podielu

obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat zakazky,

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

. Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas

predpokladanej doby pouZzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku

nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouzivania.
Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

. Uttovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov, 40 rokov

Stroje a zariadenia 6 rokov, 8 rokov 16,7 %, 12,5%
Dopravné prostriedky 4 roky

Inventar 6 rokov

Softvér 4 roky
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13. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhldasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS)v den predchadzajlci driu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet
zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutocni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v der vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo
predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

14. Zmeny uctovnych zasad a actovnych metéd
Nenastali ziadne skutocnosti.

15. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
Po 31. decembri 2024 a do dfa zostavenia UCtovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia
spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.
III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dihodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2024

Samostatné

hnutel'né veci Pestovatel'ské Zikladné stido  OStatny Obstaravany .
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné dihodoby dihodoby Poskytnute Celkom
hnutel'nych porastov zvierata hmotny hmotny preddavky
veci majetok majetok

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 37 223 30170 - - - - - - 67 393
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky 5164 30 170 - - - - - - 35 334
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 32 059 0 - - - - - - 32 059
Opravky
K 1. januaru 2024 - 4 527 - - - - - - 4 527
Prirastky - 629 - - - - - - 629
Ubytky - 5156 - - - - - - 5156
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 0 - - - - - - 0

Opravna polozka
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K 1. januaru 2024
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024
K 31. decembru 2024

37 223

62 867

32 059

32 059

31. december 2023

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych
veci

Pestovatel'ské
celky trvalych
porastov

Zakladné stado
a tazné
zvierata

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

Obstaravany
dihodoby
hmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2023
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Opravky

K 1. januaru 2023
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Opravna polozka

K 1. januaru 2023
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023
K 31. decembru 2023

30170

67 393

30170

3772
754

67 393

3772
754

4 528

4 526

37 223

26 398

63 621

37 223

25 644

62 867
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1.2. Sposob a vysSka poistenia zasob

Vyska poistenia
2024 2023
Poistenie poistenie majetku - -

Predmet poistenia Druh poistenia Néazov a sidlo poistovne

2. Pohl'adavky

2.1.  Vekova sStruktura pohladavok

31. december 2024

Splatnost’
Polozka v lehote splatnosti po lehote splatnosti Celkom
Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Iné pohladavky-odloZzena danova pohladavka 13 323 - 13 323
Spolu dlhodobé pohl'adavky 13 323 - 13 323
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 162 689 15674 178 363
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky vramci podielovej Ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 1402 061 - 1402 061
Iné pohladavky 2 451 444 - 2 451 444
Spolu kratkodobé pohl'adavky 4 016 194 15 674 4 31 868
31. december 2023
. Splatnost’
Polozka v lehote splatnosti po lehote splatnosti Celkom
DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Iné pohladdvky — odlozena darnova pohladavka 255 484 - 255 484
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Spolu dlhodobé pohl'adavky 255 484 - 255 484
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 16 606 1 566 17 308
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky vramci podielovej Gcasti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 254 650 - 254 650
Spolu kratkodobé pohl'adavky 271 256 1 566 272 822
2.2. Opravné polozky k pohladédvkam
Polozky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

x Zictovanie z dévodu Zlft‘:'tovan{'e z dc_’ivodu
Polozka 1. 1. 2024 Tvorba P . vyradenia majetku 31.12.2024
zaniku opodstatnenosti s s
Z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku 864 - - 864
Ostatné pohladavky voci prepojenym Uctovnym jednotkam - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - - -
Iné pohladavky - - - -
Spolu 864 - - - 864
3. Financné ucty
3.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v truktire

PoloZka 2024 2023

Penazné prostriedky

Pokladna, ceniny 12 261 13 098

BezZné Ucty v banke - zberny Ucet 5 etapa (Gcet 221100) 1 840 698 1 527 325

Bezné UcCty v banke - bezny Gcet (221200) 575 886 482 597

Bezné Gcty v banke - zberny (et 6 etapa (Ucet 221300) 4 522 372 10 109 894

Bankové ¢ty - G¢et DPH (Gcet 221050) 5924 5926

Spolu 6 957 141 12 138 840
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4. Casové rozlisenie
Polo3ka 31. december 31. december
2024 2023
Naklady budtcich obdobi dlhodobé - -
Naklady buducich obdobi kratkodobé 200 1334
z toho: - -
Inzercie rok 2025 200 1334
Prijmy buducich obdobi dlhodobé - -
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 2 496 -
z toho: sluzby pri ndjomnom - -
Spolu 2 696 1334

Rok 2024: Prijmy buducich obdobi: na zaklade prijatych preddavkov od najomcov za NP sa zauctovalo do vynosov (Ucet 648A) a skutocné vyuctovanie bude v roku 2025
TMT team sluzby pri ndjomnom za 01-12/2024 v sume 2 124 EUR

UKUKU sluzby pri najomnom za 07-12/2024 v sume 372 EUR

Iv. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informdcie o vlastnom imani

K 31. decembru 2024 pozostava zakladné imanie z celkom 900 akcii kmenovych, listinnych s menovitou hodnotou jednej akcie 67 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.
Spolo¢nost FINEP Jégeho alej a.s. ma k 31.12.2024 dvoch akcionarov a to:

P & PARK, s.r.0., ktory vlastni 450 akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 67 EUR.

FINEP HOLDING, SE, ktory vlastni 450 akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 67 EUR.

1.2. Rozdelenie Uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023

PoloZka 2023
Uctovny zisk (strata) 6 523 849
Rozdelenie tctovného zisku (straty) 2023

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvySenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 6 523 849
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom -
Iné -
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Spolu 6 523 849
1.3. Navrh na rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023
Valné zhromazdenie Z0 dna 23. Septembra 2024 rozhodlo, ze
6 523 849 EUR bol v celej vyske prevedeny na Ucet nerozdeleného zisku minulych obdobi.
2. Rezervy
2.1. Zakonné a ostatné rezervy
31. december 2024
x Stav o v . Stav
Polozka k1 1. 2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie Kk 31. 12. 2024

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zdkonné rezervy - - -
Ostatné dihodobé rezervy - - -

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy - - -

z toho: - - - - -
rezerva na audit - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy 1203 875 5400 772 208 431 000 6 067
z toho:
Rezerva 5 etapa 83 139 - 16 394 66 078 667
Rezerva 6 etapa ,DO" 1115 388 - 684 388 431 000 0
rezerva na audit 5 348 5 400 5 348 - 5 400
Spoloénost vytvorila rezervu na audit roku 2024 vo vy$ke 5 400 EUR
31. december 2023
x Stav o v . Stav
Polozka k1. 1. 2023 Tvorba Pouzitie Zrusenie Kk 31. 12. 2023

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - -
Ostatné dihodobé rezervy - - -

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy - - -
z toho: - - -
rezerva na audit - - -

dosiahnuty

zisk

roku

2023

\'A¢]

vyske
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Ostatné kratkodobé rezervy 1708 343 1120 736 669 097 956 107 1 203 875
z toho:
Rezerva 5 etapa (preuct.k 1.1) 1 708 343 0 669 097 956 107 83 139
Rezerva 6 etapa ,DO" - 1115 388 - - 1115 388
rezerva na audit - 5 348 - - 5 348
Spoloénost vytvorila rezervu na audit roku 2023 vo vyske 5 348 EUR.
3. Zavazky
3.1. VysSka zdvazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny
31. december 2024
Splatnost’
PoloZka do lehot do 360 dni nad 360 dni Celkom
Y po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku 2 228 085 137 849 2229 071
Cista hodnota zakazky - - - -
Nevyfakturované dodavky . 153 973 - - 153 973
Ostatné zavazky voci prepojenym UJ - - - -
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti - - - -
Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu - - - -
Zavazky voci zamestnancom - - - -
Zavazky zo socialneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie 399 961 - - 399 961
Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2024 2782019 137 849 2 783 005
31. december 2023
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku 4 277 601 382 828 865 836 5526 265
Cista hodnota zakazky - - -
Nevyfakturované dodavky 174 567 - - 174 567
Zavazky voli prepojenym uctovnym jednotkdm 1955 107 - - 1955 107
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ucasti 1 955 050 - - 1 955 050
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu - - - -
Zavazky voci zamestnancom - - - -
Zavazky zo socialneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie 1436 694 - - 1 436 694
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Ostatné zavazky

Spolu k 31. decembru 2023 9 799 019 382 828

865836 11 047 683

3.2. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka

31. 12. 2024

31. 12. 2023

DIhodobé zavézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov
Spolu dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavézky:

Zavazky do lehoty splatnosti
Zavazky po lehote splatnosti
Spolu kratkodobé zavazky

2782019 9799 019
986 1 248 664
2 783 005 11 047 683

3.3. Zavézky vodi spriaznenym osobam

PoloZka Spriaznené osoby

Suma
k 31. 12. 2024

Dlhodobé zaviézky:

Zéavéazky z obchodného styku

Nevyfakturované dodavky

Ostatné zavazky voli prepojenym Uc¢tovnym jednotkam

Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem zavazkov voci
prepojenym uc¢tovnym jednotkam

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Uhradu

Vydané dlhopisy

Ostatné dihodobé zavéazky

Kratkodobé zavizky:

Zavazky z obchodného styku FINEP SK a.s.
Nevyfakturované dodavky

Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym jedn. Greenfields druzstvo
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Ucasti FHSE,SE

Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu FHSE, SE

P & PARK, s.r.o.
Ostatné zavazky
Spolu

12
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Polozka Spriaznené osoby

Suma
k 31. 12. 2023

DIhodobé zavézky:
Zavazky z obchodného styku
Nevyfakturované dodavky

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam Greenfields druzstvo
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov voci
prepojenym uctovnym jednotkam FHSE,SE
P & Park, s.r.o.

Dlhodobé prijaté preddavky
Dlhodobé zmenky na Uhradu
Vydané dlhopisy

Ostatné dihodobé zavéazky

Kratkodobé zavézky:
Zéavazky z obchodného styku

FINEP SK a.s.
Nevyfakturované dodavky
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
Prepojenym Uctovnym jednotkam Greenfields druzstvo
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti FHSE, SE

Zéavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu
Ostatné zavazky
Spolu

112 179

1955107
1 955 050

4 022 336

3.4. Zavézky voli prepojenym uétovnym jednotkdm, v rémci podielovej Ucasti a zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu.

Polozka Mena Urok p.a.v %

D&atum splatnosti

K 31. decembru
2024 (v prislusnej
mene)

K31 12 2024
(v eurach)

K 31. decembru
2023 (v eurdch)

Dlhodobé p6zicky:

FHSE, SE EUR - -

P&Park s.r.o. EUR

Greenfilds druzstvo EUR

Kratkodobé po6zicky: - - -
EURIBOR

FHSE, SE EUR 12M+0,50% 31.12.2024 EUR 1 955 050

P&Park s.r.o. EUR - - EUR -
EURIBOR

Greenfields druzstvo EUR 12M+0,50% 31.12.2024 EUR 1 955 106
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3.5. OdloZeny dariovy zavézok/Odlozend dariova pohladdvka

PoloZka 2024 2023
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou:
odpocitatelné 0 0
zdanitelhé -
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavazkov a dafiovou zakladrou: -
odpocitatelné - -
zdanitelhé 63 441 1216 591
Moznost umorovat dafiovu stratu v budicnosti - -
Moznost previest nevyuzité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka -
Uplatnena darova pohladavka: -
zalctovana ako zniZenie nakladov - 249 707
zalctovana do vlastného imania - -
Odlozeny danovy zavazok -
Zmena odloZzeného darového zavazku: -
zalctovana ako naklad 242 161 -
zalctovand do vlastného imania - -
4. Bankové avery
- Suma istiny v prislusnej o s e
Polozka Mena p. l;f‘(:lk% Datum splatnosti mene k 32.:).2:1’ecembru m':‘;g"; ;s;ln‘;/ e‘é :r;';f:’sgng 3
Dlhodobé bankové Gvery EUR - - - -
Kratkodobé bankové uvery EUR -
5. Casové rozlienie
Poloka 31. december 31. december
2024 2023
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé - -
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé - -
z toho: - -
Né&jom garaZovych stati 5013 556
Spolu 5013 556

14



Poznamky U& PODV 3-01

1€0: 43 866 778

DIC: 2022518608

FINEP Jégeho alej a. s.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. TrZby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

Zahranicie

Zahranicie

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko - . ” Celkom
sluzieb /Oblast odbytu,/ (EU) (tretie krajiny)
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
8 753 799 22 128 987 - - - 8753799 22 128987
Cisty obrat
celkom 8 753 799 22 128 987 - - - 8753799 22128987
1.2. Zmena stavu vnutroorganizacnych zésob
Zmena stavu
2024 vnitroorganizacnych zasob
PoloZka Stav
Stav Stav
k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023 k1. 1. 2024 2023
2023
Nedokoncena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 2417 176 2 269 828 0 0 0
Vyrobky 2 029 825 6 884 582 4139 433 (4 210 331) (6 278 358)
Tovar - nehnutelnost na predaj 3543 574 3 846 222 16 933 443 -
Spolu 7 990 575 13 000 632 21 072 876 (4 210 331) (6 278 358)
Manka a skody -
Reprezentacné -
Nakupené dodavky - -
Kapitalizované droky - -
Iné (pohyb opravnych poloziek) - -
Zmena stavu vniatroorganizacénych zasob vo vykaze
ziskov a strat - (4 210 331)
1.3.  Vynosy pri aktivacii nédkladov a vynosy z hospodarskej, finanéné vynosy a vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu
PoloZka 2024 2023
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti - -
z toho:
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 80 000 -
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 74 296 231 827
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- sankcie voci klientom, dohoda o urovnani, ostatné vynosy

- odplata, parkovacia plocha
- ostatné (rozpustenie dohadnej polozky A,B,P)

- najom NP (vyuctovanie sluzby spojené s najmom) ucty 648020,648030
- predaj technologické zariadenie odovzd.stanice tepla

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:

Vynosovy Urok z beZnych uctov v banke
Vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu

(1 169)
26 283

8713
198 000

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Vyrobna spotreba

PoloZka 2024 2023
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru - -
Spotreba materialu 1241 2 051
Spotreba energie 4 036 8 402
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok - -
Sluzby 431 430 6 012 654
z toho:
pravne sluzby, uctovnictvo 42 442 71 244
Marketing ,D", provizie 10 054 882
postovné, telefony 1992 1762
naklady na reprezentaciu 718 549
propagacia ,inzercia, bilbordy 28 846 55175
najomné 16 152 64 020
Strazna sluzba - -
ostatné sluzby 2 556 1766
opravy a udrZiavanie 3958 15 595
5 etapa marketing, predaj bytov, organizacia a riadenie 62 399 112 433
6 etapa marketing, predaj bytov, organizacia a riadenie 127 744 278 944
Sluzby projektové objekt ,E" 105 217 5410 284
Sluzby projektové objekt ,D" 29 352 -
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1.2. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti, financné naklady a naklady vynimoéného rozsahu

alebo vyskytu

PoloZka

2024

2023

Naklady za poskytnuté sluzby
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby:

zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti
z toho:
naklady na energiu urcené k prefakturacii
néklady na spravu bytov
Poistenie
zmluvné pokuty a penale
ostatné naklady
dary
Odpis pohladavky

Celkova suma osobnych nakladov
Mzdy
Ostatné naklady na zavislt &innost
Socidlne naklady
Zdravotné poistenie
Socialne zabezpelenie
Finan¢né naklady
Kurzové straty, z toho:

227 063

209 499

17 564

251 237

189 237
0

7

1870
60 123

864

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 418 361
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov t.j. bankové poplatky 1 562 2 076
Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu
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VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2024 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odloZenej dane bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 21 %, ktora je v platnosti od 1. januara 2014.

2024 2023
Zaklad dane Dan D‘?," Zaklad dane Dan ban
v % v %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 3486 732 100% 8 272 425 100%
z toho:
teoreticka dari 732 214 21% 1737 209 21%
Danovo neuznané naklady
67 280 14 129 0,41% 1279 133 268 618 3,25%
Vynosy nepodliehajlice dani
-1 216 591 -255 484 -7,33% -27 510 -5777 -0,07%
Umorenie danovej straty 0 0 0,00% -8 417 -1768 -0,02%
Zmena sadzby dane 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Iné 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Spolu 2 337 421 490 859 14,08% 9 515 631 1998 282 24,16%

Splatna dan z prijmov
Odlozena dan z prijmov

490 858 14,08%
242 162 6,95%

Celkova dan z prijmov

733 020 21,02%

1998 282 24,16 %
-249 707 -3,02%

1748 575 21 %

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo darové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku toho st k 31. decembru 2024 danové priznania spolo¢nosti za roky

2019 az 2024 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

K ddtumu 31.12.2024 je spolo¢nost vedlajsim Gcastnikom jediného stdneho sporu zalobcu Zdruzenie domovych samosprav, 0.z. proti Okresnému Uradu Bratislava zo dria 8.6.2020 vo veci
preskimania stavebného povolenia objektov ABCP v projekte Polyfunény komplex Nova Cvernovka-Century Residence. K 31.12.2024 nebolo zatial stanovené pojednavanie.

Spolo¢nosti nie su zndme Ziadne iné skutoc¢nosti, ktoré by potencidlne hrozili sporom ¢&i vymahanim.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutofiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch so

k tymto obchodom je v jednotlivych Castiach poznamok.

31. december 2024

spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar

Spriaznend osoba

Druh obchodu

Pohl'adavky

Zaviazky

Naklady

Vynosy

Materska Gctovna jednotka

Subjekt, ktory v Gctovnej jednotke vykondava
spolo¢ny rozhodujlci alebo podstatny vplyv

FINEP HOLDING, SE

P & PARK, s.r.o.

08,11
08,11

6 389

6 389

Ing. Rejchrt Pavel

1252 263

1538

JUDr. Hudek Juraj

1199 181

1472

Spolo¢na uctovna jednotka

PridruZzena uctovna jednotka

Klicovy manazment Uctovnej jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby
Greenfields druzstvo
FINEP Retail SK s.r.o.

FINEP SK a.s.

08

11

67 654

6 389
20 220
330 766

6 389

31. december 2023

Spriaznena osoba

Druh obchodu

Pohl'adavky

Zaviazky

Naklady

Vynosy

Materska Uctovna jednotka

Subjekt, ktory v Gctovnej jednotke vykonava
spolo¢ny rozhodujlci alebo podstatny vplyv

FINEP HOLDING, SE

P & Park s.r.o.

08,11
08,11

1 955 050

17 304
10 561

Ing. Rejchrt Pavel
JUDr. Hudek Juraj

Spolo¢na Uctovna jednotka

Pridruzena uctovna jednotka

Kli¢ovy manazment Gctovnej jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby
Greenfields druzstvo
FINEP Retail SK s.r.o.

FINEP SK a.s.

1955107

112 179

82 112
391 376
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01 - kupa, 02- predaj, 03- poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07- know-how, 08 - Uver, Uroky, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti.

XI. PREHLI'AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2024

PoloZka

Stav
k 1.1.2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2024

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azZio

Ostatné kapitélové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni, splynuti a rozdeleni
Zéakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Uctovného obdobia

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela

60 300

129 456
1166
94 198

6 670 032

6 523 849

2753712

6 523 849

(6 523 849)

60 300

129 456
1166
94 198

13 193 881

2753712

31. december 2023

Polozka

Stav
k 1.1.2023

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2023

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

60 300

129 456
1166

60 300

129 456
1166
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Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Uc¢tovného obdobia

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela

94 198

682 518

5981 737

5777

6 523 849

5981737

(5981 737)

6 670 032

6 523 849

XII. PREHI'AD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Periazné prostriedky su pefnazné hotovosti, ekvivalenty pernaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gc¢toch v bankach, kontokorentny Gcet.
Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej
v najblizsich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 2024 2023

Peniaze 211 12 261 13 098
Ceniny 213 - -
L}Ety v bankach - DPH ucet 221.050 5924 5926
UCty v bankach - zberny Gcet 5. Etapa 221.100 1 840 698 1527 325
UCty v bankach - beZzny Gcet 221.200 575 886 482 597
Ucty v bankach - zberny ucet 6. Etapa 221.300 4 522 372 10 109 894
Spolu 6 957 141 12 138 840

zmeny jeho hodnoty
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