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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2024

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Discovery Residence s.r.o.

Sidlo: Mlynské nivy 4948/53, 821 09 Bratislava
Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.09.2017

Spoloénost Discovery Residence s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2024

Opis hospodarskej ¢innosti Uctovnej jednotky:

1. uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

2. pripravné préace k realizacii stavby

3. dokonCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

4. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

5. kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod)

6. pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim udajov

7. finanény leasing

8. poskytovanie Uverov alebo poziiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejne;
ponuky majetkovych hodndt

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

10. faktoring a forfaiting

11. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

12. vedenie uctovnictva

13. Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

14. reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

15. dizajnérske Cinnosti

16. prenajom hnutelnych veci

17. administrativne sluzby

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny malé ugtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice Uétovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoCitany poget zamestnancov po€as Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

(Do velkostnej skupiny velka Uétovna jednotka sa zatriedi U&tovna jednotka, ktora spifia aspofi dve z tychto podmienok:
celkova suma majetku presiahla 5 000 000 eur, Cisty obrat presiahol 10 000 000 eur, priemerny prepocitany pocet
zamestnancov po€as U¢tovného obdobia presiahol 50).

Nazov polozky Uétovné obdobie 2023 Uétovné obdobie 2022 Ano/Nie
Netto aktiva celkom 3688 537 5731038 ANO — mala
Cisty obrat celkom 404 070 27 477 258 NIE
Pocet zamestnancov 0 0 NIE
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Uttovna jednotka nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka.
Vzhladom na skutoCnost, ze za bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie zostavovala UJ zavierku ako mala
Uétovna jednotka, zostavuje teda Uctovnu zavierku za sledované obdobie v tejto kategérii a poda metodiky pre tuto
velkostnu skupinu (Opatrenie &.MF/23378/2014-74).
Ugtovna jednotka, ktora spifia podmienky pre mikro G&tovnu jednotku, moze postupovat ako mald Gétovna jednotka
podla Zakona o uctovnictve €. 431/2022 § 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 08.03.2024

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:
UcCtovna zavierka Spoloénosti zostavena k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
Zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

,

4) Udaje o skupine U¢tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: bez napine

a) Obchodné meno a sidlo Uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu,
ktorej sucastou je U¢tovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvyssi stupen konsolidécie):

b) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uétovni zavierku za najmenSiu skupinu,
ktorej suCastou je uétovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (bezprostredne vySSi stupef konsolidacie), a ktora je
tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvysSom stupni konsolidacie:

c) Adresa, kde sa méze vyziadat kdpia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:

d) Udaj, ¢ Uctovna jednotka je materskou Gdtovnou jednotkou a (daj, ¢i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podfa § 22 zakona o Uctovnictve, priCom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu Gétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zakona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych Gctovnych jednotiek:

Spoloénost nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku, ani sa nezahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky inej
spoloénosti.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepoCitany pocet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

Aviv Aviv Aviv

zabezpedeni, o pbdziCkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdzicky, suma splatenej p6zicky, suma
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sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Bezné uétovné

Organy uctovnej jednotky obdobie

Statutirny organ

- druh prijmu (vyhody):
Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody):
Iny orgéan uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody):

V sledovanom G¢tovnom obdobi Spoloénost nevyplatila ¢lenom Statutarnych organov a dozornych organov ziadne
odmeny z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost. Clenom Statutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli

v roku 2024 poskytnuté Ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné ucely.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

Ustovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti.

2) Informacia o aplikacii uctovnych zésad a uctovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku, zavéazkov, financne;
situdcie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Uétovnych zasad azmenach uétovnych metéd, ato
s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodérenia.
Ak v dosledku zmeny Uétovnych zasad a Uétovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych si¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotéch:

Ustovné zasady a metddy neboli menené v priebehu G&tovného obdobia.

Spolocnost uplatiiuje ctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o uctovnictve a s postupmi Uctovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,
t.j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert véetky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuiju na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a st zname ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

DIhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a poZi¢ky — Pohladavky a zavazky sa v stivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby ich splatnosti ku du, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuje v suvahe ako kratkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zavazok.

3) Informécie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posUdenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
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casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

Spolo¢nost nevykonava a neeviduje ziadne transakcie, ktoré by neboli uvedené v stvahe.

4) Spdsob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4. DIhodoby hmotny majetok externe klpeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Obstaravacia cena
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Néklady buducich  obdobi  a prijmy

buducich obdobi sa vykazuju vo vyske,
ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej aCasovej suvislosti s Uctovnym

obdobim
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdziciek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy: Vydavky budicich obdobi a vynosy

buducich obdobi sa vykazuju vo vyske,
ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej aCasovej suvislosti s Uctovnym

obdobim
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Realna hodnota
kipe prenajatej veci:
20. Splatna dar z prijmov a odlozena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé ani prechodné znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované.

¢) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov.
Ustovna jednotka Udtovala o rezervach, ktoré ocenila odbornym odhadom budtcej menovitej hodnoty potrebnej na
ich Uhradu alebo na zaklade existujucich zmluvnych podmienok.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: bez napine

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi: bez napine

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU) -
nemala k tomu vecnl naplfi.
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g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Goodwill 015 5 20
Garazové stojiska 021 40 2,5
Garaz 021 40 2,5

Dihodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill vznikol pri kiipe Casti podniku od spolocnosti CKM Reality s.r.o. v marci
2018. Uétovna jednotka sa rozhodla tento kladny goodwill odpisovat 5 rokov. Ku diu 31.12.2023 bol goodwill
doodpisovany.

Uétovna jednotka eviduje dihodoby nehmotny aj hmotny odpisovany majetok.

Drobny nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2.400 € a niz3ia Uctuje priamo do nakladov.
Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1.700 € a niZ8ia uctuje priamo do nakladov.

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie:
Uétovna jednotka nedostala Ziadne dotacie.

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodéarenia bezného uc¢tovného obdobia:

Opis ucétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie

Uttovna jednotka neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu U¢tovného obdobia (§ 27
Zol). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informéacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, naCasovanie a mieru istoty budtcich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazuijuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pocas uctovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

Ustovna jednotka nema Ziadny majetok ani zavézky zabezpegené derivatmi.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Uétovna jednotka nema zavazky splatné viac ako 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpelenia zavéazkov:

Bezné Gcétovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spés?b _ Hodnota zévizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpecené zaloZznym pravom
Zavazky zabezpecené inym spdsobom Bankova zaruka 409 816 €
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X

Spolo¢nost Discovery Residence s.r.o. ma zavazok voci majiteflom bytov pocas zaruénej doby. Spolo¢nost
nelCtuje o rezerve na zarucné opravy z dévodu bankovej zaruky generalneho dodavatela spolocnosti ASSYX
s.r.0.vo vyske rezervy 409.816 € vo VUB a.s.

4) Informacie 0 sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho Easti, Skody
z dévodu zivelnych pohrém):

Spoloénost U¢tovala o nasledovnych vyznamnych vynosoch:

- Ziadne

Spoloénost G¢tovala o nasledovnych vyznamnych nakladoch:

- ziadne

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jeden
alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su — napr. prava
zo servisnych zmlav, poistnych zmlav, koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv:

Ustovna jednotka Udtovala v roku 2024 na podstvahovych Gigtoch podmieneny majetok:
- pohladavka - nahrada $kody s omeskanim dodavatela ASSYX vo vySke 120 686 €
1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,

z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru€enia podfa jednotlivych druhov ruéenia; takymi
podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezévisi od Uctovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:
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Uttovna jednotka Gétovala v roku 2024 na podstivahovych Gétoch podmienené zavazky:

- rezerva na Uroky z ome$kania a zmluvnu pokutu k sudnemu sporu ASSYX vo vySke 176 594 €

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zdkonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskuto¢nit investicie a velké opravy:

Uétovna jednotka nema finanéné povinnosti nevykazané v Gétovnych vykazoch.

3) Podsuvahové Uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§ 85
PU):

Beiné uétovne | Dozprostredne
Nazov podstivahovej polozky obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie
Pohladavka - nahrada Skody s ome$kanim dodavatela ASSYX, spol. s r.o. 120 686 212 536
SR;ozle;v? ga Uroky z omesSkania a zmluvnu pokutu k sidnemu sporu ASSYX, 176 594 .88 213

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii

Odpisané pohladavky

IN€ .o

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ase po zavierkovom dni
- do dnia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia U¢tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky:

¢) Zmena spoloCnikov Uctovnej jednotky:
d) Prijaté rozhodnutia o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku:

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti uCtovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaénej zlozky,
prevadzkarne:

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy uctovnej jednotky:
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i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napr. zivelna pohroma:
j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost U¢tovnej jednotky:

Po 31. decembri 2024 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez néplne
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez napine

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne



