Poznamky U& POD 3-01 IC0O:54785146
Metrostav SVK Invest, s.r.o. DIC: 2121806588

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2024

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti
Metrostav SVK Invest, s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava
Spolo¢nost Metrostav SVK Invest, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 14. jula 2022 a do obchodného registra

bola zapisana 17. augusta 2022 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |. v Bratislave, oddiel Sro, vlozka €.
163089/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi, alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- administrativne sluzby

- Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- vedenie Uctovnictva

- vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej ¢innosti

- finanény lizing

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.
4. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 25. aprila 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice uctovné obdobie.
5. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema napln.

6. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o U&tovnictve®) za Uctovné
obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNICI

1. Statutarny organ Spoloénosti

K 31.12.2024 K 31.12.2023
Konatelia: do 30.11.2023 Ing. Marcel Rychly
Ing. Ladislav Madara Ing. Ladislav Madara
Ing. Robert Patek, Ph.D Ing. Robert Patek, Ph.D
od 01.12.2023 Ing. Martina Garaiova Ing. Martina Garaiova
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2. Spoloénici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov v Spolognosti k 31. decembru 2024:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-

Podiel na hlaso-
vacich pravach v

tatnych poloz-
kach VI ako na ZI

Spolocnik Absolutne v EUR v % % v %
a b c d e
Metrostav Slovakia, a.s. 5000 100 100 -
Slovenska republika
Spolu 5000 100 100 -

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolocnost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktora je sudastou konsolidovanej Uétovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovanu
Uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolocnost Metrostav a.s., KoZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika.
Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti a bude uloZzena v obchodnom registri
vedenom registrovanym sudom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. €. 758.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uuctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Periazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ustovné metddy a vSeobecné Uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim Gétovnym
obdobim.

E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t,. vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim.

b) PohlFadavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou .

c) Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych G&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

d) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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e) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolo&nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny
o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav danového zakladu a umorenia straty.
Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V
pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako darfiova povinnost za tento rok,
Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

f)  Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutefnosti na predaj sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo¢nost’ zaviaze
dopravit vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluZieb ako pomernej Casti
k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju. Vynosy z dividend
sa zaUctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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F. AKTIiVA

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové
CPa Pozicky v Pozicky i
podiely s ramci a ostatny Ucty
Podielové podielovo podielovej DFM s v bankach
CPa u ucastou Ostatné ucasti dobou s dobou
podiely v okrem realizovatel Po6ziCky okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby prepojenyc prepojeny nécenné prepojeny prepojenyc Ostatné aOstatny najviac dlhSou ako Obstarava preddavky

finanény majetok h UJ ch UJ papiere m UJ h UJ pozicky DFM jedenrok jedenrok ny DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2024 0 0 0 6 000 000 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 000 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 6 000 000 0 0 0 0 0 0 0 6 000 000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 6000000 0 0 0 0 0 0 6000000
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Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za predchadzajuce uctovné obdobie:

Podielové
CPa Pozicky v Pozicky
podiely s ramci a ostatny Usty
Podielové podielovo podielovej DFM s v bankach
CPa u uéastou Ostatné Ucasti dobou s dobou
podiely v okrem realizovatel Po6zicky okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby prepojenyc prepojeny nécenné prepojeny prepojenyc Ostatné a Ostatny najviac dlhSou ako Obstarava preddavky

finanény majetok h UJ ch UJ papiere m UJ h UJ pozicky DFM jedenrok jedenrok ny DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 6 000 000 0 0 0 0 0 0 0 6 000 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 6 000 000 0 0 0 0 0 0 0 6 000 000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 6 000 000 0 0 0 0 0 0 0 6 000 000
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2. Pohladavky

Pohladavky Spolo¢nosti k 31.12.2024 su vykazané z titulu Gveru a su v lehote splatnosti.

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
b [ d

Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu
Kratkodobé pohladavky
hladavky z obchodného styku
Pohfadavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Danové pohladavky
Kratkodobé pohladavky
spolu

6 000 000 - 6 000 000

13 - 13

6 000 000 - 6 000 000

Spolo¢nost ma uver v Tatra banke na zaklade ktorého ma Tatra banka zalozné pravo na vsSetky pohladavky

Spoloénosti.

3. Poskytnuté pézicky

Nazov polozky

Urok Suma istiny v prislusnej
p.a.v  Datum mene Suma istiny v mene EUR
Mena % splatnosti k 31.12.2024 k 31.12.2023 k 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlhodobé po6zicky, z toho:

MTS SVK Development 06,
S.r.o.

Kratkodobé pézicky, z
toho:

MTS SVK Development 10,
S.r.o.

Pressburg Urban Projects,
a.s.

Spolu

6 000 000 6 000 000
3M

Euribor
EUR +2,4% 15.12.2026 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000

6 000 000 6 000 000
3M

Euribor
EUR +2,4% 31.12.2024 - 6 000 000 - 6 000 000
3M
Euribor
EUR +2,4% 31.12.2025 6 000 000 - 6 000 000

12 000 000 12 000 000

Kratkodoba ani dlhodoba pdzicka nie je zabezpeena ziadnym zaloznym pravom ani inou formou zabezpecenia.

4. Finanéné ucty

Informacie o finan€nych uc¢toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce uc-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tovné obdobie
Pokladnica, ceniny - -
Bezné bankové ucty 12 811 8 964
Spolu 12 811 8 964

Spolo¢nost mdze s uctami v banke volne disponovat.
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G. PASIVA
1. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 5 000 EUR.

Ugtovna zisk spolognosti za rok 2023 vo vyske 3 857 EUR bola rozdelena nasledovne:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky juce uctovné obdobie
Uétovny zisk 3857
Rozdelenie zisku Bezné uctovné obdobie
Uhrada straty minulych rokov 726
Tvorba rezervného fondu zo zisku 500
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2631
Spolu 3 857

Statutarny organ navrhuije zisk za rok 2024 vo vyske 853 EUR previest do zisku minulych rokov.

2. Zavazky

Spolocnost vykazala len dafiové zavazky (okrem bankovych uverov), ktoré su v lehote splatnosti.

3. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusSnej

mene Suma istiny v mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodoby bankovy
uver, z toho: 12 000 000 12 000 000
Splatkovy uaver 3MEURIBOR +
(Tatra banka) EUR 2,3% 31.12.2026 12 000 000 12 000 000 12000000 12 000 000
Spolu 12 000 000 12 000 000

Dlhodoby bankovy uver je zabezpe€eny zaloznym pravom na nehnutelny majetok sesterskych spolo¢nosti, ktorym je
uver dalej poskytnuty a tiez zaloznym pravom na vSetky pohladavky spolo¢nosti.

H. VYNOSY
1. Vynosy z finanénej Cinnosti
Nazov polozky 2024 2023
Finanéné vynosy, z toho: 745 010 166 096
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 372 620 71048
Vynosoveé uroky 372 390 71048
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti - 24 000
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.  NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné

Bezprostredne
predchadzajice

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 67 373
Registracia LEI - 54
Notar - 268
Ostatné 67 51
Ostatné naklady z hospodarskej €innosti, z toho: - 33
Dane a poplatky - 33
Finan€éné naklady, z toho: 740 250 161 000
Nékladové uroky 738 747 135 546
Poplatok za poskytnutie tveru - 24 000
Ostatné finanéné naklady 1503 1454

J. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
a b [ d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: 4 693 X 21 % 4 690 X 21 %
teoreticka dan X 986 X 985
Dariovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajuce dani
Umorenie darovej straty - - -726 -152
Vplyv nevykazanej odlozenej
dane
Spolu 4693 986 3964 833
Splatna darn z prijmov 986 833
Minimalna daf podla vynosov 2 854 X
Celkova dan z prijmov 3840 833

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uc¢tovnej zavierke

za rok 2024.



