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Clanok |
Vseobecné informacie

1) Zakladné informéacie o uétovnej jednotke

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno LUIZIA DEVELOPMENT a.s.
Sidio KaradZiova 2, 81109 Bratislava
zaloZena dna 03.11.2016

zapisana do obchodného registra dila 11.11.2016

zmena pravnej formy z s.r.o. na a.s. 03.11.2018

Ugtovné obdobie 01.01.2024.- 31.12.2024

b) Hlavna éinnost’ spolo¢nosti

prenajom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ~ (od: 03.11.2018)
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutefnosti, bytov a
nebytovych priestorov

€) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za rok 2023

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31.12.2023, za predchadzajice Gtovné obdobie,
bola schvalena valnym zhromaZdenim akcionarov dia 22.07.2024.

d) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky
Ugtovnym obdobim je kalendarny rok 2024,uétovna zavierka bola zostavena ako

riadna Uctovna zavierka ,podla § 17 0ds.6 z&kona o uctovnictve k poslednému
driu (étovného obdobia

e) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:
bez naplne

2) Priemerny pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {itovné obdobie

Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov 0 0
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Clanok Il
Informacie o organoch spolo¢nosti

Avew

Informacie v €leneni na jednotlivé organy uctovnej jednotky- o pdZigkach a ich podmienkach ,o hlavnych
podmienkach poskytovania zaruk, o celkovej sume pouZitych finanénych prostriedkoch alebo iného pinenia na sukromné
cCely: bez népine

Tabulka &. 1
Orgény tcétovnej jednotky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne ;z’:g:g;dzajuce Uctovné

Statutarny organ

~druh prijmu

Dozorny organ

-druh prijmu

Iny organ Gctovnej jednotky

~druh prijmu

Clanok lii
Informécie o prijatych postupoch

a) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokraéovania étovnej jednotky vo svojej
¢innosti.
b) Informécia o zmenach G¢tovnych zasad a zmendch tétovnych metdd: bez napine

¢) Informéacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe: bez naplne

d) Spdsob oceriovania majetku a zavéazkov:

Dihodoby nehmotny majetok-kapeny Obstaravacia cena
Dlhodoby hmotny majetok-kipeny Obstaréavacia cena
Zasoby-kipené Obstaravacia cena
Vlastné pohladavky Menovita hodnota
Kratkodoby ﬁn;rnf_ny;rl;etok_ - - Obstaravacia cena
Zavazky, vrétane rezerv ,poziCiek, Casového rozlidenia Menovita hodnota
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e) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Ugtovna jednotka tvori odpisovy plan dihodobého majetku na zaklade predpokladanej doby pouZivania
majetku. Majetok sa odpisuje od mesiaca zaradenia do pouzivania. Roény odpis je vo vySke nasobku mesacného

odpisu a poétu mesiacov vyuzivania majetku.

l;létovné jednotka odpisuje dlhodoby nehmotny majetok s ohfadom na maximélnu dobu odpisovania 3 rokov.
Uctovna jednotka tvori odpisovy plan dihodobého hmotného majetku v sulade s dafiovymi odpismi.

Tabulka ¢.1
Druh majetku Predpoklfn'd ana doba Metéda odpisovania Roc¢na odpisova sadzba
pouivania
Dihodoby nehmotny majetok 3 roky rovnomeme 113
Dihodoby hmotny majetok 4,6,40 rovnomerme 174 ,1/8, 1/40

f) Dodatocné informacie k majetku, pohladavkam a zavazkom

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka €. 1

BeZné uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny

Aktivované

Poskytnuté

majetok

Softvér

Ocenitefné

néklady
na vyvoj

prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany

preddavky

Spolu

DNM

na DNM

a

b

c d

e

f

g

h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

6787

6787

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
iétovného obdobia

6787

6787

Opréavky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

5931

-5 931

Prirastky

-856

-856

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

6787

6787

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky
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Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

856

856

Stav na konci
uctovného obdobia

Tabulka ¢. 2

Dthodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie

Aktivované
néklady
na vjvoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstardvany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

[

f

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

5307

5307

Prirastky

1480

1480

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

6787

6787

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

-3833

-3833

Prirastky

-2 098

-2098

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

-5931

-5 931

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ictovného obdobia

1474

1474

Stav na konci
uétovného obdobia

856

856
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
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Tabulka €. 1
Beiné uctovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefne | PeSOYT | 7441aqne Obstardy | POSHYIULE
majetok Pozemky Stavby b celky st'édo Ostatny any preddavky Spolu
a stbory trvalych atainé DHM DHM na
hnutefnych zvierata DHM
veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 13165 | 4347725 | 176072 2870 4539832
ucétovného obdobia
Prirastky 145 694 17 041 34213 196 947
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Gétovného obdobia 13165 4493419 193113 37083 4736780
Opréavky
Stav na zaciatku
iétovného obdobia -629 488 -103 965 -733453
Prirastky -110 834 -29 488 -140 322
Ubytky
Stav na konci
tiétovného obdobia -740 322 -133 453 873775
Opravné polozky
Stav na zatiatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 13165 3718237 72107 2870 3806 379
Stav na konci
(&tovného obdobia 13165 3753097 59 660 37083 3863005
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Bezprostredne predchédzajiice Giétovné obdobie

Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné Pes;‘l’(‘éa"’r Zakladné Obstarava | PoSkytnuté
majetok Pozemky Stavby e celky st'égo Ostatny ny preddavky Spolu
a sibory trvalych atazné DHM DHM na
hnutefnych zvierata DHM
A porastov
veci
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 13165 4218280 157 436 2870 4391 751
Prirastky 129 445 18 636 148 081
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctovného obdobia 13165 4347725 176 072 2870 4539 832
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 523 114 77155 -600 269
Prirastky -106 374 -26 810 -133 184
Ubytky
Stav na konci
Gétovného obdobia 629 488 -103 965 -733 453
Opravné polozky
Stav na zaciatku
iétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
tictovného obdobia 13165 3695 166 80 281 2870 3791 482
Stav na konci
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Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohFadavkam : bez napine

Bezné tctovné obdobie

Stav OP
na zaciatku
uctovného

obdobia

PohPadavky

Tvorba
oP

Zuétovanie OP
z dévodu zaniku
opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z doévodu
vyradenia

majetku
2 (i¢tovnictva

Stav OP
na konci
uétovného
obdobia

a b

€

f

Pohladéavky z obchodného
styku

Pohladavky vodi dcérskej
Gtovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloéni-
kom, ¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

PohFadavky spolu

Informacie o vekovej struktire pohFadavok

Tabulka ¢é. 1

Nazov polozky

V lehote spiatnosti

Po lehote splatnosti

PohFadavky spolu

a

b

c

d

Dihodobé pohfadavky

Pohfadavky z obchodného styku

Pohladavky vodi deérskej Gétovnej
jednotke a materskej utovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spolognikom,
voli prepojenym osobam

526 507

526 507

Iné pohladavky - odloZena dariova pohladavka

Dlhodobé pohfadavky spolu

526 507

526 507

Pohfadévky z obchodného styku

108 476

108 476

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky vodi spolognikom,
voéi prepojenym osobam

188 377

188 377

Sociélne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Iné pohladavky

1056

1056

Kratkodobé pohfadavky spolu

297909

297 909
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Tabulka &. 2
PohFadavky podfa zostatkovej s 2oy . : Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
doby splatnosti Seziciictowns obdoiie obdobie
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladévky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 27 909 53 482
Kratkodobé pohFadavky spolu 297 909 53482
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 526 507 43224
Pohfadavky so zostatkovou dobou
splatnosti dihdou ako pat rokov
Dihodobé pohFfadéavky spolu 526 507 432 244
Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1

Nazov polozky Be#né tictovné obdobie Bezprostredne predch_adzajﬁce ucétovné

ohdobie
a b c
Pokladnica, ceniny 2404 2407
Bezné bankové Uty 435799 436 083
Bankové G¢ty ostatné
Peniaze na ceste
Spolu 438 203 438 490
Informacie o polozkach ¢asového rozliSenia
Tabulka &. 1
. . . - s - - . . Bezprostredne predchadzajtice
Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné Gictovné obdobie ictovné obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
7524 2713

Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
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Informacie o zavazkoch

Tabulka €. 1
Nazov polozky Bezné G¢tovné obdobie Bezprosiredne T’;:::;dzajuce ctovne

Zavazky po lehote splatnosti

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 115316 134 068
Kratkodobé zavézky spolu 115316 134 068
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 205 390 269 252

jeden rok az pét rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pét rokov

Dihodobé zavézky spolu 295 390 269 252

Informacie o rezervach

Tabulka &. 1

Bezné uctovné obdobie
Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
Gctovného Tvorba PouZitie Presun ucétovného
obdobia obdobia
a b c d e i
Dihodobé rezervy: 5000 5000 0
Kratkodobhé rezervy: 2340 2340 2340 5000 7 340
Informacie o bankovych Gveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach /prijaté/: bez naplne
Tabulka &. 1
o Suma istiny
. Suma istiny AP
Urok . me v prislugnej mene
. 5 Déatum v prislusnej mene
Nazov polozky Mena p.oa. splatnosti 2a bezné Gctovné . bezpr,ostrgldne
v% : predchadzajice
obdobie . . y
uctovné obdobie
a b c d e f

g) Informécia o poskytnutych dotaciach na obstaranie majetku: bez napine

h) Informéacia o oprave chyb minulych obdobi : bez naplne
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Informdcie, ktoré vysvetfuju a dopifiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

Clanok IV

a) Informacia k zabezpeceniu zavdzkov: bez napine

b) Informacie o vlastnych akciach :
K poslednému driu G¢tovného obdobia uétovna jednotka vlastni 25 ks kmeriovych akcii

v menovej hodnote 1 000,00 € podla zakladného imania.

c) Informacie k vlastnému imaniu : bez naplne

Tabulka ¢.1
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Beiné uctovné obdobie

PoloZka vlastného imania Stav na zaciatku . Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny tictovného
obhdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 25000 25000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zékladného imania

Pohladévky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy 3573632 3573632

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych

Castin

Zakonny rezervny fond z Emisného azia 2500 2500

Zakonny rezervny fond zo zisku 2500 2500

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 183731 414106 597 837

Neuhraden4 strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného R ) R

(iétovného obdobia 414106 385799 414106 385799

Vyplatené dividendy

Viasing imanie 4201469 385 799 4587 268

10
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Tabulka ¢. 2
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Néazov polozky

Bezprostredne predchadzajiice

uictovné obdobie- 2023

Utovny zisk

414106

Vysporiadanie ziskustraty

BeZné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Na nerozdeleny zisku minulych rokov

414106

Uhrada straty spolo&nikmi

Vysporiadanie straty so ziskom minulych rokov

Iné

Spolu

414 106

d) Informacie k jednotlivym polozkam nakladov a vynosov

Informacie o trzbach

Tabulka ¢&.1
Typ Typ vyrobkov a tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (napriklad A) (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Oblast odbytu Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
BeZné (ctovné |predch&dzajice | BeZné ictovné |predchadzajiice | BeZné uctovné | predchéadzajiice
obdobie uctovné obdobie uctovne obdobie uictovné
obhdobie obdobie obdobie
a B o d e f g
Slovenska republika 1796 544 1831410
Spolu 1796 544 1831410

11
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Tabulka €.1
Nazov polozky Bezné lictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce Gctovné

obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Triby z predaja sluzieb 1783387 1831410
Trzby za tovar
Trzby z predaja DHIM
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
iné vynosy stvisiace s beznou ¢innostou 13157 117 893
Obrat celkom 1796 544 1949 303
Informacia o nakladoch
Tabulka €.1

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice aétovné
obdobie

Naklady na hospodarsku ginnost, z toho: 1332 862 1386 881
sluzby 1120784 1184 595
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢innosti, z toho:
Mzdy a odvody, osobné naklady 2906 8049
Odpisy 141179 135282
Finanéné naklady, z toho: 2541 92 848
Nakladové aroky 80 595
Kurzové straty
Ostatné finanéné naklady 2 541 3253

12
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Informacia o daniach z prijmov
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Tabulka &.1
. i . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov Bezné uctovné obdobie iiétovné obdobie
polozky Ziklad dane Daft Da Ziklad dane Dafi Dafi
v % v%
a b c d e f g
Vyslequ hospodf'arenia pred 489 857 X X 477 883 « s
zdanenim, z toho:
teoreticka daf 102 870 X 21% 100 355 X 2%
Dariovo neuznané néklady 13678 X X 16 202 X X
Vynosy nepodliehajlce dani 8024 X X 190 390 X X
Umorenie dariovej straty X X X X X X
Spolu 495 511 X 21% 303695 X 21%
Splatna daf z prijmov 104 057 X 21% 63776 X 21%
OdloZena dan z prijmov X X 21% X X 21%
Celkova dan z prijmov X X 21% X X 22%
Clénok V
Informacie, o inych aktivach a inych pasivach
a) Podmieneny majetok : bez naplne
b) Podmienené zavazky: bez napine
c) Ostatné finanéné povinnosti: bez napine
d) Evidencia na Podsuvahovych uétoch: bez naplne
e) Ekonomické vzt'ahy medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami :
Tabulka ¢&.1
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznené osoba gr:hg Bezprostredne
obchodu Bezné tovné obdobie predchadzajiice Gétovné
= obdobie
: Uroky-
FLH Property a.s.-pdZitka poskytnut vinos 28710 7997
. Sluzby-
Pannonia real a.s. vinos 142721 152 838
. Sluzby-
Pannoniareal a.s. nakiad 387 941 337 358
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Clanok VI
Udalosti, ktoré nastali po zavierkovom dni

Po 31. decembri 2024 nenastali udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom
étovnictva.

Clanok VI
Ostatné informacie
a) Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme : bez naplne
b) Informacie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby : bez napine

¢) Informacie o finanénych vzt'ahoch s organmi verejnej moci : bez naplne
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