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Riadna uc¢tovna zavierka k 31. decembru 2024



1. Profil spolocnosti
1.1. Zakladné udaje

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

Pravna forma:
Predmet ¢innosti:
Datum zalozenia:
Datum vzniku:
DIC:

IC DPH:

LEI:

Webové sidlo:

Zameranie spolo¢nosti:

Hlavna ¢innost’:

SLSP Social Finance, s.r.o.

Tomasikova 48, 832 01 Bratislava

52 840 107

spolo¢nost’ S ru¢enim obmedzenym
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
12.12.2019

13.2.2020

2121182008

nie je platca DPH
097900CAKA0000035186
www.sfsk.sk

investicie do vSeobecne prospesnych projektov v SR

investicie do dostupného najomného byvania v SR

realizovana prostrednictvom spolo¢nosti Dostupny
Domov j.s.a. a Dostupny Najom j.s.a.

Spolo¢nici spolo¢nosti a ich podiel:  Slovenska sporitelnia, a. s.
podiel 60,40 %

Erste Social Finance Holding GmbH
podiel 39,60 %

Konatelia: Ing. Rastislav Blazej
Mgr. Roman Hrabusa
Ing. Peter Surek

Spoloénost” SLSP Social Finance, s.r.o. (d’alej ,,Spolo¢nost™) je zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 111, Slovenska republika, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 143085/B. Je zaloZena
na dobu neur¢iti a vykonava Cinnost’ v stlade s legislativou Slovenskej republiky. Spolo¢nost’
vlastni priamy podiel v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a priamy podiel v spolo¢nosti Dostupny
Néjom j.s.a. @a nema organizacnu zlozku v zahranici.

Hlavnym predmetom ¢innosti Spolo¢nosti je drzanie investicie v spolo¢nostiach Dostupny Domov
j.s.a. a Dostupny Néjom j.s.a., ktoré nakupuju byty a bytové domy. Spolo¢nost’ limituje svoj vplyv
na zivotné prostredie investovanim do novostavieb a bytov, kde dba na ,,zelené* rieSenia, ktoré
maju ekonomicky zmysel, ako napriklad tienenie nad ramec normy, izolacie nad rdmec normy,
solarne ohrevy vody, pripadne fotovoltika. Zaroven svojou velkostou a ¢innostou Spolo¢nost’
neovplyvnila ploSni zamestnanost’.

Této vyrocna sprava sluzi aj ako ro¢na finan¢na sprava k 31. decembru 2024 podl'a § 34 zakona ¢.
429/2002 Z. z.

Pocas roka 2024 pokracoval vojnovy konflikt medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou, ktory vyrazne
zasiahol celosvetové dianie, negativne ovplyvnil ceny komodit a finan¢né trhy a prispel k zvyseniu
volatility podnikatel’ského prostredia. Situacia zostala nad’alej vel'mi nestabilna a prejavil sa vplyv
uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti pdsobiacich v danom regione, ako aj dosledky
na celkové ekonomické prostredie, predovsetkym obmedzenie dodavatel'skych a odberatel’skych
retazcov. Aktualna makroekonomicka situdcia nemd vyznamny vplyv na ¢innost’ a obchodné
aktivity Spolocnosti a nevedie k vyznamnej neistote predpokladu nepretrzité¢ho trvania ¢innosti
Spolo¢nosti.


http://www.sfsk.sk/

2. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti (Corporate Governance)

Vedenie spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.o. si uvedomuje vyznam zodpovednej spravy a
riadenia spolocnosti, uplatiluje pravne zavazné Standardy a prijima nalezité opatrenia v sulade s
principmi OECD Principles of Corporate Governance a nasleduje v tejto oblasti ciele a principy
skupinovej politiky Erste Group.

Klacovym prvkom firemnej kultury materskej spoloCnosti Slovenska sporitelna, a.s. je
implementovana skupinova politika riadenia (Group Governance Policy), v ktorej su premietnuté
hlavné Standardy a principy OECD, ako aj raktiskeho kodexu riadenia, ktory sa kazdoro¢ne reviduje
a aktualizuje. Erste Group Bank, ktory dodrziava aj raktisky Koédex Corporate Governance
(Austrian Code of Corporate Governance), uplatituje opatrenia s cielom uplne implementovat’
principy Corporate Governance a zabezpecovat transparentnost’ pre vSetky akcionarske skupiny.
Koédex o riadeni je verejne dostupny na internetovej stranke www.corporate-governance.at.

Slovenska sporitelfia mé vypracovany aj Globalny kédex Compliance, ktory pre banku a pre jej
zamestnancov predstavuje subor etickych noriem, principov a zavaznych pravidiel. Pri jeho
poruseni podl'a rozhodnutia predstavenstva banka uplatituje nulovu toleranciu.

V priebehu roka 2024 Spolo¢nost’ dodrziavala vSetky pravidla skupinovej politiky o riadeni aj
aplikovatel'né principy Kodexu, t. j. nedoslo k ziadnej skuto¢nosti, ktora by mala za nasledok ich
porusenie.

Spolo¢nost’ nemé povinnost’ zahrnit” do samostatnej osobitne oznacenej Casti vyrocnej spravy
individualne vykazovanie informacii o udrzatelnosti, nakol’ko nesplia podmienky zékona na
vykazovanie (§ 20c zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov).

Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov, preto vSetky ¢innosti, ktoré je mozné outsourcovat’, su
zabezpecené dodavatel'sky. Na zdklade uzatvorenej zmluvy a v zmysle udelenej licencie Narodnej
banky Slovenska ich vykon zabezpecuje materska spolocnost’ Slovenska sporiteltia, a.s.
prostrednictvom jej internych zamestnancov.

2.1. Vnutorna kontrola a riadenie rizik

Vnuatorni kontrolu a riadenie rizik SpoloCnost’ zabezpecuje prostrednictvom svojej materskej
spolo¢nosti, ktora ma jasne definované principy a Standardy systému vnutornej kontroly. Efektivna
vnitornd kontrola je zdkladom dobrého riadenia rizika, chrani aktiva Spoloc¢nosti, pomaha
redukovat’ moznost’ vyskytu podstatnych chyb alebo udalosti, spojenych s operacnym rizikom,
a pomaha ich odhal'ovat’ v ¢ase ich vyskytu.

Vnutorny kontrolny systém je definovany ako systém, metodika, postupy a procesy, stanovené
konatel'mi s cielom ochranit’ aktiva Spolo¢nosti, obmedzit’ alebo ovladat’ riziko a dosiahnut’ ciele
Spolocnosti. Je tizko spojeny s riadenim opera¢ného rizika, predovsetkym v oblasti identifikacie
rizika a faz kontroly rizika. Vnutorny kontrolny systém ma nasledujuce ciele:

zabranit’ chybam, neefektivnemu alebo zbyto¢nému vyuzivaniu zdrojov a odhal'ovat ich,
zabranit’ zneuzivaniu a podvodom a odhalovat ich,

zlepsit’ integritu, presnost’, v€asnost’ a spol’ahlivost’ informacii,

zvysit’ kvalitu vedenia zdznamov,

kontrolovat’ dodrziavanie zakonov, nariadeni a vntitornych metodik.


http://www.corporate-governance.at/

Za zavedenie, pravidelné monitorovanie a vyhodnocovanie vnutorného kontrolného systému
zodpovedaji konatelia Spolo¢nosti. Zabezpec¢uju zavedenie a udrziavanie primeranej a efektivnej
sustavy kontrolného systému.

Nezavislou zlozkou vnutorného kontrolného systému je odbor vnutorného auditu materskej
spolo¢nosti — Slovenskej sporitel'ne, a.s., zodpovedny aj za dcérske spolo¢nosti banky (vratane
spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.0.), ktory je podriadeny priamo Dozornej rade Slovenskej
sporitelne, a.s. Vnutorny audit poskytuje objektivnu, nezavisla previerku aktivit Spoloc¢nosti,
vnutornych kontrol a riadenia informacnych systémov, ktoré pomahaju vedeniu Spolocnosti pri
monitorovani a vyhodnocovani primeranosti a efektivnosti vnutornej kontroly.

Vzhl'adom na svoje aktivity je Spolo¢nost’ vystavena viacerym rizikam:

e Kkreditné riziko a riziko suvisiace s poskytnutim financovania pre projekty Dostupny Domov
a Dostupny Néajom a dostupného byvania vo vSeobecnosti,

e Spolo¢nost’ nemusi byt schopné uspeSne zrealizovat’ svoje stratégie alebo dosiahnut’ svoje
finan¢né alebo investicné ciele,

e spolupraca s akcionarom, ktory nie je ¢lenom Erste Group, pri projektoch Dostupny Domov
a Dostupny Néajom, Spoloc¢nost’ nie je schopna odhadnut’ kroky tohto akcionara v budicnosti,

e riziko spojené s nedostato¢nou likviditou portfdlia,

¢ riziko spojené s nestabilitou podnikatel'ského prostredia,

e zavislost’ na Slovenskej sporitel'ni a skupine Erste.

V zaujme minimalizacie, resp. eliminacie rizik Spolo¢nost’ im venuje nalezitl pozornost’.

2.2. Organizacia Spoloc¢nosti
Valné zhromaZzdenie

Valné zhromazdenie spolo¢nikov je najvy$Sim organom Spolo¢nosti. Do pdsobnosti valného
zhromaZzdenia patri najma schvalovanie riadnej a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky,
rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat, rozhodovanie o zmene spoloéenskej zmluvy,
rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zékladného imania, vymenovanie, odvolanie a
odmenovanie konatel'ov a schvalovanie ich zmluv o vykone funkcie, rozhodovanie o zruSeni
spolo¢nosti, vymenovani likvidatora a jeho odmene, rozhodovanie o zla¢eni, alebo splynuti s
inou spolocnostou, schvdlenie auditora, rozhodovanie o kapitdlovom vstupe do inej
spolo¢nosti, udelenie predchadzajuceho suhlasu so zmenou zékladného imania v
spolo¢nostiach, v ktorych méa Spolo¢nost’ kapitalovy vklad.

Vsetky informdcie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav spolo¢nikov
a postup ich uplatnenia st uvedené v spoloc¢enskej zmluve Spolo¢nosti, ktorej uplné znenie je
Vv pisomnej podobe ulozené v sidle Spolocnosti a zverejnené na webovom sidle Spolo¢nosti.
V roku 2024 sa uskutoc¢nili dve valné zhromazdenia. Na riadnom valnom zhromazdeni 22.
aprila 2024 spolo¢nici schvalili riadnu individualnu uc¢tovnt zavierku, vysporiadanie straty, ako
aj vyrocnu spravu Spoloc¢nosti za rok 2023. Dna 23. oktébra 2024 mimoriadne valné
zhromazdenie schvalilo zmenu spolo¢enskej zmluvy Spolo¢nosti.



Konatelia

Konatelia st Statutirnym organom Spoloc¢nosti, riadia jej ¢innost’ a konaju Vv jej mene.
Rozhoduja o vSetkych zaleZitostiach Spolo¢nosti, pokial’ nie st vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi alebo spolocenskou zmluvou Spolo¢nosti vyhradené do pdsobnosti
valného zhromazdenia. Do posobnosti konatel'ov patri najmi: zabezpecCovat bezné zalezitosti
Spolo¢nosti, zvolavat' valné zhromazdenie a vykonavat jeho rozhodnutia, zabezpecovat
vedenie predpisanej evidencie a uctovnictva, predkladat’ valnému zhromazdeniu na schvalenie
riadnu alebo mimoriadnu individualnu G¢tovna zévierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
uhradu strat.

Spolo¢nost’ ma 3 konatel'ov, ktorych vymenuva valné zhromazdenie na navrh spolo¢nikov na
dobu neurcitu.

Vybor pre audit

Kontroluje proces finanéného vykaznictva, efektivnost’ vnatorného kontrolného systému,
vratane bezpecnosti informacnych technologii a dodrziavanie zakonnych poziadaviek,
efektivnost’ riadenia rizik, interného auditu a analyzuje odporacania externych a internych
auditorov. Na zaklade navrhu konatel'ov odporuc¢a valnému zhromazdeniu schvélenie
externého auditora Spolocnosti.

Cinnost’ vyboru pre audit Spolo¢nosti podl'a § 34 zakona ¢. 423/2015 Z. z. 0 §tatutarnom audite
Vv zneni neskorSich predpisov vykonava Vybor pre audit zriadeny Dozornou radou materskej
spolo¢nosti Slovenska sporitelnia, a.s. Vybor pozostava zo 4 ¢lenov Dozornej rady Slovenskej
sporitel'ne, a.s., jeho ¢lenmi boli David O"Mahony (do 30. juna 2024), Jan Homan, Vazil
Hudék, Alena Adamcova. Novy ¢len vyboru pre audit bol doplneny az 6. marca 2025 a je nim
Alexandra Habeler-Drabek.

2.3. Struktira zakladného imania

Spolo¢nost” bola zapisana do Obchodného registra Okresného stdu Bratislava I ku dnu 13.
februara 2020, ktory bol zarovent dilom jej vzniku. K tomuto ddtumu predstavovalo zékladné
imanie Spolo¢nosti objem 2 050 000,- €, ktoré bolo splatené v plnej vySke a predstavovalo
obchodny podiel jediného spolo¢nika Slovenska sporitelna, a.s.

Dna 16. septembra 2021 jediny spolo¢nik Spolo¢nosti rozhodol 0 zvyseni zakladného imania
0 1 000 000,- €, ktora ciastka aj bola nim splatend v plnej vyske.

Dna 11. novembra 2021 jediny spolo¢nik rozhodol o opdtovnom zvySeni zdkladného imania,
tentokrat o 2 000 000,- €, ato vstupom nového spolo¢nika Erste Social Finance Holding
GmbH, Wien do Spolo¢nosti, ktory svoj obchodny podiel splatil v plnej vyske. Tymto
zvySenim zékladného imania Erste Social Finance Holding GmbH nadobudol 39,60 %-ny
podiel na zakladnom imani Spolo¢nosti ako aj hlasovacich pravach a sucasne klesol podiel
Slovenskej sporitel’ne, a.s. z doteraj$ich 100 % na 60,40 %, vratane hlasovacich prav.

Vyska zakladného imania Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola 5 050 000,- €.



Kvalifikovanu ucast’ na zdkladnom imani Spolo¢nosti ma Slovenska sporitel'na, a.s. ako 60,40
%-ny spolo¢nik Spolo¢nosti. Rozhodnutie o zvySeni, resp. znizeni zadkladného imania
Spoloc¢nosti je v priamej kompetencii jej valného zhromazdenia. Spolo¢nosti nie sit zname
ziadne vyznamné dohody, ktorych je Spolo¢nost zmluvnou stranou, a ktoré nadobudaju
ucinnost’, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skon¢i v dosledku zmeny kontrolnych pomerov
Spoloc¢nosti, ku ktorej doslo v stivislosti s ponukou na prevzatie.

S obchodnymi podielmi je spojené pravo podiel’at’ sa na riadeni, na zisku, likvidacnom zostatku
a hlasovacie pravo, ktoré nie je obmedzené. Prevoditel'nost” obchodnych podielov tvoriacich
zakladné imanie spoloc¢nosti nie je obmedzend. So suhlasom valného zhromazdenia mdze
spolo¢nik pisomnou zmluvou previest’ svoj 0bchodny podiel na iného Spolo¢nika alebo int
osobu ako spolo¢nika. Spolo¢nosti nie su zname dohody spolo¢nikov, ktoré by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditel'nosti obchodnych podielov alebo hlasovacich prav.

2.4. Prava spolo¢nikov a kl'ic¢ové funkcie vlastnictva

Spolocnost’ aplikuje principy spravodlivého zaobchadzania so vSetkymi spolo¢nikmi. SLSP
Social Finance, s.r.0. nenadobudol v priebehu roka 2024 akcie, ani docasné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve.
Spoloc¢nik je opravneny zucastnit’ sa na valnom zhromazdeni, hlasovat’ na nom, uplatiiovat’ na
flom navrhy a pozadovat’ na iom informacie a vysvetlenia tykajlice sa zdlezitosti Spolocnosti
alebo zélezitosti 0s6b ovladanych Spolo¢nost’'ou, ktoré suvisia s predmetom rokovania valného
zhromazdenia. Spolo¢nik ma tiez pravo na podiel na zisku Spolo¢nosti (dividendu), ktory na
rozdelenie ur¢i valné zhromazdenie podl'a vysledku hospodarenia.

V sulade so spolo¢enskou zmluvou ma spolo¢nik pravo vymenovat do funkcie a odvolat
konatel'ov Spolo¢nosti. SLSP Social Finance, s.r.0. poskytuje spolo¢nikom pravidelné
informacie v rocnych a polrocnych spravach poskytovanych v ramci informa¢nych povinnosti
tak, aby boli spolo¢nici dostato¢ne informovani 0 stave Spolo¢nosti a 0 stave ich investicii.

Vztahy suvisiace s ukon¢enim vykonu funkcie konatel'a spolo¢nosti ma SLSP Social Finance,
S.r.o. upravené v sulade s Obchodnym zakonnikom. Spolo¢nost’ nemé s konatel'mi uzatvorenu
dohodu, podrl'a ktorej by im poskytla ndhradu v takomto pripade.

Spolo¢nost’ v uplynulom roku nevynakladala prostriedky na vyskum a vyvo;j.

Slovenska sporitel'ia, a.s. je bezprostredne konsolidujucou spolo¢nostou, ktord zostavuje
konsolidovanu u¢tovnu zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Akcionari sa na mimoriadnom valnom zhromazdeni 23. oktobra 2024 dohodli, ze zisk uréeny
na rozdelenie medzi Spolo¢nikov si budu vyplacat’ v pomere, akom sa Spolo¢nici podiel'aju na
vySke vlastného imania ato az do konca toho uctovného obdobia, v ktorom dojde
k prerozdeleniu splateného kapitalového fondu Spolo¢nosti v prospech spolo¢nika Slovenska
sporitel'na, a.s..

Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023 patril 49,88 %-ny podiel v pridruzenej spolo¢nosti Dostupny
Domov j.s.a., so sidlom Farska 48, 949 01 Nitra, ICO: 52 990 401. Dalsimi akcionarmi
spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a., boli National Development Fund II., a.s. so sidlom
Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 49,88 % na zakladnom imani) a Nadacia Slovenskej
sporitel'ne so sidlom Tomasikova 48, 832 73 Bratislava (podiel 0,24 % na zdkladnom imani).
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Dna 22. februara 2024 bolo zapisané v Obchodnom registri Slovenskej republiky navySenie
zakladného imania spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a podiely sa zmenili tak, ze Spolo¢nost’
mala k uvedenému datumu 49,94 %-ny podiel v pridruzenej spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a.
Dalsimi akcionarmi sa National Development Fund 1., s.r.0. so sidlom Grosslingova 44, 811 09
Bratislava (podiel 19,55 % na zdkladnom imani), National Development Fund II., a.s. so sidlom
Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 3,87 % na zikladnom imani), National
Development Fund IlI., s.r.o. so sidlom Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 26,51 % na
zakladnom imani) a Nadacia Slovenskej sporitelne so sidlom Tomasikova 48, 832 73
Bratislava (podiel 0,12 % na zakladnom imani). Tento stav je platny aj k 31. decembru 2024.
Spolo¢nost’” Dostupny Domov j.s.a. je ako pridruzena spolo¢nost’ Vv individualnej Gctovnej
zavierke vykézand Vv obstardvacej cene, pricom moze byt upravend o opravnu polozku
Vv pripade zniZenia hodnoty majetku pod jeho G¢tovnu hodnotu.

Spolocnosti k 31. decembru 2024 patril aj 49,88 %-ny podiel v pridruzenej spolo¢nosti
Dostupny Najom j.s.a., so sidlom Farska 48, 949 01 Nitra, ICO: 55 964 087. Dal3imi
akcionarmi spolo¢nosti Dostupny N4jom j.s.a. si National Development Fund I1., a.s. so sidlom
Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 49,88 % na zakladnom imani) a Nadacia Slovenskej
sporitel'ne so sidlom Tomasikova 48, 832 73 Bratislava (podiel 0,24 % na zakladnom imani).
Spolo¢nost’ Dostupny Najom j.s.a. je ako pridruzena spoloénost’ v individualnej uétovnej
zavierke vykdzana v obstaravacej cene, pricom moéze byt upravend o opravnu polozku
V pripade zniZenia hodnoty majetku pod jeho uctovna hodnotu.

2.5. Zverejnovanie informacii a transparentnost’

Spolocnost’ ddsledne dba o dodrziavanie pravnych predpisov, principov Corporate Governance
a priebezne poskytuje spolo¢nikom vSetky dolezité informacie o svojom podnikani, finanénych
a prevadzkovych vysledkoch a ostatnych dolezitych udalostiach. Pre verejnost’ a investorov su
pravidelne zverejiované informacie o hospodarskych vysledkoch spolo¢nosti, ktoré su
k dispozicii aj na jej webovej stranke.

Vsetky informdacie sa pripravuju auverejiiuji v sulade so Standardmi uctovnictva
a uverejnovania finanénych a nefinancnych informacii.

Tato vysvetPujuca sprava je pripravena v zmysle § 20 ods. 8 zakona o uctovnictve.

Konatelia SLSP Social Finance, s.r.0. potvrdzuju, ze priprave ,,Vyhlasenia o sprave a riadeni
spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.0.“ (d’alej len ,,Vyhlasenie“) bola venovana nalezita
starostlivost’ a podl'a najlepSich vedomosti a znalosti konatel'ov SLSP Social Finance, s.r.o.
Vyhlasenie obsahuje aktudlne, uplné a pravdivé informacie v ¢ase jeho vyhotovenia a tieZ
vyhlasujt, Ze neboli vynechané ziadne udaje a informacie, ktoré by mohli ovplyvnit’ vyznam
Vyhlasenia.

V priebehu roka 2024 nedoslo v SLSP Social Finance, s.r.0. k ziadnej skuto¢nosti, ktora by
mala za nasledok porusenie kodexov 0 sprave a riadeni Spolo¢nosti.



3. Dostupné najomné byvanie na Slovensku v roku 2024

Ani vroku 2024 sa situacia vyrazne nezmenila a Slovensko nad’alej vyznamne zaostava v
budovani a ponuke finan¢ne dostupnych nadjomnych bytov. Pristup k ndjomnému byvaniu v SR
je na urovni cca. 9 % z celkového poctu bytov, o nepriaznivo vplyva na moznosti mobility
pracovnej sily, na podporu byvania mladych rodin, ¢i socidlne, priestorovo alebo inak
znevyhodnenych l'udi.

V krajinach Eurdpskej unie sa podiel ndjomnych bytov pohybuje od 19 % do 62 %, napriklad
v Ceskej republike je 21 % a v Rakuasku dokonca 42 %. Podiel vydavkov na byvanie na
celkovych vydavkoch domadacnosti podla udajov z roku 2016 bol pritom podobny — na
Slovensku 24,4 %, v Ceskej republike 25,6 % a v Rakusku 22,4 %.

Slovensko patri spolu s Rumunskom a Pol'skom medzi krajiny, kde je priemerny pocet izieb na
osobu 1,1 a sme tak na chvoste Eurdpy.

V Rakusku je ndjomné byvanie pre vSetkych

Ako priklad dobrej praxe sa Casto pouziva zavedeny systém najomného byvania v Rakusku.
Ten totiz nie je zamerany len na domacnosti s nizkymi prijmami, ale naopak, jeho cielom je
dostupné a kvalitné byvanie dat’ k dispozicii Sirokym vrstvdm obyvatel'stva. Téato politika
zabranuje socialnej segregécii a prispieva k socidlnemu zmieru. Za najomné byvanie v Rakusku
zodpovedaju jednotlivé spolkové krajiny v spolupraci s obcami, poistoviiami a bankami. Na
rozdiel od Slovenska a CR sa v Rakusku sustred’uje primarne na podporu dostupného byvania
v ngjomnych domoch.

Stat podporuje predovietkym vlastné byvanie

V Ceskej republike ako aj na Slovensku st formy podpory byvania podobné. Ide napriklad
0 podporu vystavby ndjomnych bytov, o prispevok na byvanie ¢i krizové socialne byvanie. V
SR prispevok na byvanie nezohl'adiiuje rozdiely vo vyske ndjomného a je presne urceny, 83,-
€ pre jedno¢lennti doméacnost’ a 254,50 € pre domécnost’ pit a viac 0sob. V CR je jeho vyska
stanovena na zaklade skuto¢nych alebo normativnych nakladov na byvanie a poctu osdb v
domacnosti. Tak v CR, ako aj na Slovensku, je tatna podpora dlhodobo zamerana v prospech
vlastného byvania, priCom ide napriklad o podporu stavebného sporenia ¢i danové ulavy z
uverov. V suvislosti s rastom cien nehnutel'nosti a so sprisnovanim podmienok na ziskanie
hypotekarnych verov vSak prestava byt financne dostupna pre SirSie vrstvy obyvatel'stva.

Projekt Statom podporovaného ndjomného byvania zatial nema vysledky v podobe reédlne
prenajimatel'nych bytov — ¢aka sa na vyjadrenie Eurdpskej komisie, ¢i sa nejedna o nedovolent
Statnu pomoc, a to najma v Casti znizenia DPH. Medzitym v schéme zostali iba dvaja investori,
a to Vienna Insurance Group (www.vig.at)}a BWS-Gruppe (www.BWSG.at ).

V novembri 2024 bol podany legislativny ndvrh na zmenu (zjemnenie) pravidiel vstupu
investorov do §tatom podporovaného ndjomného byvania (SPNB). V ¢ase vydania tejto spravy
boli tieto pravidla v zdkonoch zmenené. Ide najmi o zniZenie sumy minimélnej investicie z 500
mil. eur na 100 mil. eur a moznosti vstupu investiénych fondov do schémy. Na zaklade tychto
zmien predpokladame zvyseny zdujem investorov o vstup do schémy SPNB, ¢o moze
znamenat' dodato¢né vytazenie stavebnych kapacit a teda zvySenie cien akvizicie bytov pre
Dostupny Domov a Dostupny Najom.


http://www.vig.at/
http://www.bwsg.at/

Socidlna izolacia znevyhodnenych skupin

Formy socialneho byvania, okrem toho, Ze nestacia pokryt naklady na byvanie, neprispievaju
ani k odstraneniu socialnej vylucenosti znevyhodnenych skupin obyvatel'stva. Nevyhnutnou
suCastou aktivneho rieSenia musia byt nastroje na zabezpeCenie primeran¢ho a Cenovo
pristupného najomného byvania za ucasti samosprav, Statu, ale aj privatneho sektora.

Systém na podporu Startovacieho byvania pre mladych arieSenie problémov
bezdomovectva

Dve tretiny mladych medzi 25-29 rokov zije srodi¢émi. Pri ziskani Startovacieho byvania
V podobe ndjomného bytu pre mladé rodiny méze pomoct’ medzindrodny princip housing first
(najprv byvat’). Ak ma clovek kde byvat’, moze si ndjst’ pracu, zbavit’ sa dlhov a zaradit’ sa do
zivota. Tento systém bol vyskasany vo viacerych krajindich Europskej tnie a vo svete. Na
Slovensku ho napriklad testuje ob¢ianske zdruzenie Vagus v Bratislave, Spisska katolicka
charita, Nadacia Dedo a d’al$i v inych ¢astiach Slovenska. Zahrani¢nym prikladom je podobny
projekt, s ktorym zacali eSte v roku 2005 v State Utah v USA, a po desiatich rokoch tu bol
problém bezdomovectva znizeny o vyse 90 %.

4. Sprava konatel’ov 0 podnikatel’skej cinnosti a stave majetku
Spolocnosti

Hlavnou ¢innost'ou a zamerom Spolo¢nosti je prevadzkovat’ dostupné najomné byvanie v ramci
celého Slovenska, najmi pre ciel'ovl skupinu znevyhodnenych osdb subezne s d’alSim ciel'om,
ktorym je dosiahnutie ekonomicky udrzatelnej ziskovej prevadzky a evergreen principu
udrzatel'nosti podnikania.

Ciel'ova skupina znevyhodnenych osdb zahfiia znevyhodnené skupiny obyvatelov tak, ako st
zadefinované v zdkone ¢. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike, ako napriklad T'udi bez
domova, klientov socidlnych sluzieb krizovej intervencie, netiplné rodiny, rodiny s det'mi zijlice
v nevyhovujucom prostredi a podmienkach, osoby po skon¢eni ndhradne;j starostlivosti a deti z
detskych domovov, rodiny s detmi s nizkym prijmom a staZenym pristupom k ziskaniu
vlastného byvania, osoby s nizkym prijmom. Do ciel'ovej skupiny patria aj Specifické profesie
potrebné v regione, ako st napriklad ucitelia, policajti alebo zdravotnicky personal, pre ktoré
modze byt motivaciou nastupu do prace a zotrvania, zabezpecenie dostojného, stabilného a
primeraného byvania.

S ciel'om dosiahnut’ vysSie uvedené, Spolo¢nost’ aj v prvom polroku 2024 participovala zatial

na jednom projekte dostupného byvania: Projekt Dostupny Domov, pricom ku koncu roka 2023
bola spoluzakladatel’kou novej spolo¢nosti Dostupny Najom j.S.a.
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Dostupny Domov:

Nositel'om projektu je spolocnost’ Dostupny Domov j.s.a., so sidlom Farska 48, 949 01 Nitra,
ICO: 52 990 401, ktora vznikla 19. marca 2020 ako pari passu investicia akcionarov Social
Financing SK, s.r.o. (skupina SLSP), Nadacia Slovenskej sporitel'ne a National Development
Fund 1., a.s. (skupina Slovenskej zaruc¢nej a rozvojovej banky).

Projekt Dostupny Domov je projektom dostupného najomného byvania, a je prvym a
ochote silnych a socidlne citiacich investorov ako projekt, prostrednictvom ktorého je mozné
poskytnut’ primarne dostupné a socialne ndjomné byvanie a umoznit’ tak byvanie aj tym
skupindm T'udi, ktoré by inak nemali alebo mali stazeni moznost ziskat byvanie za
komerénych trhovych podmienok.

Hlavnym predmetom cinnosti spoloc¢nosti Dostupny Domov j.s.a. je kupa a prenajom
nehnutelnosti s cielom zabezpecovania byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu pre
cielova skupinu s cielom zvysit' zamestnanost’” a mobilitu pracovnej sily, ako aj poskytnat
zlepSené podmienky byvania obyvatel'om marginalizovanych komunit.

Spolo¢nost’ Dostupny Domov j.S.a. nadobuda vsetky nehnutelnosti do svojho vyluéného
vlastnictva a vytvara portfélio nehnutel'nosti, s predpokladom dlhodobo rasticej trhovej
hodnoty. Pri dosiahnuti dostatocnej velkosti tazi zo synergii pri obstaravani sluzieb, energii a
zavadzani modernych technolégii na spravu a monitoring bytov. Zvyhodnené socidlne ndjomné
je v priemere 0 8-25 % nizsie ako porovnatelné komeréné najomné, o ma vplyv na dlhsiu
navratnost’ vlozenych prostriedkov.

Dostupny Domov j.s.a. dosiahol k 31.decembru2024 lepsie finan¢né vysledky ako bolo
oc¢akavané (EBITDA je o cca. 1 tis. € lepsia ako plan).

Lepsie financné vysledky oproti planu boli dosiahnuté zvySenymi ostatnymi trzbami, ktoré
Spoloc¢nost’ ziskala za sluzby poskytované pre sestersku firmu Dostupny Néjom j.s.a., ako aj
0 cca. 12 % niz§imi priamymi prevadzkovymi nakladmi stvisiacimi s bytmi. Trzby z prenajmu,
aj naklady centrély, su priblizne v stulade s planom.

Dostupny Domov j.s.a. v roku 2024 obstaral 59 bytov, ¢o je v stilade s planom. Do konca roku
2024 tak splnil plan obstarania 52 novych bytov.

Celkovy hospodarsky vysledok je 0 10,1 % leps$i ako bolo planované.

Zamerom projektu je nadobudnutie a nasledny prendjom minimalne 400 bytov do konca roku
2025, ¢o znamena poskytnutie byvania a stabilizacie najmenej 1000 jednotlivcov a rodin. K 31.
decembru 2024 tvorilo portfolio 412 bytov a 23 nebytovych priestorov zapisanych na liste
vlastnictva v nadobtidacej cene vo vyske priblizne 52,13 mil. €. K 31. decembru 2023 tvorilo
portfolio 353 bytov a 19 nebytovych priestorov zapisanych na liste vlastnictva v nadobtidacej
cene vo vyske priblizne 35,4 mil. € a byty a bytové domy v procese vystavby, podpisu kipne;j
zmluvy a v procese zapisu na list vlastnictva v nadobudacej cene vo vyske priblizne 1,35 mil.
€.

Finanény majetok spolo¢nosti bol k 31. decembru 2024 v hodnote 1,35 mil. € ( k 31. decembru
2023 vo vyske 1,48 mil. €).
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V roku 2024 Dostupny Domov spolupracoval so 16 neziskovymi organizaciami, ktoré pod
najimali byty svojim klientom a zaroven zacal spolupracu s Mestskou najomnou agentirou
mesta Bratislavy, Co je strategicka spolupraca S prvou velkou samospravou. Vsetky byty
v pilotnom projekte s Bratislavou su obsadené cielovou skupinou.

Pri realizacii projektu Dostupny Domov sa Spolo¢nost’ inSpirovala skiisenostami Nadacie
SLSP v socialnej inklazii znevyhodnenych skupin obyvatel'stva cez podporu socialneho
byvania. Zamerom Spolo¢nosti je v spolupraci s Nadaciou SLSP vytvarat’ dlhodobé partnerstva
s organizaciami neziskového sektora angazujucimi sa v socialnej pomoci. Prostrednictvom
svojej ¢innosti zamysl'a Spolo¢nost’ dosahovat’ dlhodoby meratel'ny pozitivny socidlny vplyv a
formou inkluzie pomahat znevyhodnenej skupine obyvatel'stva dostat’ sa k primeranému
byvaniu, ktoré je predpokladom pre uspokojovanie d’al§ich zivotnych potrieb kazdého
jednotlivca, ked’ze bezpecné a trvalé byvanie je nevyhnutnou podmienkou pre ziskanie a
udrzanie zamestnania a finan¢nej stability.

Aj vd’aka spolupraci s Nadaciou SLSP sa pri prendjmoch osobam z ciel'ovej skupiny darilo
uzko spolupracovat’ s mestami a neziskovymi organizéciami, ako partnermi pre zabezpecenie
dlhodobej udrzatel'nosti byvania socialne slabsej skupiny obyvatel'stva. Zaroven je tak mozné
efektivnejSie spravovat’ ndjmy v réznych Castiach Slovenska.

Okrem cielovej skupiny spolo¢nost’ Dostupny Domov poskytuje aj trhové ndjomné, aby
dotvarala spravny mix najomcov a prispievala k finan¢nej udrzatel'nosti projektu.

Projekt dostupného ndjomného byvania ma velky socialny dopad na Siroka cielovu skupinu
obyvatel'stva a pomaha znevyhodnenym skupinam zabezpecit’ si dostojné byvanie.

Dlhodobym ciel'om projektu Dostupny Domov ako projektu dostupného byvania je inSpirovat’
a zatraktivnit’ tému pre d’alSich socidlnych investorov.

Dostupny Najom:

Druhou investiciou Spolo¢nosti je Dostupny N4ajom, j.s.a., ktora riesi ako dlhodobo zlepsit’
podmienky nijomného byvania pre marginalizovani rémsku komunitu (MRK), vytvaranim
vhodnych najomnych mixov a/alebo zlepsenim prostredia a kvality byvania.

Spolo¢nost’ ma zaroven zaujem preskimat, ¢i sa téma najomného byvania da dlhodobo
financovat’, ¢o sa v prvom kroku zatial’ potvrdilo ziskanim 2 investorov.

Dostupny N4jom ma za ciel’ poskytnut’ byvanie v rdmci ciel'ovej skupiny aspon 25 % ¢lenom
MRK.

Tento Specificky ciel bude vyzadovat’ iny pristup ako pri Dostupnom Domove, na ¢o sa
Dostupny Néjom pripravuje a zaCal budovat’ kontakty a spoluprdce s organizaciami ako aj

jednotlivcami, ktori pomézu pri praci s MRK.

Okrem toho sa podarilo spolocnost’ Dostupny Néajom technicky pripravit tak, aby vedela
vykonavat’ svoju ¢innost’.

V roku 2024 Dostupny Najom obstaral 2 byty a podpisal zmluvu o buducej ktipnej zmluve na
d’alsich 38 bytov v hodnote cca. 5 mil. €.
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Dostupny N4jom nadviazal spolupracu s 1 neziskovou organizaciou.

Dostupny Najom ma k 31. decembru 2024 finan¢ny majetok v hodnote 53,68 mil. € (
k 31.decembru 2023 vo vyske 60,05 mil. €) . Pocas roka 2024 Dostupny Najom poskytol
po6zicku vo vyske 6 mil. € spolo¢nosti Dostupny Domov.

4.1. Vysledky ¢innosti Spolo¢nosti k 31. decembru 2024

Spoloénost’ v priebehu roka 2024 pokracovala v napiiani svojej stratégie: ziskavat’ a nasledne
investovat’ prostriedky na podporu dostupného ndjomného byvania.

Spolo¢nost” 30. jula 2021 emitovala Socidlne Dlhopisy Social Financing SK, s.r.o. S
kombinovanym trokovym vynosom a v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 mil.
€, splatné v roku 2031. Do stanoveného terminu odkupila rozhodujticu ¢ast’ emisie v objeme
5,942 mil. € Slovenska sporitelna, a.s., zvySok vo vyske 1,070 mil. € mensi investori.
Spolo¢nost’ ku koncu roku 2021 odkupila vlastné dlhopisy z novych vlastnych zdrojov vo vyske
2 mil. € a umorila ich.

Krucdové charakteristiky dlhopisu

Druh, forma, ISIN: nezabezpeceny dlhopis s privlastkom socialny, VO
forme na dorucitela, v zaknihovanej podobe
registrovany v Centralnom depozitari cennych papierov
SR, a.s. Nazov: Sociadlny Dlhopis SFSK 2031 I, ISIN:
SK4000019410

Mena, menovita hodnota, splatnost: dlhopis je vydany v mene EUR, s menovitou hodnotou:
1 000,- €. Celkovy objem emisie: do 10 000 000,- €,
splatnost’: 30. jula 2031

Vyplata trokov: (@) pocas prvych 8 rokov od datumu emisie Grokovym
vynosom vo vyske 0,15 % p. a. (vynosové obdobie od
30.7.2021 do 30.7.2029) a (b) pocas 9. a 10. roka od
datumu emisie urokovym vynosom vo vyske 1,40 %
p.a. (vynosové obdobie od 30.7.2029 do 30.7.2031)

Vyplata Dlhopisov: vyplata menovitej hodnoty pri splatnosti
Obmedzenie prevoditel'nosti: dlhopis je volne prevoditelny
Obchodovanie dlhopisom: na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov

v Bratislave, a.s.
Zo vsetkych ziskanych zdrojov Spolo¢nost’ v oktobri 2021 vlozila do Dostupného Domova
j.s.a. 9,750 mil. € ako pari passu investiciu v podobe vkladu do kapitdlového fondu. Ostatné
ziskané prostriedky vo vyske 262 tis. € si Spolo¢nost ponechala na krytie svojich
prevadzkovych potrieb a zdvizkov z emitovanych dlhopisov.

Spolo¢nost’ v roku 2024 nevydala ziadne cenné papiere s osobitnymi pravami kontroly.
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V nadvédznosti na rozhodnutie mimoriadneho valného zhromazdenia Spolo¢nost’ v decembri
2023 dostala prispevok do ostatnych kapitalovych fondov od spolo¢nika Slovenska sporitel'na,
a.s. vo vyske 18 001 980,- €. Tieto prostriedky v plnej vySke pouzila na investiciu do
novovzniknutej spolo¢nosti Dostupny Néjom j.s.a. Zarovei na zdklade rovnakého rozhodnutia
hore uvedeného mimoriadneho valného zhromazdenia Spolo¢nost’ vo februari 2024 dostala
prispevok do ostatnych kapitalovych fondov od spolo¢nika Slovenska sporitel'nia, a.s. vo vyske
13 270 000,- €. Tieto prostriedky v plnej vyske pouzila na investiciu do spolo¢nosti Dostupny
Domov j.s.a.

Ako to vyplyva z povahy ¢innosti Spolo¢nosti, tato v uplynulom roku vykazovala len vynosy
Z irokov na beznom ucte vo vyske 11 tis. €. Zaroven mala vydavky vo vyske 39 tis. €, ktoré
suviseli so zabezpecenim nevyhnutnych prevadzkovych potrieb Spolo¢nosti, vydavky na troky
z vydaného dlhopisu a bankové poplatky vo vyske 29 tis. €.

4.2. Majetok a zakladné finan¢né ukazovatele Spolo¢nosti k 31. decembru 2024

Suvaha Spolocnosti k 31.12.2024 v skrdtenej Strukture
(v tis. EUR netto)

2024 2023

Aktiva celkom 43 151 29 582
Neobezny majetok 43 002 29 393
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 0 0
Dlhodoby finan¢ny majetok 43 002 29 393
Obezny majetok 149 189
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 0 0
Finan¢né ucty 149 189
Casové rozlisenie 0 0
Pasiva celkom 43 151 29 582
Vlastné imanie 36 073 22 524
Zakladné imanie 5050 5050
Kapitalové fondy 31272 18 002
Fondy zo zisku 0 0
Vysledok hospodarenia min. rokov (528) (131)
Vysledok hospodarenia za tétovné obdobie 279 (397)
Zaviazky 7078 7 058
Rezervy 14 12
Dlhodobé zavizky 7 064 7 046
Kratkodobé zavazky 0 0
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0
Bankové uvery a vypomoci 0 0
Casové rozlisenie 0 0
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Vykaz ziskov a strat Spolocnosti k 31.12.2024 v skrdatenej Struktiire
(v tis. EUR)

Trzby z predaja tovaru

Naklady na predany tovar

Obchodna marza

Trzby z predaja vlastnych sluzieb

Spotreba materialu, energie a sluzieb

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Zostatkova cena predané¢ho dlhodobého majetku a predaného materialu
Tvorba a zat¢tovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku

Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu

Iné naklady na hospodarsku ¢innost’

Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Vysledok z hospodarskej ¢innosti

Néklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie
Opravné polozky k financnému majetku

Vynosové troky

Nakladové tiroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné finan¢né naklady

Vysledok z finan¢nej ¢innosti

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim
Dan z prijmov

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie

Vybrané financné ukazovatele

ROE

ROA

Vlastné imanie v tis. EUR

Hospodarsky vysledok v tis. EUR

Aktiva celkom (v tis. EUR) = Bilan¢na suma

Riadna G¢tovna zavierka Spolo¢nosti tvori prilohu tejto ro¢nej spravy.
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2024 2023
0 0
0 0
0 0
0 0
(39) (37)
(39) (37)
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
(39) (37)
0 0
339 (339)
11 10
(28) (28)
0 0
0 0
(2) (1)
320 (358)
281 (395)
(2) (2)
279 (397)
2024 2023
077%  -1,76%
065%  -1,34%
36073 22524
279 (397)
43151 29582



5. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni
uctovného obdobia roku 2024

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato rocnéd sprava, iné udalosti
osobitného vyznamu nenastali.

6. Predpokladany buduci vyvoj Spolocnosti
V nasledujicom roku sa Spolo¢nost’ bude nad’alej zameriavat’ na rozvoj kl'acového projektu
dostupného najomného byvania cez spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. @ Dostupny Najom

j.s.a.

Nadalej rokujeme 0 novych zdrojoch na financovanie témy dostupného byvania s EIB, CEB
a d’al$imi institucionalnymi klientmi, najma mimo SR.

Dostupny Najom j.s.a. riesi ako zlepsit' podmienky a moznosti najomného byvania s vy$sim
zapojenim marginalizovanych komunit a ako tento problém dlhodobo financovat'.

Spolo¢nosti Dostupny Domov js.a. aj Dostupny Né4jom j.s.a. planuju:

- rozsirit management oboch spolo¢nosti o d’alSicho ¢lena predstavenstva v roku 2025,
- zvazit zapojenie sa do schémy Statom podporovaného ndjomného byvania.

/. Naklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V roku 2024 Spolo¢nost’ nevynakladala prostriedky na vyskum a vyvoj.

8. Nadobudanie vlastnych podielov, resp. podielov ovladajuce;j
osoby

V roku 2024 Spolo¢nost’ nenadobudla vlastné docasné listy, obchodné podiely a ani akcie,
docasné listy alebo obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

9. Navrh na rozdelenie zisku

V roku 2024 SLSP Social Finance, s.r.o. vykazal zisk vo vyske 279 327,56 €.Na zaklade
stcasnych potrieb a buducich planov Spolo¢nosti konatelia navrhuju rozdelenie tohto zisku
nasledovne:

* povinny prispevok do rezervného fondu (5 %) 13 966,38 €
* nerozdeleny zisk minulych rokov 265 361,18 €

10. Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nemd k 31. decembru 2024 organiza¢nu zlozku v zahranici.
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Vyhlasenie zodpovednych osob

Zodpovedné osoby spolo&nosti SLSP Social Finance, s.r.0., so sidlom Tomasikova 48, 832 01
Bratislava, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava II, oddiel: Sro, viozka
&islo:. 143085/B, ICO: 52 840 .107, Ing. Rastislav BlaZej, konatel' a Mgr. Roman Hrabuga,
konatel, podl'a svojich najlep$ich znalosti a vedomosti tymto vyhlasujt, Ze riadna aétovna
zavierka, ktorli obsahuje tito ro¢nd sprava, poskytuje pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv,
finanCnej situécie a hospodarskeho vysledku SLSP Social Finance, s.r.o. a Ze tato sprava o
riadent, ako aj ro¢nd sprava ako celok obsahuje pravdivy a verny prehPad vyvoja a vysledkov
¢innosti a postavenia SLSP Social Finance, s.r.0. za rok 2024 spolu s opisom hlavnych rizik a
neistot, ktorym &eli v stvislosti s jeho podnikatel'skou &innostou.

Po skonéeni uétovného dbdobia, za ktoré sa vyhotovuje tito roénd sprava, iné udalosti
osobitného vyznamu nenastali.

Zodpovedné osoby spolo¢nosti vyhlasuju, ¥e tito roéni finan&na sprava bola overena a
preverend auditorom.

e e———

=

Mgr. Roman Hrabusa
Konatel’
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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nas nazor

Podfla naSho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spoloénosti SLSP Social Finance, s.r.o. (dalej ,Spolo¢nost®) k 31. decembru 2024 a
vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil, v sulade so

zakonom €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o
uctovnictve®).

Na&s nazor je v sulade s naSou dodatocnou spravou pre Vybor pre audit z diia 18. marca 2025.

Co sme auditovali

Ugtovna zavierka Spolognosti obsahuije:

e suvahu k 31. decembru 2024,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a

e poznamky k U&tovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné ucétovné zasady a uétovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v &asti nasej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Kodex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni zakona €. 423/2015

o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit
uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o Statutdrnom audite a Kédex IESBA.

Podla nasho najlepsSieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, ze sme neposkytli SpoloCnosti a jej
materskej spoloCnostiv Europskej Unii také neauditorske sluzby, ktoré su zakazané na zaklade
Nariadenia (EU) €. 537/2014 a platnych pravnych predpisov a nariadeni v Slovenskej republike.

V obdobi od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 sme Spolo€nosti neposkytli Ziadne neauditorské
sluzby.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, www.pwe.com/sk/en

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava Il City Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO spoloénosti je 35 739 347. Spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.


https://www.pwc.com/sk/en
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Nas pristup k auditu
Prehlad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolo¢nost je 430 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z celkovych aktiv Spolo€nosti.

Kruacové zalezitosti auditu Posudenie znehodnotenia investicie v podnikoch s podstatnym
vplyvom.

Na$ audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade posudenia rizik vyznamnych
nespravnosti v uétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo¢nosti uplatnilo
svoj subjektivny usudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi u¢tovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvaZzené buduce udalosti, ktoré su vzhfadom na ich povahu neisté. Tak ako

v pripade vSetkych naSich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moznym obchadzanim
internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, ¢i existuju dékazy o zaujatosti, ktora
predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spolo¢nosti sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat dostatoénu pracu,
ktora nam umozni vyjadrit nazor k uctovnej zavierke ako celku, priCom sme zohladnili Strukturu
Spoloc¢nosti, Uétovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze uCtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mdbzu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti su povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v suhrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho Usudku sme stanovili ur€ité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolo¢nost pre u¢tovnu zavierku ako celok,
ako je uvedené v tabulke nizSie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit’
rozsah nasho auditu, jeho povahu, naasovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj suhrnne, na uétovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina 430 tisic EUR

vyznamnosti

Ako sme ju stanovili Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z celkovych aktiv
Spolo¢nosti.

Zdévodnenie Pri stanoveni hladiny vyznamnosti sme vychadzali z obchodného modelu

sposobu stanovenia Spolognosti, ktorym je drzanie investicie v spolo¢nosti Dostupny Domov

hladiny vyznamnosti j.s.a. (dalej ,DoDo”) a v spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. (dalej ,DoNa") a
poskytovanie kapitalu na financovanie ich aktivit. Zamerom Spolo¢nosti nie
je dosahovanie zisku, nakolko aktivity DoDo a DoNa maju socialne
zameranie.
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Kracové zalezitosti auditu

Krucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalneho usudku boli
najvyznamnejsie pre nas audit u¢tovnej zavierky v beZznom uétovnom obdobi. Tieto zaleZitosti boli
posudené v kontexte nasho auditu Uuctovnej zavierky ako celku, aby sme si na rfiu mohli vytvorit nas
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zaleZitostiam.

Kracové zalezitosti auditu Ako nas audit zohl'adnil dané

klicové zalezitosti

Posudenie znehodnotenia investicie v podniku s
podstatnym vplyvom.

Hodnota investicie Spolo¢nosti v DoDo a v DoNa V rdmci posudenia znehodnotenia
predstavuje priblizne 99% celkovych aktiv. Ako je investicie sme obdrzali a posudili
uvedené v Casti Il bode 7 a v €asti lll poznamok k realizovatefnost obchodného planu
uctovnej zavierke, Statutarny organ posudil pripadné DoDo a obchodného planu DoNa.

znehodnotenie investicie v DoDo a DoNa, ktoré bolo
zaloZzené na posudeni plnenia obchodného planu, t. j.
naplfiania oakavania nakupu novych bytov, ktoré budu
nasledne dané do prenajmu.

Na vybranej vzorke sme si overili
ocenenie aktiv drzanych v DoDo a v
DoNa, vratane ocenenia bytov, ktoré
sme testovali na urovern zmluv o
Vyznamné usudky boli pouzité pri hodnoteni aktualneho  prevode vlastnictva, listov vlastnictva a
a oCakavaného vyvoja trhu nehnutefnosti vzhladom na externych znaleckych posudkov.

fakt, Ze vyvoj buducich trhovych podmienok méze mat
vyznamny vplyv na hospodarske a finanéné vysledky
investicii.

Ocenenie aktiv DoDo a DoNa sme
porovnali na hodnotu investicie
Spolo¢nosti.

Posudenie znehodnotenia investicie v DoDo a DoNa

povazujeme za kluCovu zalezitost auditu, kvoli

vyznamnosti hodnoty investicie a potencialne

vyznamnému dopadu v pripade jej znehodnotenia.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informéacie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uc¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s naSim auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat’ si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s U¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro¢nu spravu, posudili sme, i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informécie uvedené vo vyro€nej sprave za rok, za ktory je uctovna zavierka pripravena, su
v sulade s u¢tovnou zavierkou, a Ze

e vyro€na sprava bola vypracovana v sulade so Zdkonom o uctovnictve.

Navys$e na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, €i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uétovnej zavierky v
sulade so Zakonom o uctovnictve a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za potrebnu
pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je Spolo€nost’
schopna nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich

s pokraCovanim Spolo€nosti v €innosti, ako aj za zostavenie U¢tovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokraCovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zdmer
Spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukondéit jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky inu
moznost nema.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

Na&im cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v i¢tovnej zavierke, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€riujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod méze
znamenat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ Gctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uc¢tovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mdzu spbsobit, ze Spolo¢nost
prestane pokraCovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i uctovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah
a Casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

Osobam poverenym spravovanim sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohfadom nasej nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a dalSich
zalezitostiach, o ktorych by bolo mozné rozumne uvazovat, Ze by mohli mat’ vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim, sme urcili tie zalezitosti, ktoré boli
najvyznamnejSie po€as auditu uctovnej zavierky za bezné obdobie, a preto su povazované za klu¢ové
zalezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon alebo
nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zalezitost by nemala byt uvedena v nasej sprave, pretoze nepriaznivé désledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislého auditora

Za auditora Spolo¢nosti sme boli prvykrat vymenovani dfia 25. maja 2021 na dobu neurditu, ¢o
predstavuje celkové neprerusené obdobie auditorskej zakazky pat rokov.

Sulad prezentacie uétovnej zavierky s poziadavkami eurépskeho jednotného elektronického
formatu vykazovania (d’alej ,,ESEF“)

Statutarny organ je zodpovedny za to, aby bola prezentacia uétovnej zavierky za rok kongiaci sa 31.
decembra 2024, ktora je su€astou ro¢nej financnej spravy, v sulade s poZziadavkami delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dopifia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 2004/109/ES, pokial ide o regulaéné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF*). U&tovna zavierka za rok
konciaci sa 31. decembra 2024, ktora by bola prezentovana v elektronickom formate XHTML, nam
bude k dispozicii po datume vydania tejto spravy auditora.

Na$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na sulad prezentacie priloZzenej uctovnej zavierky s
poziadavkami Nariadenia o ESEF.
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Ked nam Statutarny organ poskytne XHTML elektronicky format priloZzenej uctovnej zavierky, bude
nasSou zodpovednostou vykonat zakazku v sulade s Medzinarodnym Standardom pre zakazky na
uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit alebo
preverenie historickych finanénych informacii”, s cielom ziskat’ primerané uistenie o sulade uctovnej
zavierky s poziadavkami Nariadenia o ESEF. NaSa aktualizovana sprava auditora bude obsahovat
bud konstatovanie, Ze na zaklade vykonanych postupov je prezentacia uctovnej zavierky vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF, alebo v nej popiSeme
akykolvek vyznamny nesulad, ktory v tejto suvislosti identifikujeme.

Auditorom zodpovednym za auditorsku zakazku a tito spravu nezavislého auditora je Martin Gallovic.
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PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Mgr. Martin“Gallovi¢
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25. marca 2025
Bratislava, Slovenska republika
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Udaje sa vyplfiajd palickovym pl'smom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné Gislo Utovna zavierka Mesiac Rok

' d01 2024
2121182008 R s 0
e - . o012 2024
5 2 8 4 O 1 07 mimoriadna ‘ B
SK NACE . priebezna ° s;zdpcrﬁésl;r::jnage od 01 2023
4 6, 1 9.0 (vyznaéi sa x) | obdobie do 12 2023

Prilozené stucasti uctovnej zavierky }
X Savaha (UEMUJ1-01) X Vykaz Ziskov a strat (U8 MUJ 2-01) X Poznamky (U& MUJ 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

SLSP Social Finance, S.Tr.o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica e _ Cislo
TOMASIKOVA 48
PsSC Obec

83201 BRATISLVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA |11
ODDIEL SRO,VLOZKA C.143085/8B

Telefonne ¢islo Faxoveé Cislo

090388367 1

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dna: ‘ Podpisovy zaznam §tatutarneho organu Géfovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
2, 6 . 02 . 2025 . . 20 podpisaovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gftovnou jednotkou:
“' PR
Zaznamy dariového Gradu / /
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentagnej pediatky dafiového dradu l
MF SR &. 18008/2014 Vytlatéené z aplikacie eDANE Strana 1
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UeMUJ 1-01

Suvaha

D|62121182008|||(:o52840107

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
C

Bezné uctovné obdobie
Netto 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie
Netto 2

SPOLU MAJETOK
r.02+r. 14

01

43150889

29582187

Neobezny majetok
r.03+r.04+r. 09

02

43001980

29393228

A.l

Dlhodoby nehmotny majetok (012, 013,
014, 015, 019, 01X, 041, 051) - /072, 073,
074, 075, 079, 07X, 091, 093, 095A/

03

Al

Dlhodoby hmotny majetok
sucet (r. 05 az r. 08)

04

All1.

Pozemky a stavby (021, 031, 042A, 052A)
- /081, 092A, 094A, 095A/

05

Samostatné hnutelné veci a stbory
hnutelnych veci (022, 02X, 042A, 052A) -
/082, 08XA, 092A, 094A, 095A/

06

Ostatny dlhodoby hmotny majetok (025,
026, 029, 02X, 032, 042A, 052A) - /085,
086, 089, 08XA, 092A, 094A, 095A/

07

Opravna polozka k nadobudnutému
majetku (+/- 097 ) - /+/- 098/

08

Al

Dlhodoby finanény majetok
sucet (r. 10 azr. 13)

09

43001980

29393228

AlllLA.

Podielové cenné papiere (061, 062, 063,
043A, 053A) - /095A, 096A/

10

43001980

29393228

Ostatny dlhodoby finanény majetok
(065A, 066A, 067A, 069, 06XA, 043A,
053A) - /095A, 096A/

1

Utty v bankach s dobou viazanosti dih§ou
ako jeden rok (22XA)

12

Ostatny dlhodoby finan¢ny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden
rok (065A, 066A, 067A, 06XA) - /096A/

13

Obezny majetok
r15+r.16+r.17+r. 21

14

148909

188959

B.L

Zasoby (112, 119, 11X, 121, 122, 123,
124, 12X, 132, 133, 13X, 139, 314A) -
191, 192, 193, 194, 195, 196, 19X, 391A/

15

B.IlL

Dlhodobé pohradavky (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 316A, 31XA, 335A,
336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 35XA,
371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 382A,
385A) - 391A

16

B.IIL.

Kratkodobé pohladavky
sucet (r. 18 az r. 20)

17

B.IIL1.

Pohladavky z obchodného styku
(311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 316A,
31XA) - /391A/

18

Socialne poistenie, dafiové pohladavky a
dotacie (336A, 341A, 342A, 343A, 345A,
346A, 347A, 34XA) - 1391A/

19

Ostatné pohladavky

(335A, 336A, 33XA, 354A, 355A, 358A,
35XA, 371A, 374A, 375A, 378A, 381A,
382A, 385A, 398A) - /391A/

20

B.IV.

Finanény majetok
r.22+r.23

21

148909

1889569

B.IV.1.

Peniaze a Uty v bankach
(211, 213, 21X, 221A, 22XA, +/- 261)

22

148909

188959

Ostatné finanéné ucty (251, 252, 253,
256, 257, 25X, 259, 314A) - /291, 29X/

23

MF SR ¢. 18008/2014
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e 1102121182008 052840107 A EE
Ué MUJ 1-01
Ozna- STRANA PASIV Cisto Bezné tiétovné obdobie Bez"r°ztgf°dvr:l‘2%'§g$;dzaj“ce
a b c 3 4
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 25+ 1. 34 24 43150889 29582187
Vlastné imanie
A 1 26+1.29+1.30+1.31+1.32+1.33 | 2 36072967 22523639
Zakladné i -
AL e 26 5050000 5050000
Al Zakladné imanie a zmeny zakladného 27 5 0 5 0 0 0 0 5 0 5 0 0 0 O
" |'imania (411, +/- 419) alebo (+/- 491)
2 Pohladavky za upisané vlastné imanie 28
" | (-1353)
Kapitalové fond
An. | Kapitaloué fondy 20 31271980 18001980
Fondy zo zisku
A 491, 422, 423, 427, 42X) 30
Ocenovacie rozdiely
AV (41- 415, 416) 31
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena - -
AV. | strata minulych rokov (428, /-/429) 32 528341 131273
Vysledok hospodarenia za Guétovné
AL | obdobie po zdaneni (+/-)r. 01 - (r. 26 + | 33 279328 -39706 8
rr29+r.30+r.31+r.32+r. 34)
Zavizky r.35+r.36+r1.37+1.38+
B. |t asevaseras T 34 7077922 7058548
B.I Dlhodobé zavazky okrem rezerv a
-l uverov (316A, 321A, 32XA, 372A, 471A,
4T2A, 4T3A, 4T4A, 4T5A, 4T6A, 4T8A, 35 7063704 7046298
479A, 47XA, |-1255A, 383A, 384A)
Dlhodobé rezervy
Bl | (451, 459A, 45XA) 36
Dlhodobé bankové uvery
B.IIL. (461A, 46XA) 37
Kratkodobé zavazky okrem rezerv,
B.IV. uverov a vypomoci sucet (r. 39 az r. 42) 38 3 4 O
Kratkodobé zavazky z obchodného styku
B.IV.1.| (316A, 321A, 32XA, 322, 324, 325, 326, 39
32X, 475A, 476A, 478A, 479A, 47XA)
ZavazKky voci zamestnancom a
2. z0 socialneho poistenia 40
(331, 333, 336A, 33X, 479A)
Darové zavazky a dotacie (341A, 342A,
31 343, 345A, 346A, 347A, 34XA) 41 340
Ostatné kratkodobé zavazky
4. (364, 365, 366, 367, 368A, 36X, 372A, 42
379, 383A, 384A, 398A, 471A, 472A,
474A, 478A, 479A, 47XA)
Kratkodobé rezervy
B-V. | (323, 32XA, 4514, 459A, 45XA) 43 13878 12250
Bezné bankové Uvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 44
B.VIL Kratkodobé financné vypomoci 45

(241, 249, 24X, 473A, [-1255A)

MF SR €. 18008/2014
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Vykaz ziskov a strat

D|62121182008|||(:o52840107

Ug MUJ 2 - 01
. &i - . . Bezprostredne predchadzajice
o Cisl
celur:uae Text riaI:kou Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie
a b c 1 2
* Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 01
sucet (r. 02 az r. 07)
| Trzby z predaja tovaru 02
' (604, 607)
I TrZzby z predaja vlastnych vyrobkov a 03
' sluzieb (601, 602, 606)
n Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob 04
* | (#/-) (UCtova skupina 61)
Aktivacia
V- | (aétova skupina 62) 05
Y Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
' majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 06
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 07
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
* Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
sucet (r. 09 azr. 17) 08 3 8 6 0 9 3 7 O 5 1
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 09
’ predaného tovaru (504, (+/- ) 505A, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych
’ neskladovatelnych dodavok 10
(501, 502, 503, (+/-) 505A)
Sluzby
C- | (uttova skupina 51) " 38609 37051
D Osobné naklady 12
" | (uctova skupina 52)
E Dane a poplatky 13
’ (Gctova skupina 53)
E Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
) nehmotnému majetku a dlhodobému 14
hmotnému majetku (551, (+/-) 553)
G Zostatkova cena predaného dlhodobého 15
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
H Opravné poloZky k pohladavkam 16
© | (+/-547)
| Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 17
: (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
« | Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+/-) (r. 01 - r. 08) 18 386009 37051
% Pridana hodnota (r. 02 -r. 09) + (r. 03 + - -
r. 04 +1.05) - (r. 10 + . 11) 19 38609 37051
% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu
sucet (r. 21 a2 r. 26) 20 11197 10052
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 21
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
VIII. 22
(665)
IX Vynosy z kratkodobého finanéného 23
" | majetku (666)
Vynosové Urok
X | (662) Y 24 11197 10052
Kurzové zisky
XI. (663) 25
Xl Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 2%

(668)
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Ve zisovasi@loe 2 12118200 8 ||u<':o 52840107

Ug MUJ 2 - 01
Ozna- Text Cislo Bezné étovné obdobie Bezpr°ztgf;’v’:l‘2%'§gggzdzaj““e
a b c 1 2
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu —
" | saget (r. 28 azr. 33) 2z 309207 3681359
Predané cenné papiere a podiely
J: (561) 28
K Naklady na kratkodoby finanény majetok 29
© ] (566)
L. (Ci;;_r)az/sn:s;))oloiky k finanénému majetku 30 — 3 3 8 7 5 2 3 3 8 7 5 2
. | faadové (roky 3 27918 27806
Kurzové straty
N, (563) 32
Ostatné naklady na finan¢nu €innost
o Vysledok hospodarenia z finan¢nej —
c¢innosti (+/-) (r. 20 - r. 27) 34 3 2 O 4 O 4 3 5 8 1 0 7
« | Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim 35 281795 -39515 8
(+/-) (r. 18 +r. 34)
Dar "
p. | Ranzprimov 36 2467 1910
Q Prevod podielov na vysledku hospodarenia 37
" | spoloénikom (+/-) (596)
s | Vysledok hospodarenia za u¢tovné
obdobie po zdaneni 38 279328 -39700638
(+/-) (r.35-r.36 - 1. 37)
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Poznamky U¢ MUJ3-00 | DI [2[1]2]1]1[8]2]0]0]8] ICo|[5]2|8]4]0l1]0]7]
SLSP Social Finance, s.r.o.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo SLSP Social Finance, s.r.o.
Tomasikova 48, 832 01 Bratislava
Datum zalozenia 12. december 2019
Datum vzniku (podla obchodného registra) 13. februar 2020
Hospodarska ¢innost’ Sprostredkovatelska €innost v oblasti sluZieb

Spolo&nost SLSP Social Finance, s.r.o. (dalej ,Spolo¢nost*), ICO 52 840 107, so sidlom Tomasikova 48, 832
01 Bratislava bola zalozena dfia 12. decembra 2019 a zaregistrovana dna 13. februara 2020 pod nazvom Social
Financing SK, s.r.o. do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢. 143085/B.
Spolo¢nost sa dfia 17. decembra 2021 premenovala na Social Finance, s.r.o. Nakolko bola zo strany
Obchodného registra Okresného sudu Bratislava | nespravne zapisana zmena mena SpoloCnosti, dia
22.01.2022 bola Spolo¢nost premenovana na SLSP Social Finance, s.r.o.

Hlavné Cinnosti Spolo¢nosti:

e  kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod),

o  sprostredkovatel'ska €innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

o prenajom hnutefnych veci,

¢  Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

Spolo¢nost nema ziadnu organizaénu zlozku.

spolo€nost SLSP Social Finance, s.r.o. sa stala v roku 2020 jednym z akcionarov spolo¢nosti Dostupny Domov
j.s.a. ato upisanim 1 800 (slovom tisic osemsto) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami Triedy A2,
znejucich na meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1 000 EUR (slovom tisic EUR) s nazvom: Trieda A2 a s
emisnym kurzom jednej akcie vo vySke 1 100 EUR (slovom tisicsto EUR) a zaplatila emisny kurz pefiaznym
vkladom vo vyske 1 980 000 EUR (slovom: jeden milidn devatstoosemdesiattisic EUR). V spolo¢nosti Dostupny
Domov j.s.a. mala Spolo¢nost podiel na zakladnom imani vo vySke 49,88 %. Celkové zakladné imanie
spoloénosti Dostupny Domov j.s.a. bola vo vySke 3 609 000 EUR. Dha 22. februara 2024 bolo zapisané
v Obchodnom registri Slovenskej republiky navy3enie zdkladného imania spolo€nosti Dostupny Domov j.s.a.
a zmenili sa podiely tak, Ze Spolo€nost mala k uvedenému datumu 49,94 % podiel na zakladnom imani, ktory
predstavoval novu emisiu 2 036 (slovom dvetisic tridsat8est) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami
Triedy A2, znejucich na meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1 000 EUR (slovom tisic EUR) a zaplatila
emisny kurz pefiaznym vkladom vo vySke 2 036 000 EUR (slovom: dva miliony tridsatSesttisic EUR). Celkové
zakladné imanie spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. je k 22. februaru 2024 vo vyske 7 681 000 EUR. V rovnaky
den Spolo¢nost vlozila do kapitalovych fondov v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. 11 234 000 EUR.

spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. sa stala v roku 2023 jednym z akcionarov spolo¢nosti Dostupny Najom
j-s.a. ato upisanim 1 800 (slovom tisic osemsto) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami Triedy A2,
znejucich na meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1 EUR (slovom jedno EUR) s nazvom: Trieda A2 a s
emisnym kurzom jednej akcie vo vySke 1,10 EUR (slovom jedno EUR a desat’ centov) a zaplatila emisny kurz
pefiaznym vkladom vo vy8ke 1 980 EUR (slovom: jeden tisic devatstoosemdesiat EUR). V spolo€nosti Dostupny
Najom j.s.a. ma Spolo¢nost podiel na zakladnom imani vo vyske 49,88 %. Celkové zakladné imanie spolonosti
Dostupny Najom j.s.a. je vo vySke 3 609 EUR.

Pocas roka 2024 pretrvava politické napatie v regione, spdsobené vojnovym konfliktom medzi Ruskou
federaciou a Ukrajinou, ktoré nadalej negativne ovplyvriuje ceny komodit a finanéné trhy a prispieva k zvySeniu
volatility podnikatelského prostredia a stagnacie ekonomickej aktivity. Aktualna makroekonomicka situacia
nema vyznamny vplyv na ¢innost a obchodné aktivity Spolo€nosti a nevedie k vyznamnej neistote predpokladu
nepretrzitého trvania €innosti Spolo¢nosti.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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SLSP Social Finance, s.r.o.

1. Zamestnanci

2024 2023
Priemerny po¢et zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -

Z toho: veduci zamestnanci - -

2. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Tato ucétovna zavierka je riadna individualna ucétovna zavierka Spolo¢nosti. Bola zostavena za uétovné obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o ucétovnictve a
postupov uctovania pre podnikatelov.

3. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2023
Uétovnu zavierku Spoloénosti SLSP Social Finance, s. r. 0. za rok 2023 schvalilo riadne valné zhromazdenie,

ktoré sa konalo dna 22. aprila 2024.

4. Clenovia organov Spoloénosti

Organ Funkcia Meno
konatel Ing. Rastislav Blazej, od: 13.2.2020
Statutarny organ konatel Mgr. Roman Hrabusa, od: 13.2.2020
konatel Ing. Peter Surek, od: 25.11.2021

5. Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2024

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)

Spoloénik VyskaESEdlelu na zakladni:/:'l imhan! Podiel na hlasovacich pravach %
Slovenska sporitelfia, a.s. 3 050 000 60,40 60,40
Erste Social Finance Holding GmbH 2 000 000 39,60 39,60
Spolu 5 050 000 100,00 100,00

K 31. decembru 2023

Spolocnik

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na hlasovacich pravach %

EUR %
Slovenska sporitelfia, a.s. 3 050 000 60,40 60,40
Erste Social Finance Holding GmbH 2 000 000 39,60 39,60
Spolu 5 050 000 100,00 100,00
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SLSP Social Finance, s.r.o.

II.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Slovenska sporitelna, a.s. so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava s podielom 60,40 % na jej zakladnom imani a spolo¢nosti Erste Social
Finance Holding GmbH so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko s podielom 39,60 % na zakladom
imani.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujucou spolo&nostou, ktora zostavuje konsolidovanu
uctovnu zavierku za vsSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Konsolidovana ucétovna zavierka
spolo¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembrom 2024 bude po zostaveni spristupnena
Vv jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Erste Group Bank AG so sidlom na adrese: Am Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko zostavuje konsolidovanu
uctovnu zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel
na zakladnom imani Slovenskej sporitelne, a.s.

Konsolidovana uétovna zavierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG za rok konéiaci sa 31. decembrom 2024
bude po zostaveni spristupnena na rakuskom sude Firmenbuchgericht Vieder, Marxergasse 1a, 1030 Vieden.

Materska spolo¢nost Slovenska sporitelfia, a. s., a kone¢na materska spoloénost Erste Group Bank AG
zostavuju konsolidovanu uctovnu zavierku podfa Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eur6pske;j unii.

,

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolognost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uc¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v eurach.

2. Ustovna zavierka za rok 2024 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
zostavenia Uc¢tovnej zavierky sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez
ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. . za zdklad zostavenia U&tovne;j
zavierky sa beru vSetky rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a su zname
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

5. Moment zauétovania vynosov - hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku , Trzby
z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb®, u¢tované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluzby, resp.
splneni dodavky. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, tuvery a pdzi¢ky, pohladavky a zavazky sa v stivahe vykazuju
ako dlhodobé alebo kratkodobé, podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden
rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka
alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov a vyznamnych usudkov

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Zostavenie uctovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie Spolo€nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré
maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych bududcich aktiv a pasiv k datumu
uctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skutoéné vysledky sa
mézu od takychto odhadov lisit' a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach,
uctovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mézu spésobit zmenu tychto odhadov, ktora méze mat
vyznamny vplyv na vykazovanu finanénu situdciu a vysledok hospodarenia v buducich obdobiach.
Vyznamné oblasti subjektivnych odhadov predstavuju najma:

e pri posudeni pripadného znehodnotenia investicii v spoloénostiach Dostupny Domov j.s.a. a Dostupny
Najom j.s.a Spolo¢nost pouZzila vyznamné usudky, ktoré boli zaloZené na posudeni plnenia obchodného
planu, t. j. napifania o¢akavania nakupu novych bytov, ktoré budi nasledne dané do prenajmu
a nastavenia spravneho mixu zvyhodneného a komeréného najmu. Vyznamné usudky boli pouzité aj
pri hodnoteni aktualneho a o€akavaného vyvoja trhu nehnutelnosti vzhfadom na fakt, ze vyvoj buducich
trhovych podmienok méze mat vyznamny vplyv na hospodarske a finanéné vysledky investicie.
V neposlednom rade Spolo¢nost detailne sleduje a vyhodnocuje riziko koncentracie v segmente trhu
s rezidenénymi nehnutelnostami, ¢o ma tiez vplyv na pripadné znehodnotenie investicie. VSetky tieto
usudky, odhady a posudenia rizik su zakomponované do vyhodnocovania indikatorov pripadného
znehodnotenia investicii Spolo¢nosti v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a v spolo¢nosti Dostupny
Najom j.s.a.

8. Spobsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, ...).
Ako dlhodoby nehmotny majetok Spolo&nost Uctuje majetok, ktorého vstupna cena je vysSia ako
2400 EUR a doba pouzitefnosti dihSia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok Spolo€nost
uctuje majetok, ktorého vstupna cena je vy3sia ako 1700 EUR a doba pouZitefnosti dlhSia ako jeden
rok.

b) Drobny hmotny majetok do vySky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch Spolo€nosti v roku
obstarania.

c) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou — vlastnymi nakladmi alebo realnou
hodnotou na vydavkovom principe, ak su vlastné naklady vy3Sie ako realna hodnota tohto majetku.
Vlastné naklady zahffaju priame materialové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu
¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu €innost.

d) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &€innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame materialové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

e) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou na

vydavkovom principe v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného
pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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f)

g)

h)

b))

k)

n)

0)

p)

a)

Majetok obstarany v ramci finanéného prenajmu sa Uctuje do majetku vo vyske jeho objektivnej
hodnoty ku dnu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované finanéné
naklady). Suvisiaci zavazok vocCi prenajimatefovi je v sivahe vykazany v ostatnych dlhodobych
zavazkoch a kratkodoba ¢&ast v ostatnych zavazkoch. Nerealizované finanéné néklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a objektivnou hodnotou
obstaraného majetku, sa UCtuju vo vykaze ziskov a strat poCas doby trvania prenajmu pouzitim
metody efektivnej urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu
zvysuju jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, Spolocnost testuje dlhodoby finanény majetok na znehodnotenie. Ocenenie majetku sa
upravi opravnymi polozkami, ak existuje opodstatneny predpoklad zniZzenia hodnoty majetku pod
jeho ucétovnu hodnotu. Opravné polozky sa zruSia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZzenia hodnoty.

Zasoby — obstaravacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou — nedokoncena vyroba sa
ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame materidlové a mzdové naklady
a nepriame vyrobné naklady. Zasoby obstarané inym spbésobom sa ocefuju realnou hodnotou na
vydavkovom principe.

Pohladavky:

o pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e  pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Pri pohladavkach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, éim sa vyjadruje odhad zniZenia ich
hodnoty.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv stivahy — o&akavanou menovitou hodnotou. Naklady buducich
obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

Zavazky:
o pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v o¢akavanej vyske zavazku.
Dlhopisy, pOzicky, uvery:

e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy — o&akavanou menovitou hodnotou. Vydavky buducich
obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Dan z prijmov splatna — podfa slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatna dar z prijmov
urcila zo zakladu dane podla platnych noriem a to najma Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby
21 %.

Spolo¢nost v beznom uctovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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1.

III.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju

prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

e Rezervy — UCtuju sa v oCakavanej vysSke zavazku. Spolo€nost tvori rezervy na nevyfakturované
dodavky a sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ultovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

o Zavazky — ktoré su sucastou portfolia finanénych nastrojov na obchodovanie sa nasledne ocenuju
v ich umorenej hodnote pouzitim metddy efektivnej irokovej miery.

e Opravné polozky - tvoria sa na zdklade zasady opatrnosti k i¢tom majetku a Gctuju sa v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

o Odpisovy plan
Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol stanoveny vzhfadom na odhad
realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedaijlicej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné.
Majetok sa zacCina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania. Danové odpisy sa vypocitaju podla
sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov.

Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
dfiu uskuto€nenia uétovného pripadu a ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe
a predaji cudzej meny za slovensku menu sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoCni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v der vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPiLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo€nost ma k 31. decembru 2024 49,94 % podiel na zakladom imani v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. v
hodnote 4 016 000 EUR (k 31. decembru 2023 49,88 % podiel v hodnote 1 980 000 EUR). Tato spolo¢nost
vznikla v roku 2020 ako pari passu investicia akcionarov Slovenska sporitelfia, a. s. (SISp) v zastupeni
spoloénostou SLSP Social Finance, s.r.o., Nadacia Slovenskej sporitelne (NSISp) a National Development
Fund I, a. s. (NDF Il), v zastupeni spravcovskej spolo¢nosti Slovak Investment Holding, a. s. Hlavnym cielom
aktivit Spolo¢nosti je zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu, pre znevyhodnené
osoby alebo socialne menej zvyhodnené skupiny s ciefom zvySit zamestnanost, zamestnatelnost a mobilitu
pracovnej sily, respektive poskytnut’ zlepSené podmienky byvania obyvatefom marginalizovanych rémskych
komunit. Z ekonomického pohladu zamerom investicie je najst model na dostupné byvanie pre znevyhodnené
osoby alebo socialne menej zvyhodnené skupiny obyvatelstva, ktory zabezpedi ekonomicky udrzatelnu ziskovu
prevadzku. Poc¢as roka 2021 Spolo€nost vioZila do kapitalovych fondov spolo€nosti Dostupny Domov j.s.a.
9 750 000 EUR. V roku 2024 opéat vloZila Spolo¢nost’ prispevok do kapitadlovych fondov, tentokrat v objeme
11 234 000 EUR. Hodnota investicie vykdzanej ako pridruzena spolo€nost’ na riadku 10 Podielové cenné
papiere je k 31. decembru 2024 vo vySke 25 000 000 EUR (k 31. decembru 2023 vo vy3ke 11 730 000 EUR).

Vzhladom na charakter a Specifika podnikatelského zameru hore uvedenej investicie ako aj existenciu rizika,
ze by spolo¢nost Dostupny Domov j.s.a. nebola schopna zabezpedit ekonomicky udrzatelnd ziskovu
prevadzku, Spolo¢nost k 31. decembru 2024 posudila indikatory pripadného znehodnotenia investicie v
spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a usudila, ze k 31. decembru 2024 uz nie je potreba upravovat Gcétovnu
hodnotu investicie o opravnu polozku. V ramci posudenia Spolo¢nost vychadzala z aktualneho vyvoja plnenia
obchodného planu spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a., ako aj vyvoja cien na realithom trhu. Spolo¢nost taktiez
zohladnila Specificky zamer poskytovat dostupné byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socialne menej
zvyhodnené skupiny, avSak v ramci ekonomicky udrzatelnej ziskovej prevadzky. Vzhfadom na precenenie aktiv
Spoloénosti podla znaleckych posudkov, bola opravna poloZka na investiciu v spolo¢nosti Dostupny Domov
j.s.a., vykazana ako pridruZzena spolo€nost na riadku 10 Podielové cenné papiere k 31. decembru 2024
zuctovana a je vo vySke 0 EUR (k 31. decembru 2023 vo vy3ke 338 752 EUR).

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Zaroven Spolo¢nost ma k 31. decembru 2024 49,88 % podiel na zakladom imani v spolo¢nosti Dostupny Najom
j-s.a. v hodnote 1 980 EUR.

Tato spolognost’ vznikla v roku 2023 ako nesymetricka investicia akcionarov SISp v zastupeni spolo€nostou
SLSP Social Finance, s.r.o., NSISp a NDF IlI, v zastupeni spravcovskej spolo¢nosti Slovak Investment Holding,
a. s. Hlavnym cielom aktivit spolo¢nosti je zabezpedovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,
pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny s cielom zvySit zamestnanost,
zamestnatelnost a mobilitu pracovnej sily, respektive poskytnut zlepSené podmienky byvania obyvatelom
marginalizovanych romskych komunit. Z ekonomického pohladu zamerom investicie je najst model na dostupné
byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socialne menej zvyhodnené skupiny obyvatelstva, ktory zabezpedi
ekonomicky udrzatelna ziskovu prevadzku. Pocas roka 2023 Spolo¢nost vlozila do kapitalovych fondov
spolo€nosti Dostupny Najom j.s.a. 18 000 000 EUR. Hodnota investicie vykazanej ako pridruzena spolo¢nost
na riadku 10 Podielové cenné papiere je k 31. decembru 2024 vo vySke 18 001 980 EUR (k 31. decembru 2023
vo vySke 18 001 980 EUR).

Vzhladom na charakter a Specifika podnikatelského zameru spominanej investicie ako aj existenciu rizika, ze
by spolo€nost Dostupny Najom j.s.a. nebola schopna zabezpedit ekonomicky udrzatelna ziskovu prevadzku,
Spolo¢nost’ k 31. decembru 2024 ak 31. decembru 2023 posudila indikatory pripadného znehodnotenia
investicie v spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. a usudila, Ze nie je potreba upravovat u¢tovnu hodnotu investicie
0 opravnu polozku.

V obdobi od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 neboli poskytnuté Spolo¢nosti Ziadne neauditorské sluzby.

2024 2023

Naklady na overenie uctovnej zavierky auditorom 13 705 11 626
1. Zavazky (r.35 a r.38 suvahy)
1.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti:
K 31. decembru 2024
Bezné uctovné obdobie
Nézov polozky | Vlehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Zavazky spolu
Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 7 063 704 0 7 063 704
Dlhodobé zaviazky spolu (r. 35) 7 063 704 0 7 063 704
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom a zo socialneho 0 0 0
poistenia
Darové zavazky a dotacie 340 0 340
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 340 0 340
7

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Spoloénost k 31. decembru 2024 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

K 31. decembru 2023

ICo|[5]2|8]4]0l1]0]7]

Minulé uétovné obdobie
. . V lehote Po lehote -
Nazov polozky splatnosti splatnosti Zavazky spolu

Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 7 046 298 0 7 046 298
Dlhodobé zaviazky spolu (r. 35) 7 046 298 0 7 046 298
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom a zo

hy ; : 0 0 0
socialneho poistenia
Danové zavazky a dotacie 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 0 0 0

Spolocnost k 31. decembru 2023 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.
1.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Minulé uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

. A y 340 0
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 340 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
: . sp 0 0
jeden rok az pat rokov
Zava;!(y so zostatkovou dobou splatnosti 7 063 704 7 046 298
nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu (r. 35) 7 063 704 7 046 298

Spoloénost 30. jula 2021 emitovala Socialne Dlhopisy Social Financing SK, s.r.o. s kombinovanym urokovym
vynosom a v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR, splatné v roku 2031. Do
stanoveného terminu odkupila rozhodujucu ¢ast emisie v objeme 5 941 961 EUR Slovenska sporitelfia, a.s.,
zvySok vo vySke 1 069 793 EUR mensi investori. Hodnota emitovanych dlhopisov vykazanych na riadku 35
Dlhodobé zavazky je k 31. decembru 2024 vo vyske 7 063 704 EUR (k 31. decembru 2023 vo vySke 7 046 298

EUR).
Krac¢ové charakteristiky dlhopisu:

Druh, forma, ISIN:

- nezabezpeceny dlhopis s privlastkom socialny,
- vo forme na dorucitela, v zaknihovanej podobe,
- registrovany v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Iv.

Nazov: Socialny Dlhopis SFSK 2031 |,

ISIN: SK4000019410

Mena, menovita hodnota, splatnost’:

- dlhopis je vydany v mene EUR,

- s menovitou hodnotou 1 000 EUR,

- celkovy objem emisie do 10 000 000 EUR,
- splatnost: 30. jula 2031

Vyplata urokov:

- pocas prvych 8 rokov od datumu emisie urokovym vynosom vo vyske 0,15 % p. a. (vynosové obdobie od
30.7.2021 do 30.7.2029)

- pocas 9. a 10. roka od datumu emisie urokovym vynosom vo vySke 1,40 % p.a. (vynosové obdobie od
30.7.2029 do 30.7.2031)

Vyplata dlhopisov: vyplata menovitej hodnoty pri splatnosti

Obmedzenie prevoditelnosti: dlhopis je vofne prevoditelny
Obchodovanie dlhopisom: na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

INE AKTIVA A INE PASIVA

Podmienené zaviazky

K 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 Spolo¢nost nemala ziadne podmienené zavazky a zaruky.
Slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rdézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri

réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uUltovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit podla konecného
stanoviska darnovych uradov.

PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

K 31. decembru 2024

Druh prijmu, vihody , Ho’dnota prijmu, vyhody :sﬂéasnych clenov c.>rg’|énov
Statutarnych dozornych inych
Penazné prijmy 0 0 0
Nepenazné prijmy 0 0 0
Penazné preddavky 0 0 0
Nepenazné preddavky 0 0 0
Poskytnuté uvery 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0
Iné 0 0 0

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Druh prijmu, vihody v Ho’dnota prijmu, vyhody 'saéasnych ¢lenov ?rg';énov
Statutarnych dozornych inych
Pernazné prijmy 0 0 0
Nepenazné prijmy 0 0 0
Penazné preddavky 0 0 0
Nepenazné preddavky 0 0 0
Poskytnuté uvery 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0
Iné 0 0 0

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO

DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato uctovna zavierka, iné dalSie udalosti osobitného

vyznamu nenastali.

VII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Penazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu ,Peniaze na ceste®.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku

ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Clenenie pefiaznej hotovosti a ekvivalentov pefiaznej hotovosti:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Minulé uctovné obdobie
Peniaze 0 0
Bankoveé ucty 148 909 188 959
Spolu 148 909 188 959
Spolocnost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej €innosti nepriamu metodu.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Priloha:
Tabulka Prehfad pefiaznych tokov Bezné uctovné | Minulé uctovné
¢.1 obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
ZIS Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim (+-) 281 795 (395 158)
Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej
Al ¢innosti pred zdanenim danou z prijmu (320 403) 359 005
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku (+) 0 0
Zmena stavu rezerv (+/-) 1628 2498
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) (338 752) 338 752
Zmena stavu polozZiek asového rozliSenia nakladov na vydané dlhopisy (+) 17 406 17 306
Uroky Gétované do nakladov (+) 10512 10 500
Uroky uétované do vynosov (-) (11 197) (10 051)
Dividendy a iné podiely na zisku u¢tované do vynosov 0 0
Kurzové rozdiely (+/-) 0 0
Ostatné poloZky neperiazného charakteru (+/-) 0 0
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia
A.2. z beznej €innosti 0 0
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej €innosti (-/+) 0 0
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov,
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehladu penaznych tokov
(+/-) (sucetZ/S + A1. +A.2.) (38 608) (36 154)
Prijaté droky (+) 11197 10 051
Vydavky na zaplatené uroky (-) (10 512) (10 500)
Vydavky na dan z prijmov uc¢tovnej jednotky (-/+) (2127) (1910)
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti (40 050) (38 512)
Penazné toky z investi¢nej €innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) 0 0
Prijmy z predaja dlhodobych CP a podielov (+) 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobych CP a podielov v inych G¢t. jednotkach (-) (13 270 000) (18 001 980)
Prijaté dividendy (+) 0 0
B. Cisté penazné toky z investiénej éinnosti (13 270 000) (18 001 980)
Penazné toky z finanénej €innosti
C.1. Penazné toky vo vlastnom imani 13 270 000 18 001 980
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0
Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania (+) 13 270 000 18 001 980
Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uétovnou jednotkou (-) 0 0
Penazné toky vznikajuce z dlhodobych a kratkodobych zavazkov z financnej
C.2. cinnosti 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 0
Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-) 0 0
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0
C. Cisté pefnazné toky z finanénej &innosti 13 270 000 18 001 980
Cisté zvysenie alebo znizenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
D. ekvivalentov (+/-) (sucet A+ B+ C) (40 050) (38512)
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zac&iatku obdobia 188 959 227 471
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku
F. driu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka (+/-) 0 0
Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
G. ucétovného obdobia 148 909 188 959
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