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2.a)

2.b)

CL.1
VSEOBECNE UDAJE

Nazov pravnickej osoby: Penta Real Estate Residential Services s.r.o.
Sidlo: Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Informacie o konsolidovanom celku, ak je uétovna jednotka jeho sucast'ou

Obchodné meno a sidlo konsolidujucej ucétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu
uctovnu zavierku za tu skupinu uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sucastou je
aj uctovna jednotka; uvadza sa aj obchodné meno a sidlo uUctovnej jednotky, ktora je
bezprostredne konsolidujucou uc¢tovnou jednotkou:

Konsolidovani uctovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C&l Center, 2nd floor 212,
Limassol 3082, Cyperska republika. Ugtovnu zavierku pripravuje podfa IFRS, pri¢om namiesto
konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych
hodnotach do svojej Uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v jej sidle.

Oslobodenie materskej uctovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej uctovnej
zavierky a konsolidovanej vyro€nej spravy

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou. Jej materskou spolo¢nostou je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C&l Center, 2nd floor
212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Spolocnost’ je suCastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Cypre.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 5 5
zamestnancov

Spolo€nost’ kupila k rozhodnému dru 31.12.2022 Cast’ podniku od predavajuceho Penta Real
Estate, s. r. 0. s G&nnostou k 1.1.2023. Cast podniku, ktori spolo€nost kupila, tvorila
u predavajuceho samostatnu organizaénu zloZzku zaoberajucu sa poskytovanim reklamacnych
sluzieb v ramci reziden€nych projektov. Spolo¢nost’ prevzala subor hmotnych, ako aj osobnych a
nehmotnych zloZiek podnikania, prava, pohfadavky, zmluvy a zavazky, ktoré suvisia s
predmetom ginnosti.
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cL. 1l
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej éinnosti:

ano |:| nie

Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Druh majetku / zavazkov Sposob ocenenia Naklady spo!ene
s obstaranim

Dlhodoby nehmotny majetok obstaravacia cena ano
Dlhodoby hmotny majetok obstaravacia cena ano
Dlhodoby finanény majetok obstaravacia cena ano
Zasoby obstarané kupou obstaravacia cena ano
Zasoby vytvorené vlastnou €innostou vlastné naklady ano
Pohladavky menovita hodnota
Kratkodoby finanény majetok menovita hodnota
Z?\v/.al_zky vrgtane rezerv, dlhopisov, menovita hodnota
pbziCiek a Uverov
Derivatové operacie menovita hodnota
Goodwill

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v
uctovnictve prijimatela vkladu podniku UCtuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov
tvoriace vklad podniku na vecne prislusné uéty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi
realnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou
nepenazného vkladu zapocéitanou na vklad spolo¢nika, sa U¢tuje podfa charakteru ako goodwill
alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Spolo€nosti vznikol k 1.1.2023 goodwill pri kipe Casti podniku. Odpisuje ho dafiovo v sllade
s § 17a ods. 5 zakona o dani z prijmov a uctovne podla § 28 ods. 4 zakona o uctovnictve.

Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spbsob zostavenia UCtovného odpisového planu pre dihodoby hmotny majetok a dlhodoby
nehmotny majetok, doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni
uctovnych odpisov:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom tak, Ze za zaklad vzal metody pouzivané pri vycislovani dafiovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uctovné a danové odpisy podnikatela sa rovnaju.

Pri drobnom hmotnom majetku sa uctovné odpisy stanovuju podla predpokladanej doby pouzitia
majetku. Danovo sa odpiSu v 100 % vyske v roku zaradenia majetku.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba:

. Zivotnost’ Metoda Rocna sadzba
Druh majetku . . .
v rokoch odpisovania odpisov
Drobny hmotny majetok 2-6 rovhomerna 1/2-1/6
Goodwill 5 rovhomerna 1/5

Zmeny ucétovnych zasad a uctovnych metod

Ugtovné metddy a zasady boli konzistentne aplikované v ramci platného zékona o Gétovnictve

pocas celého ucétovného obdobia.

Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

Spolo¢nosti neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku.

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi vykonanych v

beznom ucétovnom obdobi

Spolo€nost nevykonala Ziadne vyznamné a nevyznamné opravy chyb minulych uctovnych

obdobi.

cL.m
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov,
ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ neuctovala o polozkach nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo€ny rozsah

alebo vyskyt.

Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

DlIhodobé zavizky spolu 937 79
Zavazky so zostatkovou dobou

; v 0 0
splatnosti nad pat rokov
Zavazky so zostatkovE)u f:ilobou 937 79
splatnosti jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 109 086 88 798
Zavazky so zpstat'kovou dobqu 109 028 88 798
splatnosti do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 58 0
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2.b)

6.a)

6.b)

6.c)

6.d)

Hodnota zavazkov zabezpecéena zaloznym pravom

Spolo€nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom.
Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost nenadobudla vlastné akcie pocas sledovaného obdobia.
Informacie o tvorbe kapitalového fondu z prispevkov

Spolocnost’ netvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 Obchodného zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

Informacie o organoch uctovnej jednotky

Spolo€nost’ neposkytla ¢lenom organov Uctovnej jednotky zaruky a iné zabezpecenia, pozicky,
ani neodpustila a neodpisala takéto pozicky.

Informacie o celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe

Spolo€nost’ nerealizovala obchody, z ktorych by vyplyvali finanéné povinnosti, ktoré sa
nevykazuju v suvahe.

Informacie o vyznamnych podmienenych zavazkoch
Spolo€nost nema naplri pre danu polozku.

Opis vyznamnych povinnosti t€tovnej jednotky vyplyvajucich z déchodkovych programov
pre zamestnancov

Podla suc€asnych slovenskych zakonov ma spolo¢nost povinnost' vyplatit zamestnancom pri
odchode do starobného dbéchodku odchodné vo vySke priemerného mesacného zarobku.
Spolognost odhadla, Ze vyska takéhoto zavazku nie je vyznamna. Ustovné vykazy neobsahuiju
Ziadnu upravu z tohto titulu.

Podsuvahové ucty

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Majetok v operativnom najme 16 804 16 804
Finanéné prostriedky patriace
vlastnikom bytovych domov a 741108 350 382
areélov
Pohladavky vlastnikov arealov - 13 070
Zavazky vlastnikov arealov - 70 287
Prostriedky vo Fondoch 360 423 82 225

Jednou z C&innosti spolo€nosti je sprava a udrzba bytového a nebytového fondu. Spolo¢nost
eviduje na podsuvahovych Gctoch finanéné prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
pohfadavky z titulu spravy a prevadzky a zavazky za udrzbu a prevadzku spravovaného majetku
patriacemu vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. Vytvorené Fondy prevadzky, udrzby a
oprav a Rezerva fondu na krytie mimoriadnych oprav su kryté finanénymi prostriedkami na
bankovych uétoch vlastnikov.
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7. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme (uvadza sa aj nahrada za tuto cinnost’ v
akejkol'vek forme)

Spolo¢nosti nie je udelené vylucné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom
zaujme.



