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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Grisan, s. r. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
— kupa a predaj vlastnych nehnutelnosti.

2. Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 2. septembra 2024.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovnd zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uctovnictve definujuce povinnost' zostavenia
konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovana uétovnt zavierku za rok 2024.

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD. Tuto konsolidovant
uétovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12, 1061,
Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi $tatutarneho orgéanu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lena, ktoré sa vyaétovavaju (v roku 2023: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gitovné zasady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou Gc¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujucom uc¢tovnom obdobi.

3. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Metédy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa
prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.

Pozemky sa neodpisuji.

5. Finanéné ucty
Finan&né Géty tvori pefiazna hotovost” a zostatok na bankovom Wgéte, ktoré sa ocefiuji menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

7. Zaviazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
9. Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na tctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:
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31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 49 365 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 200 129 4913
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 7 895 137 6 910 598
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 8 144 631 6 915 511

Zavizky vo vyske 5657591 EUR st kryté zaloznym pravom; zalozené sG pozemky v zostatkovej cene
k 31. decembru 2024 vo vyske 6 417 717 EUR. Zavizky vo vyske 157 591 EUR st kryté garanciou prijatou od JTRE
HOLDING LTD.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH
1. Ostatné financné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaju v siivahe, st tieto:

—  Spolo¢nost’ ma prijaty iiverovy prisl'ub vo vyske 9 281 139 EUR (v roku 2023: 4 282 939 EUR), ktory je mozné ¢erpat’
na poziadanie.

I’NVFORMA,CI]:: OSKUTOCNQSTIACH, KTORI*’I’ NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st
predmetom uctovnictva.
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