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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Wayden, s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny S poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,
- predaj nehnutel'nosti

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchiadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloé¢nosti dita 30. septembra 2024.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (d’alej ,,zdkon o uétovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

Uc¢tovna zavierka je ur€ena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD (J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC). Tato konsolidovanti G¢tovna zavierku je moZné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov
Spoloénost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi ani V predchadzajicom uctovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel Martina Surmova (od 26. novembra 2024)
Sofia Othmanova (do 26. novembra 2024)
C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spolognosti je k 31. decembru 2024 takato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE HOLDING LTD 1 464 300 100 100
Spolu 1 464 300 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).
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Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituju
aplikaciu Gctovnych metéd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych sktisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét majetku
a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady sa neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosi s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujuicom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktorda zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizena o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Drobné stavby 12 linearna 8,33

Samostatné hnutel'né veci 4 linearna 25
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Metody odpisovania, doby pouzitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefluju obstardvacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a néaklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenti o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z tverov st sGcastou
obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske.

Vypocet pomeru trokov z cudzich zdrojov, ktoré sa zahimaji do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové néklady (aktivované + neaktivované()

) - Aktivované naklady predstavujii kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolocnosti, tykajuce sa zdkazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zaiatku vystavby do dna zostavenia uctovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuji kumulativinu vysku ostatnych néakladov Spolo¢nosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti.
- Celkové naklady nezahffiajii sumu urokov, odpisov a dani.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstardva za ielom d’alSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odic¢tovand obstardvacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. ZakazKkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

8. Finan¢né ucty
Finan¢né cty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gc¢toch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budticnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurCitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
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zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gc¢tovala tvorba
rezervy.

12. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy
vden splatenia penazného prispevku, pri nepeilaznom prispevku v denn prevzatia prispevku Spolo¢nostou od
spolo¢nika.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznana
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajucu sa minulych a¢tovnych obdobi, opravi tiito
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 aza porovnatelné
obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kdch na stranach 17 a 18.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje nasledujuce dlhodobé urocené pozicky:

Suma v Suma v
Mena Urok p.a. Déatum prislusnej Suma v prislusnej
v % splatnosti mene euréach mene

k31.12.2024 Kk 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlhodobé péZicky a finan¢né vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 9.5.2026 1 000 000 0 0
Po6zicka - trok EUR 12 986 0 0
SPOLU 1012 986 0 0

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulkach na stranach 17 a 18.
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4. PohPadavky
Vekova struktira pohladavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Pohladavky po lehote splatnosti 55 593 52 297
Pohladavky v lehote splatnosti 185 953 279 314
241 546 331611

5. Finanéné uéty

Ako finanéné Uéty st vykéazané peniaze v pokladnici a bezné Géty v bankach. Uétami v bankach moZe Spoloénost
vol'ne disponovat.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

31.12. 2024 31.12. 2023
Pokladnica, ceniny 1475 1562
Bezné bankové ucty 984 939 343 353
Spolu 986 414 344 915

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12. 2024 31.12. 2023

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 11
Spolu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 11
Naklady budutcich obdobi - kratkodobé

Ostatné 21 20
Spolu naklady buducich obdobi - kratkedobé 21 20
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Refakturacia nakladov 839 1538
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 839 1538
Spolu 860 1569

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je 1 464 300 EUR (k 31. decembru 2023: 1 464 000 EUR).

Ucétovny zisk za rok 2023 vo vyske 216 515 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Prispevok do rezervného fondu 0
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 216 515
Vyplatenie podielu na zisku jedinému spolo¢nikovi 0
Spolu 216 515

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2024 vo vyske zisku 749 605 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2025.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

ICO

[4]6]of7]s[4]5]3]

DIC

2[of2]s]2[2[8]2[7[3]

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 63 466 31717 45 298 12 588 37 297
Ostatné rezervy kratkodobé
Naéklady suvisiace s projektom 39512 20 351 33932 0 25931
Iné 23 954 11 366 11 366 12 588 11 366
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 63 466 31717 45 298 12 588 37 297

Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 28 761 56 896 22191 0 63 466
Ostatné rezervy kratkodobé
Naéklady stvisiace s projektom 6570 32 942 0 0 39512
Iné 22191 23 954 22191 0 23 954
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 28 761 56 896 22191 0 63 466
9. Zavizky
Zavazky (okrem bankovych averov a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:
31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 63 1980
Zavazky v lehote splatnosti 346 484 377 279
346 547 379 259
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Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je
uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok ! -5 rokov rokov
Zéwaz'ky z ol?cihodnf':ho .sty ku V,Oél 4419 4419 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej tcasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 156 925 9327 147 598 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy p omoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 185 203 185 203 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0
346 547 198 949 147 598 0
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Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je

uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1 Viac ako 5

hodnota rok ! — 5 rokov rokov
Zévéiz.ky Z ol?tihodnfr':ho .styku V,Oéi 4081 4081 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej u¢asti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 375178 23 256 351 922 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky voci prepojenym
aétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazky v ramci podielove;j
ucasti okrem zaviazkov voc¢i prep ojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finan¢né vy p omoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

379 259 27 337 351 922 0

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2024 31.12.2023
Zaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dait Dait
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 942 308 217613
z toho teoretickd dan 21 % 197 885 21,00 % 45699 21,00 %
Datovo neuznané naklady 36 272 7617 0,81 % 60 349 12 673 5,82 %
Viynosy nepodliehajdce dani -60 946 -12 799 -1,36 % -188 434 -39571 -18,18 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % -84 299 -17.703 -8,14 %
Vyuzitie dafiovy ch odpoctov a inych
danovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
917 635 192 703 20,45 % 5229 1098 0,50 %

Splatna dan 192 703 20,45 % 1098 0,50 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 192 703 20,45 % 1098 0,50 %
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1. Informacie o odloZenej daiiovej pohPadavke alebo odloZenom daiiovom zaviizku

31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR

Do?asné rozdiely me(,izi l’lévtovnou hodnotou 12516 6145
majetku a daniovou zakladnou, z toho:
— odpocitatel'né -12 516 -6 145
— zdanitel'né 0 0
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zavazkov a daniovou zakladiou, z toho: 41764 -66523
— odpocitatel'né -41 764 -66 523
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti
M oznost’ previest nevyuzité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohl'adavka -11 399 -15 260

Uplatnena danova pohladavka
Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavéizok

Zmena odlozeného danovéo zavizku
Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Iné

Z dovodu opatrnosti Spolo¢nost’ o odlozenej daiiovej pohl'adavke neuctovala a pri vypocte nebrala do tivahy mozné
umorovatelné danové straty z minulosti.
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G.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2024 2023
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytovych a nebytovych priestorov 2 025 487 854 492
2025 487 854 492
Tovar
Predaj pozemkov 198 180 78 230
198 180 78 230
Sluzby
Ostatné 9208 15 167
9208 15 167
Spolu 2232875 947 889

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat vychadzajuc zo stivahovych polozZiek je

znazornena V nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2024 31.12.2023 31.12. 2022 2024 2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncena vyroba 0 0 0 0 0
Vyrobky 483 901 1545 636 2251008 -1061 734 -705 372
Spolu 483 901 1545 636 0 -1061 734 -705 372
Iné rozdiely 0 -5
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -1 061 734 -705 377
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2024 2023
EUR EUR
Vynosy z refakturacii nakladov 966 11718
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 0 161 088
Ostatné 0 5
Spolu 966 172 811
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 0 161 088
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4. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

ICO |4|6|O|7|5|4|5|3|

DIC

2[of2]s]2[2[8]2[7[3]

2024 2023
EUR EUR
Vynosové uroky 12 986 114 180
Spolu 12 986 114 180
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2024 2023
EUR EUR
Néajomné 0 640
Néklady na inzerciu, reklamu a marketing 249 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 13 870 19 050
Audit a poradenstvo -1222 29 692
Stavebné prace 0 12 038
Sprostredkovatel'ska provizia 50 033 18 737
Opravy a udrziavanie 18 775 43 007
Iné 9 559 75 094
Spolu 91 264 198 258
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2024 2023
EUR EUR
Néklady na refakturaciu 966 11718
Pokuty, pendle a iroky z omeSkania 90 1118
Poistenie majetku 548 903
Odpis pohladavky 0 161 088
Iné 864 1
Spolu 2 468 174 828
Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 161 088
Odpis pohladavky 0 161 088
7. Finan¢né naklady
2024 2023
EUR EUR
Bankové poplatky 118 294
Ostatné finanéné naklady 67 133
Spolu 185 427
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8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢leneni:

2024 2023
EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej Gi¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 11 366 29 692
Iné uistovacie sluzby 0 0
Darnové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorskeé sluzby 0 0
Spolu 11 366 29 692

9. Cisty obrat

Clenenie ¢&istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zékona o G&tovnictve podla jednotlivych typov vynosov étovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2024 2023

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vyrobky 963 753 149 115
Tovar 198 180 78 230
Sluzby 9208 15 167
Spolu 1171141 242512

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe, st tieto:
—  Spolo¢nost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel'a stavby vo vyske 304 525

EUR (v roku 2023: 100 201 EUR),

—  Spolo¢nost’ poskytla averovy prislub vo vyske 1000 000 EUR (v roku 2023: 0 EUR), ktory je povinna
poskytnut’ na poziadanie.

I I,NVFORMA’CII:I 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgéany, riaditelia
a vykonni riaditelia.Najvyssou kontrolujuciu uétovnou jednotkou je spolo¢nost’ JTRE HOLDING LTD (J&T REAL
ESTATE HOLDING PLC).
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Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Spoloénost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2024 2023
EUR EUR
Poradenstvo 2 898 33176
Naklady spolu 2 898 33176
2024 2023
EUR EUR
Vynosové troky 0 88 110
Vynosy spolu 0 88 110

Majetok a zavizky z transakcii s materskou u¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 4120 3959
ZaviazKky spolu 4120 3 959
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2024 2023
EUR EUR
Vynosové uroky 12 986 26 070
Vynosy spolu 12 986 26 070
2024 2023
EUR EUR
Najomné 0 640
Sprostredkovatel’'ské provizie 50 033 18 737
Ostatné sluzby 10 456 17 647
Energie 577 14 420
Naklady spolu 61 066 51 444

Majetok a zavazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 1012 986 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 54 750
Pohl'adavky z obchodného styku 0 33 227
Majetok spolu 1012 986 87 977
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31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Poskytnuty Gverovy prisl'ub 1 000 000 0
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 299 122
Zaviazky spolu 299 122

K. INFORMACIE 0 }’RiJMOCH A V}’gngDACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2024 neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom S$tatutarnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich
funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2023: ziadne)

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2023: ziadne).

L. PREHLIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

181tazvog 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?;\/25 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 1464 300 0 0 0 1 464 300
Zakladné imanie 1464 300 0 0 0 1 464 300
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 146 430 0 0 0 146 430
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 146 430 0 0 0 146 430
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 50 470 0 0 216 515 266 985
Nerozdeleny zisk minulych rokov 50 470 0 0 216 515 266 985
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 216 515 749 605 0 -216 515 749 605
Spolu 2152715 749 605 0 0 2902 320
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

1?;2\8;3 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?2;52 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 1464 300 0 0 0 1464 300
Zékladné imanie 5805 000 0 0 -4 340 700 1464 300
Zmena zékladného imania -4 340 700 0 0 4340 700 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 54 991 0 0 91 439 146 430
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 54 991 0 0 91 439 146 430
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 1314218 0 1314218 50 470 50 470
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1314 242 0 1314218 50 446 50 470
Neuhradena strata minuly ch rokov -24 0 24 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 11 089 691 216515 10947 782 -141 909 216 515
Spolu 14 198 200 216515 12262 000 0 2152715
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M. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024
2024 2023
EUR EUR
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 1900 965 482 594
Zaplatené Uroky 0 0
Prijaté Groky 0 848 381
Zaplatend dan z prijmov -7 500 -2 873635
Vyplatené dividendy 80 710 -12 262 000
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 1974 175 -13 804 660
Prijmy z poloziek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1974 175 -13 804 660
Peiiazné toky z investicnej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -332 676 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii -1 000 000 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti -1 332676 0
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Poskytnuté pozicky 0 -161 089
Splatky poskytnutych poziciek 0 6 498 553
Prijmy zo zvySenia zékladného imania 0 0
Prijmy z Giverov a ostatnych dlhodobych zavizkov z finan¢nej 0 0
Splatky prijatych tiverov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zéviizkov 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej Sinnosti 0 6 337 464
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 641 499 -7 467 196
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 344 915 7812111
Pefiazné prostriedky a peiazné ekvivalenty na konci roka 986 414 344 915
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DIC [2]0[2[3[2[2[8[2]7][3]
PenaZzné toky z prevadzky
2024 2023
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim irokovych, daiiovych poloZiek a

poloZiek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu) 942 308 217 613
Upravy o nepeazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 414 414
Opravna polozka k pohl'addvkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nakladové tiroky 0 0
Vynosové Groky -12 986 -114 180
Rezervy -26 169 34705
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepetiazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 903 567 138 552
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladévok (vratane Casového rozliSenia aktiv) 14 048 410 738
Ubytok (prirastok) zasob 1193 155 780 296
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) -209 805 -846 992
Pefiazné toky z prevadzky 1900 965 482 594

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch,
ktoré st ulozené najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.
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