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Z&T Administrator,a.s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2024

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Z&T Administrator,a.s. Tuhovska 15,
830 06 Bratislava
Datum zaloZenia 09.03.2005
Datum vzniku 30.03.2005
Hospodarska ¢innost — Prendjom nehnutelnosti bez poskytnutia inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom
— Prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytnutim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
— Reklamnd &innost
2. Zamestnanci

Spoloé¢nost nezamestndvala v priebehu sledovaného Gétovného obdobia Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia (ctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka za spolo¢nost Z&T Administrator,a.s. Bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek sSpecifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Guctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2023

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlci rok bola schvélena 16. maja 2024.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

U¢tovna zavierka spoloénosti sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej tétovnej zavierky.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢clenom organov spolocnosti

Spolo¢nost neposkytla ziadne zaruky ani iné zabezpedenia ¢lenom organov spoloénosti.

2. Po6zicky poskytnuté clenom organov spolocnosti

AV.v

Spoloénost neposkytla pézi¢ky ¢lenom orgdnov spoloénosti.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zévierka za rok 2024 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.
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4, Pri ocenovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Uradov.

1. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

b) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metodou efektivnej irokovej miery.

c) Kratkodoby financ¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
e) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.
f) Rezervy - v oCakdavanej vyske zavazku .
g) Dlhopisy, p6zic¢ky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.
Uroky z dihopisov, pdziciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

h) Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatna — podla slovenského zadkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

1) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavéazkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zédkladriou, pri mozZnosti umorovat dariovl stratu
v budUcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
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odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - Gétuju sa v olakdvanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na overenie
uctovnej zavierky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje jej vyska
a odévodnenost.

e Opravné polozky - UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti, ak existuje riziko, Ze dlznik pohladavku neuhradi.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roénad sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

3. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a. Zavazky

i. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2024 31. 12. 2023
Dlhodobé zavazky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 3200 3578
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 3 200 3 578
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b. Informacia, ¢i Ucétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla
§123 ods.2 a 217 Obchodného zakonnika

Spoloénost netvorila kapitalovy fond z prispevkov.
c. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost nelctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

d. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2024 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2019 az 2023 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavézku 31. 12. 2024 31. 12. 2023
Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk - -
Z rucenia- spoludlznik - -

e. Podsavahové ucty

PoloZka 31. 12. 2024 31. 12. 2023
Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladéavky z najmu - -
Zavéazky z leasingu -

Iné polozky
Dlhodoby majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 32 786 093 26 170 630
Pohladavky , na ktoré je zriadené zalozné pravo 13 137 340 15 876 771

Spolo¢nost ma prenajaté formou operativheho prendjmu kanceldrske priestory a pozemky na zaklade
zmluvy o prendjme. Zmluvy o podnajme su uzatvorené na dobu neurcitu.

Spolo¢nost Z&T Administrator,a.s.je spoludlznikom na zdklade Zmluvy o financovani ¢.43/ZF/2018, ktor(
uzatvorila jej materska spolo¢nost, zostatok Uveru k 31.12.2024 je 13 137 340€. Zabezpedenie Uveru je
formou zaloznej zmluvy na pohladévky a dlhodoby majetok.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali zZiadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




