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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Rezidencia BARDO@OVA, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti,

- prenajom hnutelnych veci, spotrebnej elektroniky a motorovych vozidiel, strojov a pristrojov bez obsluhujiceho
persondlu,

- prenajom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

2. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolocnosti dita 11. decembra 2024.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovantl u¢tovni zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu z
dovodu neprekrocenia velkostnych kritérii podl'a § 22 ods. 10 zakona o uctovnictve. Obchodné meno a sidlo dcérskych
uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

KPRHT 10, s.r.o0. Dvotakovo nabreZie 10, Bratislava, Slovensko
KPRHT 11, s.r.0. Dvotakovo nabreZie 10, Bratislava, Slovensko
KPRHT 12, s.r.0. Dvotakovo nabrezie 10, Bratislava, Slovensko
KPRHT CZ, s.r.0 Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha, Ceské Republika

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2023: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné Gitovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a isudkov
Zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metéd a ictovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady s zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodndt
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.
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Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie sl potrebné také usudky, ktoré¢ by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoré¢ho
obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby, inzinierske stavby 50 linearna 2
Drobné¢ stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia, inventar 6-10 linearna 10-16,67
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach a poskytnuta pdzicku.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze ako dlhodoby finanény majetok v den splatenia prispevku, pri
nepenaznom prispevku v deit odovzdania prispevku akcionarom.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

5. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohl'adavky.
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6. Finané¢né ucty
Finanéné udty tvori peilazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydavky budicich obdobi
Vydavky buduicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

11. Prendjom (lizing)

Finan¢ny prendjom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s
dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku najomcom sa v uétovnictve najomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metddou efektivnej Girokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuju na tarchu uctu 562 — Uroky.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakiipenej za ini cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dent
predchadzajtici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v den predchadzajtici ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gi¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
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Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na Gcte 413 — Ostatné kapitalové fondy
v den splatenia penazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostou od akcionara.

14. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v Gi¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gc¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa

ucétuju v beznom Gctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

Struktiira zvizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného danového zavizku) podPa zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 8320 77079
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5181238 5140 759
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 95 280 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
ZavizKy spolu 5284 838 5217 838

Na zabezpecenie kratkodobého bankového uveru vo vyske 5 000 720 EUR bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo
k pohladavkam.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v suvahe:

- Spolocnost’ ruci za bankovy uver pohl'adavkami vo vyske 3 748 686 EUR (rok 2023: 1 070 626 EUR).

F. I'NFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom
uctovnictva.
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