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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spoloénosti

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nazor

Uskutocnili sme audit UCtovnej zavierky spolotnosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 47 232 561, (dalej len Spolognost) ktora obsahuje sugasti Gstovnej zavierky a to stivahu
k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Gctovnych metod.

Podrla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej situacie Spoloénosti
k 31.decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, I1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
~zakon o Statutarnom audite®) a o zmene a doplneni zakona o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit &tovnej zavierky a spinili sme
aj ostatne poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatotny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutocnost
Spolocnost nespifia velkostné kritérida pre povinny audit UCtovnej zavierky v zmysle zakona o uctovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit utovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto GCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podfa zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G&tovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
UCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite
pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je
to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by mal
v umysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukonéit' jej Cinnost, alebo by nemal inG realistickii moZnost neZ tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zdavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oGakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade
tejto UCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
 ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Ggtovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoGfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.




!
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysdie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo&nosti.

Hodnotime vhodnost' pouZitych uétovnych zésad a Gétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacil, uskutognené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrZite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo,

ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak
mé&Zu spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokraovat v nepretrzitej Sinnosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 14. februara 2025

Audit team, spol. s . 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocka 5 Ing. Alzbeta Dariova
Licencia SKAU 840 B 52, Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor =

Sucastou spravy je: Ugtovna zavierka podnikatelov v podvojnom Uctovnictve
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podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 024

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné idaje sa pisu zlfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiajl palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
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47232561 mimoriadna velka

SK NACE oriebezna Efé?éﬁ:éf:ﬂie od 01 2023

68.10.0 (vyenati sax) obdobie 012 2023

PriloZzené sUcasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UGPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s

Sidlo uc¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec
84104 BRATISLAVA
Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloCnosti
Mestsky sud Bratislava 111 , Odiel
Sa, Vliozka ¢islo: 5195/B
Telefénne Cislo Faxové Cislo
0259608506
E-mailova adresa
ivana.markova@pbservis.sk
Zostavena diia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho orgénu G&tovnej jednotky

ugtovnej jednotky alebo
/ktora je (ctovnou jednotkou:

alebo &lena Statutarneho orga
25 . 0 1 . 2025 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej ogob:

/ e
e \ _‘l*
/ VB i
rZd 7
Zaznamy danového Uradu
I Miesto pre evidencne Gislo Odtladok prezentacnej peciatky dafiového Gradu I
MF SR €. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1



[ seee qloc2023175319wa723256 1] MIMNEINNE 1

U& POD 1 - 01

Ozna- 5 Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
Eenie STRANAAKTIV | ooy Brutto - &ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

b c 1
2 Korekcia - cast 2 Netto 3

SPOLVMBIETON | a1 2127527 2125554
1973 2065592

A. Neobezny majetok | 02
rr03+r11+r.21

80599

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

8. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dlhodoby hmotny 1
majetok
sacet (r. 12 az

r. 20) 80599

Alll1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

80589

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 0924/

14
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Ug POD 1-01
Ozna- o Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ee;ie STRAN: AKTIV ria;k” 1 Brutto - éast 1 Netto 2 tétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - [095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

ALlll. | Dlhodoby financny | 21
majetok
sacet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
actovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou G¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | POziCky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(086A) - /096A/

P&Ziky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B6A) - /09BA/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(0B7A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana3 =



—— UZPODv14_4

Savaha 20231753189

a7 zazs ] NN —

Ozna- - Gislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
semie | STRANAARKTV - acks Brutto - Cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1 ——
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

PozZicky a ostatny
g. | dihodoby finanény 29
* | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /1096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obezny majetok | 33 2127527 2125554
rr-34+r.41+r.53+
1973 - 1984700

1. 32

r.66+r. 71

B.lL Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - [391A/

B | Dihodobé 41 12600 10893

pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 1707 8443
B.IL1. | Pohradavky 42 12600 10893

z obchodného
styku

sucet (r. 43 a2 r. 45) 1707 8443
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Us POD 1-01
Oongs STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie riadku = -~ - .
b 1 Brutto - Cast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym Gdtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci padielo-| 44
"77| vej GCasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku 45 1 2 6 0 0 1 0 8 9 3

(311A, 312A, 313A,

?31;]%315&31)0&)- 1707 8443

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - [391A/
Pohladavky voci
spologénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

8. | Odlozena dafova 52
pohladavka
(481A)

Bl | Kratkodobé 53 17285 17019

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 266 8905
B.IIL1.| Pohladavky 54 4466 4200

z obchodného
styku

sacet (r. 55 a2 . 57) 266 5000

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodneé-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 55
vej GCasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

= MF SR . 18009/2014 Strana5 =



— UZPODV14_6

. Suvaha 2023175319
& POD 1 - 01

coa723256 1] WININIINE —

Ozivas . Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Eenie STRANAAKTIV | oo Brutto - éast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1 -
Korekcia - cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.€.| z obchodného styku | 37 4406606 4200

(311A, 312A, 313A,

314A, 3154, 31XA) - 266 5000

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - I391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63 1 2 7 9 1 1 2 7 9 1

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 3905

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(873A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 2 8 28

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1R91A/

B |Kitiodony | 68 1984264 1984264
1936147

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény "
majetok bez kratkodobé-|
- hojﬁnanéného majetku g2 1 9 8 4 2 6 4 1 9 8 4 2 6 4
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,

253, 256A, 257A, 1936147
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /281A/
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Ué POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné tctovné obdobie Bezpros’t_redne_predch_édzajl.’lce
Zenie " "agk" 4 Brutto - Gast 1 Netto 2 G¢tovné obdobie
2 Korekeia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Financné ucty 71 1 1 3 3 7 8 '] 1 3 3 7 8
rr72+r.73
31205
B.V.1. | Peniaze 72 17 2 17 2
(211, 213, 21X)
206
2. | Uity v bankach 73 113206 113206
(221A, 22X, +/- 261)
30999
(o Casové rozliSenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
293
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
293
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
it STRANA PASIV riagko Bezné Gétovné obdobie 4 ., Desproghedne
a b c predchadzajlce Gctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80+ r. 101 + 1. 141 ™ 2125554 20655972
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 8041834 r 07 +r. 100 B 2105229 2043365
Al | Zakladné imanie suet(r.82azr.84) | 81 375000 375000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 375000 375000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-/1353)
All. | Emisné &zio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1000000 1000000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 26019 12 6 O 1 9
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) 88 126019 126019
o | Rezervny fond na viastne akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e 0231753 Telea 7232561 NN
C -
: & B tredne predchadzajlice uétovné
Ozn- STRANA PASIV il Bezné G&tovné obdobie e e T e
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV, | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 a2 . 96) a3
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a zavazkov (+- 414) %
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlaeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AL | Vistodol fos 7 o7 542346 452566
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 54234606 452506606
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdo-
ALVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 618064 89780
+r.87+r.90+r.893+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B ¥ 136+r.130+r. 140 101 20325 22227
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 02
g1, | Plhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavizkov voéi prepojenym | 105
G¢tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4, | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
7 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
7| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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(384A)

S 1[ac2023175319]eos723256 1) I
UEPOD1-01] |
- &i oo . . Bezprostredne predchadzajice Gctovné
= Cisl
2:““:‘2 STRANA PASIV riaI:k?.l Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tGvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | iget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 18020 202389
Zavazky z obchodného styku
BIVA Cacet (r. 124 a2 r. 126) 123 17965 16882
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
7+ Otovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku 1 7 9 6 5 1 6 8 8 2
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4TBA, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zaviazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vocéi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darlové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) ks 995 3407
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
“| (373A, 377TA)
10 Iné zavazky 135
T (3T2A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 2305 1938
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2305 1938
Bezné bankové Uvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 18
Kratkodobé finan¢né vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a3 r. 145) 141
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
T | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
4. | Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145

= MF SR ¢. 18009/2014

Stranag =



—— UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat
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LT —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 e - F
o Text S besné Gitovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce actovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East’ aét. tr. 6 podra 01 92500 88100
zakona)
+« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sticet (r. 03 a3 r. 09) a2 92500 89756
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 92500 88100
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VI | (544, 645, 646, 648, 655, 657) - 1656
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
“ | r1+r12+r13+r14+r.15+r.20+ | 10 113143 44500
r21+r24+r.25+r. 26
A Na&klady vynaloZzené na obstaranie 11
| predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 31406 314789
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G3tova skupina 53) 20 167 186
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
GA1 Qdpisy dihodobého nehmotného majetku 29
*"* | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaneho dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 80599 8239
Opravné polozky k pohladavkam (+/-)
L | G 25 150 1823
Ostatné naklady na hospodarsku innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 821 27 3
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej —-
¢innosti (+/-) (r.02-r.10) 2 2 0 6 4 3 4 5 2 5 6
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Vykaz ziskov a strat
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T —

UgPOD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = e P -
Pt Text Fadke be3né Giétovné obdobie bezprostredne p;gggil;aia:zajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + — -
r06+r07)-(r. 11+r12+r 13 +1.14) | 2° 31406 314789
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44 4 1 4 6 7 5 9 6 9 6 8 O
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) S 5 0 7 8 8
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého financného majetku a6
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej icasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 4 31
X1 Vynosoveé troky od prepojenych 40
“° | actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 4 3 1
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | vnosy z derivatovych operacii (664, 667) | *° 95540 696380
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
+rAT+1.48+1. 49 +1.52+1.53 +r.54 | 473523 97
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 46641
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (H-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovne 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51
Q. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
5 naklady na derivatové operacie (564, 567) s 7 8 2
Ostatné naklady na finanéna ginnost
Q| (568, 569) 54 100 97
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Uc POD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Gisl S dza lice GEtovna
i Text il besné (ictovné obdobie bezprostredne [:Jrgggigia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 55 9 9 2 3 6 6 9 5 8 3
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
whkk Vysledok hospodarenia za uctovné
** | obdobie pred zdanenim (+5) {r. 27 + . 55)| 0 78593 114839
R. | Daf z prijmov (. 58 +r. 59) 57 1 6 7 2 9 2 5 0 5 9
RA. | Dait z prijmov splatna (591, 595) 58 16729 25059
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 80
* | spolo¢nikom (+/- 526)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 6 1 8 6 4 8 9 7 8 0
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2024

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
UGtovne] zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuélnej UCtovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovne] jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloCnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania; Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Spolocnost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného zaujmu: (§ 2114 ZoU).

Utovné obdobie: Kalendamny rok 2024

Test velkostnej skupiny G&tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (étovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idce (&tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Eisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememny prepocitany pocet zamestnancov pocas Uctovneho obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice AnolNie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 2125 554 2 065 592 Nie
Cisty obrat celkom 92 500 88 100 Nie
PoCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G¢tovna jednotka,
avak sa rozhodla zostavit (¢tovnl zavierku podla metodiky pre velkostn( skupinu mala dctovna jednotka k omu ju
opravnuje zakon ¢. 431/2002 o (¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia ctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 28.06.2024

3) Pravny doévod na zostavenie (¢tovnej zavierky: Ugtovna zéavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2023 je zostavena
ako riadna Uctovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o (Etovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024 za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

4) Udaje o skupine ustovnych jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Ustovna jednotka nie je stgastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepogitany pofet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné iictovné obdobie | predchadzajlce Gctovne
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet poas U¢tovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCGNOSTI

Clenom organov Uétovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne plnenia formou pdZziciek, zaruk alebo inych zabezpegeni.

Clanok Il — INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spolonosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej ¢innosti (going
concermn).

2) Ustovné metody a vieobecné ictovné zasady boli iGtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informéacie o charaktere a cele transakeii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, priCom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uctovna jednotku, ak s rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postdenia finanénej situacie U¢tovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
Gasovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a urcenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

E. Nazov polozky Sposob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kapeny: Obstardvacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
8. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. DIhodoby financny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Viastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladévky: Menovitd hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstarévacia cena
13. Kratkodoby financny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiciek a Gverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo (&tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky (ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy (ctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom bud(cej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

Komentar k ocefiovaniu maijetku a zavazkov:
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> Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlhodobej pdZicky, stanovuje UJ odbornym odhadom

bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulagnou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budcich

zavazkov.

> UJ podas (&tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou

— lebo nemala k tomu vecnd napln.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metody pre UCtovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 022 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva Gétovné odpisy nezavisle na dafovych odpisoch. Majetok sa zaCina odpisovat' v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uctovné odpisy vychadzajl z predpokladane] doby pouzivania majetku

» UJ pouziva dobrovolné G&tovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za Gctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych (&tovnych obdobi Gétovanych v beznom (ctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minuljch rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Uctovna
jednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Ctovanych v beznom
(&tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného (étovného obdobia: Ugtovna jednotka
v (i&tovnom obdobi nelétovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych GEtovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: Spoloénost nema zavazky s dobou
splatnosti dihSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné (ctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti

— je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]

1a) Celkova suma zabezpefenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: Na nehnutelnosti na predaj bolo
zriadené zéloiné prévo v prospech Realitny opf - 385 invest sprév spol., as., spravovany sprévcovskou spoloénost'ou

Bezné actovné obdobie
Sposob
zabezpecenia

Zabezpecené zavizky

Hodnota zavazkov

15
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Zavazky zabezpetené zaloZznym pravom zalozné pravo 0

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecéenych zavazkov: X 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podsiivahové iiéty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podsivahovych Gctoch (§
85 PU): Spolocnost nelétuje na podsivahovych G¢toch zalozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech
Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolognostou 365.invest, sprav.spol., as.
Pozemky spolo¢nosti sii predmetom zéloZného prava z titulu Forespo Development 4 a.s. ako zéloZného veritefa

Bezprostredne
. . ; o Bezné uctovné | predchadzajlce
Nazov podstivahovej polozky obdobie iEtovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 0 0

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovl napln.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Jednym z efektivnych spdsobov zhodnotenia volnych finanénych prostriedkov je investovanie do cennych papierov.
Spolognost sa rozhodla investovat' do podielovych listov realitného fondu. Realitné fondy patria ku konzervativnejsim
investiciam s pomerne stabilnymi vynosmi. Uvedena investicia do cennych papierov predstavuje pre spoloénost’ urcitl
mieru ochrany pred inflaciou a nakolko této investicia neméa viazanost, spolo¢nost je schopna redemovat podielové
listy bez obmedzenia alebo sankcie za predcasné ukonéenie viazania prostriedkov a rychlo sa tak dostat’ k peniazom
napr. v ¢ase ked spoloénost bude potrebovat kapital na dalSie investicie do viastnych nehnutelnosti.
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