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Face [if to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutarnym organom TERNO real estate s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

. Uskutocnili sme audit udtovnej zavierky spolocnosti TERNO real estate s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost"), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metéd.

. Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanéne;j situacii Spolo¢nosti
k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona
€. 431/2002 Z.z. o ultovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto 8tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gcétovnej
zavierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podlla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit u¢tovnej zavierky a splinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tuétovni zavierku

. Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie U&tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uU&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze
by mal v dmysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej innost, alebo by nemal int realisticki moZnost nez tak
urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

. Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oc¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢hujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre nad$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uéelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gctovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

@ bakertilly
TPA AUDIT, s.T. 0. 2 A Baker Tilly

Europe Alliance member
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e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na z&klade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v shvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat n&$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak m6zu
spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokraCovat' v nepretrzitej innosti.

¢ Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, i ugtovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v§etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho
auditu zistime.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o uctovnictve. N&$ vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nadou zodpovednostou cboznadmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro€nu spravu, posudime, &i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zakon o Uétovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

o informécie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2023 st v stilade s Uétovnou zavierkou za dany
rok,
o vyroc¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢&i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrodnej sprave na zaklade nasich poznatkov o
ugtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu étovnej zavierky.

Bratislava, 7. maj 2024
7 /A

TPA AUDIT s.r.0. Ing. Sfefah Pazicky, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu €. 911

@ bakertilly
TPA AUDIT, s. 1. 0. 3 A Baker Tllly

Europe Alllance member



I e UGTOVNA ZAVIERKA LTECETEETEET —

uc Pop podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavendak 3 1.12.202 3

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCECDEFGHTI JKILMNOPOQRSTUVXYXYZ 01234561789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

fﬁo1 20151011 X riadna mala Za obdobie o0 12023
50020188 mimoriadna X velka do 12 2023
sKAce . 1022
47.11.0 (wyznaclsax) | obdobie 0o 12 2022

Prilozené sG&asti uctovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) udétovnej jednotky

TERNO real estate s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica _Cislo

BRATSKA 3

PsC Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA (AST PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OR MS Bratislava 111, oddiel] sro, vl
¢&.! 107153/ B

Telefénne &islo Faxové &islo

1914364907

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dnha: Podpisovy zdznam §tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo

31 . 03 . 2024 i . 20 podpiso@x&cke-ﬂébby, kto ‘ieWnotkou:
;7?/, Aé
Zaznamy dariového lradu / 4

Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentaénej peciatky darfiového uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlativo vytlatené z Porltalu FS Strana 1



e |JZPODv14 2
csiars 1[oc2120151011]co50020188| IIIIINILI
Oza- | gTRANAAKTIV |Cislo| BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cente b "ag"“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 ctovné obdobie
| . Korekci_a-éast‘2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 137547274 84626836
r.02+r.33+r.74 - |
52920438 81685096
A. | Neobezny majetok | 02 100744354 51201052
r03+r114+r 21 B .
49543302 55535614
M| et | 195568959 S ALEXE.
sicet(r. 04 a2 e 10) 14966617 6749922
Al Aktiv’ova.mé naklady | 04 .
na vyvoj !
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 186497 1 410053
(013) - /073, 091A/ - _
1454918 610431
3. | Ocenitelné prava 06 14384
(014) - 1074, 091A/ -
14384
4. | Goo o 17573354 4097444
(015) - /075, 091A/ —
13475910 | 6121182
5. | Ostatny dihodoby | 08 321414 107 39
nehmotny majetok = ”
Sy e 21405 183009
6. Obstaréyany ) 09 7 2 0 4 6 7 2 O 4 6
dlhgdoby nehmotny
(041 1093
| e o |
na dlhodoby = =
nehmotny majetok
| (051)- 1085AY - ]
Al gl;zg:fvhmotnv 11 74653725 40077040
oy e 34576685 42256212
AlL1. | Pozemky 12 5277256 5257767
(031) - 1092A/ o — I _
19489 5247766
2. | Stavby 13 34177748 22319515
(021) - /081, 092A/
11858233 23372128
5 | mutemevecta | 1 18756734 7617348
sUbf:)ry hnutelnych — =
(022) - 1082, 092V 11139386 8890130
MF SR &. 18009/2014 Strana 2



e JZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120151011

ko50020188

Ozna-
cenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Gast 1

Korekcia - ¢ast 2

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Bezprostredne predchadzajlice
2 uctovné obdobie

—

~ Netto 3

Zakladné stado a
tazneé zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

16

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /085A/

Al

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

19

20

14439305

2893711

11545594

3636874

2002682

988699

13983

1109314

Dlhodoby financny
majetok

stéet (r. 22 az

r. 32)

21

6533730

533730

AlllA.

| Podielové cenné

papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

6048501

048501

6529480

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucast'ou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

Péziéky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

PézZicky v rdmci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
ugtovhym jednotkam
(066A) - /096A/

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

23

24

25

26

27

6044251

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 -
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LU POD 1-01

Slvaha

k2120151011

€o50020188

(LG —

Ozna-
denie
a

STRANA AKTiV
b

Pézicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

Cislo
rladku

[

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - Sast 1

Netto

2 uétovneé obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

29

Netto 3

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstaravany
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

30

31

M.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

472156

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53 ¢+
r.66 +r. 71

Zasoby
sucet (r. 35 a2z
r. 40)

33

|

472156
| 472156

359069212

32

592076

34

3377136

2549670 1

16334710

16

134228

Material
(112, 119, 11X)
-M91, 19X/

35

200482

15533049

335334

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

335334

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

15999376

15

798894

200482

15134458

Poskytnuté

preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
shcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

3515641

5150641

925210

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (. 43 az r. 45)

42

958438

958438

903626

MF SR €. 18009/2014

Strana 4
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U Davaha pik2120151011

cos00201ss| IIININNE 1

Ozna-
Zenle

1.a

STRANA AKTiV
b

Cislo

BeZné tétovné obdobie

rladku
c

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajuce

Netto 2 lctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej tc€asti okrem pohla-
ddvok vodi prepojenym
Gstovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA) -
/391A/

45

958438

958438

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

903626

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - I391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

Kratkodohé
pohladavky
sucet (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

52

2557203

2557203

53

10804489

B.IIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

3176654

21584

7627835
5935099

6212717

3474567

2738150

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

43220514

20569275
1778910

2543144

1206290

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

56

MF SR ¢. 18008/2014

Strana5 =
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Ug POD 1 - 01

Slivaha

2120151011

Lo50020188

Ozna-
cenle

1.c.

STRANA AKTIv | Cisle
rladku

b c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

_Brutto - Gast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1890663

1950060

Netto 3

1695657

852985

Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

I
|

Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

4157004

3718500

438504

3763750

Ostatné pohladavky
v ramci podielovej 60
Gc¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Pohladavky vogi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

Darlové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV.

B.IV.1.

Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby financny
majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/
Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

| 894202

430314

22652

Vlastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany 70
kratkodoby finanény
maijetok

(259, 314A) - 1291A/

MF SR &. 18009/2014

Strana 6
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5o | [or o REREETID
g Dvaha 2120151011 50020188
gez:ia; STRANA AKTIV rﬁ:;::: | Bezné Gctovné obdobie Bezpro§tvredne’ predch'édzajﬂce
. b el q Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie |
| - Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 5314372 5314372 ‘
r.72+r.73 S — S—
| 3103343
8.1, | Peniaze 72 1601935 1601935
(211, 213, 21X) - - — { | —
| 1307198
i . il
2. | Ugty v bankach 73 3712437 3712437
(221A, 22X, +/- 261) — — ==
1796145
(o Casové rozlisenie | 74 833708 833708
stcet (r. 75 az r. 78) B
652781
| Naklady buducich | __ | . )
C-A- | obgob dihodobé % 5922 5922
(381A, 382A) L — —
2. | Naklady buducich 76 827786 8277 86
| obdobi kratkodobé - - . || — I
(381A, 382A)
| 652781
3. | Prijmy buducich 77
obdobl dlhodobé I o _ -
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé L S =
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo . . . Bezprostredne
ce;le b rla‘d:ku Bezné Uctovné obdobie 4 predchadzajlice G&tovné obdobie 5_
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
rr80+r.101+r 141 79 8 4 6 2 6 8 3 6 | 8 1 6 8 5 O 9 6
A e e 2T o 31088957 30711448
Al |Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 68305000 68305000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 68305000 68305000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie
3| (1353) 84 i
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 24200000 24200000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 863813 863813
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond N |
ANA 4174, 218, 421A, 422) 88 863813 863813
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

MF SR &. 18009/2014
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soare 1 fme2120151011|eos0020 188 [N
Ue POD 1-01
- i : . . . Bezprostredne predchadzajiice tctovné
o Clsl
c;’:; STRANA PASIV rla:k"u Beiné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 S
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Oceinovacie rozdiely z precenenia 93
*77 | sucet (r. 94 az r. 96)
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVLT; majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | udastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygsslid:kggospodérenia minulych rokov 97 - 6 2 6 5 7 3 6 5 | - 5 3 7 4 4 1 5 1
AVILA.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 78681514 7868154
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -705255109 - 61612305
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdo-

AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + . 85 +r, 86 | 100 3775009 -89132114
+r.87+r90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) - J
Zavizky r.102+r 118 +r. 121 +r.122

B. |ZAvAzky ra2er 101 53516058 508634609
Dlhodobé zavizky

Bl | suet (r. 103 +r. 107 as r. 117) 102 2422586 2723112
Dihodobé zavazky z obchodného styku

B.11. | suget (r. 104 a2 r. 106) 103 142840 142872
Zavazky z obchodného styku vodi - B

1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) 3 _ -
Zavézky zobchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (321, 475A, 476A) 106 142840 142872
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voéi prepojenym 108
' J ustovnym jednotkam (471A, 47XA)
| Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti -
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 109 |
jednotkam (471A, 47XA) |
|
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 57959 63317
10 Iné dihodobé zavazky 115 2 2 2 1 7 8 7 2 5 1 6 9 2 3
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny danovy zavéazok (481A) 117

MF SR ¢&. 18009/2014
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Siae 1 [oc2120 1 11 [ IRHEADTRAA
U Sdvaha 12 510 50020188
Ozna- STRANA PASIV Cizlo Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne ‘:,'ggg';;dzamce uctovné
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118 611548 211548
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 611548 211548
B.IIl. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 17626302 187 36948
_Krétkodobé zavazky o
BV. | sget (r. 123 + 1. 127 azr. 135) 122 21065343 190563917
Zavizky z obchodného styk
B.Iv.1. sﬂzetz(x:;;:ig_rzs)osyu | 123 1 6 5 5 14 6 O 1 5 4 2 6 720
| Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| UBtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 6159
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 478A, 47TXA)
Zévazky z obchedného styku v ramei podielovej
1D o fecnglkam (151A oo, S34n, azsa, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) ' - -
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
£175A,476A,478A,47XA) 16551460 15 f 20 5_ 6_ 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojen_ym uctovnym B l
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 42271 38021
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6. (331.333,33X,479A) 131 1 5 6 6 4 6 3 1 3 8 6 O 9 8
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 923425 824974
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 165186 1 1071599
g Zavazky z derivatovych operécii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavézky
101 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XxA) | 135 329863 306505
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 411907 8 3155236
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 496060009 458646
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 36230609 26965900
i |
Bezné bankové lvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 7671201 6982708
Kratkodobé financné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, -i255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 21821 110179
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
c.A. (383A) 142 |
2. Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143 2 8 1 7 5 6
(383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
4, é}'g;o:)ybudﬂcichobdoblkrétkodobé 145 2 1 7 9 3 9 O 4 2 3
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Vykaz ziskov a strat

2120151011

ko50020188

AHETENEL -

Ug POD 2 - 01
Skutocnost'

Qana- Text aslo besné tétovné obdobie bezprostredne p;ggglgiéedzajace uétovneé

a b - c 1T - 2

* | Cisty obrat (¢ast’ G&t. tr. 6 podla 01 231107218 216106388

- zakona) }

« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
Vinosy 2 hospodir 02 23364340 1 218121253

I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 222158962 208832027

Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

lil. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 89482560 7274360

v Zmeny_stavu vnutroorganizacnych zasob 06 - ) |

© | (+/-) (Uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (u&tova skupina 62) 07 237788 232340
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného

i maje){kuf)dlhoéobéh% hmotného majetkua | 08 36514 179580
materialu (641, 642) - -

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2 2 9 4 7 4 1 1 6 O 2 9 4 6
B Naklady na hospodarsku éinnost spolu -

* R +n12+n13+114+1. 154120 + 10 233794376 225623937
rr21+r.24+r.25+r. 26 - —
Naklady vynaloZzené na obstaranie

A. predaného tovaru (504, 507) 1 1 5 6 1 7 2 2 7 O 1 4 9 5 1 4 7 7 8
Spotreba materialu, energie a ostatnych

B | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 8779903 12664001

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 142 21 -20928

D. | Sluzby (ugtova skupina 51) 14 26279014 23021722

E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 307110642 28352791

E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 21559413 19995839
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a

2. | Qmeny deno 17 240000 240000
Naklad jal isteni

3. |[Nady ni sociine polstenle 18 7632119 7029003

4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1280110 1087 949
|= — — —

F. | Dane a poplatky (Uttova skupina 53) 20 47 3633 41647 2
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému B

G. | netmotnému majstku & dlhodobemo 21 8429358 10484292
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) - B
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku

G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 8676476 10137037
Opravné poloZky k dihodobému 1

2. nephmotné?mu mzjetkuadlhodobému 23 - 247 1 1 8 3 4 7 255
_hmotnému majetku (+/-) (553) | B |
Zostatkova cena predaného dthodobého

H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 1727 _ 132787

| g%?)vnépoloikykpohl'adévkam (+/-) 25 1 1 8 1 3 2 8 8 9 O
.Ostat;é néklaay na hospodarsku ginnost’ .

| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2920795 1029132

Jokk Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 1 5 o 9 7 5 - 7 5 O 2 6 8 4

ginnosti (+/-) (r.02-r.10)
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Wazasoas@loc 212015101 1)co50020 188 [N
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 n Rt AvhA
Zanie Text rladku besné Gctovné obdobie bezprostredne p;gggll;ia:zajuce uétovné
a b - | c 1 o 2 |
N Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +1. 05+ |
LO6+r 07)-(r.11+r.12+r. 13 +r.14) | 28 40099598 31159154
" Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
T |#n31+r35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2° 595445 55603
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (661)
IX Vynosy z dthodobého finanéného majetku 31
" | suget (r. 32 az . 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Uc¢asti okrem vynosov 33
_prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"7 | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
"Vynosy z kratkodobého finanéného majetku - ]
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
| prepojenych Uétovn@ jednotiek (666A) —
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosove troky (r. 40 +r.41) 39 54750 54837
Vynosoveé troky od prepojenych |
X111 d&tovnych jednotiek (662A) 40 54750 54750
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 8 7
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatneé vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 6 9 5 7 6 6
«+ | Naklady na finanéni ¢innost’ spolu r. 46
+r.AT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4° 2062580| 1466133
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
"] (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+-) (565)

N. | Nakladové roky (r. 50 +r. 51) 49 1400333 8704214
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50

"7 | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 1400333 870424
O. | Kurzové straty (563) 52 2 2 6 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q gsétgtré%éw)éklady na finanénu ¢innost 54 6 6 2 2 2 5 5 9 5 6 4 5
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11




UZPQODv14_12

Wazzsorssaloc 21201510 11]1o50020 18 8] [N
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo Ao R
cenle Text rladku besné tétovné obdobie bezprostredne %'ggg:;iaedzajuce uctovne
| a _ b e | 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 2007135 1410530
Wik Vysledok hospodarenia za Gétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) %6 21 S 8 11 0 8913214
R. | Dai z prijmov (. 58 +r. 59) 57 -2535619
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -2535619
s Prevod podielov na vysledku hospodér_enia 60
* | spolognikom (+/- 596)
o Vysledok hospodarenia za uétovné B
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 3775089 -8913214

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2023
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

TERNO real estate s.r.o.
Bratska 3
851 01 Bratislava

Spolognost’ TERNO real estate s.r.0. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 12. oktébra 2015 a do obchodného registra
bola zapisana 31. oktébra 2015 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
107153/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sa:

—  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost),

—  prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

—  kupa tovaru na G&ely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

—  sprostredkovatel'ska €innost’ v oblasti obchodu.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolotnost’ nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia uétovnej zivierky za predchadzajiice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchédzajice Uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 19. méaja 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2023 je zostaven4 ako riadna Gi¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. 7. o Gétovnictve (d'alej ,.zdkon o Uttovnictve™) za Gitovné obdobie od 1. janudra 2023 do
31. decembra 2023.

Uttovna zavierka j Jje urena pre pouZivatelov, ktori maJu primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovmctve a ktorl analyzu_|u tieto mformac1e s prlmeranou pozomost’ou Uétovna zavierka neposkthJe a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. T1t0 pouZivatelia musia relevantné informacie ztskat’ z inych zdrojov.

5. Pocet zamestnancov
Priemerny prepogitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v iétoviiom obdobi 2023 bol 1 349 (v Gétovnom obdobi 2022
bol 1 323).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2023 bol 1 204 (k 31. decembru 2022 to bolo 1 319 zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mgr. Frantigek Paller (od: 1. aprila 2016)
Stanislav Cajka (od: 11.jula 2017)
Ing. Maro§ Straka  (od 1.februara 2019)
Lubomir Petrik (od l.aprila 2021)
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2023 bola $truktira spolo&nikov Spoloénosti nasledovna:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
iSANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc 68.305.000 100 100
Spolu 68.305.000 100 100

Spolo¢nost TERNO real estate s.r.0. je deérskou spolognost'ou spolonosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc so sidlom 475, Triq il-Kbira San Guzepp, Santa Venera SVP, 1011 Maltské republika, ktord ma 100%-ny podiel na
jej zakladnom imani.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE

Spolo¢nost’ TERNO real estate s.r.0. so sidlom Bratska 3, 851 01 Bratislava, zostavuje konsolidovani G&tovni zévierku
podla paragrafu 22 Zakona o G&tovnictve &. 431/2002 Z.z. zahffiajucu spolo¢nosti PetrZalska trznica, s.r.o. so sidlom
Bratska 3, 85101 Bratislava a CENTRO MARKET SK S.R.O. so sidlom Cesta osloboditel'ov 8, 97701 Brezno a KON
- RAD spol. s r.o. so sidlom Cesta na Senec 15725/24, 821 04 Bratislava. Konsolidovanu u¢tovni zavierku je mozné
dostat’ priamo na centrale spolo¢nosti, na adrese Cesta na Senec 15725/24, 821 04 Bratislava.
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E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ii¢tovnej zivierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moZnych uginkov a nasledkov na
Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, Ze v sti€asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo€nost’ (okrem rasticich
cien vstupov, najmd pohonnych hmot, energii, materidlov, tovarov a sluZieb). Vedenie Spolognosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokracovania v innosti v blizkej buduicnosti (t.]. pocas nasledujicich 12
mesiacov od datumu zostavenia uétovnej zavierky).

Uttovné metddy a vieobecné Getovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadov a usudkov

Zostavenie udtovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlinych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G&tovnych hodnét
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1igit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su vykézané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky
Informécie o tsudkoch pouZitych v suvislosti s aplikaciou uétovnych metdd a Gétovnych zasad, ktoré maju vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’
k vyznamnej uprave v nasledujicom G&tovnom obdobi.

Podnikové kombindcie a alokdcia obstardvacej ceny akvizicie

[dentifikovatel'ny majetok, zavizky a podmienené zavézky obstaravanej spolo¢nosti alebo ¢asti podniku sti vykazované
a ocefiované v ich realnej hodnote ku ditu akvizicie. Alokdcia obstardvacej ceny akvizicie pre jednotlivé poloZky
obstaraného ¢istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov
alebo na zaklade posudenia manazmentu spolo&nosti.

Analyza ocenenia je zaloZend na historickych informéciach a ofakévanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku diiu
podnikovej kombinécie. Akékolvek ocakavané fakty, ktoré mozu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, st
zaloZené na o¢akavaniach manazmentu ohfadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Gase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia sii pouZité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodndt priradenych k $pecifickym
polozkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniZenia hodnoty

V deii akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujucim peflazné prostriedky (angl. cash-
generating unit, “CGU"), pre ktoré sa ofakava, 7e budi vytvarat’ ekonomicky uZitok zo synergickych efektov
vznikajucich pri podnikovych kombinaciach.

Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, Spolo¢nost’ posudzuje, ¢i nedoslo k zniZeniu hodnoty goodwillu. V
pripade, Ze nie je zisteny indikator moZného zniZenia hodnoty, Spolognost’ testuje goodwill vykdzany pri podnikovej
kombinacii po¢as bezného Gétovného obdobia a goodwill vykézany uz v minulych obdobiach, na mozné zniZenie hodnoty
raz roéne k 31. decembru, teda ku dilu, ku ktorému sa zostavuje O¢tovna zavierka,

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodena od buducich pefiaZznych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouZitie uréitych zdsadnych uétovnych odhadov, usudkov
a predpokladov, ktoré st svojou podstatou komplexné a v budicnosti nemusia byt zhodné so skutoénymi vysledkami.
Aj malé zmeny v tychto predpokladoch md7u mat’ vyznamny dopad na vysledok testovania.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZenl o dobropisy, skonté, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sa (roky z verov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zatina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania.

Predpokladanéa doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedno(;a?ovy 100
odpis
Goodwill 5-7 linedrna 14,3
Zaporny Goodwill rézna Jednora;ovy 100
odpis

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa odpisuje v zmysle internych smernic.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predp okladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 83az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az4 linearna 25az 50

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.
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Posudenie tniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Opravna polozka sa (i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve.

Faktory, ktoré si povaZované za délezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikétorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze do$lo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypoéita zniZenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych pefiaZznych tokov, ktoré sa odakavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak
by analyzy nadhodnotili pettazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budticnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8.
ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odlozenej daflovej pohladavky posudzovand s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo déjst’ k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky z daného
majetku.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niZSou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby), alebo &istou realizaénou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktortl sa zasoby obstarali a ndklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen\ o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z averov nie s sicastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa udtuje v cene zistenej metddou vaZeného aritmetického priemeru.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizené o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefluji ich menovitou hodnotou; postapené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZite'né pohl'adavky.

Axew

rok, upravuje sa hodnota tejto pohPadavky alebo p6zicky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Sac¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov budicich
petiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné uéty
Finan&né Géty tvori pefiazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych &toch a oceiiuji sa menovitou hodnotou.
Kratkodoby finan¢ny majetok sa ocefiuje obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktortl sa majetok obstaral, a
naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam). Ostatné realizovatelné CP sa
preceiiujii na redlnu hodnotu ku diiu ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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7. Naklady budicich obdobi a prijmy budacich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zisady vecnej
a Casovej savislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Opravné poloZky vykazané v predchédzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
GCtovna zavierka s cielom zistit', ¢i existujii indikétory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna poloZzka sa zrudi len v rozsahu,
v akom ¢tovna hodnota majetku neprevys$i td t¢tovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna poloZzka nebola vykazana,

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je in4 ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve
a v uCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost’ Spolognosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy sl zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislticha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluiného G¢tu rezerv so suvztaZznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej dasti sa Gictuje opaénym Gétovnym zdpisom ako sa u&tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie k(pnej ceny pri reklamécii sa Gdtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZznym zapisom v prospech étu rezerv,

11. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeflazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Stuju v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo suvisia.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a ¢asovej stvislosti s a¢tovnym obdobim.

13. Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktorGi na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu.

Dohodnuté doba nijmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ngjomcom sa v Gétovnictve ndjomcu Gétuje v deft prijatia majetku na tarchu prisluného u¢tu majetku
so sUvztaznym zépisom v prospech Udtu 474 — Zavdzky zndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych
o nerealizované finanéné naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finan&né néklady, vypoéitané metddou efektivnej trokovej miery.
Finanéné néklady sa uétuju na tarchu G¢tu 562 — Uroky.



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 -01 1ICO [sToJoJ2]o]1[8]8]

pIC [2]t]2]oft]s]t]o]1]1]

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie n4jomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do ndkladov priebezne pogas doby trvania
leasingovej zmluvy.

14. Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ngjomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové uely 20 resp. 40 rokov).

V dett odovzdania majetku ndjomcovi sa v G¢tovnictve prenajimatela Gtuje pohladavka znajmu na Gdet 374 —
Pohladavky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finan¢né vynosy so sivztaznym zapisom
v prospech prislu§ného G&¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Uétovnictva prenajimatela sa GiStuje na tarchu
prisludného uétu nakladov so suvztaznym zapisom v prospech prislugného G¢tu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypo&itané metddou efektivnej trokovej miery.
Finantné vynosy sa G&tuju na tarchu G&tu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do vynosov priebeZzne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.

15. Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju darti z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznani
zl'avu.

TrZby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zdkonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosové uroky sa d¢tuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

16. Porovnatel’né adaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a G¢tovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Uétovné
obdobie v jednotlivych sutastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo€nost’ zisti v beznom ¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na a&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych d&tovnych obdobi sa uétuji
v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2023 Spoloénost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul'kach na strane 9 a 10.

Dlhodoby nehnutel’ny majetok je poisteny pre pripad $kdd spdsobenych Zivelnou pohromou do vysky 62 800 tis. EUR
a dlhodoby hnutel'ny majetok az do vysky 27 500 tis. EUR.

Spolo¢nost eviduje k 31. decembru 2023 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’. Jedna sa o 22 nehnutel’nosti s prislachajucimi pozemkami.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

PrehT'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kach na strane 9 a 10.

Na konci roka 2023 prebehlo prehodnotenie opravnej poloZky k vyske goodwillu, na zaklade ktorého sa spoloénost’
rozhodla zniZit' hodnotu opravnej polozky goodwillu vo vyske 155 554 EUR. Této suma bola vypogitana ako strata
goodwillu alokovaného na predajne (CGUSs), na ktorych ofakéavand prevadzkova EBITDA nepokryva vysku alokovaného
goodwillu.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulke na stranach 9 a 10.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2023 a vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2023 a za predchadzajice
uétovné obdobie t¢tovnych jednotiek je uvedend v nasledujicom prehlade:

Podiel na Podiel na Vysledok L. . Uttovna hodnota
hlas.  Mena . Vlastné imanie .,
71 ) hospodarenia vykdzana v siivahe
pravach
% % 2023 2022 2023 2022 2023 2022

a) lllétovné'jednotky s rozhodujicim vplyvom
Dcérske uétovné jednotky

Petrsalskd trinica, sro.  99.99%  99,99% EUR  -290.593 -403.523  3.813.393 4.103.986 6.044251  6.044.25]

CENTRO MARKET SK  85,00%  85,00% EUR 5.378.454 -152 5.382.781 4328 4.250 4.250
8.1.0.
Spolu 6.048.501 6.048.501

Obchodny podiel v spoloénosti CBA Market, s.r.0. obstarany v roku 2021 bol alokovany na zaklade zlugenia oboch
spoloénosti k 1.1.2022 na goodwill v sume 7.207.815 EUR
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Narast goodwillu v roku 2022 stivisi s obstaranim spolo¢nosti s CBA Market s.r.o. Z celkového narastu samostatnych hnutelnych veci 3,23 miliéna EUR stvisi s obstaranim
automatov na vratenie PET flia$ a plechoviek. Narast stavieb v hodnote 2,19 miliona EUR predstavuje rekonstrukciu prenajatych priestorov.
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4. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zaétovanie Zétovanie Stav
k 1.1.2023 (zvy$enie) (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2023

EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokondend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 186.261 14.221 0 0 200.482
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
Spolu 186.261 14.221 0 (11 200.482;

Na zasoby bolo v mesiaci december 2021 zriadené zaloZné pravo v prospech verujiiceho subjektu J&T BANKA, a.s.

5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Z\étovanie Z1icgtovanie Stav
k 1.1.2023 (zvy§enie) (pouZitie) (zru$enie) k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
sty ku vodi prepojeny m 2.543.144 0 0 0 2.543.144
uétovny m jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym Gétovny m
jednotkam
Ostatné pohladavky 2 145.708 11.813 0 1.659 155.862
obchodného styku
Ostatné pohladavky voci
prepojeny m Gétovny m 438.503 0 0 0 438.503
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
pOdle]OYGJ ucasEf okrem. , 0 0 0 0 0
pohl'adavok voéi prepojenym
uétovny m jednotkam
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Darlové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 39.144 0 0 0 39.144
S polu 3.166.499' 11.813 | 0 1.659 3.176.653

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavézky.
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K pouZitiu opravnej polozky dochédza pri &iastoénej uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v
minulosti vytvorena opravna poloZka,

K zruSeniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku Gplne
alebo Ciastoéne nesplati.

Vekova Struktura pohladavok je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 11.498.938 7.248.806
Pohladavky po lehote splatnosti 2.821.192 2.778.003
S polu 14.320.130 10.026.809

Na ¢ast’ pohl'adavok je zriaden¢ zaloZné pravo na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava v prospech banky.

6. Finanéné uéty

Ako finanéné tidty si vykazané peniaze v pokladnici, &ty v bankach a ceniny. Uttami v bankach méze Spolonost volne
disponovat’.

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1.601.935 1.307.198

BeZné ucty v banke alebo v pobocke

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie

zahranitnej banky 2.457.543 280.780
Vkladové uéty v banke alebo v pobotke

A . . 0 0
zahraniénej banky terminované
Peniaze na ceste 1.254.894 1.515.365
S polu 5.314.372 3.103.343

7. Casové rozliSenie
Opis poloZiek asového rozliSenia:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Néklady budutcich obdobi - dlhodobé

Prengjom 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Prengjom 584911 424.123

Ostatné 248.797 228.658
S polu naklady budtcich obdobi - kratkodobé 833.708 652.781
Prijmy buducich obdobi
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratkodobé 0
Spolu 833.708 652.781
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8.  Vlastné imanie

Zékladné imanie SpoloCnosti k 31. decembru 2023 je 68 305 000 EUR (k 31. decembru 2022: 68 305 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny hospodarsky vysledok za rok 2022 vo vy$ke -8 913 214 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Pridel do §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Prevod na neuhraden( stratu min.rokov 8.913.214
Spolu 8.913.214

V roku 2022 bolo zvy$ené vlastné imanie spolognosti vkladom spolo¢nika do ostatnych kapitalovych fondov v celkovej
vy$ke 5.000.000,- EUR.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2023 vo vyske 377 509 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh Statutdmeho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 377 509 EUR.

9. Rezervy

Prehl'ad o rezervéach za beZné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

k 1.1.2023 Tvorba (pouZitie) (zru§enie) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 211.548 400.000 0 0 611.548
0

Ostatné rezervy dlhodobé 0
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Rezerva na ndjomné 0 0 0 0 0
Rezerva na uvedenie cudzich budov do
pbv.stavu 211.548 400.000 0 0 611.548
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 211.548 400.000 " o "7 0 611.548
Kratkodobé rezervy, z toho: 3.155.236 4.865.172 3.676.330 225.000 4.119.078
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpedenia 458.646 2.703.360 2.665.997 0 496.009
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 458.646 2.703.360 2.665.997 0 496.009
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na nevy fakturované dodavky  1.668.320 372.669 460.104 170.000 1.410.885
Rezerva odmeny zamestnancov 370.745 650.921 227.704 55.000 738.962
Rezerva na obratové ndjomné 56.050 52.797 56.050 52.797
Rezerva na sankcie 335.000 15.000 350.000
Pausélne rezervy 250.000 1.050.000 250.000 1.050.000
Rezerva ostatné 16.475 20.425 16.475 20.425
Ostatné rezervy kritkodobé spolu  2.696.590 2.161.812 1.010.333 225.000 3.623.069

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa tvori na dodané a nevyfakturované sluzby vo vyske ofakavaného plnenia.
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10. Bankové iivery

Spolocnost’ ma k dispoyicii kontokorent v celkovej vyske 5 000 000 EUR (Eerpanie k 31.12.2023: 3 778 897 EUR) za
nasledovnych podmienok: IM EURIBOR + 1,25%.

Diia 13.8.2021 bol spolo¢nosti poskytnuty tver vo viske 2 800 000 EUR uréeny na refinancovanie zaplatenia Sasti Kapnej
ceny nadobudanej obchodnej spolotnosti (Serpanie k 31.12.2023: 2 800 000 EUR) za podmienok: 1M EURIBOR + 1,3%.
Datum konegnej splatnosti Gveru je 31.7.2024.

Diia 26.10.2021 bol spolo¢nosti poskytnuty Gcelovy uver vo vyske 6 400 000 EUR uréeny na spolufinancovanie kipnej
ceny nadobudanych obchodnych podielov inej spolognosti za podmienok: 3M EURIBOR + 1,95%. Datum konetnej
splatnosti tveru je 25.9.2028.

Dila 21.12.2021 bol spolotnosti poskytnuty dver vo vyske 13 500 000 EUR uréeny na refinancovanie iného tveru
(Cerpanie k 31.12.2023: 13 275 000 EUR) za podmienok 3M EURIBOR + 4,2%. Datum kone&nej splatnosti dveru je
31.12.2026.

Na zabezpetenie Gverov sl zriadené zalozné prava na nehnutel'ny majetok, zasoby a pohladavky.

11. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych Gverov, zdvizkov zo sociélneho fondu, odloZeného dattového zavizku a rezerv) podla doby
splatnosti sii nasledovné:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavézky po lehote splatnosti 1.293.453 197.388
Zavazky v lehote splatnosti 22.136.517 21.516.324

23.429.970 21.713.712

vvvvv

fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena
v nasledujucom prehlade:
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Uctovna Mengj ako 1 rok 1 -5 rokov Viacako 3
hodnota rokov

Zaviazky z obchodného styku vogi 0 i 0 0
prepojenym ugtovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej Ggasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym Gdtovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 16.694.300 16.551.460 142.840 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
F)vstatne:: zéyéizky v'oél prepojenym 42271 42.971 0 0
uctovny m jednotkdm
Ostatné zavézky v ramci podielovej
Gcasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 1.566.463 1.566.463 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 923.425 923.425 0 0
Datiové zavizky a dotécie 1.651.861 1.651.861 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviizky 2.551.650 329.863 2.221.787

23.429.970 21.065.343 2.364.627 0

V inych zavizkoch je uvedena zostatkova suma z titulu leasingovej zmluvy na zalohové automaty. Celkova suma istiny
leasingu na zéklade leasingovej zmluvy predstavovala sumu 3 050 830 EUR, trok 187 148 EUR. Suma zostatku istiny
predstavuje v roku 2023 sumu 2 517 604 EUR (v roku 2022: 2 809 293 EUR), tirok 126 745 EUR (v roku 2022: 158 853
EUR). Kone¢na splatnost’ leasingu je 31.1.2032.
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vvvvv

fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podFa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena
v nasledujiucom prehlade:

Uttovna Menej ako | -5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zzivéz.ky z ot?chodnt’ého.styku V’O(‘fl 6.159 6.159 0 0
prepojeny m u¢tovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ukasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 15.563.433 15.420.561 142.872
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
(r)vstatnef zéyﬁzky V'Oél prepojeny m 18021 38.021 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
UCasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
[né dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 1.386.098 1.386.098 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 824.974 824.974 0 0
Dariové zavizky a dotacie 1.071.599 1.071.599 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 2.823.428 306.505 2.516.923 0

21.713.712 19.053.917 2.659.795 0

12. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu Gctovného obdobia su znazornené v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2023  31.12.2022

EUR EUR
Stav k 1. januaru 63.317 123.087
Tvorba na tarchu nakladov 114.596 108.329
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -119.954 -168.099
Stav k 31. decembru 57.959 63.317

Cast’ socidlneho fondu sa podla zékona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa mbze vytvarat zo
zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
zamestnancov.
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13. Casové rozlidenie
Suruktira Easového rozlidenia je uvedens v nasledujucom prehlFade:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé 28 1.756
Ostatné
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 28 1.756
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 18.000
Spolu vynosy budacich obdobi - dihodobé 0 18.000
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Najom 2.951 50.630
Ostatné 18.842 39.793
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 21.793 90.423
Spolu 21.821 110.179
G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
2023 2022
Zaklad Zéklad
dane Datt Daii dane Dail Dar
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred -2.158.110 0 -8.913.214
zdanenim
z toho teoreticka dar 21 % -453.203 21,00 % -1.871.775 21,00 %
Darlovo neuznané naklady 6.502.979 1.365.626 -63,28 % 452.781 95.084 -1,07 %
Vynosy nepodlichajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafovej straty -4.344.869 -912.423 42,28 % 0 0 0,00 %
Odlozend daii. Pohf. Uttovand -12.074.374 2535619 11749% 0 0 0,00 %
v beznom UO prvy krat
Nezaic¢tovana odlozena daiiova
pohladévka a prepadnuté dafi. 0 0 0,00 % 8.460.433 1.776.691 -19,93 %
straty
Vy uzitie danrovyc}) odpodtov a 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
inych datlovych narokov
Dail vyberand zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-12.074.374  -2.535.619 117,49 % 0 0 0,00 %
Celkova vykazana dani -2.535.619 117,49 % 0 0,00 %
z toho splatna dafi 0 0,00 % 0 0,00 %
z toho odloZen4 daii -2.535.619 11749% 0 0,00 %

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % .
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Odlozena dafiova pohladévka v roku 2023
Bezprostredne

Nazov polozky

BeZné Gétovné

predchadzajice

sa v predchadzajicich uctovnych obdobiach odloZena dariova
pohl'adavka neudtovala

obdobie ucétovné obdobie
a b c
Docasné rozdiely medzi étovnou hodnotou majetku a dafiovou
zdkladiiou, z toho: -3.943.749 -2.182.756
odpoditatelné -3.943.749 -2.920.486
zdanitel'né 0 737.730
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zaviizkov a dafiovou
zakladiiou, z toho: -4.000.849 -3.096.434
odpoditatelné -4.000.849 -3.096.434
zdanitel'né 0 0
MoZnost’ umorovat’ daiiovi stratu v budiicnosti - staré dafové straty 0 0
MoZnost previest’ nevyuZité daiiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZna daiiova pohPadavka 2.535.619 1.108.630
Uplatnend daniova pohladavka 2.535.619 21.584
Zauctovana ako néklad 0 0
Zatuctovana do vlastn¢ho imania 0 0
Odlozeny daiovy zaviizok 0 0
Zmena odloZeného daiiového zaviizku 0 0
Zaudtovana ako naklad 0 0
Zaudtovana do vlastného imania v prvom roku uétovania 0 0
Iné 0 0
N . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uct'ovne predchadzajice
obdobie o . :
uctovné obdobie
Suma odloZenej dariovej pohl'adavky tykajuca sa umorenia datiovej straty,
nevyuZitych datiovych odpoétov a inych narokov, ako aj do€asnych
rozdielov predchadzajacich G&tovnych obdobi, ku ktorym 2535619

Suma odloZeného daiflového zavézku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej asti odloZenej daftovej pohl'adavky v beZznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajicich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych datiovych

spolo¢nosti sa nebude dat’ umorit’

odpoétov a inych narokov a odpoéitatelnych do¢asnych rozdielov, ku 8.004.571
ktorym nebola i¢tovana odloZena datiova pohladavka
Suma nezai¢tovanej dafiovej pohl'adavky, ktora podl'a predpokladov 1 087.048
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. TrZby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, st uvedené
v nasledujicom prehlade:

2023 2022
EUR EUR
Tovar
Predaj tovaru 222.158.962 208.832.027
222.158.962 208.832.027
Sluzby
Predaj sluZieb 8.948.256 7.274.360
8.948.256 7.274.360
S polu 231.107.218 216.106.387
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2023 2022
EUR EUR
Pokuty a penadle 25.127 23.598
Trzby z predaja DNM a DHM 3.654 179.580
Aktivacia vnutrop odnikovy ch sluzieb 237.788 232.340
Ostatné vynosy 2.269.614 1.579.348
Spolu 2.536.183 2.014.866
3. Osobné naklady
2023 2022
EUR EUR
Mzdy 21.799.413 20.235.839
Socialne poistenie 5.530.300 5.099.315
Zdravotné poistenie 2.101.819 1.929.688
Socialne zabezpedenie 1.280.110 1.087.949
Spolu 30.711.642 28.352.791
4. Finanéné vynosy
Struktara finan&nych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
2023 2022
EUR EUR
Vynosové troky 54.750 54.837
Ostatné finanéné vynosy 695 766
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 0 0
Spolu 55.445 55.603
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2023 2022
EUR EUR
Néjomné sluzby spojené s najmom 10.747.538 9.777.869
Marketing a podpora predaja 2.754.278 3.059.577
Personélne sluzby 5.002.533 4.409.547
Oprava a udrziavanie 1.750.759 1.260.775
M onitorovanie 690.917 625.996
Odvoz odpadu 399.139 313.505
Gastro poplatky 266.395 331.920
IT sluzby 712.418 663.538
Poradenstvo 165.585 91.243
Revizie 129.384 113.496
Upratovanie 125.887 137.548
Telefony a internet 326.233 308.008
Zvoz a spracovanie hotovosti 167.690 161.479
Sto¢né a zrazky 83.478 66.759
BOZP aPO 61.358 21.176
prendjom majetku 733.946 681.879
Iné 2.161.476 997.408
Spolu 26.279.014 23.021.722
6. Ostatné niklady na hospodarsku Sinnost’
2023 2022
EUR EUR
Mank4 a Skody 2.298.164 1.802.671
Pokuty a pendle 70.882 -927.268
Odpis pohladdvok 0 403
Poistenie 118.036 86.048
Iné 433.713 67.277
Spolu 2.920.795 1.029.131
7. Finanéné naklady
2023 2022
EUR EUR
Nékladové uroky 1.400.333 870.425
Bankové poplatky 662.225 595.348
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 0 0
opcia-zmluvné podmienky 0 0
predané cenné papiere 0 0
kurzové straty 22 64
iné 0 296
S polu 2.062.580 1.466.133
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8. Naéklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie u¢tovnej zavierky auditorskou spolognostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénost'ou v nasledujiicom ¢leneni:

2023 2022
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej G&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 23.600 19.400
Spolu 23.600 19.400

9. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zakona o Uttovnictve podra jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo inych ¢innosti uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Tovar 222.158.962 208.832.027
Odplata za sluzbu logistiky /distribucia/ 686.312 280.974
Podpora predaja 3.768.329 3.253.869
Najom 1.370.628 1.254.964
Poradenstvo 0 0
Administrativne
sluzby 0 49.445
Ostatné 3.122.986 2.435.109
Spolu 231.107.217 216.106.388
Tovar 222.158.962 208.832.027
Sluzby 8.948.255 7.274.361
Spolu 231.107.217 216.106.388

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dailového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi daflové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne aZ
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislu$nych orgénov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnostf, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Majetok v najme
Spolo€nost’ ma v najme 14 pozemkov, 156 budov a rdzny hnutel'ny majetok. Najomné zmluvy st uzatvorené na obdobia
kon¢iace rokmi 2023 aZ 204 1. Ro¢né naklady na ndjomné st priblizne 10 747 538 (v roku 2022 to bolo 8 866 068 EUR).
Zavizky z prenajmu evidované k 31.12.2023 predstavuju 140 981 EUR (rok 2022: 142 016 EUR).

Operativny leasing - prenajaté autd,vysokozdviZzné voziky, &istiace stroje, tladiarne - naklady roku 2023 vo vyske 733
946 EUR.
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3. Prenajaty majetok

Spolotnost’ prenajima obchodné priestory tretim osobdm na predajné Gcely. Ro¢né vynosy z najomného st priblizne
1370 628 EUR. Najomné zmluvy si uzatvorené na obdobia kon&iace rokmi 2023 az 2030. Prenajaté priestory vykazuje
Spolognost’ v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok. PohFadavky z prendjmu evidované k 31.12,.2023 predstavuji sumu
127 874 EUR (rok 2022: 127 042 EUR).

K. INFORMACIE O $lv(UTOéNOS'TIACH, KTOREVNASTALI PO DNI, KU KTOREMU
SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ
ZAVIERKY

Za udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni G&tovného obdobia, povaZuje spolo¢nost’ najmi uzatvorenie
respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filidlok).
Pocas roka 2023 bolo otvorenych 6 novych predajni, zatvorena nebola Ziadna.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A
SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st materska spoloénost’ a spolo¢nosti fiou kontrolované, ako aj ich Statutarne orgéany,
riaditelia a vykonni riaditelia a spolognosti nimi kontrolované, ako aj kli€ovy manaZment spolognosti. NajvyS$ou
kontrolujucou G&tovnou jednotkou je materskd spoloénost SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc.

Pocas roku 2017 bola zaloZena spolo¢nost’ PetrZalska trZnica s.r.0. ako dcérska spolognost spolognosti TERNO real
estate s.r.o., v ktorej ma spolotnost’ 99,9% podiel ku koncu roka 2017. V roku 2021 obstarala spolo&nost TERNO real
estate s.r.0. obchodny podiel v spolo€nosti CBA Market, s.r.o. V roku 2022 boli spolo¢nosti TERNO real estate s.r.o
a CBA Market, s.r.o. zli¢ené, kde nastupnickou spolotnostou je TERNO. Dal%ou dcérskou spolotnostou je od roku
2021 aj spoloénost CENTRO MARKET SK s.r.0. s 85% podielom.

Transakcie s materskou u¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou uttovnou jednotkou:

2023 2022

EUR EUR
Uroky z pdzitky - 0
Naklady spolu - 0
Prijaté avery 0 0
Splatenie Giveru 0 0
Zvy$enie zakladného imania 0 0
vklad - ostatné kapitalové fondy 0 5.000.000
0 5.000.000

Spolu

Transakcia s materskou spolo¢nostou vroku 2022 sa vztahuje na navy3enie vlastného imania vo vyske 5 mil.
EUR kapitalizaciou petlaznych vkladov. Ostatné kapitalové fondy predstavuji k datumu 31.12.2023 sumu 24.200.000

EUR.
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Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujiice transakeie s dcérskou Gétovnou jednotkou

Petrzalsks trZnica s.r.o.

Vynosy z poskytnutej p6Zicky - uroky 54 750 EUR
Refakturované sluzby 81 862 EUR
Naéklady: najom+energie za KRAJ PetrZalska trznica 357329 EUR

Spoloénost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie v ramci skupiny
Super Office s.r.o.

Vynosy — fakturacia sluZieb: poradenstvo, distribu¢né sluzby (mmarketing) 3781 049 EUR

Transakcie s kPdovym manaZmentom

Klucovym manaZmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
aCtovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel’a i¢tovne;j jednotky.
Priemerny pocet 0s6b klIi¢ového manazmentu v roku 2023 bol 9 a v roku 2022 bol 9.

Odmeny vyplatené alebo zavizky vodi osobam kl'i€ového manaZmentu su nasledovné

2023 2022

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké poZitky 826.471 794.478
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
S polu 826.471 794.478

Klugovému manaZmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH
ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov §tatutarnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost’ v sledovanom G&tovnom
obdobi boli vo vyske 240 000 EUR (v roku 2022: 240 000 EUR), odmeny dozornych organov Spolonosti vo vyske
0 EUR (v roku 2022: 0 EUR).

Clenom $tatutireho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpe&enia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely &lenov, ktoré sa vyuétovavaju
(v roku 2022: ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1 it;vol; 3 Prirastky Ubytky Presuny 31 ,Slt;?/zl(jz 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 68.305.000 0 0 0 68.305.000
Z4kladné imanie 68.305.000 0 0 68.305.000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladédvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 24.200.000 0 0 0 24.200.000
Zakonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
Gdastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -53.744.151 0 0 -8.913.214  -62.657.365
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 7.868.155 0 0 0 7.868.155
Neuhradend strata minuly ch rokov -61.612.306 0 0 -8.913.214 -70.525.520
Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia -8.913.214 377.509 0 8.913.214 377.509
Spolu 30.711.448 7 377.509 0 0  31.088.957
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Prehl'ad o pohybe vlastn¢ho imania za predchadzajice Gi¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

01 _Sot??;](;zz Prirastky Ubytky Presuny 11 .S]t;?;gn
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 68.305.000 0 0 68.305.000
Zakladné imanie 68.305.000 0 68.305.000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 19.200.000 5.000.000 0 0 24.200.000
Zikonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Z4konny rezervny fond (nedelitelny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitéalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -47.726.988 931.109 0  -6.948.272 -53.744.151
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 6.937.046 931.109 0 0 7.868.155
Neuhradena strata minuly ch rokov -54.664.034 0 0 -6.948.272 -61.612.306
Vysledok hospodirenia beZzného
uctowného obdobia -6.948.272  -8.913.214 0 6.948.272  -8.913.214
Spolu 33.693.553  -8.913.214 0 0 30.711.448
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

Oznacenie | Obsah polozky Bezné tiétovné Bezprostredne
polozky obdobie predchadzajice
uétovné obdobie

PeitaZné toky z prevadzkovej innosti

Z/S Vysledok hospodarenia z beznej &innosti pred -2 158 110 -8913 214
zdanenim danou z prijmov (+/-)

Al Nepenazné operdcie ovplyviujiice vysledok 12223 701 12 425 248
hospodadrenia z beznej innosti pred zdanenim
dariou z prijmov (+/-), (sucet A. 1. 1. az A. 1.

13.)
Al 1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 8676476 10 137 037
a dlhodobého hmotného majetku (+)
A 1. 4. Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych 1363 842 -647 087
rezerv (+/-)
A. 1.5, Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) -222 743 324 410
A. 1.6 Zmena stavu poloZiek ¢asového -1203 915 -70 308
rozli$enia nakladov a vynosov (+/-)
A.1.8. Uroky uc¢tované do nakladov (+) 1368 225 870 425
A 1.9, Uroky uétované do vynosov  (-) -54 750 -54 837
A 111 Kurzova strata vy¢islena k peniaZznym 22 64
prostriedkom a peflaznym ekvivalentom ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+)
A 1.12. Vysledok z predaja dlhodobého majetku, -1928 -39 679

s vynimkou majetku, ktory sa povaZzuje
za pefiazny ekvivalent (+/-)

A 1.13. Ostatné poloZky nepeiaZného charakteru, ktoré | 2 298 471 1905 224
ovplyviluju vysledok hospodarenia z beZnej
¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajt
osobitne v inych €astiach prehl’adu pefiaznych
tokov (+/-)

A. 2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym | -2 665 528 321598
sa na cely tohto opatrenia rozumie rozdiel
medzi obeznym majetkom a krdtkodobymi
zavdzkami s vynimkou poloZiek obezného
majetku, ktoré su siucastou pefiaznych
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov,

na vysledok hospoddrenia z beznej éinnosti
(sucet A. 2. 1. az A. 2. 4.)

A 2.1 Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej -1757 702 -65 764
¢innosti (-/+)

A 2.2, Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej ¢innosti | 2 006 046 3613231
(t/-)

A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -2 913 871 -3 225 869
Periainé toky z prevdadzkovej innosti 7400 063 3833632

s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré

sa uvddzaju osobitne v inych Castiach
prehladu periainych tokov (+/-), (suéet Z/S +
A 1.+A2)

A3, Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré - 54 837
sa zadlefiuju do investi¢nych ¢innosti (+)
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Vydavky na zaplatené Groky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaéletiuji do finanénych &innosti (-)

-378 845

-870 425

Peitainé toky z prevddzkovej Cinnosti (+/-),
(siicet Z/S+ A. 1. aZ A. 6.)

7021218

3018044

Vydavky na dail z prijmov uétovnej jednotky,

s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do
investi¢nych ¢innosti alebo finan¢nych ¢innosti
(48]

-105 771

Cisté pertainé toky ; previdzkovej éinnosti (+/-
L(sucet Z/S + A. 1. ai A.9.)

7021218

2912273

PeitaZné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného
majetku (-)

94 440

-1 926 360

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku (-)

-3 965 724

-9064 018

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych
papierov a podielov v inych uétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povaZzuju za pefiazné ekvivalenty

a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-)

-4250

-290 086

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného
majetku (+)

163 768

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku
(69

3654

8 698

Prijem penlaZznych prostriedkov z obstarania
spolo¢nosti (+)

290 086

Cisté periainé toky 7 investiénej Einnosti
(siicet B. 1. a% B. 19.)

-4 060 760

-10817911

Peiiazné toky z finanénej innosti

Penazné toky vo viastnom imani (sucet C. 1. I.
azC. 1. 8)

5 000 000

Prijmy z d’al§ich vkladov do vlastného
imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou,
ktora je uétovnou jednotkou (+)

5000 000

Penazné toky vznikajuce z dlhodobych
zavdzkov a krdatkodobych zdavizkov z financnej
¢innosti, (sucet C. 2. 1. azC. 2. 9.)

-717 321

3837 081

Prijmy z uverov, ktoré uétovnej jednotke
poskytla banka alebo pobo¢ka zahrani¢nej
banky, s vynimkou uverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpe&enie hlavného predmetu
dinnosti (+)

1 184727

Vydavky na spacanie uverov, ktoré uctovne;j
jednotke poskytla banka alebo pobocka
zahrani¢nej banky, s vynimkou tverov, ktoré
boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného
predmetu ¢innosti (-)

-422 153

Vydavky na uhradu zavézkov z pouZivania
majetku, ktory je predmetom zmluvy o kdpe
prenajatej veci (-)

-295 136

Prijmy z ostatnych dlhodobych

zavazkov a kratkodobych

zavazkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innosti
uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré

-32

2652 354
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sa uvadzaji osobitne v inej ¢asti prehladu
pefiaZznych tokov (+)

C. 3. Vydavky na zaplatené tiroky, s vynimkou tych, | -32 108 -
ktoré sa zacleiuju do prevadzkovych éinnosti (-
)

C. Cisté pefiainé toky 7 financnej éinnosti (sicet | -749 429 8 837 081
ClaC.9)

D. Cisté zvyZenie alebo Cisté zniZenie peitaznych | 2211 029 931 443
prostriedkov (+/-), (sidet A + B + C)

E. Stav pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych 3103 343 2171 900

ekvivalentov na zaciatku uétovného
obdobia (+/-)

F. Stav peitaZnych prostriedkov a pefiaznych 5314 372 3103 343
ckvivalentov na konci iétovného

obdobia pred zohl’adnenim kurzovych
rozdielov vycislenych ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje ictovna zavierka (+/-)

H. Zostatok pefiaznych 5314372 3103 343
prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia
upraveny o kurzové rozdiely vyé&islené ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna
zavierka (+/-)

Peiiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny udet a ¢ast’ zostatku utu peniaze na ceste, ktory
sa viaZe k prevodu medzi beznym G&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Pefiazné ekvivalenty

Petlaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaZznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZich troch mesiacoch odo diia,
ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré st uloZené najviac na
trojmesaént vypovedn lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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