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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloénosti Smart City Office Il s.r.o0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spoloCnosti Smart City Office Il s.r.o. (dalej len
»Spolocnost*), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gctovnych zasad a Gctovnych
metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,,zakon
o uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych sStandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost'
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o (ctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite*) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit G4ctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolocnost nespiia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle zakona
o UcCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroCnu spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

UEtovna zavierka Spoloénosti za bezprostredne predchadzajiice Uctovné obdobie konciace
31. decembra 2023 nebola auditovana.

Zodpovednost’ statutarneho organu a osdb poverenych spravovanim_za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ictovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podia zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uuctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
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pokraCovania v ¢innosti v U€tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukondéit’
jej ¢innost’, alebo by nemal ind realisticki moznost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokeého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych sStandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
vtedy, ak by sa dalo odbovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit'
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutochujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mbze zahfhat tajnu
dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych (c¢tovnych zasad a (ctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v GCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v Gictovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak
mozu sposobit, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah (ctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, Ci (Ctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spoésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

V Bratislave, 26. februara 2025

8@4;&}@7\9\/
Ing. Stanislav KUBALA

Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1062

1062
&lslo licencie

CERTIFIKOVANY

V mene auditorskej spolocnosti: AUDITOR

BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339
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ICO

50847538

SK NACE

©68.20.0

Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2024
X radna X mala Za obdobie
o ) do 12 2024
mimoriadna velka
o Bezprostredne od 1 2023
priebezna - predchadzajuce
(vyznadi sa x) obdobie do 12 2023

Prilozené sucasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

pPsC Obec

85101 BRATI

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
Smart City Office ||l s. 1. o
Sidlo uctovnej jednotky
Ulica Cislo

DIGITAL PARK 11

Oznagenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

, EINSTEINOVA 25

SLAVA

20.02.2025

Mestsky sud Bratislava 111, oddiel
Sro, vliozka ¢islo 119507/ 8B

Telefénne ¢gislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: | Schvalena dna: A Podpisovy zaznam Statutarneho organu U¢tovnej jednotky

alebo Clena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo

. 2 0 podp&'/\zéz am fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového Uradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentacnej pediatky danového tradu I
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U¢ POD 1 - 01
Ozna- | STRANA AKTIV Cislo ' ) Bezné uctovné olgdobie ' Bezprostredne predchadzajuce

Cens riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a b [ 1 ¢ 1 L

Korekcia - cast' 2 | Netto 3

+ 4+ t

LT e S 19958174 17965461
1992713 5848493
A. | Neobezny majetok | 02 19290935 17298222
rr03+r. 1t +r. 21 | . 1
‘ 1992713 5658406

Al | Dlhodoby | 03 | - 30606
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)
| -306
1 1 4 ! 1
A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj {
(012) - /072, 091A/ | |

b + T

+ . + + + 4 T

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

1 + + - 1
3. | Ocenitelné prava 06 '
(014) - /074, 091A/

-

| Gooduwill 07 -306
(015) - 1075, 091A/ .

-+ —

-306
L | i
5. | Ostatny dlhodoby 08
| nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
T i
6. | Obstaravany | 09
| dihodoby nehmotny |

majetok
(041) - 1093/ i

_—
—t -

———— - —

-+
Poskytnuté |
preddavky 10

| na dlihodoby F =i T +
nehmotny majetok

| (051) - /095A/

+

-A.u. %I:jz?:i?)"hmotny 1 19291241 17298222
sacet (r. 12 az i i I

e 1993019 5658406
2844526 2844526
| 2844526

a

1L
1

All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

+- + t 1

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a ik

subory hnutelnych + +
veci

(022) - /082, 092A/

=

= MF SR ¢ 18009/2014 Strana2 =
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U& POD 1 - 01

Suvaha

oic2120521513

€o50847538

T —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - ¢ast 2

Netto 2

Netto

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

1338

89 2

446

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

163071585

14

314582

1992573

2805474

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

138222

138222

8406

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

DIhodoby financny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uc¢astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PozZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Oslatné pozicky
(067A) - /096A/

26

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A 06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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U¢ POD 1 - 01

Suvaha

2120521513

o50847538

LT —

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Korekcia - ¢ast 2

Bezprostredne predchadzajluce
uétovné obdobie

Netto 3

Pdzicky a ostatny
dlhodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnost
najviac jeden rok
(066A, 067A, 089A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r 71

33

667239

667239

-—

90087

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

i MF SR ¢. 18009/2014

Strana4 =
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120521513

ko50847538

(T —

Ozna-
cenie
a

1.a.

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej uéast okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolognikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

B.NL.

Kratkodobé
pohl'adavky
sticet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

148961

14896 1

—

10321

B.I1.

1.a.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
ve| ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A 312A 313A, 314A

315A, 31XA) - /391A/

56

= MF SR ¢&. 18009/2014
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U¢ POD 1 - 01
(c)::; STRANA AKTIV rg.::& Beizné Gétovné obdobie Bezpros’t_redne'predch:éldzajt’lce
. b e Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.1 2 obchodneho styku | 27
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I39A/

Pohladavky voci
spolo&nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 14896 1 148961

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 110321

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.lV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby financny

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana6 =
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soa 1 [oe 21 2050847 AR
e oavaha 21205 513 538
Ozna- : Gist Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
genie STRAN:AKTIV radi 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a c =S
Korekcia - Cast 2 Netto 3 N
B.V. | Finanéné uéty 71 518278 518278
r72+r.73 |
79766
B.V.1. | Peniaze 72 7 7 8 77 8
(211, 213, 21X)
47 1
2. | Uéty v bankach 73 517500 517500
(221A, 22X, +/- 261)
79295
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobe 75
(381A, 382A)
2. | Néaklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cisto soa s . . Bezprostredne
ce:e 5 nagku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 +r. 101+ . 141 7 1796546 1 5848493
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |1 80+r.93+r.97+r.100 80 5306322 4573295
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 ar. 84) 81 549000 549000
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 549000 549000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
Al Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 81070620 8167620
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 27 25 27 25
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G17A, 418, 421A, 422) 8 2725 2725
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlasiné 89
“ | podiely (417A, 421A)
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¢ POD 1 - 01

Suvaha

2120521513

||6050847538

Bezprostredne predchadzajuce uétovné

Ozna- R Cisl P - .
P STRANA PASIV rincion Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1.| Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7| shcet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavazkov (+/- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Ay, | Vysiedok hosp y 97 -4146050 -777675
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 34413
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 4146050 -812088
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo- 7 3 3 0 2 7 3 3 6 8 3 7 5
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+ .86 100 -
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | 13641 139 + 1. 140 101 12659139 1275198
Dlhodobé zavazky
B.l. suéet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1 0 5 6 5 9 8 4 5 0 7 1 3 6
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BA1. | saget (r. 104 az . 106) 103 294991
Zavazky z obchodného styku voéi o )
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) ) e
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gdasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Octovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.1 (321A, 475A, 476A) 106 294991
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 10270993 507136
Ostamé'zé:/ézk_y v ramci pocﬂelovej ucasti
4. | okrem zavéazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobe zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
"1 (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 17
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3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

| Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti

4. | okrem zavazkov voli prepojenym Gétovnym | 129
Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu (364
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

6. T Zavazky voci zamestnancom

| (331,333, 33X, 479A) Uek

|
132 |
A

133i

7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A)

+
8 | Danové zavazky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
ik
9 | Zavazky z derivatovych operacii

(373A, 377A) 134 |

1
10 Iné zavazky 135
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)

| < acodone [ee |
l

—

B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138

4

B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138

-+ +
| Bezné bankové uvery J[ '
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) LR

T 1

1
Kratkodobé finanéné vypomoci

BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1/255A) L
t + s
Casové rozlisenie 144
| sucet (r. 142 az r. 145)
+- L +
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
ct1 | (383A) 142
4 1k -
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A) ‘
+ + +
3 | Vynosy buducich obdobi dihodobé | 144
" | (384A)
+ 1+ +
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145

(384A)

5400

5400

—

e 1

—

—soam 2120521513 co5084753s/| ([N
. ! . | éisio | . i . | Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Cist
Frte STRANA PASIV ,ri;:k‘:‘l Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c | 4 5
L 1 B L
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 | 118
+ -1+ 1- +
B.il.1. | Zakonné rezervy (451A) | 119
H + +- 1
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
T 1+ + +
B.Il. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
+ - + t+ 8
| Kratkodobé zavizky |
ik Isucet(r123+r127azr135) 1221 2087755 768062
T 4 t 15
Zaviazky z obchodného styku [ [
BVA Sucet (r. 124 az r. 126) 1123l 208775 51 76806 2
Zavazky z obchodného styku vodi p?ebbjén'ym| T 654264 I 571985 '
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavazkyzobchodneho stykuvramcu podlelove; T T T
1b. ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125 !
uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 1 [ | B
| Ostatné zavazky z obchodného styku | 1 4 3 3 4 9 1 | 1 9 6 0 7 7
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 4757, 476A, 478A, 47XA) l L )
Cista hodnota zakazky (316A) 127 | |
]|» + i il
Ostatne zavéazky vodi prepojenym Uctovnym
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Vykaz ziskov a strat

2120521513

cs084753s| [IHNINANIN 1

Ug POD 2 - 01
‘ ! Skutocnost’
O A Cislo | - P P rell
s Text T beiné tétovné obdobie bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie
a b c 1 2
-+ +- + +
+ | Cisty obrat {¢ast’ Gét. tr. 6 podia 01 100600
| zakona) | | i
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 1 0 6 0 0
1- + -+ -t
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
I Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
- - T i -+ :
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) | 05 | 100600
+ + +- +
v Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob | 06
* | (+/-) (Gétova skupina 61)
~+- e f !
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
I Tr3by z predaja dihodobého nehmotného | | 1
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08
1 malerialu (641, 642) | | 1
viI Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 ! [
" | (644, 845, 646, 648, 655, 657) | %
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu T ] T
* 114112+ 134114+ 1. 1541 20 + 10 - 791913 3378880
| r.21+r.24+r.25+r. 26 1 ) + -
A Naklady vynaloZzené na obstaranie L1 |
* | predaného tovaru (504, 507) | |
i s - -}
| x q o 1
| Spotreba materialu, energie a ostatnych |
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 2 | 4 60
-+ - + ot
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-} (505} 13 [
+ + + -+
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14| 430471 145537
| + a .
| |
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 | |
| 1 1 |
£.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
L - {
5 | Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a | 17
" | druzstva (523) _ [
- 1 +- +
3 Naklady na socialne poistenie | 18
| (524, 525, 526)
i 1 1 1
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 |
—+ 5 4 1 |
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 1 7 4 2 9 4 4 7
+ + et
Odpisy a opravné polozky k dihodobému |
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 -12398 1 7 3 2 3 2 8 36
| hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) i 1 ] !
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) e 446
L + -4 +
Opravné polozky k dihcdobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 - 12 4 0 2 6 3 3 23283 6
| hmotnému majetku (+/-) (553) | | 1
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
+ = +- +
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) o5
’ (547)
+ + + +-
g Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
- }- + + +
bk Vysledok hospodarenia z hospodarske;j -
ginnosti (+-) (r. 02 -r. 10) 27 791913 3368280
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Vykaz ziskov a strat

oué2120521513"1(:050847538

U¢ POD 2 - 01
: ! ' Skutoénost’
Ozna- Gislo [ T . o - o
conie Text B beiné uitovné obdobie bezprostredne p;gggg?:za]uce uctovne
a b | c 1 | 2
1 - + -+ - i
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
r.06+r.07)-(r.11+r.12+r 13 +r.14) e 4 3 O 4 7 5 1 3 4 9 9 7
+ + -+ + -
o Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44 [
+ +- T T
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30 |
" | podielov (661) |
+ + T +
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku ' 31
sucet (r. 32 az r. 34) |
; -+ + 4
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 |
“' | od prepojenych Gcétovnych jednotiek (665A) | [
T Vynosy z cennych papierov a podielov I T
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov | 33
| prepojenych Gétovnych jednotiek (6654) | | |
Ostatné vynosy z cennych papierov a | 34 |
" | podielov (665A) ! |
] I S i i
| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 ! It
| sucet (r. 36 az r. 38) |
- + T 4
X1 Vynosy z kratkodobého financéného majetku 36
’ od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
['Vynosy z kratkodobého financného majetku | t -
2. | v podielovej acasti okrem vynosov 37
il prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) | l
| Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného 38 |
| majetku (666A)
: | - |
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 |
- : -+ i
X1 1 Vynosové uroky od prepojenych | 40
| uetovnych jednotiek (662A) | f
e ; - |
2. : Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
] . 1
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 |
Xl ' Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) | .
+ - — y + 1
!
XIV. J Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 ‘
e . Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
+r. 47 +r. 48 +r. 49 +r. 52 +r. 53 +r. 54 . 5 8 5 4 6 9 5
- .i. — — ]
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 |
— | |
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok
L. 47 | |
(566)
-+ + } ’.L
M | Opravné polozky k finanénému majetku | 43 |
(+/-) (565) [
= + -+ + +-
N. | Nakiadové droky (r. 50 + 1. 51) 49 47 132
T + t
Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné [
N1 1 jednotky (562A) & 47132
+ T I 8|
2. | Ostatné nakladoveé aroky (562A) | 51
- T 1 I
O. | Kurzové straty (563) 52 1
1+ T T
| Naklady na precenenie cennych papierov a | 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
7 T T T
Ostatné naklady na finanénu ¢innost !
Q| (568, 569) 54 11414 | 95
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Skutocnost’
Ozna- Cislo A e ¥ 4
Gonie Text ria'dku beiné Uctovné obdobie bezprostredne ;Lrgggg.iaedzajuce uctovneé
a b c 1 _ ) 2
wk Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 58546 95
P Vysledok hospodarenia za uctovné 56 7 3 3 3 6 7 — 3 3 6 8 3 7 5
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafzprijmov (r 58 +r. 59) 57 340
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 340
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné _
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 733027 -3368375
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3-01 1€0: 50847538 p1€: 2120521513

Poznamky individualnej Gdctovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2024

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvézuju na individualne uétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurach.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo Smart City Office II s. r. o.
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Hospodarska &innost - sprava nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb
ainych ako zakladnych sluZieb spojenych s prendajmom
nehnutelhosti,

~ obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a
udrzbou nehnutetnosti,

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

- predaj nehnutelhosti,
uskutoériovanie stavieb a ich zmien.

Smart City Office II s. r. o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spoloénost s ruéenim obmedzenym, ktord bola
zaloZena zakladatelskou listinou 3. aprila 2017. Dfia 10. maja 2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom stide Bratislava I (v sucasnosti vedenom na Mestskom sude Bratislava I11), oddiel
Sro, vlozka cislo 119507/B.

Spoloénost nemd organizaén zlozku v zahrani¢i a nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rudiacim
spolo¢nikom.

2. Zamestnanci

Spoloénost nemala v beznom ani bezprostredne predchddzajicom Gétovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti Smart City Office Il s. r. 0. Bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Uctovnictve a postupov uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na veobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnu zdvierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2023

U¢tovnu zavierku spolo¢nosti Smart City Office II s. r. 0. za rok 2023 schvalil jediny spoloénik dfia 19. jina
2024,

5. Konsolidovana actovna zavierka

Spolo¢nost Smart City Office II s. r. 0. nie je materskou G&tovnou jednotkou. Je stcastou skupiny Penta a
je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos &
Polygnostou, C & I Center, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika. Materskou spoloénostou
celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I
Center, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS LIMITED
so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I Center, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v reatnych
hodnotdch do svojej uctovnej zavierky.
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Poznamky individualnej iétovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2024

Tato ultovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o Strukture spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ucltovna zavierka a o Strukture
spolo¢nikov do dfa jej zmeny v priebehu uétovného obdobia:

. Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
Spoloénik imani hlasovacich polozkach VI ako
potocnt absolitne v % prévach v % naZlv%
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 549 000 100 100 100
Spolu 549 000 100 100 100

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo na obchodny podiel spoloénika voéi veritelovi Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s.

Clenovia $tatutdrnych organov k 31. decembru 2024:

L Pozici rgd
Meno a priezvisko ozicia / organ

spoloénosti
Michal Rehak konatel
Michal Hranai konatel’
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel’

V mene spoloénosti su opravneni konat a podpisovat vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

Spoloénost neposkytla ¢lenom §tatutdrneho orgdnu ani iného orgdnu Uétovnej jednotky zaruky a iné
zabezpecenia, p6zicky, ani neodpustila a neodpisala takéto pézicky.

,

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Gctovné principy a postupy Gctovania v sulade so zakonom o Gétovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uetovna zavierka za rok 2024 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokracovania ¢innosti.

3. U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky

rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zadctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a p6zicky - pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a cast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa vykazujd
v siivahe ako kratkodoba pohtadavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov ligit.

8. Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2024

9.

zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mozu neskor zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych uradov.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

F)

g)

h)

)

k)

m)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nadobudnuty bezodplatne a novo zisteny pri inventarizacii
a v Ultovnictve doteraz nezachyteny - redinou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Finan¢né G¢ty - menovitou hodnotou. Tvoria ich ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou, pritom sa vykazuju vo
vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy - v ofakavanej vySke zavazku. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo
vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.

Dlhopisy, p6zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdzitiek a Gverov sa uUctuji do obdobia, s ktorym ¢Easovo a vecne slvisia.
Dlhodobé a kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj
¢ast dlhodobych Gverov, ktord je splatnd do jedného roka od stivahového diia.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju
vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Vlastné imanie - sklada sa zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, zakonného
rezervného fondu, vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia bezného
uctovného obdobia. Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom
registri mestského sudu. Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zdklade rozhodnutia
valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dnu ucltovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako
zmeny zakladného imania.

Daf z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
pocditaju pomocou platnej danovej sadzby z uétovného zisku pred zdanenim upraveného o trvalé
alebo docasne danovo neuznateiné naklady a nezdanované vynosy.

Dan z prijmov odloZena - uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zévézkov vykdzanou v suvahe aich dafovou zadkladiiou, pri moznosti umorovat dafiovu stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZzité dafiové odpocty do buddcich obdobi.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - uCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:
—  k zastavenym investiciam na zéklade zhodnotenia ich i¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej
realizovatelnej cene,
~ v pripade prechodného zniZzenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend
pri inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpotitani opravok,
je vytvorend opravna polozka na uroven jeho zistenej realizovatelnej hodnoty.

Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reainej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Darfové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechavaju v pdvodnom oceneni.

11. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutoénenia uctovného pripadu a v defl, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych prostriedkov z Uétu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z GCtu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutoéni za iny kurz ako pontika komeréna banka v kurzovom listku, pouzZije sa kurz, ktory komeréna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoériuje
s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v def
predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gcétovnych zasad a tcétovnych metdd

U&tovné metddy a Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Ak spoloénost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na tétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t. j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom (¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uétovnych obdobi sa Uctuju v beznom Uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy uéet.

Spoloénost v sledovanom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Goodwill

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,,vkiad podniku®), sa v Gétovnictve
prijimatela vkladu podniku Uctujd prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Gcty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych zloZiek
majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefazného vkladu zapoéitanou na vklad
spolo¢nika, sa Uctuje podlia charakteru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na Uéet 015 - Goodwill,

Spolo¢nosti vznikol v roku 2017 zaporny goodwill v sume 306 EUR v ddsledku nepefiazného vkladu ¢asti
podniku materskou spolo¢nostou t. & HB REAVIS GROUP B.V,

Vzniknuty zaporny goodwill bol jednorazovo odpisany v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého
nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu Gétu 075 -
Opravky ku goodwiliu.

Druh majethku Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tictovné obdobie
Obstardvacia Opravky Zostatkova Obstaravacia Opravky  Zostatkova
cena hodnota cena hodnota
Zaporny goodwill -306 -306 - -306 -306 -

2. Dlhodoby hmotny majetok

2.1. Informdacie o dlhodobom hmotnom majetku

v s oLy . Bezprostredne
Druh majetku Bezne dctovne predchadzajice
obdobie -y . )
uctovné obdobie
Pozemky 2 844 526 2 844 526
Stavby - -
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 892 -
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 14 314 582 2 805 474
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 138 222 8 406
Dlhodoby hmotny majetok spolu 17 298 222 5 658 406

2.2. Informacie o zaloZznom prave a o majetku, pri ktorom ma Gétovnd jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat
Bezné ucétovné Bezprostredne
Dlhodoby hmotny majetok y predchadzajice
obdobie L p .
uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 17 159 108 -

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat - R

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo na vSetky pozemky vo vlastnictve spolognosti a na rozostavanu
stavbu voci veritelovi Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
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3. Pohl'adavky

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Bezné uctovné obdobie

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Pohl'addvky
spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym uétovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohiadavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu

148 961

148 961

148 961

148 961

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Pohl'adavky
spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym Gétovnym
jednotkam

Ostatné pohfadavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu

110 321

110 321

110 321

110 321

4. Zaviazky

4.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka

31. 12, 2024

31. 12, 2023

Dlhodobé zadviazky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov
Spolu dlhodobé zavizky

10 506 451
59 533

507 136

10 565 984

507 136

Na riadku Ostatné zavézky voci prepojenym Gétovnym jednotkdm je vykdzana prijata p6zicka od materskej

uctovnej jednotky:

Suma istiny a Suma istiny a uroku

P . Urok Datum uroku v prisl. v prisl. mene za
Nazov polozky Mena p.a splatnosti mene za bezprostredne
bezné UO predchadzajuce UO
Pozicka PENTA REAL ESTATE EUR  814%  30.6.2026 10 270 993 507 136

HOLDING LIMITED

4.2

Zavazky zabezpelené z3aloZznym pravom alebo inou formou_zabezpeéenia

Spolo¢nost nema zavazky zabezpeéené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.
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5. Vlastné imanie

Informacie o zmenach vlastného imania

BezZné uctovné obdobie

Stav Stav na
Polozka viastného imania r:jaé tz::’l,aé#: Prirastky Ubytky Presuny ﬁé:(:zgho
obdobia obdobia
Zakladné imanie 549 000 - - 549 000
Zéakonny rezervny fond 2725 2 - 2725
Ostatné kapitalové fondy 8 167 620 = - 8 167 620
Statutarne fondy a ostatné fondy - S - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 34 413 - -34 413 -
Neuhradena strata minulych rokov -812 088 - -3 333962 -4 146 050
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -3 368 375 733 027 3 368 375 733 027
Spolu 4 573 295 733 027 - 5 306 322
Bezprostredne predchddzajiuce uétovné obdobie
Stav Stav na
Polozka viastného imania r:% tz::;z;:«: Prirastky Ubytky Presuny dé:(:;pcého
obdobia obdobia
Zakladné imanie 549 000 - 549 000
Zé&konny rezervny fond 1811 - 914 2725
Qstatné kapitalové fondy 7 852 620 315 000 8 167 620
Statutarne fondy a ostatné fondy - = o
Nerozdeleny zisk minulych rokov 34 413 E 34 413
Neuhradena strata minulych rokov -829 442 - 17 354 -812 088
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 18 268 -3 368 375 -18 268 -3 368 375
Spolu 7 626 670 -3 053 375 4 573 295

Jediny spolo¢nik rozhodol diia 26. aprila 2023 o navySeni kapitdlovych fondov z prispevkov formou
bezodplatného prispevku vo vyske 315 000 EUR. Prispevok bo! splateny v den rozhodnutia na ucet
spolocnosti.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost neultovala v beznom ani bezprostredne predchadzajucom u&tovnom obdobi o nakladoch
a vynosoch, ktoré maju vynimodny rozsah alebo vyskyt.
V. INE AKTIVA A INE PASiVA

Podmienené zaviazky a podmieneny majetok
Darové priznania zostavaju otvorené a moézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V ddsledku
toho s k ddtumu zostavenia uctovnej zdavierky dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2019 aZ 2024

otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje iné podmienené zavézky ani podmieneny majetok.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 a do dia zostavenia ultovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto Uctovnej zdvierke okrem Udajov
uvedenych nizsie:
- dda 17. februara 2025 bol odvolany z pozicie konatela pan Ing. arch. Juraj Nevolnik a zarovei bol
vymenovany novy konatel p. Peter Cizmar.
VII. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Uétovnictve.




