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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spolocnosti

INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a. s.

Nazor

Uskuto&nili sme audit uttovnej zavierky spoloénosti INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a. s., Karloveska
34, 841 04 Bratislava, ICO: 50 017 594, (dalej len Spolocnost) ktora obsahuje sucasti Gétovnej zavierky a to
stvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon€il a poznamky,
ktoré obsahuji sthrn vyznamnych a&tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podrla nasho nazoru, priloZzena ugtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie Spolocnosti
k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konCiaci sa k uvedenemu datumu podfa
zakona €. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, I1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
.Zakon o Statutarnom audite”) a o zmene a doplneni zakona o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit U¢tovnej zavierky a splinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, kioré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutocnost
Spolo&nost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o ué&tovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat' vyro€nu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, kioré povazuje za potrebné na zostavenie U&tovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrZite
pokradovat vo svojej Einnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokraéovania v &innosti, ak je
to potrebne, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v €innosti v G&tovnictve, ibaze by mal
v umysle Spolocnost' zlikvidovat' alebo ukoncit jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickl moZnost' neZ tak
urobit'.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych
auditorskych standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknuf
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, Ze

jednotlivo alebo v sahrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutodnené na zaklade
tejto tCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podfa medzindrodnych auditorskych &tandardov, potas celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zévierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako foto riziko v désledku




chyby, pretoZe podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat’ auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Ggtovnych metéd a primeranost G¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informéacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragdovania v éinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolognosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak mdZu spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovli prezentaciu, Strukturu a obsah UGétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, Ci uétovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 17. februara 2025

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Yhnke ST

Ing. Miriam Lehocké ' Ing. Alzbeta Dafova
Licencia SKAU 840 ; Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Ugtovna zavierka podnikatefov v podvojnom Gétovnictve




[ Treros UCTOVNA ZAVIERKA  [[[[INHINAT 1

podnikatelov v podvojnom aétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 02 4

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné idaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaja palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 012345676839

Dariové identifikagné &islo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2024
E’:01 20145181 X riadna X mala Za obdobie

d 20
50017594 mimoriadna velka 012 24

L Bezprostredne od01 2023

SKNAGE priebezna B predchadzajice
©68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2023

PriloZené sucasti uétovnej zavierky
X Suavaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower
a . s
Sidlo Gctovnej jednotky
Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolonosti

Mestsky sud Bratislava |11
Sa, viI. ¢. 6245/B

Telefonne Cislo Faxoveé cislo

0259608522

E-mailova adresa

martina.breierova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvélena diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gcétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu GEtovnej jednotky alebo
25 . 01 . 2025 < 7 20 podpidovy zaznam fyzickej osoby, kiora je G ou jednotkou:

Zaznamy danového dradu

I Miesto pre evidencné Eislo Odtlacok prezentadnej pediatky dafiového Gradu l

MF SR €. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1



— UZPODv14_2

Stvaha 2120145181

Ug POD 1-01

€o50017594

LI —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BezZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast 1

Netto

2 Gctovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

162258 17

19

219057

4760

14912610

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

15220680

15

215820

4760

148495092

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

5630

1504

40660

2380

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

5630

1564

4066

2380

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /J095A/

10

Alll

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

152150580

15

214356

694

14847212

All1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

8202501

202501

820250 1

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

12806

12112

694

12752

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych

veci
(022) - /082, 0924/

14

MF SR &. 18002/2014
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. | JZPODV14_3

. Stvaha 2120145181
U& POD 1-01 |

ko50017594

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvieratd
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

1T

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

6999743

6999743

6631959

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Allll

Dlhodoby financny
majetok

sicet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLA,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
actovnych
jednotkach (061A,
0624, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkach
(062A) - /09BA/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0B7A) - /098A/

27

Dihoveé cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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stes ([mez120145181]cwso0017594] MMM T

U& POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice

fenle Flatthy Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a b c 1

Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
dihodoby finanény

5. majetok so zostatkovou 29

dobou splatnosti

najviac jeden rok

(066A, 067A, 069A,

06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. Obezny majetok 33 3 0 3 9 3 0 3 9

r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

T, 32

62862

B.L Zasoby 34
sacet (r. 35 a2
r. 40)

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 18X/

36

3. | Vyrobky . 78
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - [195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.IL Dlhodobé 41
pohladavky
sacet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

suéet (r. 43 az r. 45)

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana4 =
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Ug POD 1-01

Suavaha

pne2 120145181

o50017594

AT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BezZné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 381A/

43

1:b:

Pohfadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vo€i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 33BA, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1868

1868

29241

B.L1.

Pohladavky

2z obchodného
styku

sucet (r. 55 aZ r. 57)

54

2331

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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. mE2 120145181

co500 17594 WIMIMININE ~T

Ozna- . Eisl BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- | STRANAAKTIV | 5o . e on abit i
a b c 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 obie
Korekcia - Cast 2 Netto 3

1 Ostatné pohladavky 57
| 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

I391A/ 2 3 3 1

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
dévok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /381A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 1868 1868

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 26910

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- = | 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-( 58
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A/

— MF SR ¢. 18008/2014 Strana6 =



LVARRVRRRD
. Stvaha 212014518 1kco50017594
U POD 1-01
- £ i Bezné ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
g::z: STRANA AKTIV r('l:alglkol-l 1 Brutto - dast 1 Netto ucétovné obdobie
2 B > Korekeia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 1 1 7 1 117 1
rr72+r.73
33621
B.V.1. | Peniaze 72 96 96
(211, 213, 21X)
162
2. | Uty v bankach 73 107 5 1075
(221A, 22X, +/- 261)
33459
C. Casové rozliSenie | 74 0 8 08
sucet (r. 752z r. 78)
156
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75 3 3
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 95 Q95
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1586
3. | Prijmy buducich 7
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna: STRANA PASIV Cislo S O& 5 ; Bezprostredne
ce;:e < na:ku BeZné Gctovné obdobie 4 predchadzajiice Gigtovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 [ 1 5 2 1 9 057 1 4 9 1 2 6 1 0
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97 +r.100 80 4785224 5339792
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 aZr. 84) 81 5825000 5825000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5825000 5825000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
4 | Pohladavky za upisané vlasiné imanie 84
| (/-1353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2790000 2790000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17a, 218, 4217, 422) L 2500 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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“Svem 212014518 1|co500 175094 MINHHITHIII
U¢ POD 1-01
- &i P : B tred dchadzajuce uétovné
2::.1 STRANA PASIV rgj::: Bezné uctovné obdobie SERASERRRE Fggdgb; SRR
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AM.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI QOcenovacie rozdiely z precenenia 93
** | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
LT majetku a zavazkov (+/- 414) &
2 Qcenovacie rozdiely z kapitalovych a5
* | acastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
AL ey T o 97 -3277708 -2760740
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -3277708 - 2760740
Vysledok hospodarenia za ¢tovné obdo-
AVINL. | bie po zdaneni /+-/ .01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 - 554506 8 - 510908
+r.87+r.90+r93+r97+r 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | L7 1364 r. 139 + r. 140 101 10433833 965672818
Dlhodobé zavazky
Bl | Sacet (. 103 +r. 107 az . 117) 192 8500000
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sacet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
U&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
I (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | actovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4, | okrem zavazkov voci prepojenym d&tovnym | 109 8 5 0 0000
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
“| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A, 37TA)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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: G - : X B tred dchadzajlice ié 2
Ozna- STRANA PASIV ) Bezné iétovné obdobie i+ Ui
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.IIl.1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.V. shcet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 1 0 4 2 9 6 7 8 1 O 6 9 3 7 9
Zavazky z obchodného styku
BV Caget (r. 124 a2 r. 126) 123 8173 906 1
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Oéasti okrem zavizkov voci prepojenym 125
-~ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 8173 906 1
475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 129 1 0 4 2 1 1 6 5 1 O 6 0 3 1 8
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavéazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 340
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
" (372A, 379A, 4T4A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 4155 3439
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4155 3439
Bezné bankové uvery
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, -255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sucet (r. 142 a2 . 145) 14
\ydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
T | (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Ug POD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo hadzai —= =
i Text sl beziiE Gbtawni obdobie bezprostredne pgzggb?e zajtice Uctovné
a b c 1 2
| Eisty obrat (8ast Gét. tr. 6 podfa 01 12313 22831
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) o2 12312 3283 0
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
1I. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 12312 22830
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (aétova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V1. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 03 10000
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“ | pq1+r12+r13+r14+r15+1.20+ 10 33721 21968
rr21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 18
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 30679 19506 1
B Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1264 1210
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1457 869
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) & 1457 869
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
u Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné n&klady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 321 310
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) = 214009 10862
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = A het =
anie Text riadku bans ditovins ohdobie bezprostredne porgggr;?edzajuce uctovné
a b [ 1 2
4 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + -
06 +r07)-(r 1 +r12+r.13+r.14) | 28 18367 3251
2% Vynosy z financnej &innosti spolu r. 30
+r31+r.35+r39+r.42+r.43+r. 44 & 9 3 7
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sucet (r. 32 azr. 34)
X1, Vynosy z cennych papierov a podielov 39

od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GZasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a

podielov (665A) o

x| Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (. 36 azr. 38)

XA Vynosy z kratkodobého financného majetku 25

od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného

majetku (666A) 38
XI. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 937
X114 V}’rnosqvé L_':roky c_)d prepojenych 40
" | détovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 937
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Il V}'rnosy z pre_cgnen_ia cennyph__papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44

« | Naklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46

4 AT+ AB+r. 40 +1.52+1.53+1.54 | O 5335738 527830
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénemu majetku 48
© | (+H-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 533385 527722
Nakladoveé uroky pre prepojené Gétovné
N-T. | jednotky (562A) o 533385
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 527722
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
) naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost
Q.| (588, 569) 54 193 108
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Skutocnost’
Ozna- Cislo A == — =
Zonte Text dadkn be#né titovné obdobie bezprostredne p;ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z financnej - _
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 5 532641 527830
x| Vysledok hospodarenia za (étovné — -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 36 5 5 4 0 5 0 5 1 6 9 6 8
R. | Dafizprijmov (.58 +r.59) 57 518
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 518
2. | Dan z prijmov odiozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
| spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovné
= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 554568 - 516968
(r. 56 -r. 57 - . 60)
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POZNAMKY K UCGTOVNEJ ZAVIERKE 2024

zostavené podra Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individualnej
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuéinej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé ctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolognost

Datum vzniku: 14.10.2015

nadobidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva, predaj nehnutelnosti, prenajom
nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Hlavny predmet podnikania: nehnutelnosti

Spolocnost INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s. nie je subjektom
Subjekt verejného zaujmu: vergjného zaujmu

Uétovné obdobie: 2024

Test velkostnej skupiny (¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (ctovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice UCtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepocitany poCet zamestnancov pogas uttovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné (¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
c¢tovné obdobie
Netto aktiva celkom 15 219 057 € 14912610 € Nie
Cisty obrat celkom 12 313€ 22831€ Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Udtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna
jednotka, aviak sa rozhodla zostavit Ggtovni zavierku podra metodiky pre velkostnd skupinu malé étovna jednotka
k Gomu ju opraviiuje zéakon ¢. 431/2002 o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia (&tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie prisiusnym organom
(ictovnej jednotky:

Uétovna zavierka obchodnej spoloGnosti zostavena k 31.12.2023 bola schvélené rozhodnutim jediného akcionéra dfia
28.06.2024.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Uctovna zévierka podla § 17 ods. 6
zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2024 do 31.12.2024.
Spoloénosti v stGasnosti k dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materialu, tovarov, sluzieb)
ani vypadok predaja svojich vyrobkov/siuzieb v roku 2024 a nepredpokladé vyznamné ohrozenie predpokladu
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nepretrzitého pokragovania v Ginnosti v blizkej budlcnosti (tj. pocas nasledujlcich 12 mesiacov od datumu zostavenia
uz).

4) Udaje o skupine aétovnych jednotiek v siivislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je stéastou konsolidovaného celku aneméa povinnost zostavit konsolidovand GctovnU zavierku
a konsolidovanu Gctovni spravu podla § 22 zakona o (¢tovnictve.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov tctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poget pocas Ctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Clenom tatutarmeho organu ani élenom dozornej rady neboli v roku 2023 ani v roku 2024 poskytnuté Ziadne zaruky, po-
7icky alebo iné formy zabezpegenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siukromné ely Elenov.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolocnosti (going concern). Utovné metody
a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) —4) Informécia o Gctovnych zésadach a Gctovnych metddach a spésoboch ocefiovania majetku a zavazkov

DIhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. St¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku mézu byt Groky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastne naklady)
je nizsia ako 100 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. Postiipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, ze obchodné spolocnost nebude schopna zinkasovat vSetky dizne Ciastky podia
povodnych podmienck pohfadavok.

Periazné prostriedky a ceniny

Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahffiajl pefiaznl hotovost a vklady v bankach.
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Naklady budcich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budcich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa vykazujl vo vySke, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Gasovej slvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceriuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v GEtovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v (étovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujl dafi z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nrok, alebo ¢i ide o dodatofne uznant
zlavu.

OdloZené dane (odloZena dariova pohfadavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi (Ctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévazkov vykazanou
v stivahe a ich dafovou zakladnou,
b) moznost umorovat dariovl stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie mozZnost odpoCitat’ dafiovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
c) moznost previest nevyuZite danové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
Spoloénost nelttuje o odloZenej danovej pohladavke.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamn( chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tlto
chybu na (étoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom (i¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi sa Gétuju
v beZznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy icet.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dihodoby nehmotny majetok

Spoloénost nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

2) Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpegenych derivatmi

Bez naplne.

3 a) Zavazky

Spolognost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
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3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spbsob zabezpeCenia zavazkov:

BezZné (ctovné obdobie
Zabezpeéené zavazky Spéscv)b _ Hodnota zévizkov
zabezpecenia
Zaviazky zabezpetené zaloznym pravom zalozne pravo 8611734 €
Zavazky zabezpedené inym spdsobom
Celkova suma zabezpeéenych zavizkov: X 8611734 €

Zalozné pravo vprospech Realitny o.p.f — 365.investsprav.spol., a.s. spravovany spravcovskou spolocnostou
365.invest, sprav.spol.,, a.s. knehnutelnosti je zapisané na LV €. 6693, Okres Bratislava I, Obec: BA-m.¢. STARE
MESTO, k.0: Staré Mesto.

4)-9)

Bez napine.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavizky

Bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez naplne.

3) Podstivahové ucty

Spoloénost (étuje na podstvahovych Gétoch zalozné pravo k nehnutelnosti za prijatd pdZicku vratane prisluSenstva.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledneé udalosti)

Spoloénost neidentifikovala ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa (¢tovna zavierka zostavuje a diiom

zostavenia (ctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolocnosti pripadne na
celkov( finanéna situaciu spolocnosti za obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024.
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IPoznamky U& POD 3 — 01] [ICO:50017594 |[DIC: 2120145181

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: Utovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2024 je zostavena ako

riadna Uctovna zavierka podrfa § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie
od 1.1.2024 do 31.12.2024 za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti
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