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Poznamky Gétovnej zavierky k 31.12.2024

CL 1 VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zalozenie spolo¢nosti a opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky

Spolo¢nost’ Sallerova slovenska vystavba, k.s. (dalej len ,Spolo¢nost™), bola zalozena dfia 15.novembra 2002. Diia 19.decembra
2002 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude KoSice | v KoSiciach, oddiel Sr, viozka 486/V.
Spolo¢nost sidli na Toryska 5, KoSice, Slovenska republika, identifikatné Cislo 35 849 622.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:
1. sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

2. prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pokial sa popri prenajme poskytuju aj iné nez zakladné sluzby
spojené s prenajmom

3. poradenska ¢innost v oblasti ndkupu a predaja tovarov

4 .prenajom odstavnych pléch pre motorové vozidla sliziace na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez
majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti

5. obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
6.reklamna a propagacna cinnost

7.organizovanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati

8.sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

9.inzinierska ¢innost /okrem vybranych €innosti v stavebnictve/

2. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie:

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajlice tétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 31. maja 2024.

3. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky:

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona NR SR &.
431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve*) za iétovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

4. Informacie o skupine uétovnych jednotiek, ak je uctovna jednotka jej sucast'ou:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky SALLER Gruppe (konsolidovana na pana Josefa Sallera), In der
Buttergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkova republika Nemecko, ktora zostavuje konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za vSetky
skupiny uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku a suc¢asne za tu skupinu uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorej je
bezprostredne konsolidujucou Uc¢tovnou jednotkou. Konsolidovanu Uctovnu zavierku je mozné ziskat priamo v sidle uvedenej
spolocnosti.

Spolo¢nost nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

5. Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov

K 31.12.2024 Spolo¢nost neeviduje ziadneho zamestnanca.
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Informacie o organoch spoloénosti

CL
Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2024:

Statutarny organ
Komplementari Slovak Retail Project Beta k.s.
Komanditista Josef Nikolaus Saller
Il.a) -d) Informacie o organoch uétovnej jednotky
Hodnota prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody byvalych
sucasnych €lenov organov ¢lenov organov
Druh prijmu, vyhody §tatutérneho| dozorného | iného §tatutérneho| dozorného | iného
Cast 1-BO Cast 1-BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO
Zaruky
Iné zabezpecenie
Poskytnuté pozicky k poslednému driu
uctovného obdobia
Splatené pozicky k poslednému driu
uctovného obdobia

Odpustené a odpisané pdzicky k
poslednému driu uétovného obdobia

Pouzité finanéné prostriedky
Iné plnenia na sukromné ucely, ktoré je

potrebné vyuctovat
Dalsie délezité informacie o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych organov, dozornych orgéanov a
na zéklade ktorych boli zaruky, iné

hlavné podmienky,

iného organu uctovnej jednotky (napr.
zabezpecenia a p6zicky poskytnuté):

Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2024 Ziadne dblezité informacie o vyznamnych prijmoch a vyhodach
¢lenov Statutarnych organov.

Informacie o prijatych postupoch
kracovat’ vo svojej €innosti

CL 1
Uétovna jednotka bude nepretrzite El
nie

1. 1
ano
Zmeny uctovnych zasad a metéd
Ugtovné metoddy a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:
Hodnota vplyvu na prislusnu zlozku

1.2
majetku, zavazkov, vlastného imania a
vysledku hospodarenia uétovnej jednotky

Doévod zmeny

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Ak v dosledku zmeny ucétovnych zasad a ucétovnych metéd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce
obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych

hodnotach:
Spolocnost v roku 2024 neaplikovala zZiadne zasadné zmeny Uc¢tovnych zasad a metéd.
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1.3 Informacie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe

Opis transakcie

Finanény vplyv transakcie na
uctovnu jednotku

Rizika transakcie

Prinosy transakcie

Il. 4 &) Informacia o aplikacii u¢tovnych zasad a ucétovnych metod

Uétovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V uétovnom obdobi 2024
Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Ugtovné zasady a metody, ktoré spolodnost pouZivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2024 st nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené
pre jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpoklidan.é doba Roé€na odpisova sadzba Metéda odpisovania
pouzivania
Aktivované naklady na vyvoj X X X
Softvér X X X
Ocenitelné prava 20 5% linearna
Goodwill X X X
Ostatny DNM X X X

V pripade prechodného znizZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna poloZka vo vySke rozdielu
jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost povazuje za dlhodoby investicny majetok taky majetok, ktorého obstaravacia cena je vy$Sia ako 1 700 EUR a
predpokladana doba pouzitia ja viac ako 1 rok. Spolo¢nost oceruje nakupovany dlhodoby hmotny majetok v obstaravacich cenach,
ktoré zahrfiuju cenu obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie vedlajSie naklady. Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého
hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa G¢tuju do prevadzkovych nakladov bezného roka.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym dfiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena je 1700 Eur a menej sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do uzivania. Predpokladana doba uzivania
majetku, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpoklva'dan.é doba Rocna odpisova sadzba Metoda odpisovania
pouzivania
Stavby 20 5% linearna
Samostatné hnutelné veci 6az12 8,3az 16,67 % linearna
Dopravné prostriedky 4az6 16,67 % az 25 % linearna
Inventar rézna 100% linedrna
Iny dlhodoby hmotny majetok rézna 100% linearna
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c¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze na bankovych uctoch.

Dlhodoby finanény majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.
d) Pohladavky

Pohladavky sa oceriuju menovitou hodnotou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatefni hodnotu
opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s iétovnym obdobim.

f)y  Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZzuje aj Cast dlhodobych uverov, ktora je
splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

h)  Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s iétovnym obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo
znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu Gétovnej zavierky zaregistrované,
sa vykazuje ako zmeny z&kladného imania.

j)  Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajici
dniu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktoréemu sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

k)  Vynosy

Trzby za prenajom nehnutelnosti neobsahuju dar z pridanej hodnoty a su vykazané v ¢asovej a vecnej suvislosti, v
ktorom bola sluzba poskytnuta.

)  Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov

Naklad na dan z prijmov sa poc€ita pomocou platnej dafiovej sadzby z i¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo do¢asne dafiovo
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy.

111.4 b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Odhad znizenia hodnoty
majetku
Pohladavky 407 407

Charakteristika majetku Vytvorena OP

Spolocnost eviduje k 31.12.2024 opravnu polozku k pohlfadavkam v celkovej vySke 407,30 EUR.

lll.4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Urcenie ocenenia zavazkov Odhad oceneniarezerv

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v

" 4 Rezervy sa ocenuju v o¢akavanej vyske zavazku.
menovitych hodnotach.

11l.4 d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani realnou hodnotou

Aplikacia RH
podra ZoU alebo
. .. . stanovenie
Finan€ény nastroj 7znamnvch
(FN) alebo vy y
majetok, ktory nie predpokladov Vplyv realnej Vplyv realnej hodnot
Jetox, ry sluziacich ako Realna hodnota Plyv ) plyv ! y
je FN pri . hodnoty na VH na Vi
. L zaklad modelov a
ocenovani realnou 0SIUDOV
hodnotou P P

ocenenia pri
kvalifikovanom
odhade

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
buducich penaznych tokov:
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1ll.4 e) Ocenenie finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi

Doévod pre neznizenie

Druh FM Uétovna hodnota | Realna hodnota |Charakteristika FM Ly .
uctovnej hodnoty

1.4 f) Sposob stanovenia metody vlastného imania

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu, vysledku
hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani. Spolo¢nost k 31.12.2024 neaplikovala
metddu vlastného imania.

ll.4g) Spobsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spbésob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok, doba
odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metéddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania | Sadzba odpisov Odpisova metoéda
Ocenitelné prava 20 5 linearna
Stavby 20 5 linearna
Pozemna komunikéacia 20 5 linearna

Kancelarsky kontajner 12 8,33 linearna
Klietky na kontajnery 12 8,33 linedrna
LED panely, vystrée 6 16,6 linearna

Spolo¢nost k 31.12.2024 vlastni prevazne zastavané pozemky s drobnymi obchodmi.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu zostaveného
uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouZzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku alebo inych
objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom, v ktorom
vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho
pouzivania.

I O

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel' zostavil internym predpisom tak, ze za
zaklad vzal metddy pouzivané pri vycislovani danovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a dariové odpisy
podnikatela sa rovnaju. Ro¢ny uctovny odpis sa odliSuje od dariového podla poctu mesiacov od zaradenia do konca
roka.

]

Ill. 4 h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

Majetok Ocenenie Vyska dotéacie
OC Trnaval ll. 6408 411 0
Pozemna komunikacia Trnava ll. 677 518 250 000

Spolo¢nost k 31.12.2024 uétuje o poskytnutych dotaciach na obstaranie majetku pozemnej komunikacie Trnava II.
Dotécia sa zahffia do vysledku hospodarenia v sulade s iétovnymi odpismi. Stav dotacie k 31.12.2024 je vo vy$ke 677
518,43 €.
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Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi vykonanych v

.5 beznom ucétovnom obdobi

Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy
Oprava vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi

Oprava nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi

CLIv Informécie, ktoré vysvetluji a dopifaji polozky vykazu ziskov a strat
V.1 Charakteristika Goodwilu
Charakteristika goodwillu Dovod vzniku Hodnota Spoésob vypoctu hodnoty

Dalsie dolezité informacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu
hodnoty): Spolo¢nost k 31.12.2024 neuctuje o goodwille.

V.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uctovné obdobie
Tabulka €. 1
. . Uctovna hodnota Dohodnuta cena podkladového
Nazov polozky —— —= - .
pohladavky zavazku nastroja
a b C d

Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

Tabulka ¢. 2

Bezné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uétovné

. . obdobie
Nazov polozky
Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom na
vysledok vlastné imanie vysledok vlastné imanie
a b C d e

Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho:

Zabezpecovacie
derivaty, z toho:

DalSie dodlezité informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné Gétovné obdobie (napr.
informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit
sumu, naasovanie a mieru istoty buducich penaznych tokov):
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Zabezpecovana polozka

a

Realna hodnota

BO

PO

Majetok vykézany v suvahe

Zavazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuju na
suvahovych uctoch

Oc¢akavané buduce obchody dosial
zmluvne nezabezpecené

Spolu

Dalsie dolezité informacie o polozkach zabezpeéenych derivatmi (najma forma zabezpeéenia):

Spolo¢nost k 31.12.2024 neuctuje o derivatoch.

IV.3 a) Informacie o zavazkoch

Nazov polozky BO PO
Zavazky so zost?t’kovou dobou 1368 103 9126 828
splatnosti nad pat rokov

Dalsie délezité informacie o zaviazkoch: Spoloénost eviduje k 31.12.2024 zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti viac ako 5 rokov z dlhodobej p6zicky od spolo¢nosti Europrojekt Kappa 10 SK, k. s. vo vySke
1.350.000,00 € a dihodobé prijaté zalohy nad 5 rokov v sume 18 103,42 Eur.

IV.3b) Hodnota zaviazkov zabezpeéena zaloznym pravom

Druh formy zabezpecéenia zavazku

Hodnota zavazku zabezpecena

Zaloznym pravom | Inou formou zabezp.

Zmluva o Uvere s Bayerische Landesbank ¢. 3381/Wi06/4265529

1 055 547
Zmluva o uvere s Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft z
1.12.2021 8 038 072
Zmluva o Gvere s Europrojekt Zeta 6 SK, k.s. 9 100 000
Zmluva o Uvere s Europrojekt Kappa 10 SK; k. s. 1 350 000
Zmluva o uvere s Europrojekt Theta 8 SK, k.s. 0

Zmluva o uvere s Bayerische Landesbank ¢. 3381/Wi06/4265529:

1) VSetky pohladavky zaloZzného veritefa, ktoré vzniknu na zaklade alebo v suvislosti s Uverovou zmluvou,
ktori uzavrel zalozny veritel so zaloznym diznikom dna 08.11.2012, a to nasledovne: a) pohladavky
zalozného veritefa na splatenie Uverovej Ciastky az do vysky EUR 4.700.000,- (slovom: Styri miliony
sedemstotisic eur) vratane prisluSenstva (najma zmluvné Uroky a Uroky z omeskania), b) vSetky pohladavky
zalozného veritela, ktoré vzniknu v ddsledku odstiupenia od Uverovej zmluvy az do vySky EUR 4.700.000,-
(slovom: Styri miliony sedemstotisic eur), c) splatenie buducich penaznych pohladavok zalozného veritela
zalozcom ako dlznikom suvisiacich s Uverovou zmluvou, ktoré vznikni odo dha uzavretia Gverovej zmluvy
najneskor vSak do 30.10.2020, najmé uhrada buducich pohladavok na zaplatenie zmluvnych pokut, nahrady
Skody, poplatkov a vydavkov, bezdévodného obohatenia a pripadnych inych pohladavok zalozného veritela
podla Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s fiou, ako aj vSetkych zakonnych pohladavok, ktoré vzniknu z
dévodu ukonéenia uverovej zmluvy &i jej neplatnosti (s vynimkou pohladavok uvedenych pod pismenom b)),
vSetko az do vySky EUR 6.580.000,- (slovom: Sest miliénov patstoosemdesiat tisic eur) d) thrada nakladov,
ktoré vznikli v suvislosti s vykonom zaloZzného prava podfa zaloznej zmluvy.
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Predmetom zaloznej zmluvy su pohladavky z najomnych zmlav uzatvorenej medzi zaloznym veritelom a
zaloZzcom dfia 19.12.2012 v8etky buduce pohladavky z najomnych zmlav tykajucich sa obchodnych
priestorov v budove, ktort zalozca stavia na pozemku parc. €. 982/115 nachadzajucom sa v katastralnom
tzemi Cadca, obec Cadca, zapisanom v katastri nehnutelnosti vedenom Spravou katastra Cadca,
Katastralnym tradom v Ziline, na liste vlastnictva &. 12934, vratane prisluSenstva (predovsetkym urokov z
omeskania) a inych pohladavok (predovsetkym zmluvnych pokut a narokov na nahradu $kody) ako aj ako aj
vSetky buduce pohladavky voci osobam, ktoré poskytli/poskytnu zaloZcovi akukolvek zabezpeku (najma
bankovu zaruku, ru€enie alebo pristipenie k zavazku) na zavazky najomcov z najomnych zmlav.

2) Zalozné pravo k nehnutelnostiam v prospech Bayerische Landesbank podla zmluvy €.V 3836/2012 zo
dria 20.12.2012 (na KN 982/30, KN 982/116, KN 982/117, KN 982/40, KN 982/118, KN 982/119, KN 982/41,
KN 982/120, KN 982/115, KN 982/134 a stavba ¢s. 3039 obchodné centrum na p. CKN ¢. 982/115) -
2134/2012, 283/2013- 589/2013 - 664/2019 - k. . Cadca, LV &. 12934

3) Zalozné prava v prospech banky na vSetky pohladavky Arcos FM SK, s.r.o. vratane pripadného
prislusenstva (predovsetkym Urokov z ome$kania) a inych pohladavok (predov§etkym zmluvnych pokut a
narokov na nahradu $kody) k tymto pohladavkam, ktoré vznikli a/alebo vzniknu na zaklade alebo v suvislosti
S poistnou zmluvou.

4) Zalozné pravo na pohladavky SPV TV, s.r.o.

5) Zalozna zmluva na pohladavky z poistnej zmluvy vratane akychkolvek pohladavok na zaplatenie
zmluvnych pokut alebo narokov na nahradu Skody.

Zmluva o uvere s Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft z 1.12.2021:

1) Z&lozné pravo na projektovanu nehnutelnost 11.700.000,00 € v prvom poradi - ZaloZna zmluva k
nehnutelnostiam, vklad povoleny dia 21.4.2022 - 3556/22 a 7874/22 - na parcely registra C ¢. 5292/361,
5292/362, 5292/363 v k. U. Trnava, LV &. 10127 a na parcely y registra C €. 5292/106, 5292/107, 5292/211,
5292/339, 5292/340, 5292/665, 5292/684, 5292/744, 5292/745, 5292/746, 5292/747, 5292/748, 5292/751,
9061/14, 10066/26, 10066/27, stavba Trafostanica na parcele €. 5292/684 v k. 4. Trnava, LV ¢&. 11666

2) Notarska zapisnica s dolozkou priamej vykonatelnosti
3) Oznémenie poistovni o vzniku zaloZzného prava na predmete poistnej zmluvy
4) Zaloh pohladavok z ndjomného - Spisova znatka NCRzp: 37038/2021

5) Zaloh pohladavok z kipnej zmluvy pri predaji projektovanej nehnutelnosti - Spisova znacka NCRzp:
37038/2021

6) Rucitel'ské vyhlasenie J. N. Sallera

7) Zabezpecenie vSetkych buducich pohladavok zaloZcu J. N. Sallera a spolo¢nosti Slovak Retail Project
Beta k.s., ktoré vzniknu zalozcovi na zaklade akejkolvek zmluvy o prevode obchodného podielu a/alebo
ucasti na obchodnej spolo¢nosti Sallerova slovenska vystavba, k. s.

Zmluva o uvere medzi Europrojekt Zeta 6 SK, k.s. a Sallerova slovenska vystavba, k.s. uzatvorena dna

01.04.2018: Vyhlasenie rucitela J. N. Sallera, ktory prebera priamu zaruku voci poskytovatelovi p6zic¢ky vo
vyske maximalnej sumy 10.000.000,00 €.

Zmluva o uvere medzi Europrojekt Kappa 10 SK, k. s. a Sallerova slovenska vystavba, k.s. uzatvorena
dria 03.02.2022: Vyhlasenie rucitela J. N. Sallera, ktory prebera priamu zaruku voci poskytovatelovi p6zicky
vo vySke maximalnej sumy 5.000 000,00 €.

Zmluva o uvere medzi Europrojekt Theta 8 SK, k.s. a Sallerova slovenska vystavba, k.s. uzatvorena
dnia 30.01.2012: Vyhlasenie rucitela J. N. Sallera, ktory prebera priamu zaruku voci poskytovatelovi pozicky
vo vySke maximalnej sumy 5.000 000,00 €.
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V.4 Informacie o vlastnych akciach
a)-c)
Bezné uctovné obdobie
Doévod Prirastky Ubytky Stav na konci
nadobudnutia Stav na zadiatk Pocet akcii Pocet akcii Pocet akcii
vlastnych akcii Y, z . fatku Podiel na ZI v % Podiel na ZI v % Podiel na ZI v %
o . uctovného — — —
pocas uctovného . Menovita hodnota | Menovita hodnota Menovita hodnota
obdobia obdobia

Hodnota nadobudn. | Hodnota za prevod Hodnota nadobudn.

Dalsie délezité informacie o vlastnych akciach: Spolognost k 31.12.2024 netétuje o vlastnych akciach.

IV.5 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt
Tabulka €. 1

Vynosy, ktoré maju \{ynlmocny Bezné Gictovné obdobie Bezpros’tvredne'predch.adzajuce
rozsah alebo vyskyt uctovné obdobie

Dalsie dolezité informacie o vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolocnost k 31.12.2024 neuctuje o takychto vynosoch.

Tabulka €. 2

Naklady, ktoré maju Yynlmocny Bezné Giétovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_adzajuce
rozsah alebo vyskyt uétovné obdobie

Dalsie dolezité informacie o nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolocnost k 31.12.2024 neuctuje o nakladoch s vynimo&nym rozsahom alebo vyskytom.

CLV Informacie o inych aktivach a inych pasivach
V.1a) Informacie o podmienenom majetku
Druh podmieneného majetku Hodnota
P ! BO PO

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmluv

Prava z licennych zmluv

Prava z investovania prostriedkov
ziskanych oslobodenim od dane z
prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava
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Dalsie délezité informacie o podmienenom majetku:
Spolocnost k 31.12.2024 neeviduje ziaden podmieneny majetok.
V.1b) Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢.1

Sallerova slovenska vystavba, k.s. Toryska 5, 040 11 Kosice
1CO: 35 849 622, DIC: 2021701330
Poznamky Gétovnej zavierky k 31.12.2024

Druh podmieneného zavazku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Tabulka €. 2

Druh podmieneného zavazku

Bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Dalsie dolezité informacie o podmienenych zavizkov:
Spolo¢nost k 31.12.2024 neeviduje ziadne podmienené zavazky.
V.2 Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢.1

Druh podmieneného zaviazku alebo ostatnej finan€nej
povinnosti, ktora sa nevykazuje v uc¢tovnych vykazoch

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Z&konnd povinnost odobrat urcité mnoZstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu

Povinnost uskutoénit investicie

Povinnost uskuto¢nit velké opravy

Tabulka €. 2

Druh podmieneného zaviazku alebo ostatnej finan€nej
povinnosti, ktora sa nevykazuje v uc¢tovnych vykazoch

Bezprostredne predchadzajuce uétovné
obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Z&konna povinnost odobrat urcité mnoZstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

Povinnost uskutoénit investicie

Povinnost uskuto&nit velké opravy

Dalsie dolezité informacie o podmienenych zavizkov:
Spolo¢nost k 31.12.2024 neeviduje Zziadne podmienené zavazky.
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V.3 Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

| Nazov polozky BO PO
IPrenajaty majetok
IMajetok v najme (operativny prenajom)

IMajetok prijaty do Uschovy
|Poh|’adévky z derivatov
Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky

JPohladavky z leasingu
Zavazky z leasingu

Iné polozky

Dalsie dolezité informacie o sumach na podstvahovych Gétoch:
Spolocnost k 31.12.2024 neeviduje ziadne podsuvahové Ucty.

ClL. VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

VI. a) -j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo Hodnota
su désledkom okolnosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje ucétovna Doévod
- N o . BO PO
zavierka do dna zostavenia uctovnej
zavierky

Pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného
majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po
dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do
dna zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim
dovodu tychto zmien

Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, o
Jktorych sa uctovna jednotka dozvedela v hore
uvedenom obdobi

Zmena spolocnikov Uctovnej jednotky

JPrijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky,
alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého
finanéného majetku

Zacatie alebo ukoncéenie ¢innosti ¢asti Uctovnej
fiednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

Zluc¢enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej
formy

JMimoriadne udalosti (napr. zivelné pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo iného
Ipovolenia vyznamného pre ¢innost’

DalSie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka do dna zostavenia uétovnej zavierky:

Od 31. decembra 2024 az do datumu zostavenia tejto Uctovnej zavierky neboli zistené dalSie udalosti, ktoré by mali
vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.
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CL.VIl  Ostatné informacie

VIl. 1 a) - Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych uctovnej jednotke
c)

Dalsie informacie tykajice sa udelenych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytovat
sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej nahrady, Uc¢tovné zasady pouzité pri pridefovani nakladov a
vynosov, vSetky druhy ¢innosti U¢tovnej jednotky):

Spolocnost k 31.12.2024 neeviduje ziadne udelené vyluéné prava alebo osobitné prava.

VIl.2a) Informacie tykajlce sa Gétovnej jednotky, na ktort sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajice ucétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Besné t&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uétovné

obdobie
Vlastnictvo pripadajice na: Vlastnictvo pripadajice na:
iné osoby, v
Informacie o ktorych ma organ iné osoby, v ktorych
organy verejnej verejnej moci organy verejnej |ma organ verejnej mocij
moci vacésinovy podiel moci vacésinovy podiel na
na hlasovacich hlasovacich pravach
pravach
a b C d e
Vyska ZI
IDruh akcii

Opis prav a povinnosti s
Jnimi spojenych

Percentualny podiel na
celkovom ZI alebo
hodnote

Percentualna vyska
podielu na Z|

Hlasovacie prava
spojené s vlastnictvom
podielov
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VII. 2
b) - g)

Sallerova slovenska vystavba, k.s. Toryska 5, 040 11 Kosice
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vyroby a jej

Informacie tykajlice sa uétovnej jednotky, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategoérie priemyselnej

Cisty obrat za bezprostredne

predchadzajtce ucétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Informacie o

Suma

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

C

Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej
moci a inych oséb, v ktorych ma organ verejnej
moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach

IDotécie

INévratné finan€né vypomoci

|Prijate avery

IPoskytnutie pre€erpania Uverov

IPrijaté kapitalové prispevky s uvedenim
urokovych sadzieb

Zaruky poskytnuté uctovnou jednotkou

Zaruky poskytnuté organom verejnej spravy

Zaruky poskytnuté inou uctovnou jednotkou, v
ktorej méa organ verejnej moci vacsinovy podiel na
hlasovacich pravach

Vyplatené dividendy

VySka nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomoci

VIL3

vyroby a jej

Informacie tykajlce sa uétovnej jednotky, na ktord sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost’
je zaradena do kategérie priemyselnej

Cisty obrat za bezprostredne

predchadzajuce uétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 € o finanénych vztahoch medzi
organom verejnej moci a uétovnou jednotkou:

Informacie o

a

Suma

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

C

INahrady strat z hospodarskej €innosti

|Periazne viiady

INepeﬁainé vklady

INenévratné finan€né prispevky

JP6zicky za zvyhodnenych podmienok

JFinancné vyhody (napr. nevymahanie pohladavky
vocCi UCtovnej jednotke)

Vzdanie sa dividend alebo podielov na zisku

Poskytnuté nahrady za finanéné povinnosti
uloZené organom verejnej moci

Spolognost nepatri k G&tovnym jednotkam, na ktoré sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU.
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DOPLNUJUCE INFORMACIE

Informacie o vlasthom imani:

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern princip). Spolo&nost
sa nachadza v krize v zmysle § 67a zékona ¢&. 513/1991 Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Statutarny
zastupca spoloénosti s odbornou starostlivostou sleduje vyvoj vlastného imania spolo€nosti a uvedomuje si mozny
Upadok spolo¢nosti. Pravidelne sleduje finanénu situaciu spolo¢nosti a podnika opatrenia smerujuce k stabilizacii
spolo¢nosti, ako aj k zabezpeceniu plynulych finanénych tokov.

Spolocnost je momentalne odkazana na finanénu podporu od svojho spoloénika komanditistu Josefa Nikolausa
Sallera, pricom sa Josef Nikolaus Saller zavial, Ze bude nadalej finanéne podporovat spolo¢nost.
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