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Sprava nezavislého auditora

Podielnikom fondu Realitny o. p. f. = 365.invest, sprav. spol., a. s. (,Fond"), akcionarovi, dozornej rade,
predstavenstvu a vyboru pre audit spoloénosti 365.invest, sprav. spol,, a. s. (,Spolo¢nost*) spravujlce;j
Fond:

Spréva z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Uétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2024, vykaz
ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
Getovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Fondu k 31. decembru 2024 a vysledku jeho hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon
o uctovnictve®).

Zéklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Fondu a Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona
¢. 423/2015 o statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlucich sa etiky. Sme
presvedceni, ze auditorske dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas
nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Fondu
nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrZitého
pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v
¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Fond zlikvidovat alebo ukonéit' jeho ¢innost, alebo by
nemal int realistickil moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky
NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Utovna zavierka ako celok neobsahuje

vyznamneé nespravnosti, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
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podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Udtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U&tovnej zavierky, & uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahffiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

Robime zaver otom, &i Statutdarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrziteho pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak mbzu spdsobit, Ze Fond
prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernemu zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezZitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po¢as nasho auditu.

10. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

= ”?
Ing. Marek Mikolaj, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1038

//'

ey



