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Spravanezavisleho auditora

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti JTRE Financing 5, s. r. o.

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Uskuto¢nili sme audit uttovnej zavierky spoloénosti JTRE Financing 5, s. r. 0. (,Spolo¢nost"), ktora
obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2024,
* vykaz ziskov a strat za obdobie od 9. januara do 31. decembra 2024; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uc¢tovnych metéd.
Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za obdobie od 9. januara do

31. decembra 2024 podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajucich sa S$tatutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nasa
zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o
Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (.zdkon o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.



Klucové zalezitosti auditu

Kfu¢ové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podfa nasho odborného posudenia v nadom audite
Gctovnej zavierky za beZné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v sUvislosti
s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Nestanovili sme Ziadne kfucové zaleZitosti auditu, ktoré by sme mali uviest v nasej sprave.

Zodpovednost’ statutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za Uétovnt

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddésiedku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti v G¢tovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej
&innost, alebo by nemal inG realistickd moznost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlfad nad procesom finan&ného vykaznictva
Spolo&nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uttovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu audltora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti méZu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouZivatefov, uskutodnené na zaklade tejto (itovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podlfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U&tovnej zavierky, & uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnu dohodu, fal$ovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, €i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost' Spolognosti nepretrzite pokratovat v ¢innasti. Ak dospejeme k zaveru, 2e
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v Gc¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' nag nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
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auditora. Buduce udalosti alebo ckoinosti véak mdzu sposobit, ze Spoloénost prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah U¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, €i Uétovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavisiosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skutoCnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, 2e maju vplyv na na$u nezavislost, ako
aj o uskuto&nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite u€tovnej zavierky bezného obdobia, a preto st klucovymi zalezitostami auditu. Tieto
zaleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevyluCuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urita zalezitost by sa v
nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene ocakavat, Ze nepriaznivé désledky je;
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyroc¢nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zdkona o u¢tovnictve, ale nezahrnuju Gétovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto uctovnej zavierke. Nas nazor na (étovna zévierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro€nej sprave, ktori sme obdrzali pred dhiom vydania spravy auditora z
auditu uctovnej zavierky, a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej
2avierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informéacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skutoénosti uviedlii.

V suvislosti s vyro&nou spravou zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v stlade s Uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné
obdobie, a ¢i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pofas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

« tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za obdobie od 9. januara do
31. decembra 2024 s v sulade s u¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,

« vyrotna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Okrem toho zakon o uétovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, &i sme na zéklade nasich poznatkov o
Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciadch uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto sUvislosti neexistujl
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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DalSie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a

Rady (EU) é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa statutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kodexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani $tatutarnym organom Spoloénosti 11. decembra 2024
na zaklade n&sho schvdlenia vainym zhromaZdenim Spoloénosti 16. oktobra 2024. Celkové
nepreru$ené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia,
na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov,
predstavuje 1 rok.

Konzistentnost' s dodatoénou sprévou pre vybor pre audit

Na§ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit Spolo¢nasti, ktort sme vydali 28. aprila 2025.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa
$tatutarneho auditu subjektov verejného z&ujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo¢nosti.

Po&as obdobia, na ktoré sa vztahuje nas statutarny audit sme ziadne iné sluzby, ktoré nie su zverejnene
vo vyroénej sprave alebo v uétovnej zavierke Spolo¢nosti.

Sprava o nezavislom overeni suladu prezentacie uctovnej zavierky s poziadavkami
eurépskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej ,,ESEF*)

Spoloénost nas poverila vykonat zakazku poskytujucu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie Uctovne] zavierky Spolo¢nosti za obdobie od 9. januéra do 31. decembra 2024, ktora je
sudastou roénej finangnej spravy (dalej ,Prezentacia Uctovnej zavierky"), s poziadavkami Nariadenia o
ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu Uétovnej zavierky tak, aby spinil poZiadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplita smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regulaéné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF"). Prislusné poziadavky
tykajlce sa Prezentacie Uctovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu uétovnej zavierky, ktoré su uvedené v predchadzajucom odseku,
predstavuju podla nasho nazoru vhodné kritéria, na zaklade ktorych je mozné vyvodit zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutarneho orgénu a 0séb poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu U¢tovnej zavierky, ktora je v sulade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahfia:

* pripravu Uétovnej zavierky vo formate XHTML; a

* navrh, zavedenie a udrziavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu u¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nesulad s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesom finanéneho
vykaznictva Spolo¢nosti, vratane pripravy U¢tovnej zavierky, ktora je tiez v sllade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF.
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Nasda zodpovednost

Na$ou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, &i Prezentacia U¢tovnej zavierky je vo
vSetkych vyznamnych sdvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujucu primerané uistenie sme vykonali v sllade s Medzinarodnym $tandardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zékazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych finanénych informacii” (dalej ,ISAE 3000(R)“), ktory bol vydany Radou pre
medzinarodné Standardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej ,JAASB"). V sullade s tymto &tandardom
sme povinni dodrziavat prisludné etické poziadavky a naplanovat a vykonat postupy s cielom ziskat
primerané uistenie, ze Prezentacia U&tovnej zavierky je vo v&etkych vyznamnych slvislostiach v silade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nacasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od usudku auditora. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v sulade s ISAE 3000(R) vzdy
odhali vyznamny nesulad.

Nasa kontrola kvality a poZiadavky na nezgvislost

Na$a spolo€nost aplikuje Medzinarodny $tandard pre riadenie kvality (International Standard on Quality
Management 1), ktory vyZaduje, aby spoloénost navrhla, implementovala a prevadzkovala systém
riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajlcich sa dodrziavania poZiadaviek tykajlcich sa etiky,
profesijnych Standardov a prislusnych pravnych a regulaénych poziadaviek.

Dodrziavame poZiadavky na nezavislost a dalSie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kédexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy Uctovnikov. Tento kodex je zalozeny na zakladnych
principoch bezuhonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primeranej starostlivosti, ddvernosti a
profesionalneho spravania.

Prehtad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, 2e Prezentacia
uctovnej zavierky je vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.
Nase postupy zahfiali najma:

* oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie elektronického
formatu vykazovania uctovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a

* overenie, Ci bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedCeni, Zze dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zaver

Podfa nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia Uétovnej zavierky vo
v8etkych vyznamnych suvislostiach v stlade s pozZiadavkami Nariadenia o ESEF.
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Savaha nE21221555819

U& POD 1-01

ko 55963731

Ozna-

cenie
a

STRANA AKTiV
b

&islo
rladku

Bezné uctovné obdobie

v}

Brutto - ¢ast 1

Korekcia - ast 2

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

3194085

194085

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (0B1A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou Ugastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - JO9BA/

24

P&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - (096A/

25

3194085

194085

PG&Zicky v ramci
podietovej Ulasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodaby financny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28 |

MF SR &. 18009/2014
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e UZPODV14_4

oS 1062122155519

05596373 1| [N

QOzna-
tenie
a

STRANA AKTiV
b

Eislo
riadku

c

Bezné (ictovné obdohie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - Zast 1

Netto 2

Uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihadoby finanény
majelok so zoslatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, DB9A,
DBXA) - 096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetak
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.d41+r 53+
r.66+r 71

33

12045791

12

045791

5000

Zasoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

38

Vyrabky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /39141

40

B.IL.

Dlhodobé
pohladavky
stUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

878

878

B.iL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

— MF SR ¢. 18009/2014
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S qfocc122155519]cos596373 1| NI

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Eisla BeZné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
é";‘is a "a:k“ 1 Brutto - dast 1 Netto 2 iétovné obdobie
Korekcia - East 2 Netto 3
Pohradavky z obchad-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym uétovnym

jednatkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Paohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohfa-
davok voii prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voCi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
acasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - 13914/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafova 52 8 7 8 8 7 8

pohladavka
(481A)

B.lIll. | Kratkodobé 53
pohladavky
sucet (r. 54 + 1. 58
azr, 65)

B.lIl.1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramai podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A.312A, 313A,314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Sivaha pic2122155519

Ué POD 1-01

o 55963731

(TR

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné (ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

uctovné obdohie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Qstatné pohladéavky
z abchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

5

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - 13914/

59

QOstatné pohfadavky

v ramci podielovej
Uéasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voéi
spoloénikom, lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darioveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sGcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1

Kratkodaby finanény
.| majetok v prepoje-
nych (ctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

ha finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

majetok bez kratkodobé-

68

Vlastiné akcie a
vlastné cbchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

MF SR ¢. 18005/2014
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e |JZPODV14_7
i foe21221555 19055963731 MIMIIHI
Ué POD 1 -01
gz.-.?- STRANA AKTIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezpros’tvredne’ predch?dzajt]ce
nie : el Brutto - cast 1 Netto 2 aétovné obdobie
c
? Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné Géty 71 12044913 12044913
rn72+r73
5000
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
5000
2. | Ugty v bankach 73 12044913 12044913
(221A, 22X, +/- 261)
C. Casové rozlienie | 74 77 28 77 28
sGéet (r. 75 az r. 78)
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 77 28 77 28
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodabé
(385A)
g:::e STRANA PASIV r'i:ai:::u Bezné uctovné obdobie 4 . _B'ezplzgstred‘ne .
E b N predchadzajlce Gctovné obdobie §
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101 +r. 141 e 15247604 5000
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ -
A | r.90+1r.93+r97+r.100 80 886022 5000
Al | Zakladné imanie saéet (r. 82 a3 r. 84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohradavky za upisané vlastné imanie 84
" | (14353}
Al Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417, 418, 4214, 422) 6s
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
Strana7 =
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MF SR €. 18009/2014

o T1le2122155519e0s5596373 1] ||[NIHINEN
UE POD 1 - 01
. . Al . , , Bezprostredne predchadzajlice ictovné
o Cisl
Fr STRANA PASIV ] Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 N 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AN, sacet (r. 94 az r. 96) o
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavézkov (+/- 414) &
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlt&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
eVl r.98 +r. 99 37
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokav (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - {r. 81 + . 85+, 86 | 100 -891022
+r.87+1.90+r.93+r.97+r.101 +r.141)
Zavézky r.102+r. 118+ r 121+ 122
B |4 r 136+ 139 +r. 140 . 16133626
Dlhodohé zavazky
Bl | stcet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 16128620
B.IA Dlhodobé zavdzky z obchodného styku 103
e sGcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z ohchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uclovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatne zavézky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) (L 5140
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 161234820
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operagii 16
(373A,377A) |
12.| OdloZeny dafovy zavdzok (481A) 17
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e UZPODV14_9

Us POD 1-01

Suvaha

2122155519

o 55963731

Bezprostredne predchadzajlice Giétovné

(384A)

Ozna- i Cisl 506 G 4 ;
e STRANA PASIV s Bezné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | DIhodobé rezervy r. 119 +r1.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lli. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 +r. 127 az . 135) 122 5006
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 aZ . 126) 13 4182
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zaviézky z abchodného styku v ramci podielovej
1b (asti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
Y+ G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchadného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 18 2
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voli prepojenym Uctovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rAmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uélovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Z&vizKy vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zaviazky vodi zamestnancom 131
1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8- (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 824
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"] (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tivery
B.VL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) i35
Kratkodobé finanéné vypomaci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-i255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget(r. 142 az . 145) e
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1., (383A) 142
o Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé
3, (384A) 144
4 Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145

== MF SR ¢. 18009/2014
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pe== |JZPODv14_10
Tezsoamaloe 2122155519 c05596373 1] NI
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
[o} N Cisl - . v = r
i Text gl bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;ggggiaedzajuce létovné
a b ® 1 2
* | Cisty obrat (&ast' Gét. tr. 6 podra o1 66085
L zakona)
« | Vynosy z hospodarske] ¢innosti spolu 02
slcet (r. 03 aZ r. 09)
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 608) 05
Y, Zmeny stavu vnatroorganizaénych zésob 06
" | (#/-) {Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642) |
Vi Ostatné vynosy z hospadarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Néaklady na hospodarsku €innost spolu
M +r 12413+ 11441 1541 20 + 10 3920609
rr21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba maleridlu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (iétova skupina 51) 14 39119
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosli a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F Dane a poplatky (0€tova skupina 53) 20 1 5 O
Odpisy a opravné polozky k dihodobému o
G. | nehmolnému majetku a dihodobému 21
hmolnému majetku (r. 22 + r. 23)
G.1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
"~ | adlhadobéhe hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej ol
ginnosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) & 39269
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Vykaz ziskov a strat

mé2122155519|||(:055963731

TR

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo N e = :
Sl T h
onite ext rindku be3né a&tovné obdobie bezprostredne porgggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
I Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + -
r06+F 07)-(r. 11+F 12 +r. 13+ 1. 14) | 28 39119
I Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+rn31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 2 2 5 3 7 O 2
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhadobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uc¢tovnych jednotiek (665A)
3 Ostainé vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého financného majetku a5
| suget (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobéha finanéného majetku 36
*'* | od prepojenych U¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodabého finanéného majetku
2. | v podielovej Géasti okrem vynaosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodaobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (1. 40 +r.41) 39 253702
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 uétovnych jednotiek (662A) 40 6 6 0 8 5
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 187617
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost spoiu r. 46
AT AT+ 4B+ 404152+ 534154 | 45 1070686
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49 519620
Nakladové uroky pre prepojené udtovneé
N-1- | ednotky (562A) 20l 140
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 519480
0] Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' néaklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd Sinnost
Q| (568, 569) 54 5510660
w——_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11
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Vykaz ziskov a strat

2122155519

o5 5963731

UE& PCD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo t 2 o 2 <
Ganie Text rradictl be3né Gétovné obdobie bezprostredne porgggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnostl (+-) {r. 29 - r. 45) 55 816984
— Vysledok hospodarenia za uétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55) 56 8 5 6 2 5 3
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 34769
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 35647
2. | Dafi z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 - 878
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -891022
(r. 56 -r. 57 - r. 60)

I— MF SR €. 18009/2014

Strana 12 -J



Poznamky Ut POD 3 - 01 1CO [5]s]ol6]3]7]3]1]

JTRE Financing 5, s. 1. 0.
DIc [2]J2]2]r[s]s][s]1]9

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

JTRE Financing 5. s. r. 0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Spolognost’ JITRE Financing 3, s. r. o. (dalej len ,.Spolotnost™) bola zaloZend 24. novembra 2023 a do obchodného
registra bola zapisana 9. januara 2024 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava [II), oddiel: Sro, vlozka &.
175225/B.

verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v ingch spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Prdvny dévod na zostavenie ultovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolognosti k 31. december 2024 je zostavena ako riadna Uétovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (d'alej ,,zdkon o Gdtovnictve™) za G&tovné obdobie od 9. januira 2024 do 31.
decembra 2024.

Uctovnd zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G&tovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujtci a potencionalni investori, poskytovatelia dverov a pdZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informdacie ziskat' z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolo&nost sa zahfita do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti JTRE HOLDING LTD (predchéadzajuci nézov
spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tato konsolidovant dgtovn zdvierku je mozné dostat na
adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, FlavOffice 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

5. Podet zamestnancov
Spolognost’ nezamestnavala v beZznom uétovom obdobi Ziadnych zamestnancov,

6. Schvilenie auditora
Jediny spoloénik Spolognosti 16. oktdbra 2024 schvalil spolotnost KPMG Slovensko spol. st. o. ako auditora na
overenie i¢tovnej zavierky za G¢tovné obdobie od 9. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za rok koCiaci sa 31. decembra
2025 a 31. decembra 2026.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Remendr
Ing. Pavel Pelikan

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktira spolo&nikov Spolognosti je k 31. decembru 2024 takéato:

Podiel na zdkladnom imanf Hlasovacie préva

EUR % %
JTRE HOLDING LTD 5000 100 100
Spolu 5000 100 100
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D. INFORMACIE Q PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie iftovnej zdvierky
Uctovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratoval’ vo svojgj &innosti (going
concern).

Spolocnost” vykazuje k 31. decembru 2024 zapomé vlastné imanie vo vyske 886 022 EUR, ¢o by normalne viedlo
k pochybnostiam ohl'adom nepretrZitého trvania Spolo¢nosti po dobu minimalne jedného roka po dni, ku ktorému sa
zostavuje iétovnd zdvierka. Spolognost’ analyzovala svoju finanénu situdciu v siivislosti so zapornym vlastnym imanitm
a dosiahnutym hospodarskym vysledkom za aktudlne ugtovné obdobie a predpokladanym vyvojom v roku 2025.
Materska spolocnost’ vydala za vydané dlhopisy ruéenie v prospech majitelov dlhopisov. Ruéitel’ sa zaviizuje uspokojit’
nesplneny zévizok Spolotnosti v prospech vlastnika dihopisu po celt dobu drzania dihopisov.

Pomer vlastného imania a zdvizkov Spolognosti k 31. decembru 2024 je menej ako 8 ku 100. Spolocnost je v zmysle
Obchodného zakonnika v krize. Spolo¢nost’ si je vedomd, ze podla § 67b Obchodného zékonnika Statutarny orgén
spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistif, Ze Spolotnost je v krize, je povinny
v stilade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo nélezitej starosti urobit’ vietko, o by v odbornej situdcii urobila in4
rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spolo¢nost prijaté pefiaZné prostriedky z emisic
dlhopisov poskytla v roku 2024 d'alej ako dlhodoby Grogeny uver spriaznenej osobe a planuje plnit zavizky plyntce
z vydanych dlhopisov z v budiicnosti prijatych splatok istiny a urokov z tohto poskytnutého Giveru a preto nepovazuje
riziko plyndce z tejto skutodnosti za vysoké.

Vedenie SpoloCnosti je preto presvedéené, ze vyssic uvedené faktory nepredstavuji udalosti alebo podmienky, ktoré
mdZu vyvolat’ zdvazné pochybnosti o nepretrzitom pokradovani v &innosti Spolo&nosti.

Ustovné metédy a vseobecné Ui¢tovng zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a tifele transakcii, ktoré sa neuvadzajd v sivahe
Informacie o charaktere a GZele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe, st uvedené v &asti H. 1, pretoZe to tak vyZaduje
opatrenie k a¢tovnej zavierke.

3. Poutiitie odhadov a dsudkov
Zostavenie ttovnej zavierky si vyZaduje. aby manazment Spolognosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituji
aplikaciu G¢tovnych metdd a Getovnych zisad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a'sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie G¢tovnych hodnét majetku a zdvazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1idit od odhadov.

Odhady asavisiace predpoklady s neustale prehodnocované. Korekcie igtovnych odhadov nic st vykazané
retrospektivne, ale sit vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budacich obdobiach, ak korekeia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

ﬂsudky
V sivislosi s aplikdciou uctovnych metdd a aétovnych zasad Spolognosti nie st potrebné také tsudky. ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v i¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch
Spolo¢nost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom iétovnom obdobi.

4. Dlhodeby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Gi¢astou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkéach, ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely a pdZicky prepojenym Gé¢tovnym jednotkam,

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nikladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a ped.). Siicastou obstaravacej ceny cennych papierov nie st tiroky
2 (verov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely aniklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefuje takto:

@ Podiclove cenné papiere a podiely v deérskych, spolognych a pridruZenych téiovnych jednotkach: obstarivacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

®  PoZicky prepojenym (&tovnym jednotkam: menovitou hodnotou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti
ich oceneniu v Uctovnictve.,

14



Poznamky Ug POD 3 - 01 1Co |_515 9 6|3 7131

JTRE Financing 5. s. 1. 0.
piIC [2]t]2]2]t]s]5]s[1]9]

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom iman{ inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spoloénej a pridruZenej Gétovnej jednotke sa G&tuji bez vplyvu na vysledok hospodirenia priamo do vlastného
imania na acet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sa realizovatelné cenné papiere obchodujii na burze, realna hodnota je zaloZend na ich kdtovanej trhovej cene
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (Stovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa
vypotita na zéklade diskontovanych pefiaZnych tokov. Ak nie je moZné ku ditu ocenenia spol'ahlivo urgit’ redlnu
hodnotu, povaZuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

5. Pohl'addvky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné
pohladdvky.

6. Finan&né dacty
Finangné G&ty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych actoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZzenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Niklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a tasovej shvislosti s idtovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do8lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa Ugtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majethu a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciefom zistit, &i existuji objektivne d6kazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhw alebo protipravne konanie diznika,
redtrukturalizacia pohTadavok Spolodnosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost,, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh.

Opravna polozka sa zru$i, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Z¢ suma zdvizkov je ind ako ich
vyika v GGtovnictve, uvedd sa zdvizky v Giétovnictve a v i&tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy st ocenené v hodnote emisného kurzu. V momente emisie vznika Spolo¢nosti pohl'adavka, narok na
prijatie pefiazi a siivztaZne v tejto sume vznikd prvotna hodnota budlcej menovitej hodnoty zavizku, ktord sa navy3uje
do datumu splatnosti a v def splatnosti vznika zavizok v menovitej hodnote dlhopisu. Naklady savisiace s vydanim
dlhopisov st v okamihu emisie G&tované ako néaklady cez vykaz ziskov a strat. V pripade ak spolo¢nost’ drZi vlastné
dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov sa zniZi o hodnotu vlastnych dlhopisov

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dailovy zdvizok) sa vzfahuja na:
a) docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stivahe a ich
daifovou zékladiiou,
b) moznost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat dafiovd stratu
od zdkladu dane v buddcnosti,
c) moZnost previest nevyuzité daitové odpodty a iné dafiové néroky do buddcich obdobi.

Odlozena daitovd pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavdzok sa neGétuje pri dodasnych rozdieloch pri prvotnom
zaidtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v \i¢tovnictve, ak v ¢ase prvotného zaiétovania nemé tento
agtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. J.
nejde o actovny pripad vznikajici u kupujtceho pri kiipe podniku alebo gasti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo
gasti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlG&eni, spiynuti alebo rozdeleni).
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O odloZenej dafiovej pohladavke z odpogitatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strét a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych daftovych narokov sa (étuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnuteny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu. ku
ktorému sa zostavuje (¢tovnd zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoctte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada. Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V siivahe sa odlozena dafiovd pohl'adavka a odloZeny daftovy zévizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy lirad, moZe sa vykazal len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny daftovy zdvizok a odloZen4 dafiové pohl'adavka.

12. Urokové vynosy a firokové niklady

Urokové vynosy a trokové néklady sa vykazujui vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym Sasovo a vecne
sivisia, Potas drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénost’ nevykazuje nakladové uroky. Nékladové droky sa vykazu
v momente predaja dlhopisov tretim stranam.

13.  Porovnatel’né iidaje
Ak v dosledku zmeny Ultovnych metdd a iétovnych zdsad nie su hodnoty za bezprostredne predchédzajiice uttovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Octovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

14. OQOprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zistl v beZznom Gétoviiom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych aétovnych obdobi. opravi tato
chybu na etoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospoddrenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi sa
Gctuju v beznom (¢tovnom obdobi na prisluny nakladovy alebo vynosovy tiget.

V roku 2024 Spoloénost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje nasledujice dlhodobé trotené pdzicky poskytnuté spriaznenym

osobam:
Suma v Suma
s Urok p a. Détum prislugnej Suma v prislusnej
v % splatnosti mene k v eurdch mene

31.12.2024 k31.12.2024  k 9.1.2024

Dlhodobé pdzic¢ky a finanéné vypomoci

Po6zicka - istina EUR 7.5 30.9.2028 3 128 000 3128 000 0
Pozicka - Grok 66 085 66 085
SPOLU 3 194 085 3194 085 0

PrehTad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 9. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'ke na
strane 17.
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2. OdloZen4d dafiova pohladivka

Vypotet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR

Doéasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou

majetku a iétovnou hodnotou ziviizkov a ich

daiiovou zikladiiou

— odpocitatelné 4182 0
— zdanitel'né 0 0
MozZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti 1 039 548 0
NevyuZté darfiové odpodty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane zprijmov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohl’adiavka 219 183 0
Vykdzana odloZens dafiovi pohl'adivka 878 0
OdloZend datiova pohl'addvka sa vykdzala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné. Ze sa v budticnosti vyusije.

EUR

Stav k 31. decembru 2024 878
Stav k 9. janudru 2024 0
Zmena — 878
z toho:

— zatétované do vy sledku hospodarenia 878
— zai¢tované do vlastného imania 0

3. Finanéné tidty
Ako finan&né aéty sii vykéazané peniaze v pokladnici a bezny Géet v banke. Uttami v bankéch a.pokladni¢nou hotovostou
mdZe Spolo¢nost’ volne disponovat, okrem terminovaného vkladu vo vyske [1 951 970 EUR s vypovednou lehotou 14
dni.
4.  Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

31.12.2024 9.1,.2024
EUR EUR

Nadklady budtcich obdobf - dlhodobg 0 0
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Odmena administratora a agenta 7728 0
Spolu néklady buducich obdobi - kratkodobé 7 728 0
Prijmy buddcich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 7728 0

S.  Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je 5 000 EUR (k 9. janudru 2024: 5 000 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2024 vo vyske straty 891022 EUR rozhodne valné zhromaZdenie
v priebehu roka 2025. Navrh Statutdrmeho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  Prevod na neuhradené straty minulych rokov: 891 022 EUR

6. Zavizky

Zavizky (okrem zdvizkov z emitovanych dlhopisov) podFa doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Zéavizky po lehote splatnosti 0 0
ZAavizky v lehote splatnosti 10 146 0
10 146 0

Struktira zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Udtovna Mengj ako 1 Viac ako 5
hodnota rok =Dty rokov

Zavizky z obchodného sty ku voci 0 0 0 0
prepojenym aétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v ramci
podielovej utasti okrem zavidzkov voc&i 0 0 0 0
prepojeny m tc¢tovny m jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 4182 4 182 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
uétovny m jednotkam 5140 0 5140 0
Ostatné zavizky v ramci p odielovej
ucasti okrem zavézkov vodi prepojeny m 0 0 0 0
a¢tovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 16 123 480 0 16 123 480 0
Kritkodobé finanéné vy pomoci 0 0] 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodéi spolotnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodéi zamestnancom 0 0 0 0
Z4vizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotacie 824 824 0 0
Zavizky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

16 133 626 5006 16 128 620 0

7. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zévizkov Spoloénost eviduje zdvizky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom v menovitej
hodnote 20 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Predpokladana cetkova menovita hodnota vydanych dlhopisov je

do 35 000 000 EUR.
Spolo¢nost k 31. decembru 2024 viastni vlastné dlhopisy v menovitej hodnote 15000000 EUR, ktoré su urcené

k obchodovaniu.
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Informacie o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2024 si uvedené v nasledujiicom prehlade:

Menovita .
¢ Emisny k N 1 £
Néazov vydancého dlhopisu hodnota Pocet A M Splatnos
Ganz House 2028 1 000 35000 78.02% 0.0% 20.6.2028

Vyska tychto zévizkov rozdelena na istinu a alivotny drokovy naklad podla doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

31.12.2024 9.1.2024
Splatnost’ Splatnost’
do jedného roka od jedneho roka viac ako pat’ do jedného od jedného roka viac ako pét’

do piatich rokov do piatich rokav

vritane rokov roka vratane rokov
vratane vratane
a b c d e f g
Istina 0 16 123 480 0 0 0 0
Finan¢ny néklad 0 0 0 0 0 0
S polu 0 16 123 480 0 0 0 0

Zavdzky z vydanych dlhopisov si zabezpetenné zaloznym pravom na 100% obchodného podielu Spolo¢nosti v prospech
spolo¢ného zastupcu majitelov dlhopisov. Materska spolo¢nost’ vydala za vydané dlhopisy ruéenie v prospech majitelov
dlhopisov. Rutitel’ sa zavizuje uspokojit nesplneny zdvdzok Spolocnosti v prospech vlastnika dlhopisu po celi dobu
drZania dlhopisov.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2024 9.1.2024
Zaklad Zaklad

dane Dan Dar dane Dari Dari

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -856 253 0
Z toho teoreticka dan 21 % -179 813 21,00 % 0 21,00 %
Dailovo neuznané naklady 4322 908 -0,11 % 0 Q 0,00 %
Odpogitatel'né polozky -187 617 -39 400 4,60 % 0 0 0.00 %
Umorenie dariovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitic dafiovych odpoétov a inych
daiiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0.00 %
Dari vyberana zrazkou 0 35647 4,16 % 0 0 0,00 %

-1 039 548 -182 658 21,33 % 0 0 21.00%

Splatnd dan 35 647 -4,16 % 0 0,00 %
Odlozena dari -878 0,10 % 0 0,00 %
Celkové vykdzand daii 34 769 -4,06 % 0 0,00 %

Vykazand dafl vo vyske 35 647 EUR sa vzt'ahuje ku zrazkovej dani z terminovanych vkladov,
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Dalgie informacie k odlozenym daniam:

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR

Suma odloZenej dafiovej pohl'adavky uétovanej v beznom Gétovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyply vajica zo zmeny sadzby dane z 0 0
prijmo

Suma odloZeného dafiového zavizku uétovaného v beznom Gétovnom
obdobi ako niklad alebo vynos vy ply vajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladavky uctovana v beZnom uétovnom

obdobi ty kajica sa umorenia dafiovej straty, nevy uZitych dafiovych

odpodtov a iny ch narokov, ako aj dodasny ch rozdielov 0 0
predchddzajicich G&tovny ch obdobi, ku ktory m sa v predchadzajicich

iétovny ch obdobiach odlozena datiové pohladavka nedctovala

Suma odlozeného dafového zéviizku, ktory vznikol z dévodu

neudtovania tej ¢asti odlozenej dafiovej pohl'adavky v beznom 0 0
Gdtovnom obdobi, o ktorej sa idtovalo v predchadzajicich tiétovny ch

obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevy uZity ch dafiovy ch

odpodtov a iny ch narokov a odpogitatelny ch docasny ch rozdielov, ku 1039 548 0
ktory m nebola Gétovand odlozena dafiova pohladivka

OdloZena daii z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkdm G¢tovany m

priamo na Géty vlastného imania, bez G&tovania na uéty nakladov a 0 0
vy nosov

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od L. janudra 2025 sa zvy3i sadzba dane
z prijmov na 24 % pre uétovné jednotky s prijmami (vynosmi) vy38imi ako 5 000 000 EUR.

G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vynosy

Struktura finanénych vynosov je uveden4 v nasledujicom prehlade:
31.12.2024 9.1.2024

EUR EUR
V¢ nosové lroky 253 702 0
Spolu 253702
2. Niklady na poskytnuté sluzby
31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Pravne a ekonomické poradenstvo 33154 0
Audit a poradenstvo 5 700 0
Naklady na inzerciu, reklamu 96 0
Iné 169 0
Spolu 39 119 0
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3.  Finanéné niklady

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Nékladové droky 519 620 0
Bankové pop latky 1 0
Ostatné finan¢né naklady 551 065 0
Spolu 1070 686 0

Ostatné finan¢né nklady zahifiajG poplatky a provizie siivisiace s emisiou a administraciu dlhopisov.

4. Niklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie ictovnej zavierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom &leneni:

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Niklady na overenie individuélnej G&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénost'ou 5700
S polu 5 700 0

5. Cist)’l obrat

Clenenie &stého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podla jednotlivych typov vynosov détovngj jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

31.12.2024 9.1.2024
Krajina Vynosy EUR EUR
Slovensk4 republika Vynosové uroky 66 085 0
S polu 66 085 0

H. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZnom aétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

- Spolotnost eviduje nevycerpany tverovy limit z titulu poskytnutej pézicky v celkovej vyske 31 872 000 EUR
(k 9. janudru 2024: 0 EUR).

2. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom tétovnictve a neuvadzaja sa v sivahe, si ticto:

- Spolotnost eviduje nevyéerpany uverovy limit ztitulu prijatej p6Zicky v celkovej vyske 95000 EUR
(k 9. januaru 2024: 0 EUR).

Vzhl'adom na to. Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dailové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne a2
potom, ked” budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orginov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny nakiad.
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INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do difa zostavenia iftovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie

v uétovnej zavierke k 31. decembru 2024.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené t&tovné jednotky v skupine, ako aj ich 3tatutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy33ou kontrolujicou Gitovnou jednotkou je spolotnost JTRE HOLDING LTD (J&T REAL

ESTATE HOLDING PLC) - kone¢na materskd (i¢tovnd jednotka.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo&nost’ uskutoénila nasledujiice transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Nakladové droky 140 0
Naklady spolu 140 0
31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Vynosové uroky 66 085 0
Vynosy spolu 66 085 0
Majetok a zaviizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujicom prehlade:
31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Posky tnuté dlhodobé pdzicky - istina 3128 000 0
Posky tnuté dlhodobé pdzicky - Groky 66 085 0
Majetok spolu 3194 085 0
31.12.2024 9. 1.2024
EUR EUR
Prijaté dlhodobé p6zicky - istina 5000 0
Prijaté dlhodobé poZicky - Groky 140 0
ZaviizKky spolu 5140 0
31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Poskytnuty Gverovy prisiub 31 872 000 0
31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Prijaty averovy prisf'ub 95 000 0
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K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla ziadne odmeny &lenom 3tatutarnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spolo¢nost od 9. janudra 2024 do 31. decembra 2024.

Clenom 3tatutdrneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté ziadne pozicky. zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani
finanéné prostriedky alebo in¢ plnenia na sikromné dcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavajl (k 9. janudru 2024: Ziadne).

L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO [MANIA

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

9‘.51t Z‘(J)Zkti RSty Ubytky Presuny 4 l.slt;.‘.lz(})(znt
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zrmena zikladného imania 0 0 0 0 0
za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Os tatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia bezného
G&tovného obdobia 0 0 891 022 0 -891 022
Spolu 5000 0 891022 0 -886 022
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR

Pefiainé toky z previdzk ovej Einnosti
Pefiazné toky z prevadzky -593 057 0
Zaplatené Groky 0 0
Prijaté troky 187617 0
Zaplatena daf z prijmov -35647 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peftazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo vyskytu -441 087 0
Prijmy zpoloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiazné toky z previdzkovej innos ti 441 087 0
PefiaZné toky z investi¢nej Cinnosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy zpredaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky -3 128 000 0
Splatky poskytnutych pozgiek 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiaZné toky z investiénej innosti 3128 000 0
PeiiaZné toky z finanénej &innosti
Prijmy zupisanych akciia obchodnych podielov 0 5000
Prijmy ziverov a zostatnych dlhodobych zavizkov z finanénej
¢innosti 5000 0.
Predaj dlhopisov 15 604 000 0
Prijem (splatky) zdlhodobych zivizkov 0
Splatky prijatych averov 0 0
Cisté pefiazné toky z finangnej ¢innosti 15609 000 5000
Prirastok pefiamych prostriedkov a pefianych ekvivalentov 12039913 5000
Peflané prostriedky a pefiainé ekvivalenty na za&iatku roka 5000 0
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 12 044913 5000
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PeiiaZné toky z prevddzky

31.12.2024 9.1.2024
EUR EUR
Cistd strata (pred odpo&itanim dafiovfch poloZiek a poloziek
vynimo¢ného rozsahu alebo vysk ytu) 856 253 0

Upravy o nepefiainé operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravnd poloZka k pohl'adavkam 0 0
Opravnd poloZka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravné polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nakladové troky 519 620 0
Vynosové Groky -253 702 0
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlnodobého majetku 0 0
Vynosy zdlhodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepeilainé operacie 0 0
Zisk zprevadzky pred zmenou pracovného kapitélu -590 335 0
Zmena pracovného kapitalu:

Prirastok pohladdvok zobchodného styku a inych pohladavok

{vratane &asového rozliSenia aktiv) -7728 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
Prirastok zivizkov (vratane &asového rozlidenia pasiv) 5006 0
PeriaZné toky z previdzky ' -593 057 0

Peniainé prostriedky

PetaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefazna hotovost, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankach alebo pobotkach zahranitnych béank, kontokorentny fidet a &ast zostatku Gétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym (&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Petiaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred zndmu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, naprikiad terminované vklady na bankovych ictoch, ktoré st ulozené
najviac na frojmesatni vypovednl lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
ictovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka.
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Priebezna vyroéna sprava JTRE Financing 5, s. r. 0. za obdobie od 9 januara 2024 do 31. decembra
2024

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: JTRE Financing 5, s. r. 0.

Sidlo spoloc¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 02

1¢o: 55 963 731

Denf zapisu: 09.01.2024

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym stdom Bratislava 111, oddiel: Sro, viozka:
175225/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozend 24.11.2023 a do obchodného registra bola zapisanad dia 09.01.2024
Obchodnym registrom Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka &. 175225/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytovanie Uverov alebo pdéZiCiek z pefiaznych zdrojov zoskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

- sprostredkovanle poskytovania Gverov alebo poziciek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez VGFG]HEJ ponuky majetkovych hodn6t

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- ¢&innost podnikatelskych, organizacnych a ekonom|ckych poradcov

- kipa tovaru na Ulely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

- vykondvanie mimoskolskej vzdeldvacej Cinnosti

- reklamné, marketingové, fotografické a informaéné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM 0OBDOBI

Statutarny organ

Konatel je statutarnym organom, ktory kona v mene Spolocnostl vodi tretim osobam. Konatelom
Spolocnostl mdze byt len fyzicka osoba, ktord je spdsobild na pravne ukony a bezlhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov SpOlOCﬂlkOV alebo inych fy2|ckych osbb. Konatelia si povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a tctovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spoloénikov o zdlezitostiach Spolocnostl

V roku 2024 mal $tatutdrny organ Spolo¢nosti dvoch E&lenov, volenych a odvoldvanych valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatelov nie je zo zdkona obmedzené.
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Konatelia
Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Konanie menom Spoloénosti:

Kazdy konatel’]e opravneny konat samostatne. Podpisovanie v mene Spolocnosti sa uskutodriuje tak,
Ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu Spoloénosti, svojmu menu a funkgii pripoji
podpisujlci svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolognost sa zahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky spoloénosti JTRE HOLDING LTD
(predchadzajuci nazov spolonosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tuto konsolidovand Gétovnd
zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12,
1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost nemala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Uétovna zavierka Spolocnosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve za U¢tovné obdobie od 09.01.2024 do 31.12.2024.
Hospodarska Cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema ziaden dopad na kvalitu 3ivotného
prostredia.

Rizikd a neistoty, ktorym je Spolocnost vystavena su opisané v &asti o informdciach emitenta CP,
na strane 6 tejto vyroCnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost JTRE Financing 5, s. r. 0. bola zaloZend v novembri 2023 a od jina 2024 pdsobi ako emitent
na trhu cennych papierov.

V roku 2024 bola uskutocnena nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: Ganz House 2028
ISIN: SK4000025359
Menovita hodnota: 1 000,00 EUR
Pocet kusov: 35000

Menovita hodnota spolu: 35 000 000
Urocenie pevnou Urokovou sadzbou: bez kuponov

Den vydania dlhopisov: 20.06.2024
Splatnost dlhopisov: 20.06.2028

V ramci dlhodobych zévézkov Spoloénost eviduje zavdzky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom
v menovitej hodnote 20 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Upisand bola celkova menovitd
hodnota vydanych dlhopisov vo vyske 35 000 000 EUR, pri¢om dihopisy vo vyske 20 000 000 EUR boli
predané tretim strandam a zvy$né nelroéené dlhop|sy vo vySke 15000 000 EUR drzi Spoloénost
za Ucelom ich dalSieho predaja.

V priebehu G¢tovného obdobia 2024 vykonavala Spolo¢nost aktivity v oblasti emisie dlhopisov. Ku
koncu uétovného obdobia vykazala Spolocnost vysledok hospodarenia stratu, v celkovej vyske
-891 022 EUR. NaJvaCSI vplyv na vykazany zaporny vysledok hospodérenia mali vysoké naklady na
finan€nl ¢innost Spolo¢nosti stvisiace s emisiou dlhopisov.
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Spolo&nost analyzovala SVOJU finanénu situdciu v stvislosti so zdpornym vlastnym imanim (-886 022
EUR) a vykazanym zdpornym hospodarskym vysledkom za GCtovné obdobie a predpokladanym
budtcim vyvojom. V nasledujicom Gétovnom obdobi je predpokiad kladnych pefiaznych tokov najma
v stivislosti s vynosovymi UGrokmi z poskytnutej pdZicky, a preto sa nepredpoklada ohrozenie
nepretrzitého trvania Spoloénosti po dobu miniméalne jedného roka po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 31.12.2024 9.1.2024

Majetok celkom 15 247 604 5 000
_NeobeZny majetok ) ] 3194085 0

Obezny majetok - 12 045 791 5 000
Casove rozlisenie 7 728 ) o
Viastné imanie a zavdzky celkom ) 15 247 604 ) 5 000 L
_Zakladné imanie 5000 ) 5000
_Kapitdlové fondy (Rezervny fond) B 0 0 -
Vysledok hospodérenia za lictovné obdobie -891 022 B 0 -
Vysledok hospodérenia minulych rokov 0 0

Zavazky - T 16133626 0
Casové rozlisenie 0 0

Ukazovatele finanénej situacie

T 31,12.2024  9.1.2024
é]kov_a__z_adlzenost - 105,—81%_ 0%
Dlhodobd zadlZenost - 105,78% 0%
Okamzita likvidita - 2 406 =
Beznd likvidita B 2 406 =
Celkova likvidita 2 406 E

Celkova zadlzenost = zdvéazky / aktiva celkom

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zdvazky + bankové tvery dihodobé) / aktiva celkom

Okamzita likvidita = finan¢né G&ty / (kratkodobé zdvizky + beZné bankové lUvery + kratkodobé finanéné vypomoa)
BeZna likvidita = (ﬁnancne Uty + krétkodobé pohfadavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové (very +
kratkodobé finanéne vypomoci)

Celkové likvidita = (finan¢né Géty + kratkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové
dvery + kratkodobé finanéné vypomaoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

T31.12.2024  9.1.2024
Rentabilita celkového kapitalu ROA T244% 0%
Rentabilita fin. vynosov -351% Pl
Rentabilita zakladného lmanla_ -17 820% 0% B
- 0%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodérenia za uctovné obdobie + ndkladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita finanénych vynasov = vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie / vynosy z finanénej &innosti
Rentabilita zakladného imania = vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie / zakladneé imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarema za Uétovné obdobie / viastné imanie

Ukazovatel’ ROE nie je uvedeny. nakolko Spolocnost vykazuje v sledovanom obdobi zaporné viastné imanie
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INFORMACIE EMITENTA CP PODL'A §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE
» Ciele a metédy riadenia rizik v Spoloé&nosti

Zdkladnym cielom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuji pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pnpade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpeceny ich sdlad s
trhovymi a Gverovymi podmlenkaml

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusSenia a okamZite sa prijimaji zodpovedajlice opatrenia
veduce k naprave.

* Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kupa a drzba dlhop|sov st spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatne
su uvedené nizSie v tejto Casti, V rdmci svojej ¢innosti v oblasti realitného trhu Emitent &eli viacerym
rizikdm typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a re2|dencnych nehnutelnosti.

Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
financnu 5|tuaC|u a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahuijlce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najmé& nasledujlce rizikové faktory, ktoré mdzu mat negativny dopad na
jeho financnu a hospodarsku situaciu, podnikatelsky situdciu a schopnost pinit zavézky z Dihopisov

1. Riziko Emitenta ako uUcelovej Struktiry bez podnikatelskej histérie - Emitent je spoloénost bez
podnikatelskej histérie. Okrem ziskania finanénych prostriedkov prostredmctvom emisie / emisii
Dlhopisov a ich poskytnutne Projektovej spoloénosti prostredmctvom Uverov a/alebo péziCiek nebude
Emitent vykonavat iné akt|v1ty Emitent je teda vystaveny riziku, Ze straty vyplyvajlice z jeho &innosti
nebude moct kampenzovat inymi prijmami.

2. Kreditné riziko Projektu Ganz House - Schopnost Emitenta pinit zavazky z Dihopisov je ovplyvnena
schopnostou Projektovej spolo€nosti pinit svoje pehazné zavazky vodi Emitentovi riadne a vcas a
zaroven schopnosti Projektovej spoloénosti dosiahnut prijem z predaja bytov alebe prenaJmu
komer&nych priestorov Projekte Ganz House. Komerény nelispech Projektu Ganz House méze mat
negativny vplyv na finanén( a ekonomickd situdciu Projektovej spoloénosti a nasledne na finanénd a
ekonomicku situaciu Emitenta a jeho schopnost pinit zavazky z Dihopisov.

3. Riziko plynice z buddceho nadradeného financovania Projektovej spolocnosti - Projektova
spolo¢nost bude pravdepodobne v budlcnosti diznikom na zaklade nadradeného bankového
financovania, z ktorého bude financovat development a vystavbu Projektu Ganz House. Oc¢akava sa,
ze vietky vyznamné aktiva Projektu Ganz House budi zaloZené v prospech veritelov z tohto Gveru.
Ak by prislo k vykonu zabezpecenla akykol\/ek vytaZzok bude prednostne pou2|ty na uspokojenie
pohladavok z Uveru. NavySe, vynosy priméarne z predaja bytov a/alebo prenaJmu komercnych
priestorov v Projekte Ganz House by sa pouzili v _prvom rade na splatenie tohto Uveru a az nasledne
na splateme zavdzkov Projektovej spolocnosti voli Emitentovi, z éoho by sa splatili Dlhoplsy Existuje
riziko, Ze Emitent by v tomto pripade nedosiahol piné uspokojenie svojej pohladdvky z Gveru alebo
pdzitky poskytnutej Projektovej spolognosti, éo by malo nepriaznivy vplyv na jeho schopnost splacat
zavéazky z Dihopisov.

4., Riziko rozdelenia Projektu Ganz House

Nie Je mozné vylicit, ze mdze ddjst rozdeleniu Projektu Ganz House na bytov( a nebytovy (komerénu)
¢ast. Rozdelenie s najvadSou pravdepodobnostou prebehne formou odpredaja casti majetku,
odpredaja, postupenia a/alebo prevodu povoleni, prdv a povinnosti Projektovej spolo¢nosti jej
sesterskej spolocnostl v ktorej bude mat Rucitel' rovnako ako v Projektovej spoloénosti 100% podiel
na zakladnom imani a hlasovacich pravach. Existuje riziko, ¥e proces rozdelenia budu sprevadzat
pravne technické a/alebo iné komplikacie, a Ze rozdelenie PrOJektu Ganz House neprebehne v sulade
so zamermi Projektovej spolo¢nosti a Rucitela. Akékolvek zdrzanie alebo iné komplikdcie v sdvislosti
so zamyslanym rozdelenim Projektu Ganz House a/alebo nemozZnost toto rozdelenie vykonat mézu
mat negativny dopad na finanén( a hospodarsku situdciu Projektovej spolo¢nosti a tym nepriamo aj
Emitenta.

5. Riziko plynice z rovnocennych pohladdvok inych veritefov

Ak by Projektova spolocnost, ktorej Emitent poskytne formou (verov a/alebo pézitiek &isty vynos z
emisie Dlhopisov mala aj iné financné zadlZenie vodi tretim osobam, odliSnym od Emitenta, méze to
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vyrazne zvysit kreditné riziko Emitenta. Toto riziko sa materializuje najma v prlpade ak splatnost
pohladavok tretich oséb nastane pred splatnostou finanéného zadlZzenia voéi Emitentovi, o
pravdepodobne bude mat dopad na schopnost Projektovej spolocnosti plnit zévazky vodi Emitentovi.
6. Riziko likvidity a koncentracie

Ak by Emitentovi neboli hradené zavazky nacas a neziska potrebné prostriedky inym spbsobom, moze
sa stat insolventnym a neschopnym tak pinit zdvdzky z Dlhopisov. Podnikanie Emitenta nie je
geograficky ani produktovo diverzifikované. Takmer vSetky aktiva Emitenta budl predstavovat
pohladdvky z U(verov / poéZiiek poskytnutych PrO]ektOVEJ spolocnost| V pripade zhorSenia
hospodarenla a platobnej moralky Projektovej spolo¢nosti nema Emitent iné zdroje, ktoré by sa mohli
pouzit na uhradenie zavédzkov z Dlhopisov.

Rizikové faktory vztahujlce sa k Dihopisom

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahUJuce sa k Dlhopisom zahffaju naJma nasledujlce pravne a iné
skutoénosti. Uvedené rizikd mézu mat podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov:

1. Riziko preddasného splatenia - Emitent sa mdze rozhodnut v sllade s Podmienkami, Ze Dlhopisy
pred¢asne splat| a to najskdr k prvému vyroéiu datumu emisie a ndsledne k poslednemu dnu kazdého
mesiaca az do dria konecnej splatnostl V tom pripade su investori vystaveni riziku nizSieho nez
predpokladaneho vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme mimoriadneho urokového
vynosu.

2. Riziko inflacie - Dlhop|sy neobsahujl protnnflacnu dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do DIhoplsov tak mdze mat vplyv inflacia, ktord znizuje hodnotu meny a tym negatlvne ovplyvnuje
redlny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekroq predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti,
hodnota realnych vynosov z Dihopisov bude zaporna.

3. Riziko Dihopisov s nulovou Urokovou sadzbou - Majitel, ktorého vynos je urceny rozdielom
medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho niZ§ou emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je
vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v ddsledku rastu trhovych Urokovych sadzieb. Této
skutonost méze mat negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Riziko spo;ene s hodnotou obchodného podlelu Emitenta, ktory je predmetom zabezpelenia -
Dihopisy suU zabezpelené naJma zaloZznym pravom na obchodny podiel v Emitentovi. Hodnota
obchodného podielu sa mdie s ohladom na rdzne korporatne, podmkatelske alebo iné kroky
Emitenta a/alebo Jediného spolocnlka ¢i ich hospodarske vysledky vyrazne zmenit az do splatnosti
Dlhopisov. Investori st tak vystaveni riziku, ze pri vykone zaloZného préva nemusi byt jeho hodnota
dostatoéna na uspokOJenle pohladavok z Dlhoplsov

4. Dlhopisy nie st kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovolhym) systémom ochrany - Dlhopisy nie
st kryté Ziadnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany ani pre ne neexistuje dobrovolny
system ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnostl Emitenta sa investori do Dlhopisov
nemdZu spoliehat na to, Ze im akékolvek (zékonné {i dobrovolne) systemy ochrany nahradia stratu
kapitalu investovaného do Dihopisov a mdozu stratit celd svoju investiciu.
5. Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrdzkovej dane - Investori su vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit dane alebo iné platby v sulade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného Statu. Vynosy z Dlhopisov mdzu tiez podliehat
zrézkovej dani. V désledku toho mbéze byt vysledny vynos z Dlhoplsov nizéi ako investori
predpokladall & pri predaji méze byt investorom vyplatend nizsia Ciastka ako ocakavali.
6. Na vynos investicie do Dlhop/sov mézu mat vp!yv poplatky a iné vydavky - Celkova navratnost
investicii do Dlhop|sov mdze byt ovplyvnena Uroviiou poplatkov Uétovanych Hlavnym manazérom,
obchodnikmi s cennymi papiermi & inymi sprostredkovate|m| Investori by sa mali s tymito
poplatkami dopredu ddkladne oboznamit, inak mézu byt vystaveni riziku, Ze vynos z Dlhopisov
bude niz$f ako predpokladali alebo pri néslednom predaji im bude vyplatena nizsia Ciastka ako
oCakavali.

« Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo&nosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatiiuje Kdédex o riadeni Spolo€nosti, vzhladom na skutoénost, ze
z hladiska charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnlckeJ Struktdry, nie je prijatie
Kodexu o sprave a riadeni Spolo¢nosti relevantné. Spoloénost sa riadi Prospektom v zmysle
zakona o cennych papieroch, ktory obsahuje vsetky udaje o Emitentovi cennych papierov,
ru¢itefovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vsetky dokumenty v fiom uvedené sl pristupné v sidle
Spolo€nosti a tiez v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta
https://www.itre.sk/dIhopisy
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Informacie o sprave a metddach riadenia Spoloénosti s obsiahnuté v zakladatelskej listine.
Spoloénost sa riadi adoerUJe vietky poziadavky na spravu a riadenie Spolo&nosti, ktoré
stanovujl vSeobecne zavazné predpisy SR.

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spoloénikom Spolo&nosti je JTRE HOLDING
LTD, Cyprus. Vztah ovladania Spolo&nosti spoloénikom je zaloZeny vyhradne na baze vlastnictva
100% obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu na zakladnom imani
Spolodnosti a vykondva dohlad nad riadenim konatelmi Spoloénosti.
vnidtorny kontrolny systém zahfia kontroiné mechanizmy vytvorene v ramci Spoloénosti. ZaIStU]e
vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkove finanéné, pravne a iné rizika v Spoloénosti. V rdmci
vnltorného kontrolného systému sU stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
a zodpovednost. V ramci Gtovnej jednotky sd vykondvané priebeiné kontroly vézieb medzi
jednotlivymi ¢tami v oblasti dihodobého majetku, kratkodobého finanéného majetku a v oblasti
zlltovacich vzfahov. Vysledky vnutorneJ kontroly su prawdelne objektivhe vyhodnocované,
V pripade zistenych nezrovnalosti si stanovené opatrenia k ndprave zistenych nedostatkov.
Finan¢na kontrola vo vztahu k procesu (étovného vykazmctva Je zabezpelena manazmentom
Spolognosti ako stcast vnltorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvélenim, v ich
priebehu aZ po ich realizéciu.
Systém vnutornej kontroly v Spoloénosti spodiva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch
a aktivnej €innosti vaoru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do
roka. Vysledky auditu si predkladané konatefom a vyboru pre audit, ktori z nich vyvodzuju
désledky a nasledné kroky
Konatelia Spolo¢nosti st v rdmci vnltornej kontroly zodpovedni za:

- spolahlivost a zdielanie informacii

- dodrZiavanie véeobecne zavéaznych pravnych noriem a internych postupov

- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov

- dosahovanie stanovenych cielov

Informécie o ¢innosti organov Spolofnosti

Konatelia ako Statutarny orgdn maji kompetencie vyhradené obchodnym zdkonnikom
a zakladatelskou listinou. Zvldstne pravomoci rozhodnut ovydam alebo spatnom odkupeni
dlhopisov nemaju. V zmysle platnej Zakladatelskej Ilstlny do pravomoci konatela patri riadenie
vietkych zaleZitosti SpoloCnosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného
zhromazdenia a tiez zabezpedenie riadneho vedenia Gétovnictva, vedenie zoznamu spoloénikov
a informovanie spoloCnikov o zaleZitostiach Spoloénosti.

Spolocnost vyhlasuje, ze ku dfiu zostavenia vyroénej spravy nema uzatvorené vyznamne dohody,
ktorych platnost by koncila v ddsledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tie? nemd uzatvorené
dohody s Clenmi jej orgdnov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytndt
nahrada z dévodu skonéenia pracovného pomeru.

Informacie o éinnosti a pravomociach vainého zhromazdenia Spoloénosti

V priebehu roka 2024 boli prijaté nasledovné rozhodnutia jediného spoloé¢nika pri vykone pdsobnosti
valného zhromazdenia:

O

V janudri 2024 bolo prijaté rozhodnutie jedného spoloénika pri vykone pésobnosti valného
zhromazdenia, ktorym je JTRE HOLDING LTD, tykajlice sa vymenovania a schvalenia ¢lenov
Vyboru pre audit,

Dfia 21.05.2024 bolo schvalené zaloiné pravo na obchodny podiel v stvislosti s emisiou
dlhopisov.

Dria 16.10.2024 jediny spoloénik, ktorym je JTRE HOLDING LTD prijal rozhodnutie, ktorym
schvalil auditorskd spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora Spolo¢nosti na rok
2024, 2025 a 2026,

Do pdsobnosti valného zhromaZzdenia Spoloénosti patri najma:

Q
@]

(o]

schvalovanie konani urobenych osobami konajucimi v mene spoloénosti pred jej vznikom
schvalovanie riadnej individualnej Uctovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej Gétovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat

rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spoloéenskej zmluvy)

rozhodovanie o zvySeni alebo zniZzeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov
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o vymenovanie, odvolanie a odmeriovanie likvidatorov

rozhodovanie o zrudeni spoloénosti alebo o zmene pravnej formy

rozhodovanie o zlu&eni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo
jeho ¢asti na ind pravnicky alebo fyzicku osobu

rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku
rozhodovanie o vytvoreni, doplnam a pouziti ,ostatnych kapitdlovych fondov" spoloénosti

dalsie otdzky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveru;e zakon alebo zakladatelska listina
rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pdsobnosti inych organov, pokial' si vainé zhromazdenie
vyhradi rozhodovanie o nich

o O

O C O O

o Vybor pre audit sa skladd z troch ¢enov, ktorych voli a odvoldva vainé zhromazdenie na
5 navrh predstavenstva alebo akcionarov spolognosti.
Clenovia Vyboru pre audit:
Ing. Tibor Heringes
Ing. Maria Cveckova
Ing. Méria Cemova

Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie GEtovnej zévierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolo¢nosti,

c) sleduje audit individudinej Gétovnej zavierky a audit konsolidovanej (ctovne; zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovdetkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporié&a na schvalenie auditora na vykon auditu pre Uc¢tovnud jednotku,

f) uréuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhldsenia o jeho nezavislosti

. Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
- Prevoditelhost Dlhopisov nie je obmedzena

. Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny
- Rozhodovanie o0 zmene zakladatelskej listiny je v pdsobnosti valného zhromazdenia Spolocnosti.

INFORMACIE O OBCHODOCH SO ’SPRIAZNEN?MI OSOBAMI PODLA
§ 35 ods. 10 ZAKONA O BURZE

Sprlaznenyml osobami Spoloénosti sU spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujlicou uctovnou jednotkou je spoloénost
JTRE HOLDING LTD. (koneéna materska uctovna jednotka).

V roku 2024 Spolo¢nost neuskutocnila Ziadne transakcie s konecnou materskou (¢tovnou jednotkou.

V roku 2024 uskutocnila Spoloénost nasledovné transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
- Poskytnuté dlhodobé pdzicky vo vySke 3 194 085 EUR

- Zavdzky (pruate péiléky) vo vySke 5 140 EUR

- Poskytnuty Uverovy prislub vo vySke 31 872 000 EUR

- Prijaty Uverovy prisfub vo vy8ke 95 000 EUR

- Nakladové Groky vo vyske 140 EUR

- Vynosové Uroky vo vySke 66 085 EUR

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENT UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré maju vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom U¢tovnictva.
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Skupina monitoruje svoju likvidnt poziciu a spravanie klientov kazdy mesiac, vratane vyhladov na rok
2025, s ciefom rychlo identifikovat potencidine problémy s likviditou. Analyza zohladfiuje véetky zdroje
financovania, ktoré Skupina vyuZiva, ako aj zdvézky, ktoré je Skupina povinna zaplatit.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2025

V roku 2025 sa Spolo¢nost JTRE Financing 5, s. r. o. bude usilovat o dosiahnutie kladného
hospoddrskeho vysledku a efektivne hospodarenie. V nasledujicom uétovnom obdobi bude Spolocnost
nadalej pdsobit na trhu cennych papierov prostrednictvom emisie dlhopisov. Spolo¢nost ofakava
kladny hospodarsky vysledok vykdzany z titulu vynosovych Urokov z poskytnutej pozicky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
V roku 2024 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -891 022 EUR. O nalozeni
s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spoloénosti po skonleni (¢tovného roka na

svojom zasadnuti v roku 2025, Statutarny organ navrhne valnému zhromaZdeniu prevod na Ulet
neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2024 Ziadne naklady na ¢&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje v roku 2025 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCI{, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UETOVNE] JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2024 nenadobudla ¥iadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,

docasné listy a obchodné podiely materskej iétovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktiura bola k 31.12.2024 nasledovna:

Hlasovacie

Spoloénik podiel na ZI préva

o EUR % %
JTRE HOLDING LTD
Klimentos 41-43, KLIMENTQOS TOWER, 1st floor,
Flat/Office 12, Nikdzia 1061
Cyperska republika _ 5 000 100, 100
Spolu B 5 000 100 100

Kvalifikovana ucéast na zakladnom imani Spoloénosti

Kvalifikovanou uéastou je priamy alebo nepriamy podiel na pravnickej osobe, ktory predstavuje 10%
alebo viac percent na jej zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vypocitanych podla osobitného
predpisu alebo podiel, ktory umoziiuje vykonavat vyznamny vplyv na riadenie tejto pravnickej osoby.
Podla § 20 ods. 7 pism. c) Zakona o UcCtovnictve a podla osobitného predpisu (§ 8 pism. f) zédkona
566/2001, Z.z o CP uvddzame nepriamy podiel na Emitentovi (koneéni maijitelia Emitenta):

Ing. Peter Korbacka, Ing. Pavel Pelikén, Ing. Peter Remendr, Mgr. Juraj Kalman, Peter Pi§ a Ing. Michal
Borgula majd nepriamy podiel na Spoloénosti JTRE Financing 5, s. r. o.
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ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost neméa a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organiza¢nu zlozku v zahranici.

SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST A POLITIKA ROZMANITOSTI

Spolo&nost ako subjekt verejného zaujmu nema povmnost zverejfiovat informacie v oblasti
spolo&enskej zodpovednosti (vyvoj, konanie, pozicia a vplyv Cinnosti (ctovnej Jednotky na
environmentalnu, socidlnu a zamestnaneck( oblast, informacie o dodrziavani ludskych prav a
informacie o boji proti korupcii a Gplatkarstvu), nakolko nema ziadnych zamestnancov.

Ciele politiky rozmanitosti vy]adruJu odhodlanie Spolocnostl poskytovat rovnaku prileZitost, bez
ohladu na pohlavie, rasu, ndrodnost, vyznanle zmenenu pracovnu schopnost, vek aleba rodinny stav.
Spolo¢nost sa podla § 20 ods. 14 zékona ¢. 431/2022 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich predplsov
rozhodla neuplatfiovat politiku rozmanitosti, nakolko polet zamestnancov a Cisty rolny obrat
Spoloénosti nedosiahol zdkonom stanovené podmienky. Uplatiiovanie politiky rozmanitosti v pripade
Spolo¢nosti, ktord nema zamestnancov, s ohfadom na reSpektovanie zasady rovnakych prileZitosti
a nediskrimindcie, nie je relevantné.

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individudlna G¢tovna zavierka Spolo(:nosti JTRE Financing 5, s. r. 0., zostavena k 31. decembru 2024,
je vypracovand v sulade so Zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovmctve v zneni neskorsich predpisov

a slovenskymi postupmi tctovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar, konatel, tymto prehlaquem %e podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato vyroénd sprdva pravdivy a verny obraz majetku, vlastného imania a zdvazkov,
finan¢nej situacie a vysledku hospodarenia Spoloénosti a Ze tato vyroéna sprava obsahuje pravdivy
a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spolocnosti spelu s opisom
hlavnych rizik a neistot, ktorym Celi.

Uétovna zdvierka Spoloénosti bola overena auditorom.

V Bratislave dna 17.04.2025

................................

/'Ing Peter Remenar
konatel
JTRE Fitancing 5, s. r. o.
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