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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITQRA
Spolodnikovi a $tatutérnemu organu spaladnesti EMPARK, s. F. a.

Nézor

Uskutognili sme augiit Gttovnej zavierky spolagnosti EMPARK, s. . 0. (dalej len ,Spolagnost”), ktord obsahuje stvahu
k 31. decembru 2024, vykaz ziskov & strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a paznamky, ktaré obsahujt sdhrn
vyznamnych G&tavnyeh zasad a (étovnyeh metdd.

Podl'a n4$ha nazoru, prilofena Uitovna zavierka poskytuje praveivy a verny obraz finanénej situacie Spolognostt k 31.
decembru 2024 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢. 431/2002 7. z.
o U&tavhictve v zneni neskersich predpisov (dalej len ,zdkon o Ggtovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykanali padia medzingrodnyeh auditarskyeh $tandardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa
zodpovednost podla tychto &tandardev je uvedend v odseku Zodpovednest auditora za audit Uétavne] zavierky. Od
Spalqéinosti sme nezavisli podia ustanoveni zdkona &. 423/2018 a Statytarnom audite a o Zzmene a dopineni zdkena €.
431/2002 Z, 2. 0 Udtovnictve v zneni neskersich predpisov (dalej len .zaken o Statutdmom audite®) tykajlgich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, refevantnych pre nas audit (ttovnej zavierky a spinili sme aj ostatné podiadavky
tyehto ustanaven tykajlcich sa etiky. Sme presvedgen, Ze auditorské dokazy, kiaré sme ziskali, poskytuits dostatadny
a vhodry zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Slatutdrneho orgdnu za dctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStavnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny ohraz
padia zékana o (Stovnictve a za tie interné kontraly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenig Gétovne] 2avierky, ktora
neobsahuje vwznamné nesprévnosti, &i uz v désledku podvodu aleba chyby.

Pri zostavovani (iGtovne] zavierky je Statutaeny organ zodpavedny za zhodnotenie schopnesti Spoloénasti nepretrzite
pokragovat vo svojej Ginnesti, za opisanie skutonosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania v éinnosti, ak je to
potrebné, a za pouditie predpakladu nepretrzitého pokragovania v ginnasti v Ustovnictve, thaze by mal v umysle
Spoloénest zlikvidovat aleba ukenéit jej éinnast, alebo by nemal ind realistickd moznost nez tak urabit,

Zodpovednes! auditora za audit uctovns) zavierky

Nagou zodpovednosfou je ziska! primerand uistenie, &l (Stovnd zavierka aka celok neobsahule wznamné
nespravnosti, i u? v dasledku padvadu alebo ehyby, a vydat spravu auditors, vratane nadzorl. Primerané uistenie je
uistenie vysokéha stupa, ale nie j@ z4rukou toho, 2e audit vykanany padia medzinaradrych auditorskych Standardov
vidy gethali viznamné nespravaasti, ak take existujt.

Nespravaasti mézu vznikndf v désledku podvedu alebo chyby aza wznamné sa pavazujl vtedy, ak by sa dalo
odévodnene okakdval, Ze jednotfiva aleba vsdhre by mehli ovplyvnit ekonomicke rozhednutia pouzivataloy,
uskutadnené na zaklade tejto tétovnej 2é&vierky.

\ ramel audity uskutodnenghe podia medzinarodnyeh auditarskyeh $tandardov, potas csléha auditu uplatfujerne
odbarny Usudok a zachovévame profesiandlny skeptieizmus. Okrem tohe:

« ldentifikujeme a pesudzujeme rizikd wznamne]j nespravnosti O&tovne] 2avierky, & uz v dasledky podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutodfujerne auditorské postupy reagujlce ma fieto rizikd a ziskavame
auditarské dokazy, ktaré si dostatodné a vhodné na poskytnutie zaklady pre nds ndzor. Riztke necdhalenia
vyznamne] nespravnasti v dbstedku podvadu e vySiie aka tato rizika v désledku ehyby, pretaie padvod mbZe
zahffat tajnt dohedu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kantroly,
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«  Qhoznamujeme sa s internyml kontralami relevantnymi pre audit, aby sme mahli navranut auditorské postupy
vhodné za danych ekolnosti, ale nie za Uéelom vyjadrenia nazoru na efektivnast internych kontrol Spolo&nasti.

« Hodnotime vhodnost pouzityeh détovnych zésad a Uélovnyeh metdd a primeranest Uétovnych odhadav
a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutaénené Statutarnym orgénam.

« Robime zaver otom, ¢i &tatutdrny argan vhodne v (étovnictve pauziva predpoklad nepretrzitéha
pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazav ziver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami aleba okolnostami, ktaré by mohli wznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pakradovat v Ginnosti. Ak dospajeme k z4veru, Ze viznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditara na slvisiace informacie uvedend v Gétavnej zavierke alebo, ak su
tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazar. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Buduce udalosti alebo akelnosti viak mézu sposobit, Ze
spoloénast prestane pakradavat v nepretrzitej éinnasti.

s  Hadnotime celkavl prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacil v nej uvedenych, ako
aj to, ¢i Uttovna zavierka zachytava uskutodnens transakeie a udalosti spdsobam, ktary vedie k ich vernému
zobrazeniu.

8préva k dalsim poziadavkam zékenav a inych pravaych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo wroGnej sprave

Statutarny argan je zodpovedny za infarmacie uvedené va vyroéne] sprave, zostavenej padia poZiadaviek zékana
a G&tavnictve, Nas vyssie uvedeny ndzer na étovnl zavierku sa nevzfahuje na iné infarmécie ve wrodnej spréve.

V slvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nadou zodpovednastau abeznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyraénej sprave a zvazenie, &i tieto informécle nie sU vo wznamnom nesitiade s auditovanau Utovnou zévierkou aleba
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali patas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

2vazili sme, Ci vyroGna sprava Spolotnosti absahuje infarmécie, ktoryeh uvedenie vwZaduje zakon o Uétovnictve.

Na zéklade prac vykananych patas auditu Uétovne} zavierky, podta nasho nazoru:
- informéacie uvedené vo vyroéne| sprave zostavene] za rok 2024 st v stiade s Udtovnou zévierkou za dany rak,
- wiraoéna sprava obsahuje infarmécie padfa zakona o Gétovnictve.

Qkrem taha, na zaklade nadich paznatkov o Uétovnej jednotke a situéeii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu G&tovne]
zévierky sme povinni yviest, &i sme zistili viznamné nespravnesti va wraénej sprave, kiorG sme obdrzali pred datumem
vydania tejto sprévy auditora. V tejta suvislosti neexistujd zistenia, ktaré by sme mali uviest.

Bratislava 28. marca 2025

LUCA PARTNER, s.r.0)
Licencia HDVA &. 426

Ing. Méria Cvetkova, CA
Statutarny auditor
Licencia SKAU &. 890
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- Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodny ndzov: EMPARK, s.r.o

Sidlo:  Seredska 247/4012

ICO: 36238813

Zapis v Obchodnom registri: Okresny Trnava Vlozka &islo: 14319/T

Pravna forma: spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie : 6 639 EUR



___Statutarne organy spolo¢nosti

Statutarny organ :
Konatel: Ing. Peter Hajik
Pri potoku 9048/6

917 05 Trnava

Spolocnici : Ing. Peter Hajik
Pri potoku 9048/6
917 05 Trnava



~ Prehlad vynosov z predaja tovaru a siuzieb vroku 2024 —
~~ -~ —vporovnanisrokom 2023 . | -

Vtis.
 Vynos 2024 2023
TrZby z predaja tovaru 8 867 9996
Triby z predaja sluZieb 2511 2013
Trzby z predaja nehnutelnhosti 670 808
LTriby spolu 12 049 12 817

Triby z predaja tovaru v roku 2024 boli 0 1.129 tis. niZ3ie ako v roku 2023, triby z predaja
sluZieb boli zhruba o 500 tis. vysSie.

V roku 2024 boli triby z predaja nehnutefnosti vo vyske 670 tis.

Predalo sa Sest pozemkov z projektu Zalesie, v katastralnej oblasti Zalesie, na vystavbu
rodinnych domov.

Triby z predaja dlhodobého majetku boli vo vyske 1.802 tisic.

V roku 2024 sa spustila prevadzka nabijacej stanice v spoluprici s Jadrovou energetickou
spoloénostou Slovenska a tie# Vodikova stanica.

Pripravovali sa projekty na dalSie investicie do roku 2025 ¢i uZ v aredli EMPARK, s.r.o. alebo
v Zalesi.

Prilohou Vyroénej spravy su :

1. Sprdva nezdvislého auditora k UZ 7
2. Uttovnd zavierka zostavend k 31.12.2024




Informacie o vynosoch a nakladoch v roku 2024

V tis.
Drul h"\TVhOSOV ‘O_ﬁi's’ N - Suma
Vynosy z hospodarskej éinnosti Predaj tovaru 8 868
Najomné 755
Sluzby servis LKW 1048
Sluzby umyvaren LKW 125
Ostatné sluzby 152
Vynosy z predaja majetku a materidlu 1802
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 43
Vynosy z finanénej €innosti Vynosové uroky 0
Ostatné financné vynosy 21
V tis.
DRUH NAKLADOV POPIS SUMA
Naklady na hospodarsku innost | material 1013
energia 117
ostatné sluzby 1062
osobné naklady 680
ostatné dane a poplatky 15
opravy a udrZiavanie 163
tovar 8398
manka a skody 0
odpisy 327
zostatkova cena predaného majetku a
materialu 730
ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 68
Naklady na finanénu ¢innost nakladové Groky 362
ostatné naklady — poplatky banky 26




Vysledok hospodarenia a navrh na jeho vysporiadanie

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia v schvalovacom konani:

Na zaklade skutoénych celkovych vynosov a nakladov spoloénosti v roku 2024 dosiahla spolo&nost:

Zisk pred zdanenim vo vyike 440.697,89 €
Splatna dai} 69.760,40 €
OdloZené dane 12.298,84 €
Spoloénost dosiahla zisk po zdaneni vo vysSke 358.638,64 €

Spolognost EMPARK, s.r.o. po preskimani riadnej individudInej uétovnej zavierky ku dfiu
31.12.2024 a vyrotnej spravy za rok 2024, predklada jedinému spolo&nikovi ndvrh :

1. Schvdlit riadnu individudinu Gétovna zavierku a vyroénti spravu za rok 2024
2. Schvilit vysporiadanie zisku za rok 2024 : zisk za rok 2024 v sume 358.638,64 tis. €

O usporiadani VH rozhodne v priebehu roka jediny spoloénik na VZ.

v J
V Trnave, dita 2%—-3
77

Ing. Peter Hdjik, konatel’;éroénosti



Progndza vyvoja €innosti spolocnosti v roku 2025

Spoloénost nadalej pokraguje vo svojich &innostiach — predaj PHM, sluzby servisu LKW, umyvarefi LKW,
prendjem-nebytovych-priestorov-a-parkovacich-pléeh-— -

V roku 2025 spoloénost planuje viaceré investicie:

Hala SO 01 Umyvérefi kamiénov — na uveden( stavbu je uz pravoplatné stavebné povolenie. V hale
bude namontovand modernejéia umyvacia linka, ktord je objednana u dodavatela a je zaplatena
zdloha.

Dokon¢ila sa vystavba Vodikovej stanice, na ktord bolo 27.12.2024 vydané pravoplatné Kolaudacne
rozhodnutie k uZivaniu.

Na Multifunkény areal Modranka, 1ll. Etapa — technicka a dopravna infrastruktara“

v rozsahu stavebnych objektov ,SO 07 Uéelova zberna komunikacia“, ,SO 08 Odstavné a parkovacie
plochy pre NA“ a,,SO 11 Skladovacia a manipulaéné plocha 3“ = bolo vydané Oznadmenie o zacati
stavebného konania. Diia 05.02.2025 bola listom zo diia 03.02.2025 doru¢end na Okresny drad
Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna sprava ochrany ovzdusia, Ziadost o
vyjadrenie k projektovej dokumentdcii pre stavebné konanie na investi¢ny zamer:

Multifunk&ny aredl Modranka 1ll. Etapa, Technickd a dopravna infradtruktura: ,SO 10 Skladovacia

a manipulaéna plocha 2

(miesto stavby: areal firmy EMPARK, s.r.o., Seredska 247,/4012, 917 05 Trnava - Modranka)

Dfia 24.2.2025 vydal Okresny urad Trnava, ako prislu$ny organ Statnej spravy podfa § 5 ods. 1 zakona
¢€.525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a podfa § 3 pism. 1) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
v zneni G¢innom od 01. januara 2025 vyjadrenie — odbornd pomoc, podfa § 56 pism. e) zdkona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon“) na zaklade preloZene] projektovej dokumentécie k
navrhovanej ¢innosti:

Nazov stavby: Multifunkény areal Modranka lIl. etapa, Technické a dopravna infrastruktura, SO 10
Skladovacia a manipulacna plocha 2.

Novostavba fotovoltaicke] elektrarne s vykonom 4MW — k stavebnému zameru Mesto Trnava vydalo
stanovisko 17.12.2024, Ze Investi¢ny zdmer je v stlade s Gzemnym planom mesta Trnava.

Stavba ,FVZ Empark s celkovym vykonom 500 kW" —4.10. 2024 sme poZiadali o stavebné povolenie.

Mesto Trnava na zaklade § 27 ods.1 zakona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, ako prislusny stavebny urad podra § 117 ods.1 a § 140 zékona €. 50/1976 Zb. o
tizemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov
prerokoval Ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a so znamymi ucastnikmi
konania postupom podfa § 60, § 61 a § 68 na zéklade ozndmenia verejnou vyhlaskou €. 0S5aZP/45262-
116371/2024/Kch zo dita 23.10.2024 a upustil od Ustneho pojednavania. Verejna vyhlaska bola
vyvesena na tradnej tabuli, na webovom sidle Mesta Trnava a na centralnej dradnej elektronickej
tabuli v termine od 24.10.2024 do 08.11.2024(vratane).

Po preskimani iadosti podfa § 62 a § 63 stavebného zakona, podfa § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.Z. a vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vséobeécnych technickych poziadavkach na vystavbu
stavebny Grad rozhodol podta ust. § 66 a § 68 stavebného zékona a § 10 vyhlasky MZP SR ¢&.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a podfa § 46 a nasl.
zékona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani {spravny poriadok) vydava:

Rozhodnutie verejnou vyhladkou, ktorym povofuje zmenu dokonéenych stavieb stavebnymi upravami




Stavba;

PredloZeny projekt riesi vystavbu fotovoltaického zariadenia v-aredli investora spolognosti EMPARK,
-~ $r-0.na Seredske] ulici v Trnave-Modranke. Novy lokalny zdroj energie bude sldit pre pokrytie
energetickych potrieb spoloénosti EMPARK, s.r.o.. Celkovy vykon FVZ bude 500 KW (0,5 MW). FvZ
bude mat pripojenie na distribuén siet ZSD, a.s. a dispecerské riadenie. Pre pripojenie vykonu FVZ sa
pouZije jestvujidca transformaéna stanica TS 0084-315 s vykonom 630 kVA situovand v areali.

V roku 2024 bolo vydané povolenie na prevadzku pre stredny stacionarny zdroj znecistovania
ovzdu3ia : Dieselagregat GSW370V — nahrad ny zdroj elektrickej energie a bude vyuZivany

ako nahradny zdroj elektrickej energie v pripade vypadku elektrickej energie v prevadzkovom aredli
spoloénosti EMPARK, s.r.o.. Jednd sa o piestovy spafovaci motor spalujici motorovii naftu.
Dieselagregat GSW370V bude pouZivany vyluéne na nidzovi prevéadzku s menej ako 500 hodin za
rok.

Projekt Zilesie :
Vroku 2024 bolo predanych sedem pozemkov na vystavbu rodinnych domov.

Riesila sa vystavba pripjacieho pruhu na jestvujicu komunikaciu, prebiehaji pripravné préce Il. etapy
NN, VN a Trafo v Z3lesi.

So spoloénostou about_architecture s.r.o. bola podpisand Zmluva o vytvareni diela na objednévku
projektovej dokumentécie pre dielo Zalesie — Obytna zéna. Planuje sa vystavba Bytovych domov BD,
F, ABCDE a dvoch Polyfunkénych objektov pri zbernom dvore a pri jazere.

Vzmysle § 20 zdkona o Gétovnictve Gétovna jednotka nevynaklada naklady na vyskum a vyvoj.

Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu po skonéeni Gi¢tovného obdobia nenastali.

Uttovna jednotka nemd Ziadnu organizacnt zlozku v zahraniéi.



Vodikova stanica a./

Vodikova stanica b./




Vodikova stanica c./

Vodikova stanica d./




Nabijacia stanica




Dieselagregiat PRAMAC — nahradny zdroj EE - a./

Projekt Zalesie

EKOPOLIS -



