JTRE financing 2, s.r.o.

Sprava nezavislého auditora
z auditu uctovnej zavierky
a
Spréava k d’al§im poziadavkam zakona
a inych pravnych predpisov
a
Vyro¢na sprava 2024



Obsah

Sprava nezavislého auditora

Uttovna zavierka Spolo&nosti zostavend k 31. decembru 2024 v &lenent:
e suvaha k 31. decembru 2024;
e vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa 31. decembrom 2024; a

e poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2024

Vyrocna sprava 2024



KPMG

KPMG Slovensko spol. s T. 0. Tel +421(0)25398 41 11
Dvordkovo nabreie 10 Web  www.kpmg sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieho auditora

Spolo€nikovi a konatefom spolo€nosti JTRE financing 2, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

UskutoCnili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti JTRE financing 2, s.r.o. (,Spolognost”), ktora
obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2024;
* vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu: a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zédsad a uétovnych metéd.
Podfa nasho nazoru, prilozena U¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej situacie

Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 a vysiedku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (,zakon o Uctovnictve"),

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (international Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nada
zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podrfa ustanovenl zakona &. 423/2015 2. z. o
$tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v znen( neskorsich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uttovnej zavierky a splinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedeni, 2e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.
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Klucoveé zalezitosti auditu

Klusové zéalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v nadom audite
adtovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom Uétovne] zavierky ako celku a pri formulovani nagho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Nestanovili sme Ziadne kltG&ové zalezitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nasej sprave.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o Uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrZitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v &innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal int realisticki moznost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zadpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo&nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora,-vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podra medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvadu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutolneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, po€as celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoniujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méze zahiiat tajnu dohodu, falSovanie, umyseiné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolinosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zésad a uctovnych metdd a primeranost Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené $tatutarnym organom.

* Robime zéaver o tom, &i tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit' schopnost Spoloénosti nepretrzite pokradovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy
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auditora. Budulce udalosti alebo okolnosti véak mézu spasobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uttovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré potas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prisludné
poziadavky tykajice sa nezdvislosti, a komunikujeme s nimi o v3etkych vztahoch a inych
skuto&nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Zze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o uskuto¢nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skuto&nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite G¢tovnej zavierky bezného obdobia, a preto s kfuovymi zéleZitostami auditu. Tieto
zaleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost by sa v
nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene ocakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informacie pozostavaju z informécii uvedenych
vo vyroénej sprave, zostavenej podfa poziadaviek zakona o uctovnictve, ale nezahrnuju uctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto Uctovnej zavierke. Na$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom u&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z
auditu Gétovnej zavierky, a posldenie, ¢&i tieto iné informacie nie s vo vyznamnom nesulade s
auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zakiade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyZzaduje sa, aby sme tieto skutognosti uvied|i

V savislosti s vyro&nou spravou zakon o Uétovnictve vyZaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto
iné informacie uvedené vo vyrotnej sprave v stlade s Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovne
obdobie, a &i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedeneé vo vyroénej sprave zostavenej za rok konciaci sa 31. decembra 2024
s v sulade s U¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zékon o U&tovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, ¢i sme na zaklade na$ich poznatkov o
Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po&as auditu Uétovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyrognej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto slvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest'.
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Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu a

Rady (EU) é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kodexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutdrnym organom Spolo¢nosti 12. decembra 2024
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolocnosti 9. decembra 2024. Celkové
neprerusené obdobie nadej zakazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zakazky (predlzeni obdobia,
na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opétovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov,
predstavuje 7 rokov.

Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatotnou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit Spolo&nosti, ktord sme vydali 28. aprila 2025.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajlcich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezdvisli od
Spolo&nosti.

Po&as obdobia, na ktoré sa vztahuje nas statutarny audit sme Ziadne iné sluzby, ktoré nie su zverejnene
vo vyro¢nej sprave alebo v uétovnej zavierke Spolo¢nosti.

Sprava o nezavislom overeni suladu prezentacie uétovnej zavierky s poziadavkami
europskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej ,,ESEF®)

Spolo&nost nas poverila vykonat zakazku poskytujicu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie uétovnej zavierky Spolo&nosti za rok konciaci sa 31. decembra 2024, ktora je sucastou
ro¢nej finan&nej spravy (dalej ,Prezentacia tttovnej zavierky"), s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu Uttovnej zavierky tak, aby spinil poZiadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplita smernica Eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regulacné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF"). Prisludné poZiadavky
tykajuce sa Prezentacie uctovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu Uctovnej zavierky, ktoré si uvedené v predchadzajicom odseku,
predstavuju podla nasho nazoru vhodné kritéri4, na zaklade ktorych je mozné vyvodit' zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu Gctovnej zavierky, ktora je v sllade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahffa:

*  pripravu UCtovnej zavierky vo formate XHTML; a

* navrh, zavedenie a udrziavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nesllad s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesom finan¢ného
vykaznictva Spolo¢nosti, vratane pripravy uétovnej zavierky, ktora je tiez v sulade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF.
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Nas$a zodpovednost

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, &i Prezentacia Gétovnej zavierky je vo
v8etkych vyznamnych slvislostiach v sulade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnym Standardom pre
zékazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych financnych informacii” (dalej ,ISAE 3000(R)"), ktory bol vydany Radou pre
medzinarodné Standardy pre audit a uistovacie siuzby (dalej ,|IAASB"). V sulade s tymto $tandardom
sme povinni dodrziavat' prisludné etické poziadavky a naplanovat a vykonat postupy s cielom ziskat'
primeraneé uistenie, Ze Prezentacia u¢tovnej zavierky je vo vietkych vyznamnych suvislostiach v stlade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nacasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Usudku auditora. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v sulade s ISAE 3000(R) vZdy
odhali vyznamny nesulad.

Na3a kontrola kvality a poZiadavky na nezavislost

Nasa spolo¢nost aplikuje Medzinarodny Standard pre riadenie kvality (International Standard on Quality
Management 1), ktory vyzaduje, aby spolo¢nost navrhla, implementovala a prevadzkovala systém
riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajlucich sa dodrziavania poziadaviek tykajlcich sa etiky,
profesijnych &tandardov a prislu$nych pravnych a regulaénych poZiadaviek.

Dodrziavame poZiadavky na nezavislost a dalSie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kddexu pre Gétovnych odbornikov (vratane Medzindrodnych $tandardov nezévislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické §tandardy uUctovnikov. Tento kodex je zaloZeny na zakladnych
principoch bezihonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primeranej starostlivosti, ddvernosti a
profesionalneho spravania.

Prehlad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
uctovnej zavierky je vo vdetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.
Na&e postupy zahriali najma:

* oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie elektronického
formatu vykazovania uctovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a

¢ overenie, &i bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedéeni, ze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru,

Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia UGtovnej zavierky vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.
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Bratislava, 29. aprila 2025

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.o.



[ 0ETovNA ZAVIERKA (NN

Jg P . : A
A podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 31 .12.2 024

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypiiiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to Eiernou alebo tmavomedrou farbou.

AABCDEFGHTJKIMNOPQRSTUVYXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2120749422 | . e | €01 2024
0 - y w012 2024
51663686 mimoriadna X velkad

. Bezprostredne d01 2023
SEENAES priebezna 5 predchadzajuce
64.92.0 (vyznacisax) | obdobie 0 12 2023

PriloZené sGcasti udtovnej zavierky
X Stvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurédch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

JTRE financing 2, s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA |11,
ODDIEL: SRO, VLOZKA 127844/8B

Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo &lena §tatutarneho organu Utovnej jednotky alebo
27 . 03 . 2025 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:
’Qﬁpﬁ4
{/
Zaznamy danového uradu \\_)
| Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezentacnej peciatky dafového Uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Vytlacenséd z aplikacie eDANE Strana 1



o JZPODY14_2

Ug POD 1-01

Suvaha

D2 120749422

ko5 1663686

{1

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

Bezprostre

riadku
c

Brutto - ast 1

Nefto 2

Giétovné obdobie

dne predchadzajuce

Korekcia - §ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

49063408

49663408

507

34723

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

02

46543976

46543976

476

54042

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 09MA/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suget (r. 12 a2

r. 20)

11

AldlA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
subary hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/
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Jé POD 1 - 01

Sulvaha

2120749422

o5 1663686

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné abdobie

rladku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcla - East 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - I095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

46543976

46

543976

47654042

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
G6tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PG&Zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

46543976

46

543976

47399785

Pb6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0B6A) - /098A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pE2120749422

o5 1663686

(LT

Ozna-
Ceanie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Nett

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zoslatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 0694,
06XA) - /096A/

29

254257

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096 A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

30994909

099499

3060687

B.l,

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéend
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohtadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | &isto Bezné ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
genie » fadku P Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a c
Korekcia - dast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Gcasli akrem pohla-
davok voti prepojenym
(étovnym jednotkam [
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA) -1391A/ ]

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
uéasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vo i
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /381A/

8. | Odlozend dariova 52
pohfadavka
(481A)

B.IlIl. | Kratkodobé 53
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

B.lll.1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

sUdet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchad-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohiadavky z obchodne-
1.p.  ho stykuvramci podielo-| 56
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
{311A,312A,313A, 314A,
3154, 31XA)-/391A/
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U& POD 1 -01
Ozna- i Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
éa;\le STRAN: AKTIV rlagku ] Brutto - cast 1 - NEﬁIQ 2 uétovné obdobie
Korekcia - dast 2 - Netto 3
1 Ostatné pohladavky
| z obchodného styku | 27
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatneé pohladavky | 59
voli prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
uc¢asti okrermn pohfa-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 13914/
Pohladavky vodi
spolo&nikom, Elenom 61
a zdruzeniu (354A, -
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladéavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet {r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan¢ného majetku
v prepojenych udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
265XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 12914/
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Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKT{vy | Cisle Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
geonie ! el Brutto - ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 3099499 30994909
rr72+r.73
3060687
B.V.1. | Peniaze 72 4 O 7 4 0 7
(211, 213, 21X)
407
2. | Usty v bankach 73 30990092 3099092
(221A, 22X, +- 261)
30602820
c. Casové rozlisenie | 74 19933 19933
stiéet (r. 75az r. 78) _—
199914
Naklady buducich
€. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 19933 179933
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
199914
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIiV Cislo ,-, - , _ Bezprostredne
ce;le b na:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajice Uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 + 1. 141 79 49663408 50734723
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1 90+r.93+r.97+r.100 £ 1034851 2115092
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-/353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5500000 5500000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 5 O O
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 417, 218, 421A, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
Strana 7 ==
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Ug POD 1 -01
Ozna- : Eis) SRy g . Bezprostredne predchadzajuce uctovne
Tt STRANA PASIV Hagil Bezné (iétovné obdobie obdobie
| a b c 4 . 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI. sucet (r. 94 az r. 96) =
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
o majetku a zavazkov (+/- 414) o
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+/- 415)
3 Ocerovacie rozdiely z precenenia a6
* | pri zld€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | isedol qosp 4 o7 -3390408 - 1458342
AVILA| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 3 3 9 O 4 0 8 . 1 458 3 4 2
Vysledok hospodarenia za tétovné obdo-
AVIIL.| bie po zdaneni (+-/r, 01 - (r. 81 + r. 85 + 1. 86 | 100 - 1080241 -1932066
+r87+r.90+r93+197+r 101 +r. 141)
Zavaz| r.102+r. 118 +r, 121 + 1. 122
p, ([Zvidy 1024511 101 48628557 48619631
Dlhodohé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) e 47000000 47000000

B.11 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7" | sucet (r. 104 az r. 106)

Zavazky z obchodného slyku voéi
1.a.| prepojenym Uélovnym jednotkam 104
(321A, 4754, 476A;,

Zavazky z obchodného slyku v ramei podielo-
1.b.| vej iéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uélovnym jednotkam (321A, 475A, 478A)

Ostatné zavdzky z obchodného styku 106

¢ (3214, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108

Gtovnym jednotkdm (471A, 47XA)

Ostatné zavazky v ramei podielovej Gasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym (étovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dlhaodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 47000000 47000000
9. | Zavézky zo sacidlneho fondu (472) 114
l 10, Iné dlhodobé zavazky 115

(336A, 372A, 474A, 47XA)

Dihodobé zavézky z derivatovych operéacii

M| 373, 3774)

116

12.| OdloZeny danovy zavdzok (481A) 117
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1
Ozna- i Eisl o s oex . . Bezprostredne predchadzajlce (ictovné
S STRANA PASIV i BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.li. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
peIv: sudet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 12z 1 8 1 3 6 9 5 7 [
Zavizky z obchodného styku
B.VA| sucet (r. 124 a3 . 126) = 11482 4150
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (3214, 322A, 3244, 124 4120
326A, 326A, I2XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej
1 p,| Uéasti okrem zavazkov voci prepojanym 125
-9 Gétovnym jednotkam {321A, 322A, 324A, 325A,
326A, XZXIA. 4750, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 7 362 4150
475A, AT6A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vo&i prepojenym Gctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zaviazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) i3 1082 1082
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 655 6 4 0
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 4917 3705
9 Z4aviazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 15032 146605
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 15032 14665
Bezné hankove Gvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé financéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140 1595389 1595389
Casové roziisenie
C. | sqget(r. 142 a2 r. 145) o
Vydavky buducich obdobf dlhodobé
C1 | (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
T ] (383A)
3 Vynosy buducich obdobl dlhodaobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (3844)
—— MF SR ¢ 18009/2014 Strana9 ——
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- gislo | dchadzaid " ;
Zenie Text rladku bezné GEtovné obdobie bezprostredne p;te,dsbiae zajuce Uctovneé
| a b - [ 1 2
* | Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podla 01 2054934 187 4924
zakona)
«+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
sUcet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Zmeny stavu vnutroorganizacénych zasob
IV, o X 06
(+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
VI Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
“ LM 4r 124013414440 15+1.20+ | 10 32778 68919
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 30788 669 11
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 199090 1975
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
2. | druzstva (523) . 1500 1500
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 490 475
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 33
Odpisy a opravneé polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobeému 21
hmotnému majetku (r. 22 + . 23) -
GA Odpisy dlhodobéha nehmotného majetku 22
" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému o
2. | nehmotnému majetku a dlhodobéemu 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
- | (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
ki Vysledok hospodarenia z hospodarske;j - -
Ginnosti (+-)  (r. 02 - r. 10) it 327738 l 68919
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Vykaz ziskov a strat
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o5 1663686

(TR —

Vg POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto - — e :
Genie Text rladku bezné G&tovné obdobie bezprostredne p;gggg?edzajuce uctovne
a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + _ -
r06+r07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) . 3 0 7 8 8 6 6 9 1 1
e Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+1.31410.35+7.30+ 1 42+1. 43 +1,44 | 2 2054934 1951261
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
[T Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasli okrem vynasov 33
prepojenych Gélovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku 16
| od prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielove| ucasti okrem vynosov 37
prepojenych tdtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2054934 1951261
Vynosové troky od prepojenych
25l Gétovnych jednotiek (662A) 40 2 O 5 4 9 3 4 1 8 7 4 9 2 4
2. | Ostatné vynoscvé Lroky (662A) 41 0 76337
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
XIil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost spolu 1. 46
" 4w a7+rd8+rd9+r.52+r.53+r.54 | 4 3098557 3799057
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 30565000 2604503
Nakladové uroky pre prepojené tcétavné
N1 jednotky (562A) 20 9 2 3 5 1
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 3055000 2512152
0. | Kurzové straty (563) 52
p Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatavé operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost’
Q. | oep, 569y 54 43557 1194554
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Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 3 T e 2
Zanie Text e bezné (Etovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce Gictovné
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z finanénej . —
ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) a3 1043623 1847796
- Vysledok hospodarenia za aétovneé - —
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

JTRE financing 2, s.r.o. (do 12. juna 2018: Vealio Financing, s.r.0.)
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o. (d’alej len ,.Spoloénost™) bola zalozend 21. marca 2018 a do obchodného registra
bola zapisana 20. aprila 2018 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vioZka ¢.: 127844/B).

Hlavnou ¢innosfou Spoloénosti je poskytovanie itverov alebo pdZitiek ziskanych z externych petiaznych zdrojov.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spolocnikom v inych spolognostiach podi'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,

ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia igtovnej zdvierky za predchddzajice ti¢tovné obdobie
Uttovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice ittovaé obdobie, bola schvdlend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti dila 9. decembra 2024.

4. Privny dévod na zostavenie ultovnej zavierky

Uktovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2024 je zostavend ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z o tdtovnictve (d'alej ,,zakon o atovnictve™) za Udtovné obdobie od 1. januira 2024
do 31.decembra 2024.

Uttovna zévierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych €innostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujdci a potencialni investori, poskytovatelia (verov a péZiciek a inf veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spolognost’ sa zahfiia do konsolidovanych ttovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a JTRE
HOLDING LTD (predchadzajiici ndzov spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tieto konsolidované
adtovné zvierky je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia,
Cyprus.

6. Polet zamestnancov
Spolocnost nezamestnavala v beznom G¢étovom obdobi ani v bezprostredne predchddzajiicom détovnom obdobi Ziadnych

zamestnancov.
7. Zverejnenie G&tovnej zdvierky za predchadzajiice iétovné ohdobie
Uttovn4 zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 bola uloZena do registra (i¢tovnych zévierok 30. aprila 2024. Sprava

auditora o overeni U&tovnej zavierky k 31. decembru 2023, resp. vyrodna sprava a dodatok sprdvy auditora o overeni
stladu vyroénej spravy s iétovnou zdvierkou bola uloZena do registra u&tovnych zévierok 30. aprila 2024.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 9. decembra 2024 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. sr.o. ako auditora na overenie
littovnej zvierky za G&tovné obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Remenar
Ing. Pavel Pelikan

C. INFORMACIE O SPOLOCNiKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolocnikov Spolo¢nosti je k 3 1. decembru 2024 takato:

Podiel na zédkladnom imani Hlasovacie prava
EUR Y %
JTRE PROPERTIES LIMITED 5000 100 100
S polu 5000 100 100




Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1(6]0) |5]1|6|6|3|6|’8!6]

D.

JTRE financing 2, s.r.o.

pic [2]1]2]o]7[4]9]4a]2]2]

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovn4 zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolocnost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej innosti (going

concern).

Spolognost' analyzovala svoju finanéni situdciu v stvislosti s dosiahnutym hospodarskym vysledkom za aktualne
ittovné obdobie a predpokladanym vyvojom v roku 2025. Materska spolo¢nost vydala za vydané dlhopisy ruéenie
v prospech majitelov dlhopisov. Ruditel’ sa zavdzuje uspokojit nesplneny zévizok Spoloénosti v prospech vlastnika
dlhopisu po celd dobu drzania dlhopisov.

Pomer vlastného imania a zaviizkov Spoloénosti k 31. decembru 2024 je menej ako 8 ku 100. Spolognost je v zmysle
Obchodného zdkonnika v krize. Spolocnost” si je vedomd, Ze podla § 67b Obchodného zakonnika 3tatutirny organ
spolotnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol zistit. e Spolo¢nost’ je v krize, je povinny
v sllade s poZiadavkami potrebnej odbomej alebo naleZitej starosti urobit’ vietko. o by v odbornej situdcii urobila ind
rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanic. Spolo¢nost planuje plnif zdvizky plynice
z vydanych dlhopisov z v budicnosti prijatych splatok istiny a urokov z poskytnutého Gveru, preto nepovazuje riziko
plyntce z tejto skutotnosti za vysoké.

Vedenie Spolotnosti je preto presvedéené, Ze vy§sie uvedené faktory nepredstavuji udalosti alebo podmienky, ktoré
mbzu vyvolaf zdvazné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani v &innosti Spolocnosti,

Uttovné metady a véeabecné Gétovné zésady boli d¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Informicie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvAdzajui v suvahe
Informécie o charaktere a ti¢ele transakeii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe, st uvedené v ¢asti H. 1, pretoZe to tak vyzaduje
opatrenie k uétovnej zavierke.

3. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie OEtovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviujd
aplikdciu G¢tovnych metdd a (&tovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
asuvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych
za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie (&tovnych hodndt majetku
a zévdzkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lidit od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekeie G¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V shivislosti s aplikaciou uétovnych metdd a Gétovnych zasad Spoloénosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v (étovne] zavierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko.
Ze by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

4. Dihodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
Jjednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou G¢astou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach, ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely a pozicky prepojenym &tovnym jednotkam.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sii€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie si troky
z averov na obstaranie cennych papierov a podielov. kurzové rozdiely a néklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku driv, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto;

¢ Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

®  Pozicky prepojenym Gétovnym jednotkdm: menovitou hodnotou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti
ich oceneniu v tétovnictve.
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® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nesti a nie si cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolocnej a pridruZenej uctovnej jednotke sa Gétuja bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného
imania na a&et 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov.

® Ak sa realizovate/né cenné papiere obchoduji na burze, realna hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene
ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. V pripade ak trhové cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa
vypotita na zdklade diskontovanych pefiaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo urit’ redlnu
hodnotu, povaZuje sa za redlnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou,

5. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefujd ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné

pohladavky.

6. Finanéné ilty
Finanéné ity tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych &toch a ocefluju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Nizklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a ¢asovej stvislosti s uctovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravna polozka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmenf sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nic je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizicia pohladdvok Spolonosti za podmienok, o ktorych by SpoloCnost’ za normélnej situdcie
neuvazovala, indikacie, Z¢ na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov
je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troved ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohPaddvok sa vypotitaju ako sGi¢asnd hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich petaznych tokov. Pri ur€eni
navratnej hodnoty tverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zru§i, ak nésledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zéavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma z&vazkov je ina ako ich
vyska v utovnictve, uvedd sa zavizky v ugtovnictve a v G&tovne]j zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické aZitky. Rezervy si zavizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
G¢tovna zévierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gget, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prisluiného (&tu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prisludného actu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa G&tuje opatnym u&tovnym zdpisom ako sa u¢tovala tvorba
rezervy.

11. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sl ocenené menovitou hodnotou. Naklady stivisiace s vydanim dlhopisov sl v okamihu emisie (&tovane
ako néklady cez vykaz ziskov astrdt. V pripade ak spolo¢nost drz{ vlastné dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov sa
zniZi o hodnotu vlastnych dlhopisov.

5



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO 5]1]e]e6]3]6]8]6]
JTRE financing 2, s.r.o.

pIC [2]1[2]o]7[4]9oT42]2]

12. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zdvédzok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi GEtovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zdvizkov vykézanou v stivahe a ich
dariovou zékladriou,
b) moznost umoroval dafiovil stratu v budicnosti. ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovil stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité daffové odpodty a iné dafiové ndroky do budtcich obdobi.

Odlozena dariové pohl'adavka ani odloZeny daifovy zdvizok sa neultuje pri doéasnych rozdieloch pri prvotnom
zaiCtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v U¢tovnictve, ak v &ase prvotného zatiétovania nemd tento
aétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveri nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o Gctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku. prijimatela vkladu podniku alebo
Casti podniku alebo u ndstupnickej uctovnej jednotke pri zludeni, splynuti alebo rozdelenf).

O odloZenej dafiovej pohladdvke z odpotitatelnych dogasnych rozdielov. z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpodtov a inych datiovych narokov sa Gcluje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze bud(ci zéklad dane, vodi
ktorému ich bude mozné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena dariova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka a zniZuje sa vo vyke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adivka a odloZeny dafovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZen(
dan z prijmov toho istého daftovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok tétu 481 —
QdloZeny dailovy zavizok a odloZend dafiova pohl'adavka,

13.  Urokové vynosy a irokové niklady

Urokové vynosy a urokoveé ndklady sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne s(visia.
Pocas drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénost’ nevykazuje nakladové troky. Nakladové Groky sa vykazu v momente
predaja dlhopisov tretim strandm.

14. Prispevok do kapitilového fondu z prispevkov (Spolo&nost’ ako prijemea prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykdZe vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitdlové fondy v deit
splatenia petiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spoloénostou od akcionara,

15. Porovnatel’né idaje
Ak v ddsledku zmeny G&tovnych metdd a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych stigastiach Gtovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach,

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Getoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom ugtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Ggtovnych obdobi sa actuji
v beZnom Gétovnom obdobi na prislu§ny nakladovy alebo vynosovy Gdet.

V roku 2024 Spoloénost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje nasledujuce dlhodobo tirodené pdZitky poskytnuté spriaznenym
osobam:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Didtum v prislugnej Suma istiny v prislusnej
Mena -
v% splatnosti mene v eurdch mene

k 31.12.2024  k31.12.2024  k 31.12.2023

Dlhodobé pdZitky a finanéné vypomoci

PoZitka 1 EUR 5 15.6.2028 11 959 741 11 959 741 15124 741
Pdzicka 2 EUR 7 22.6.2028 8 500 000 8 500 000 8§ 500 000
Pézicka 3 EUR 7.3 23.2.2028 7819332 7 819 332 7819332
Pdzitka 4 EUR 3 11.1.2028 216 467 216 467 216 467
PoZicka 5 EUR 2 23.5.2028 9 685 000 9 685 000 9 685 000
SPOLU 38 180 540 38 180 540 41 345 540

V tabul’ke nie si uvedené pohladavky z irokov vo vydke 8 363 436 EUR k 3 1.decembru 2024 (k 31.decembru 2023
vo vyike 6308 502 EUR), ktoré sii splatné v rovnaky datum ako aj istina poskytnutych Gverov. Celkovd vySka
dlhodobého finanéného majetku k 31.decembru 2024 je 46 543 976 EUR (k 31.decembru 2023: 47 654 042 EUR).

Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéra 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul'kach na stranich 18 a 19.
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2. Odlozend dafiova pohladdvka

Vypocet odloZenej daiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ugtovnou hodnotou

majetku a ictovnou hodnotou zavizkov a ich

dariovou zakladriou

—odpocitatel'né 26514 18 816
— zdanitel'né 0 0
MoZnost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti 2619989 2416086
Nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena datiova pohPadivka 555 766 511 328
Vykizan4 odloZen4 dafiova pohlPaddvka 0 0

3. Finanéné uéty

Ako finanéné 0ty si vykdzané peniaze v pokladnici a bezny Gget v banke. Uttom v bankdch méze Spolo¢nost’ volne
disponovat,, okrem pefiaznych prostriedkov na vinkulovanom bankovom uéte vo vyske 3 057 000 EUR, ktorym bude

méct’ disponovat’ aZz po 22. juni 2028 (splateni dlhopisov).

4.,  Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2024 31, 12,2023
EUR EUR
Naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budicich obdobi - krdtkodobé
Poradenské sluzby 19933 19 994
Spolu ndklady budicich obdobf - kritkodobé 19 933 19 994
Prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi - kratkodobé
Ostatné 0 0
Spotu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 19933 19 994
5. Vlastné imanie
Zékladné imanie Spolognosti k 31. decembru 2024 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2023: 5 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Uttovna strata za rok 2023 vo vyske 1 932 066 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolonikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 1 932 066
Iné 0
Spolu 1932 066
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O vysporiadani vysledku hospodérenia za rok 2024 vo vyske straty 1080 241 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2023. Navrh Statutarneho orgénu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  Prevod na neuhradent stratu minulych rokov: 1 080 241 EUR

6. Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné (i&tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zictovanie  Zactovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouZitie) (zrudenie) k 31.12. 2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 14665 15032 14 665 0 15032
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie u¢tovnej zdvierky a naklady
od materskej spolo¢nosti 14 665 15 032 14 665 0 15032

14 665 15032 14 665 0 15032
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 14 665 15 032 14 665 0 15 032

7.  Zavézky
Zavizky (okrem zdvizkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovné:

31.12. 2024 31.12. 2023

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 3000 0
Zaviizky v lehote splatnosti 15 136 9 577
18 136 9 577
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Struktra zavazkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 3 1. decembra 2024 je uvedend v nasledujocom
prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 1= 5 rakov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zav%izlky'z ol?chodn('ého.slyku vogi 4120 4120 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavdzkov voii 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Ostamé zdvizky z obchodného styku 7 362 7 362 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zdvdzky vodi prepojenym G&tovnym
Jjednotkam : . g :
Ostamé zaviizky v ramci podielovej ucasti
okrem zaviizkov voli prepojenym u¢tovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodob¢ zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dhhopisy 47 000 000 0 47 000 000 0
Kratkodob¢ finan¢né vypomoci 1 595 389 1 595 389 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavdzky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavidzky voci zamestnancom 1082 1082 0 0
Zavizky zo socidneho poistenia 655 655 0 0
Dariové zavidzky a dotacie 4917 4917 0 0
Zavazky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

48 613 525 1613525 47 000 000 0

Struktira zéviizkov.podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujicom prehfade:

Uctovna Menej ako 1 R — Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ukasti okrem zavézkov voli 0 [0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Ostamé zaviizKy z obchodného styku 4150 4 150 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostamé zavizky voli prepojenym G&tovnym
Jjednotkdm 0 4 0 0
Ostatné zAvizky v ramci podielovej atasti
okrem zAvizkov voti prepojenym Utovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dhopisy 47 000 000 0 47 000 000 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 1 595 389 1595 389 0 0
Tné dhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviizky voti spolo¢nikom a zdruZzeniu 0 0 0 0
Zéavizky voli zamestnancom 1 082 1082 0 0
Zéavizky zo socidlneho poistenia 640 640 0 0
Darlové zaviizky a dot4cie 3705 3705 0 0
ZavizKy z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

48 604 966 1 604 966 47 000 000 0




Poznamky Ug PODV 3 - 01 IO [5|1|6]6|3]6]8[6J

JTRE financing 2, s.r.o.

pi¢ [2]1[2]o[7]4]9]4]2]2]

8. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zaviizkov Spoloénost eviduje zévizky z vydanych dlhopisov s fixnou trokavou sadzbou
v menovitej hodnote 47 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Celkova menovitd hodnota emisie dlhopisov bola
do 47 000 000 EUR.

Informécic o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2024 st uvedené v nasledujicom prehlade:

Menovita
Néazov vydaného dlhopisu hodnota v EUR Podet Emisny kurz Urok Splatnost
JTREF2 6,50/ 2028 1 000 47 000 100% 6,5% 22.6.2028

Vyska tychto zdvizkov rozdelend na istinu a alikvétny drokovy néklad podl'a doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

31.12.2024 31.12.2023

Splatnost’ Splatnost
do jedného roka od_|e.dnleho roka viac ako pdt do jedného roka odjgdqeho e viac ako pat’

, do piatich rokov , do piatich rokov
vratane , rokov vratane ) rokov
vratang vratane
a b c d e f 4

Istna 0 47 000 000 0 0 47 000 000 0
Finanény naklad 1595 389 0 0 1 595 389 0 0
Spolu 1595 389 47 000 000 0 1595 389 47 000 000 0

Matersk4 spolo&nost’ vydala za vydané dlhopisy ru¢enie v prospech majitelov dlhopisov. Rutitel sa zavézuje uspokojit’
nesplneny zavizok Spoloénosti v prospech vlastnika dlhopisu po celd dobu drZania dlhopisov. Zavizky z vydanych
dlhopisov su tieZ zabezpeené zaloznym pravom na 100% obchodného podielu Spolognosti a zéloznym pravom
k pohladdvkam emitenta z viazaného uctu.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
Zaklad Zéaklad
dane Dari Daii dane Darl Daii
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1076 401 -1916 715
z toho teoreticka dari 21 % =226 044 21,00 % -402 510 21,00 %
Dailovo neuznané naklady 891314 187 176 -1739% 18 816 3951 021 %
Odpotitatel'né polozky -18 816 -3 951 037% -94 782 -19 904 1,04 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovy ch odpoétov a inych
dariovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrakou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-203 903 -42 819 398% -1992681 -418 463 21,83 %
Splatnd daf 3840 -0,36 % 0 0,00 %
OdloZena dart 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykidzana daii 3 840 -0,36 % 0 0,00 %
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31.12.2024
EUR

31.12.2023
EUR

Suma odlozenej dafiovej pohl'adavky Gétovanej v beznom G&tovnom
obdobi ako néaklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z
prijmov

Suma odlozZeného daflového zdvizku (étovaného v beznom udtovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky (étovand v beZnom udtovnom
obdobi tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevy uzitych dafiovych
odpoctov a tny ch ndrokov, ako aj dogasny ch rozdiclov
predchddzajiacich aétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich
uétovnych obdobiach odloZené dafiova pohl'adavka neidtovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z ddvodu
neuctovania tej éasti odloZenej dafiovej pohladiavky v beznom
uétovnom obdobi, o ktorej sa (iétovalo v predchadzajtcich a&tovnych
obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevyuzity ch dafiovych
odpoétov a iny ch ndrokov a odpoditatelny ch do¢asny ch rozdielov, ku
ktorym nebola 0¢tovana odloZend dafiova pohladdvka

Odlozena dai z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm aétovanym
priamo na Géty vlastného imania, bez itovania na (éty ndkladov a
VY nosov

2 646 503

2434902

Od 1. janudra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa zvy§i sadzba dane
z prijmov na 24 % pre uétovné jednotky s prijmami (vynosmi) vy§§imi ako 5 000 000 EUR.

INFORMACIE O POLOZKACH VYYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedend v nasledujucom prehlade:

2024 2023
EUR EUR
Vynosové (roky 2 054 934 1951 261
Spolu 2 054 934 1951 261
2. Niklady na poskytnuté sluzby
2024 2023
EUR EUR
Pravne a ekonomické poradenstvo 11 304 47 324
Audit a poradenstvo 4 260 4 026
Ostatné poradenstvo 15 032 14 665
Niklady na inzerciu, reklamu 192 192
Iné 0 704
Spolu 30 788 66 911
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3. Osobné naklady

2024 2023

EUR EUR
Odmeny élenom organov spolo&nosti 1 500 1 500
Socidlne poistenie 490 475
Spolu 1 990 1975

4. Finanéné ndklady

2024 2023

EUR EUR
Nakladové troky 3 055000 2604 503
Bankové poplatky 202 202
Ostatné finan&né nakiady 43 355 1194 352
Spolu 3 098 557 3 799 057

5. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Ugtovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom &leneni:

2024 2023
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej aétovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spoloénostou 4260 4 026
[né uistovacie sluzby 0 0
Spolu 4260 4 026

6. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podPa § 2 ods. 15 zdkona o G¢tovnictve podla jednotlivych typov vynosov Gttovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2024 2023

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vynosové troky 596 630 501 384
Spolu 596 630 501 384
Holandsko Vynosové Uroky 1458 304 1 373 540
Spolu 1458304 1373540
Spolu Vynosové froky 2 054 934 1874 924
Spolu 2054934 1874924

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdviizky
Spolo¢nost m4 nasledujice podmienené zévizky, ktoré sa nesleduji v beZnom ultovnictve a neuvadzajii sa v sivahe:

- Spolo¢nost eviduje nevylerpany Gverovy limit z titulu poskytnutych pdZiciek v celkovej vyske 13 882 247 EUR
(k 31. decembru 2023: 10 717 247 EUR).
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Vzhl'adom na to. Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budil dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficidlne interpretcie prislusnych organov. Vedenie
Spolotnosti si nie je vedomé Ziadnych okelnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do dia zostavenia Gtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v Gltovnej zdvierke k 31. decembru 2024.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti si spriaznené Gétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditelia
a vykonn| riaditelia. Najvy3Sou kontrolujiicou n&tovnou jednotkou je spolotnost ITRE HOLDING LTD (kone¢na

materska uétovna jednotka).

Transakcie s konednou materskou uétovnou jednotkou a materskou Gétovnou jednotkou (Spolo¥nikom
Spoloénosti)

Zaviizky z transakcif s koneénou materskou aétovnou jednotkou su uvedené v nastedujiicom prehl’ade:

31.12. 2024 31. 12,2023

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 4120 0
Ostatné kratkodobé rezervy 12 221 12 221
16 341 12 221

Ziviizky spolu

Prispevok do kapitalovych fondov z prispevkov materskej a¢tovnej jednotky (Spolodnikom Spoloénosti) je uvedeni
v nasledujicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Prispevok do kapitélového fondu z prispevkov 5500000 5 500 000
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

Vynosové tiroky 2 054 934 1 874 924
2 054 934 1 874 924

VYyunosy spolu

Majetok a zdvizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

31. 12, 2024 31122023
EUR EUR
OZi¢ 38 180 540 41 345 540

Poskytnuté dlhodobé pdzicky - istina

Poskytnuté dihodobé pdzicky - troky 8 363 436 6 308 502
Majetok spolu 46 543 976 47 654 042
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31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Poskytnuty Gverovy prisub 13 882 247 10 717 247

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOY UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny &lenov orgénov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolognost’ v sledovanom U¢tovnom obdobi boli
vo vyske 1 500 EUR (v roku 2023: 1 500 EUR).

Clenom tatutdmeho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zdruky alebo iné formy zabezpeenia, ani
finanéné prostriedky atebo iné plnenia na sikromné Gcely &lenov, ktoré sa vyGctovavaja (v roku 2023: Ziadne).

L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

181t :az‘(l)zl; SN Ubytiy SEPW g lslt izl.vz(l)(24
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zdkladn€ho imania 0 0 0 0 0
za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5500 000 0 0 0 5500000
ZAakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precencnia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zZivézkov 0 0 0 0 0]
Oceflovacie rozdiely zkapitalovych
G&astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zZliéeni, splynutia rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov -1 458 342 0 0 -1 932 066 -3 390408
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1458 342 0 0 -1932 066 -3390 408
Vysledok hospodirenia beZného
ictomného obdobia -1 932 066 0 1080 241 1932 066 -1 080 241
Spolu 2115092 0 1080 241 0 1034 851

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykdzany peftazny vklad spolotnika vo vyske 5500 000 EUR na zéklade
rozhodnutia valného zhromaZdenia z 2. maja 2023, ktory bol splateny 2. maja 2023 a ktory nezvy3oval zdkladn¢ imanie.
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice u¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

l_Slt.az\(l)ZKB. Prirastky Ubytky Presuny 3 let;\é(l)(zz’
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 1] 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 5500 000 0 0 5500000
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zékonny rezervny tond (nedeliteny

fond) 300 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 2o zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdicly z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zivizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri

zlaéeni, splynutia rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov -1 154 662 0 0 -303 680 -1458 342
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata. minulych rokov -1 154.662 0 0 -303 680 -1 458 342
Vysledok hos podirenia bezného

uétovného obdobia -303 680 0 1932 066 303 680 -1 932 066
Spolu -1452 842 5500 000 1932 066 0 2115092
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Pefiazné toky z previdzkovej Sinnosti
Pefiainé toky z prevadzky -71 188 -1 264 645
Zaplatené droky -3 055 000 -2 107 496
Prijaté troky 0 2102 606
Zaplatena dafi z prijmov 0 -15 351
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiané toky pred polozkami vynimogéného rozsahu alebo vyskytu -3 126 188 -1 284 886
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahy alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiaié toky z prevadzkovej Einnosti -3 126 188 -1284 886
Peitainé toky z investiénej éinnosti
Naékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté poZisky 0 -15 185 000
Splatky poskytnutych pdzisiek 3165000 2185796
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiané toky z investitne; Einnos i 3 165 000 -12 999 204
Pefiainé toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvysenia zikladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkoy 0 5500 000
Prijmy z tverov a ostatnych dlhodobych zévizkov z finanénej €innosti 0 0
Predaj dhopisov 0 47 000 000
Vyplatenie dihopisov 0 0
Prilem (splatky) z dhodobych zavizkov 0 -19 019 499
Splatky prijatych Gverov 0 -25 761 501
Cisté pefiamé toky z finanénej éinnos ti 0 7719 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 38812 -6 565 090
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 3 060 687 9625777
Peiiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 3099 499 3060 687

Uttom v bankéch mdze Spoloénost’ volne disponovat, okrem petiaznych prostriedkov na vinkulovanom bankovom Géte
vo vyske 3 057 000 EUR, ktorym bude méct disponovat’ az po 22. jini 2028 (splateni dlhopisov).
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Penainé toky z previadzky

Cistd strata (pred odpocitanim dafiovych poloZiek a poloZiek
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiaZzné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohladavkam

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Naékladové droky

Vynosove aroky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepetiazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitatu

Zmena pracovného kapitalu:

Prirastok (ubytok) pohl'addvok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)

Ubytok (prirastok) zdsob

Prirastok zavizkov (vratane asového rozlilenia pasiv)

Penainé toky z prevadzky

Peiiainé prostriedky

(Co [s][1]6]6][3]6[8]s]

DIC [2]1[2]o7[4]9]4]2T2]

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

-1 076 401 -1916 715

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

3 055 000 2 604 503

-2054 934 -1 951 261

367 0

0 0

0 0

0 0

-75 968 -1263 473

61 -4 977

0 0

4719 3 805

-71 188 -1 264 645

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peitazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiiazné prostriedky
na beZnych actoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani&nych bank, kontokorentny tidet a ¢ast’ zostatku aétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu petiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych t&toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénd vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere urdené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
G¢tovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka.
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: JTRE financing 2, s.r.o.

Sidlo spolocnosti: Dvotdkovo ndbrezie 10
Bratislava 811 02

1¢o: 51 663 686

Den zapisu: 20.04.2018

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym sidom Bratislava III, oddiel: Sro, viozka: 127844/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloé¢nost bola zaloZzena 21.03.2018 a do obchodného registra bola zapisana diia 20.04.2018 Obchodnym
reglstrom Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, (od roku 2023: Mestsky sud Bratislava III) oddiel Sro,
vloZka &. 127844/B. Pévodny obchodny néazov Spolo¢nosti bol Vealio Financing, s.r.o., diia 13.06.2018 sa
Spolo¢nost premenovala na JTRE financing 2, s.r.0.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytovanie Gverov alebo pdZitiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluine bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot

- kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelskd éinnost v oblasti obchodu a sluzieb, vyroby

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

- ginnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM oBDOBi

Statutarny organ:

Konatel' je statutarnym orgadnom, ktory kond v mene Spolocnostl vodi tretim osobam. Konatelom
Spolocnostl mobze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na préavne ukony a bezGhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spoloénikov alebo inych f'y2|ckych osOb. Konatelia su povmm
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spoloénikov o zéleZitostiach Spolocnosti.

V roku 2024 mal Statutdrny organ Spoloénosti dvoch ¢&lenov, volenych a odvolavanych valnym
zhromazdenim spolo&nosti. Funk&né obdobie konatelov nie je zo zdkona obmedzené.

Konatelia:

Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03
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Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Konanie menom Spoloénosti:

Kazdy konatel je opravneny konat samostatne. Podpisovanie v mene Spolo&nosti sa uskutocfiuje tak, Ze
k napisanému alebo vytlacenému obchodnému menu Spoloénosti, svojmu menu a funkcii pripoji
podpisujlci svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanych G&tovnych zavierok spoloénosti JTRE PROPERTIES LIMITED a
JTRE HOLDING LTD (predchadzajici nédzov spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tieto
konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor,
Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolocnost nemala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve za Gétovné obdobie od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Hospodarska Cinnost Spolocnosti nepredstavuje Ziadne riziko a neméa Ziaden dopad na kvalitu Zivotného
prostredia.

Rizika a neistoty, ktorym je Spolo¢nost vystavend su opisané v &asti o informacidch emitenta CP, na strane

6 tejto vyrocnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost JTRE financing 2, s.r.o. bola zaloZend v marci 2018 a pdsobi ako emitent na trhu cennych
papierov a aj v priebehu uctovného obdobia 2024 pokratovala vo svojej ¢innosti.

V roku 2023 bola uskutoénend nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: JTREF2 6,50/2028

ISIN: SK 4000023206

Menovita hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 47 000

Menovita hodnota spolu: 47 000 000

Urocenie pevnou urokovou sadzbou: 6,50%

Den vydania dlhopisov: 22.06.2023

Splatnost dlhopisov: 22.06.2028

Vyplata Urokovych vynosov: Rocne, vidy k 22.06. spitne

V ramci dlhodobych zdvézkov Spoloénost eviduje zavazky z vydanych dihopisov s fixnou GUrokovou sadzbou
v menovitej hodnote 47 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028.

Materska jednotka vydala za vydané dihopisy ruéenie v prospech majitelov dlhopisov. Ruditel sa zavazuje
uspokojit nesplneny zdvézok Spolo¢nosti v prospech viastnika dlhopisu po celi dobu driania dlhopisov.
Majitelia cennych papierov nedisponuji Ziadnymi osobitymi pravami kontroly.

V priebehu G¢tovného obdobia 2024 vykondvala Spoloénost aktivity v oblasti emisie dlhopisov. Ku koncu
uctovného obdobia 2024 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu, v celkovej vy$ke -1 080 241
EUR. V medziro¢nom porovnani bola vykazana strata miernejsia z dévodu poklesu ostatnych nakladov na
finan€nu Cinnost (strata k 31.12.2023: 1 932 066 EUR).
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Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2024 2023 2022
MaJetok celkom 49 663 408 50 734 723 44 227 422
Neobeiny majetok B 46 543 976 47 654 042 34582172
gbezrlg majetok 3 099 499 3 060 687 9625 777
Casoveé rozlisenie 19933 19 994 19 473
" Vlastné imanie a zavazky celkom 49 663 408 50 734 723 44227 422
Zakladné imanie - 5000 5000 5 000
Kapitalové fondy (Ostatne kapitdlové fondy 5 500 500 5 500 500 500
a Zakonny rezervny fond) _
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie -1 080 241 -1 932 066 ~ -303 680
_ Vysledok hospodarenia minulych rokov -3 390 408 -1 458 342 -1 154 662
Zavazky —_— 48628557 48619631 45680264
Casové rozlidenie o 0 0 0
Ukazovatele financnej situacie
2024 2023 2022
Celkové zadlzenost 97,92% 95,83% 103,28%
Dihadobé zadlZzenost 94,64% 92,64% 0,00%
Okamzitd likvidita 1,92 N 1,91 0,21
Beznd likvidita 1,92 19 0,21
Celkova likvidita 1,92 1,91 0,21

Celkovd zadlZenost = zdvézky / aktiva celkom

Dlhodobd zadlZzenost = (dlhodobé zdvézky + bankové Uvery dlhodobé) / aktiva celkom
Okamzita likvidita = finan¢né Gty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové lvery + kratkodobé finanéné vypomom)
Besnd likvidita = (finanéné &ty + kratkodobé pohtadavky) / (krdtkodobé zévézky + beiné bankoveé Gvery +

kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan&né uéty + kratkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zévézky + bezné bankové Uvery

+ kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2024 2023 2022
Rentabilita celkového kapitdlu ROA 3,98% 1,33% 3,87%
Rentabilita fin. vynosov -52,57% T 99,02% “17,12%
Rentabilita zékladného imania -21605%  -38641% -6 074%
-104,39% -91,35% -

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie + nékladové droky) / spolu

vlastné imanie a zdvéazky

Rentabilita finanénych vynosov = vysledok hospodarenia za Uttovné obdobie / vynosy z finanénej Cinnosti

Rentabilita zékladného imania = vysledok hospodérenia za (i¢tovné obdobie / zdkladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospoddrenia za (étovné obdobie / viastné imanie
Ukazovatel ROE nie je uvedeny za rok 2022, nakolko Spoloénost vykazovala v sledovanom obdobi zdporné

viastné imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODLA §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE

. Ciele a metédy riadenia rizik v Spolocnosti

Zakladnym cielom riadenia rizik Spolo&nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému riziku

pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolo¢nosti schva|u1e limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne a okrem toho
bezodkladne v prlpade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpeleny ich silad

s trhovymi a Gverovymi podmlenkaml

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamZite sa prijimaju zodpovedajtce opatrenia veduce

k naprave.
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. Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kupa a drzba dlhoplsov su spojené s mnoZstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatne
sl uvedené nizsie v tejto éasti. V ramci svojej &innosti v oblasti realitného trhu Emitent &elf viacerym
rizikdm typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a re2|dencnych nehnutelnosti.

Hlavné rizikd, ktoré by podfa nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
finanénd situdciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahujlce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuju najma nasledujlce rizikové faktory, ktoré méZu mat negativny vplyv na jeho
financnl a hospodarsku situdciu, podnikatelskd &innost a schopnost plnit zavazky z Dlhopisov

- Riziko Emitenta ako dlelovo zaloZenej spolonosti - je definované ako riziko riadnej a v&asnej uhrady
zavézkov z Gverov a pdZitiek poskytnutych spolo€nostiam v ramci skupiny

- Riziko vyplyvajuce z pouZitia vytazku emisie Dlhopisov na financovanie projektov skupiny JTRE
Properties - definované ako zdvislost na pravnych, finanénych, trhovych a environmentdinych
podmienkach v slvislosti s realizaciou projektov

- Riziko prevadzkovej zavislosti na skupme JTRE Properties - zdielanie prevadzkovej, administrativnej a
IT Struktiry skuplny JTRE Properties a SirSej skupiny JTRE a mozné zlyhanie niektorych jej prvkov

- Riziko stretu zaujmov medzi akciondrom emitenta a majitelmi dlhopisov

- Riziko zmeny akciondrskej Struktiury emitenta

- Riziko spojené spravnym, regulaénym a darfiovym prostredim

Rizikové faktory vztahuilce sa k ruéitelovi a Skupine JTRE Properties

Naplnenie rizik uvedenych nizsie méZe negativne ovplyvnit finanéni a hospodarsku situaciu Skupiny JTRE
Properties, a teda aj samotného ruditela, jeho podnikatelskd ¢&innost, postavenie na trhu a schopnost
rucitefa spinit svoj zavézok z ruditelského vyhlasenia.

- trhové riziko - je definované ako riziko straty vyplyvajlce zo zmien trhovych cien, urokovych sadzieb
a menovych kurzov. Za Ucelom postdenia trhového rizika a obchodného portfélia vyuziva Spolo¢nost
predovietkym metodiku VaR

- kreditné riziko - definované ako riziko straty vyplyvajlce zo zlyhania protistrany tym, ¥e nedodrzi svoje
zdvdzky podla podmienok zmluvy. Primarne Gverové riziko vznikd najma vdaka Uverom, pdZickam
a poskytnutym finanénym zarukdm

- riziko likvidity - definované ako riziko straty schopnostl dodrzat finanéné zavizky v dobe, kedy sa stany
platnyml a tiez riziko straty schopnosti financovat aktiva

- operacné riziko - definované ako riziko straty vplyvom nedostatkov & zlyhania vnltornych procesov,
fudského faktoru alebo systémov, ¢&i riziko straty vplyvom vonkajich skutocnosti (vratane rizika
informaénych technoldgii, prédvneho a compliance)

- strategicke riziko - definované ako riziko straty ziskov alebo kapitélu v désledku nepriaznivého vyvoja
podnikatelského prostredia alebo nespravnych podnikatelfskych rozhodnuti, ¢ ich nespravnej
implementacie

Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

- riziko nesplatenia

- riziko dlhopisov s nulovou Urokovou sadzbou

- riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom & ruéitelom
- riziko nedostatodnej likvidity dlhopisov

- menové riziko

- riziko inflacie

- rizika vyplyvajlce zo zmeny prava

- riziko pred¢asného splatenia, atd’

. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloénosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kédex o riadeni spolo&nosti, vzhladom na skuto¢nost, e z hladiska
charakteru viastnictva, pri existencii jednoduchej viastnickej Struktiry, nie je prijatie Kddexu o sprave
a riadeni Spoloénosti relevantne Spolocnost sa riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch,
ktory obsahuje vietky (daje o Emitentovi cennych papierov, ruitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj
vietky dokumenty v fiom uvedené su pristupné v sidle Spoloénosti atie? v elektronickej podobe
na internetovej stranke Emitenta http://www.jtre.sk/node/174
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- Informdécie o sprave a metddach riadenia Spoloénosti su obsiahnuté v zakladatelskej listine. Spoloc¢nost
sa riadi a dodrzuje vetky poZiadavky na spréavu a riadenie Spoloénosti, ktoré stanovujl veobecne zavazné

predpisy SR.

- Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spoloénikom Spolocnosti je JTRE PROPERTIES
LIMITED, Cyprus. Vztah ovlddania Spolo&nosti spoloénikom je zaloZeny vyhradne na béze vlastnictva 100%
obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpovedd podielu na zakladnom imani Spolocnosti
a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi Spolocnosti.

Vnuitorny kontrolny systém zahfha kontrolné mechamzmy vytvorene v ramci Spolocnostn Zaistuje,
vyhodnocuje a mlmmallque prevadzkové, finanéné, pravne a iné rizikd v Spolo¢nosti. V rdmci vnitorného
kontrolného systému sU stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci a zodpovednost. V ramci
G¢tovnej jednotky sU vykondvané priebezné kontroly vézieb medzi jednotlivymi Uctami v oblasti
dlhodobého majetku, kratkodobého finanéného majetku a v oblasti zlétovacich vztahov. Vysledky
vnitornej kontroly su pravndelne objektivne vyhodnocované. V pripade zistenych nezrovnalosti st
stanovené opatrenia k nadprave zistenych nedostatkov. Finanéna kontrola vo vztahu k procesu Uctovneho
vykaznictva je zabezpelend manaZmentom Spolocnosti ako stidast vndtorného riadenia pri priprave
operacii pred ich schvalenim, v ich priebehu az po ich realizéciu.

Systém vnutornej kontroly v Spoloénosti spo&iva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch a aktivnej
ginnosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do roka. Vysledky
auditu su predkladané konatefom a vyboru pre audit,, ktori z nich vyvodzuju désledky a nasledné kroky.

Konatelia Spolo&nosti sii v rdmci vnitornej kontroly zodpovedni za:
- spolahlivost a zdielanie informacii
- dodrziavanie vSeobecne zavéaznych pravnych noriem a internych postupov
- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov
- dosahovanie stanovenych cielov

Informacie o Cinnosti organov Spolo¢nosti

Konatelia ako Statutdrny organ maju kompetencie vyhradené obchodnym zadkonnikom a zakladatel'skou
listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnit o vydani alebo sp&tnom odklpeni dlhopisov nemajd. V zmysle
platnej Zakladatelskej listiny do pravomou konatela patrf riadenie vetkych zaleZitosti Spolo¢nosti, pokial
neboli zverené do rozhodovacej pradvomoci valného zhromazdenia a tiez zabezpecenie riadneho vedenia
G&tovnictva, vedenie zoznamu spoloénikov a informovanie spoloénikov o zéleZitostiach Spolo¢nosti.

Dria 11.11.2024 bol podpisany Navrh konatelov Spoloénosti na Navrh schvalenia individudinej Gctovnej
zavierky za rok 2023 a na schvélenie rozdelenia vysledku hospodarenia za rok 2023.

- Spoloénost vyhlaque Je ku dfiu zostavenia vyroénej spravy nema uzatvorené vyznamné dohody,
ktorych platnost by konéila v ddsledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiez nema uzatvorené dohody
s ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zdklade sa im ma poskytnut nahrada z dévodu
skoncenia pracovného pomeru.

. Informacie o ¢innosti a pravomociach valného zhromazdenia Spolocnosti

V priebehu roka 2024 boli prijaté nasledovné rozhodnutia jediného spolognika pri vykone pOsobnosti
valného zhromazdenia:

o Dfa 09.12.2024 jediny spolo¢nik, ktorym je JTRE PROPERTIES LIMITED prijal rozhodnutie, ktorym
schvalil auditorskl spolo€nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora Spaloénosti na rok 2024.

o Dha 09.12.2024 jediny spoloénik, ktorym je JTRE PROPERTIES LIMITED prijal rozhodnutie, ktorym
schvélil Individuainu G&tovnl zavierku Spoloénosti za rok 2023 a vysporiadanie vysledku hospodarenia za
rok 2023 prevodom straty (-1 932 066 EUR) na ucet Neuhradenej straty minulych rokov.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia Spolonosti patri najma:

o schvalovanie kanani urobenych osobami konajlcimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom

o schvalovanie riadnej individudlnej Uétovnej zdvierky a mimoriadnej individudinej Uctovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat

rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spolocenskej zmluvy)

rozhodovanie o zvysen{ alebo znizeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov

vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie likvidatorov

rozhodovanie o zrueni spoloénosti alebo o zmene pravnej formy

O 0 000
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rozhodovanie o zliceni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo jeho
Casti na inl pravnickd alebo fyzickd osobu

rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku

rozhodovanie o vytvoreni, dopifiani a pouZiti ,ostatnych kapitdlovych fondov" spolo¢nosti

daldie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zdkon alebo zakladatelska listina
rozhodovanie veci, ktoré inak patria do p6sobnosti inych argdnov, pokial si vainé zhromazdenie vyhradi
rozhodovanie o nich

o

O O O C

o Vybor pre audit sa sklada z troch élenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie na navrh
predstavenstva alebo akcionarov spoloénosti.

Clenovia Vyboru pre audit:

Ing. Tibor Heringes
Ing. Maria Cveckova
Ing. Maria Cemova

Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrZiavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnltornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolocnosti,

c) sleduje audit individudinej G¢tovnej zavierky a audit konsolidovanej Gétovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovSetkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuda na schvalenie auditora na vykon auditu pre (&tovnu jednotku,

f) uruje termin auditorovi na predloZenie &estného vyhldsenia o jeho nezavislosti

) Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov

- Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena

. Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny

- Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v pdsobnosti valného zhromazdenia Spolo¢nosti.

INFORMACIE O OBCHODOCH SO §PRIAZNENY’MI OSOBAMI PODLA
§ 35 ods. 10 ZAKONA O BURZE

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutarne organy,
riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujlicou Gétovnou jednotkou je spolo¢nost JTRE HOLDING
LTD (koneéna materska Gctovna jednotka).

K 31.12.2024 uskutoCnila Spolocnost nasledovné transakcie s koneénou materskou Gétovnou jednotkou:
- Zavédzky z obchodného styku vo vygke 4 120 EUR
- Zavézky z poskytnutych kratkodobych rezerv vo vygke 12 221 EUR

K 31.12.2024 uskutoénila Spolo¢nost nasledovné transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
- Poskytnuté dlhodobé p&zicky (istina a Uroky) vo vyéke 46 543 976 EUR

- Vynosové Uroky vo vyske 2 054 934 EUR

- Poskytnuty Uverovy prislub vo vyske 13 882 247 EUR

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI OCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré majd vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom U&tovnictva.

Skupina monitoruje svoju likvidnd poziciu a spravanie klientov kazdy mesiac, vratane vyhladov na rok
2025, s ciefom rychlo identifikovat potencidlne problémy s likviditou. Analyza zohladnuje véetky zdroje
financovania, ktoré Skupma vyuZiva, ako aj zavazky, ktoré je Skuplna povmna zaplatit. Spoloénost preto
oéakava, Ze spriaznené spolocnostl v plne] miere splatia dlhodobl Uverovl pohladavku Spoloénosti a
nasledne bude Spoloénost schopna splnit svoje zavdzky vyplyvajlce z emitovanych dlhopisov v sllade
s podmienkami dlhopisov.
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INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2025

V roku 2025 sa Spoloénost JTRE financing 2, s.r.o. bude nadalej usilovat o dosiahnutie kiadného
hospodarskeho vysledku a efektivne hospodarenle V nasledujlicom u¢tovnom obdobi bude Spoloénost
nadalej pdsobit na trhu cennych papierov prostrednictvom aktivit spojenych s emitovanymi dlhopismi.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2024 vykézala Spoloénost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vyske -1 080 241 EUR.
O nalozeni s vysledkom hospodarema rozhodne valné zhromazdenie Spolo&nosti na svojom zasadnuti
v roku 2025. Statutdrny organ navrhne valnému zhromaZdeniu prevod na Ulet neuhradenej straty

minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2024 Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja a neplanuje
ani v roku 2025 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCI{, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE] JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2024 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doéasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktdra bola k 31.12.2024 nasledovnd:

flasovacie

Spoloénik podiel na Z1 prava
EUR % %

JTRE PROPERTIES LIMITED
Klimentos, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12 41-43
Nikoézia 1061
Cyperska republika 5 000 _ 100 100
Spolu 5 000 100 100

Kvalifikovanou Géastou je priamy alebo nepriamy podiel na pravnickej osobe, ktory predstavuje 10% alebo
viac percent na jej zadkladnom imani alebo na hlasovacich pravach vypoditanych podla osobitného predpisu
alebo podiel, ktory umoZfuje vykonavat vyznamny vplyv na riadenie tejto pravnickej osoby.

Podla § 20 ods. 7 pism. c) Zakona o Gétovnictve a podla osobitného predpisu (§ 8 pism. f) zékona
566/2001, Z.z o CP uvadzame nepriamy podiel na Emitentovi (konecni majitelia Emitenta):

Ing. Peter Korbacka, Ing. Pavel Pelikan, Ing. Peter Remenar, Mgr. Juraj Kalman, Ing. Peter Pi$ a Ing. Michal
Borgula majl nepriamy podiel na Spolo¢nosti JTRE financing 2, s.r.o.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a nepldnuje ani v budlcnosti zriadit organizatnu zlozku v zahranidi.
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SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST A POLITIKA ROZMANITOSTI

Spoloénost ako subjekt verejného zaquu nema povinnost zverejiovat informdcie v oblasti spoloéenskej
zodpovednosti (vyvoj, konanie, pozicia a vplyv &innosti U¢tovnej Jednotky na environmentalnu, socidlnu
a zamestnaneck( oblast, informacie o dodrZiavani ludskych prav a informécie o boji proti korupcii
a uplatkarstvu), nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

Ciele politiky rozmanitosti vyjadrujlﬁ odhodlanie Spoloénosti poskytovat rovnakl prileZitost, bez ohladu
na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenenl pracovni schopnost, vek alebo rodinny stav.
Spolo¢nost sa podla § 20 ods. 14 zakona & 431/2022 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisovu
rozhodla neuplatriovat politiku rozmanitosti, nakolko po&et zamestnancov a &isty roCny obrat Spolo¢nosti
nedosiahol zakonom stanovené podmienky. Uplatnovanle politiky rozmanitosti v pripade Spolo¢nosti, ktora
nema zamestnancov, s ohladom na reSpektovanie zasady rovnakych prileZitosti a nediskriminacie, nie je
relevantné.

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individualna uctovna zavierka Spolocnosti JTRE financing 2, s.r.o., zostavena k 31. decembru 2024, je

vypracovana v sulade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov
a slovenskymi postupmi Uétovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar, konatel, ty?mto prehlasujem, Ze podla mojich najlep&ich vedomosti
poskytuje tato vyro¢na sprava pravdivy a verny obraz maJetku vlastného imania a zavézkov, ﬂnancnej
situdcie a vysledku hospodarenia Spolo¢nosti a Ze tato vyrocna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spolo&nosti spolu s opisom hlavnych rizik a neistot,
ktorym cCeli.

Uctovna zévierka Spoloénosti bola overena auditorom.

V Bratisiave dna 17.04.2025

..............................

Ing. Peter Remenar
konatel
RE financing 2, s.r.o.
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