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Akciondrovi a predstavenstvu spolo¢nosti Twin City IV a. s.

Nézor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Twin City IV a. s. (,Spoloénost™), ktord
obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sUhrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a Uétovnych
metdd.

Podla naSho nédzoru, prilozend GCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodérenia za rok kon&iaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona ¢. 43172002 Z.z. o ultovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o ucétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gc¢tovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o statutarnom audite a 0 zmene a dopineni zdkona ¢&.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o $tatutdrnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost
Spoloénost nespliia velkostné kritérid pre povinny audit Uétovnej zévierky v zmysle zékona

o uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Gétovnej zavierky sa
spolo¢nost rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za uctovnd zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky podla zdkona
o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost
zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim siU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloc¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (&tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali
vyznamné  nespravnosti, ak také  existujd. Nespravnosti modzu  vzniknuf

Spoloénost je zapisanad v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I11., oddiel: Sro,
vlozka ¢: 133477/B
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v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
oddévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutolnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odborny uUsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem

toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut  auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie
za Ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.
Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zésad a Gétovnych metdd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskuto¢nené
Statutarnym organom.

Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v Gc¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokracovat v finnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedené v UuCtovnej zavierke alebo, ak suU tieto informdcie nedostatocné,
modifikovat nd$ ndzor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych
do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vsak
mozu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.
Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uUCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i U¢tovna zdvierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spGsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

LeitnerLeitner Audit SK s.r.o.
Staromestska 3, 811 03 Bratislava
Licencia UDVA ¢. 412

Bratislava 04. marec 2025
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Peter Szabd
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢.1174

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Mestského s(idu Bratislava III., oddiel: Sro,
vlozka &: 133477/B
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UCTOVNA ZAVIERKA  [IlIIIHNIAN]

uc Pob podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2 02 4

Ciselné udaje sa zarovnavaj vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Danoveé identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

o 1 2024
EOO 23629927 X riadna X mala Za obdobie

do 20
47241519 mimoriadna velka 12 24
SK NACE oriebesna Eii‘lrﬁiérfé’,ﬂie od 1 2023
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2023

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UsPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Twin City IV a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Mestského sudu Bratislava I 11, Odd
iel ] Sa , VIiozka ¢islo| 6744/ B
Telefénne Eislo Faxové Cislo
E-mailova adresa
Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
04 . 03 . 2025 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uUradu

Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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Stvaha 2023629927

U& POD 1 - 01

ko47241519

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

Brutto - cast 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

r02+r.33+r.74

SPOLU MAJETOK

01

89781867

74298780

15483087

74473431

r03+r.1M+r.21

Neobezny majetok

02

87888254

72

430295

15457959

71858665

A.l

Dlhodoby

nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

18978759

16

540260

2438499

16860395

Al

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Aktivované naklady

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

18978759

16

540260

2438499

16860395

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany

majetok
(041) - /093/

dlhodoby nehmotny

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

68909495

55

890035

13019460

54998270

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

9840000

840000

9840000

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

56368296

45

0440619

11323677

44135439

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

2701199

005416

1695783

961413

MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 2023629927

a7 zavs o] MWD

Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/ 61418

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r.32)

Podielové cenné
Alll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25

uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Po6zicky v ramci

podielovej ucasti 26

okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 3
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Stvaha 2023629927

wa7aars o] I

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 185652427 1827299

rr34+r.41+r.53+
251238 2579395

r.66+r.71
B.. |Zasoby 34 458 458

sucet (r. 35 az

r. 40)

1001

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 4 5 8 4 5 8

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

1001

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.I. | Dihodobé 41 35151 35151

pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4
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U& POD 1 - 01

Suvaha

pt2023629927

ko47241519

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zaékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

35151

35151

B.III.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

640742

615614

25128

3

23863

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

640742

615614

25128

3

23863

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

195

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A, 312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

MF SR €. 18009/2014
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

pt2023629927

ko47241519

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

640742

615614

25128

3

23668

Cista hodnota
zaékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
.| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan¢ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_7
st 1[uc2023629927c04a72415 19| (I[NNI
U¢ POD 1-01 O 3 6 9 9 S 9
cé)::lae STRANA AKTIV r(;.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b P Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 1176076 1176076
r.72+r.73
2254531
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2991
2. | Ugty v bankach 73 1176076 1176076
(221A, 22X, +/- 261)
2251540
c. Casové rozlisenie | 74 41186 41186
sucet (r. 75azr. 78)
35371
Naklady buducich
C-1- | obdobi dlhodobe &
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 14946 14946
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
9316
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 26240 26240
obdobi kratkodobé
e 26055
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b nagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNEI 79 74298780 74473431
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 1.90+r.93+1.97+1.100 80 11023287 8763126
A.l. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 25000 25000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 147 41177 11041177
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17n, 418, 421A, 422) 88 2500 2500
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7




UZPODv14_8
oo 1foc2023629927 coa724 1519 |
U¢ POD 1-01
N . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisl
o STRANA PASIV rindk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia -
AVL | Suet (r. 94 az r. 96) 93 221819
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94 2 2 1 8 1 9
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri zluCeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ae T v o7 -2305550 -1611163
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2305550 -1611163
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -121 8 O 2 1 - 6 9 4 3 8 8
+r.87+r.90 +r.93 +r. 97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641, 139 + 1. 140 101 59723750 63317815
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 10002064 9114760
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7| sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
7| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 9562725 8590303
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 439339 413319
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 111138
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e 1 foc2023629927 co4a724 1519 [IIINITHNI
U¢ POD 1-01
Omma. STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’Lr,fgg:,‘iidzaj“ce uctovné
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 47 462088 52585000
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 1190898 1483119
Zavazky z obchodného styku
BAVA| Saget (r. 124 az r. 126) 123 126176 288721
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| ugtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 82843
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
¥ Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 2 6 1 7 6 2 O 5 8 7 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 5 8 9 7 1 9 9 7 2 4 2 2
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364,
5.1 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 2755
6 ZavazKky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132 1907
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 215720 221976
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134 254621
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1967 88 134936
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1967 88 134936
B.VI Bezné bankové Uvery 139 8 7 1 3 1 2
T (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 3551743 2392490
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2. zg)'gisz?&/)kybuducich obdobi kratkodobé 143 6 7 2 6 5 5 9 2 0 1 2 6
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4 é}'/sn“c’):)ybudﬂcich obdobi kratkodobé 145 2 8 7 9 0 8 8 1 4 7 2 3 6 4
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Vykaz ziskov a strat

62023629927 |||<':o 47241519 NPT

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglgia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 5687620 6562244
zakona)
V¥ h srskei & . I
o szg:tsz_.z%t;sip:gg;s ej ¢innosti spolu 02 5 7 2 9 1 5 5 6 5 6 2 2 0 4
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 133 877
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5687 488 6561367
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 4 1 5 3 4 — 4 O
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
| 1+ 12+ 13+ 114+ 1. 15+71.20 + 10 3716752 3548714
r21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) 1 2 2 5 7 8 3
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 474881 684461
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 1714083 1431371
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 53009
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) 7 3928
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1381
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (utova skupina 53) 20 593061 4 4328
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérgu maje?kuad%hodobému 21 1 4 3 4 2 O 6 1 3 5 5 O 7 O
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 1434206 1355070
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I (C;a%vnépoloikykpohl’adévkam (+/-) 25 1 1 4 4 1 1 2 6 9 7
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 17246 20004
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 0 1 2 4 0 3 3 O 1 3 4 9 O

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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Vykaz ziskov a strat

0.62023629927".(:047241519

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cl’slo A oY 166 A
Eonie Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
rO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 3498432 4445629
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.30+ 1. 42+r.43+1.44 | 20 37246
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 3 7 2 4 6
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4r4T+r.48+r.49+r.52+1.53+1r.54 | PO 334007 1 3486723
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 33306431 3486207
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 27406712 2513845
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
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Vykaz ziskov a strat

0.62023629927".(:047241519

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p ———— p
c::f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55 - 3 3 0 2 8 2 5 - 3 4 8 6 7 2 3
cinnosti (+/-) (r. 29 - . 45)
* Vysledok hospodarenia za uctovné - -
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 1 2 9 O 4 2 2 4 7 3 2 3 3
R. | Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 72401 221155
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 3840
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -7062141 221155
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1218021 -694388
(r. 56 - . 57 - r. 60)
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Zostavené podla opatrenia ¢. MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni polozZiek individualnej i¢tovnej zavierky a rozsahu
Udajov urcenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky.

CL. 1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Nazov spoloc¢nosti: Twin City IV a. s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 08
ICO Spolo&nosti: 47 241 519

Spolo¢nost Twin City IV a. s. (dalej len ,,Spolo¢nost”) bola zaloZzena na zaklade zakladatelskej listiny diia
06.09.2012 a do obchodného registra bola zapisana drfia 18.09.2012 (Obchodny register Mestského
stidu Bratislava Ill v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 6744/B.)

Hlavnym predmetom Cinnosti spolo¢nosti je:
e nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
e sprava nehnutelnosti
e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti
e obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti
e obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti
e sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
e predaj nehnutelnosti
e uskutocénovanie stavieb a ich zmien

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovnda zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2023, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvéalena
valnym zhromazdenim dria 25.09.2024.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

U¢tovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla §
17 Zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za Gétovné obdobie od
1. janudra 2024 do 31. decembra 2024. U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého
trvania Uctovnej jednotky a pozostava zo Suvahy, Vykazu ziskov astrat a Pozndmok k Gctovnej
zavierke.
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a. UDAJE O SKUPINE

A. NAJVYSSi PODNIK V KONSOLIDACII
Najvyssim podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku je spravca fondu
ktorého sucastou je Spoloc¢nost je IAD Investments S.a.r.l., 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg,
Luxemburské velkovojvodstvo

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Materskym podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za skupinu ucétovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sucastou je aj Spoloc¢nost, je spolo¢nost IAD IRF LUX S.ar.l.,
rue Glesener 21, Luxemburg 1631, Luxemburské velkovojvodstvo

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je mozné ziskat kdpie konsolidovanych Uctovnych zavierok uvedenych v bode A) a v B), st
sidla uvedenych materskych spolo¢nosti.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU

A KONSOLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nost nie je materskou spoloénostou.

5.  POCET ZAMESTNANCOV

Spoloc¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

céL.n
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgéanov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
ucely clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2023: Ziadne).
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cL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka Spolo€nosti pozostdvajuca zo suvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Gétovnej
zavierke k 31. decembru 2024 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti
spoloénosti a v sulade s uctovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v uctovnej
zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zavazkov, vlastného imania, predstavujice suhrn
vlastnych zdrojov krytia majetku, finan¢nu situaciu a vysledok hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri Gc¢tovani o vysledku hospodarenia Uctovnej jednotky Spolocnost berie za zaklad vsetky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a Uctovnej zdvierke je upravené o polozky vyjadrujice
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné
poloZzky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZenda o naklady spojené s predajom je
nizsia, nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uc¢tovnictve, zasoby sa ocenia v Uctovnictve a v uctovne;j
zavierke touto nizSou cenou.

4. Spolocnost Uctuje o skutocnostiach, ktoré si predmetom Ucétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutocénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodrzat, mbze Uctovat aj v U¢tovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cendach, ak nie je v ¢lanku Ill. bode 2.2 (SpOsob
ocenenia jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku driu Ucétovnej zavierky inventarizdciu majetku a zavazkov v sulade so
zdkonom o uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa ti¢tovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajuce Uétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova
doba splatnosti. Pohladavky a zdvazky su vsak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby
splatnosti ku dnfiu zostavenia Uctovnej zdvierky, to znamend, Ze pohladavky a zadvazky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v Uc¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do ndkladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.
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b) Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri zluceni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zd¢astnenej
spolocnosti v inej zucastnenej spolocnosti je vyssia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, pricom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota
podielu ocenena redlnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri
Uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v stvislosti s goodwillom zvysia ekonomické
uzZitky a v sdvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzZitky. Ak budulce zvysenie
ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne niZsie nez je vyska goodwillu zau¢tovana na ucte 015 —
Goodwill, prislusnd cast goodwillu sa odpiSe pri zliéeni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny
goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby hmotny majetok bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a ndklady suvisiace sobstaranim, ako napriklad ndklady na dopravu,
postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie,
zvySuju obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Ndklady na technické zhodnotenie
v uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie a naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy sa Uctuju do nakladov bezného uctovného obdobia.

DIhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nostiv roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefluje reprodukénou obstardvacou cenou, ¢o je
cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje. Odpisovany majetok nadobudnuty
bezodplatne od inych oséb sa Uctuje suvztazne na Ucet Vynosy buducich obdobi s vplyvom na
hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok nadobudnuty
bezodplatne od inych oséb sa Gétuje stvztazine s vplyvom na hospodarsky vysledok na Gcet Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

e) Zasoby obstarané kupou

Zasoby Spoloc¢nosti s ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné a pod.

Spoloc¢nost Uctuje o obstarani a Ubytku zdsob podla spdsobu A.
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U¢tovna jednotka nema uréené predpisom pre Uétovné obdobie normy prirodzenych Ubytkov zasob.

Ubytok zasob sa Gctuje v cene zistenej metddou $tandardnych cien pri tovare.

f) Pohladavky

Pohladavky su v uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok Spoloénost vytvara adekvatnu opravnud polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladdvkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu
v Case Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

h) Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy

Spolo¢nost U¢tuje na Uctoch ¢asového rozlisenia v sulade so zdsadou o Uctovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky c¢asového
rozliSenia.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje
opacnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost tvori rezervy v stlade so zakonom o Uctovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty suvisiace so zavazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Spolo¢nost vytvorila
rezervy najma na sluzby.

j) Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na ziklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo

k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
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k) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zdvazky v Uctovnictve aj
v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

I) Casové rozli$enie na strane pasiv sivahy

Spolo¢nost Uctuje na Uctoch ¢asového rozlisenia v sulade so zdsadou o Uc¢tovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym cCasovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového
rozlisenia.

m) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z
derivatovych operacii.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnot
majetku a zavazkov zabezpeclenych derivdtmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

n) Dan z prijmov

Splatnd dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v
prilozenom vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitand zo sadzby ustanovenej Zakonom ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov a zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Vysledny danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na
dan z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan
z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu
danovu pohladavku.

OdloZena dan je pocitana metddou zavazkov. OdloZzena dan z prijmov sa Uctuje pri:
a) docasnych rozdieloch medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov
vykdazanou v suvahe a ich danovou zakladnou,
b) pri moZnosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti,
c) mozZnosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
OdloZena dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.

OdloZena darnova pohladdvka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zdkladu dane.
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Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

o) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skont3,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. U¢tovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Uctovnictve a to do jej vysky.

Spoloc¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metédou rovhnomerného odpisovania na zaklade
odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlucej spotrebe
buducich ekonomickych uZitkov z majetku. Danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku su
v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako Uétovné odpisy.

Dlhodoby nehmotny majetok:

Druh dihodobého nehmotného majetku Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 60 rovhomerne 1,69

Dlhodoby hmotny majetok Spoloénost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa zadina mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok:

Oruh dihodobého hmotnéhomajetis | CEENERECH | e | sadibaui
Stavby 60 rovhomerne 1,5
Samostatny hnutelny majetok 12 rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerne 16,67
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerne 25
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2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zdsobam

Spolo¢nost netvori opravnu polozku k zasobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohladavkam

Spoloénost tvori opravnu polozku k pohladavkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Po splatnosti viac ako 360 dni 20
Po splatnosti viac ako 720 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V Uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom
ur¢enym v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajidci driiu uskutoénenia
uctovného pripadu alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, prepocita na menu euro majetok
a zdavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku
a zavazkov ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky ovplyviiuji hospoddrsky vysledok beZzného uctovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sp6sobov ocenovania, sp6sobov odpisovania,
postupov Uctovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto

poloZiek oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Gctovnej legislative.

2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spoloc¢nost nevykonala v beznom uc¢tovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.
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CL.Iv
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

O Goodwille spolo¢nost Uctuje na zaklade zlucéenia so spoloénostou Twin City C BidCo a.s. zo diia
18.11.2019. Spbsob vypoctu Goodwillu vychadza z hodnodty obchodného podielu spol. Twin City C
BidCo a.s. ponizenej o Ucty vlastného imania spolo¢nosti Twin City IV a.s., tj. Zakladné imanie, Ostatné
kapitalové fondy, Rezervny fond a neuhradena strata minulych obdobi. Dobu odpisu Goodwillu
spolocnost stanovila na zaklade predpokladu jeho pouzitia a to po dobu odpisu administrativnej
budovy, tj. 56 rokov.

2. DERIVATY
Spolo¢nost dria 4.9.2024 uzatvorila s Tatra bankou, a. s. IRS Obchod s dizkou trvania obchodu od

15.10.2024 do 15.4.2027.

a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Uctovna hodnota
. . Dohodnuta cena
Nazov polozky i i X
Pohl'adavky Zavazku podkladového

nastroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 254 621 29 010 825
IRS Tatra banka 0 254621 29010 825

Nazov polozky

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vlastné

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na viastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie

Derivaty urcené na r

. 0 0 0 0
obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z

0 -291 867 0 0

toho:
IRS Tatra banka 0 -221 819 0 0

b) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spoloénost ma zabezpeceny derivatmi bankovy uver.
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Redlna hodnota

Zabezpecovacia polozka BeZné Gétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Majetok vykazany v sivahe 0

Zavazok vykazany v sivahe 48 334 000

Zmluvy, ktoré sa net¢tuju na stvahovych Gétoch 0 0

Ocakdavané buduce obchody dosial zmluvne 0 0

nezabezpecené

Spolu 48 334 000 0

3. INFORMACIE O ZAVAZKOCH
a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov

Spoloc¢nosti sa netyka.

b) Zabezpecené zavazky

Bankové Uvery su zabezpecené zriadenim zdlozného prdva na cely nehnutelny a hnutelny majetok a
na vsetky pohladdvky z obchodného styku.

4. VLASTNE AKCIE

Spolo¢nosti sa netyka.

5. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vsetky akcie su spojené s
rovnakymi pradvami pre akciondrov Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25.000 EUR .

U¢tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov vo vyske 14.741.177 EUR.

6. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT

Spolocnosti sa netyka.
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CL.v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v dosledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Spolocnosti nie je zndmy podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v stuvahe.

b) Podmienené zavazky

Podmienenym zdvazkom sa rozumie:

- mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od
toho, ¢inastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi
od uctovnej jednotky, alebo

- povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v slvahe,
pretoZze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
Uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Spolo¢nosti nie je zndmy podmieneny zavazok, ktory nie je vykdzany v suvahe.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spolocnosti sa v priebehu uctovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych financnych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost neeviduje majetok ani zavazky na podstvahovych uctoch.

11
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CL.vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolocnosti nie s zndme Ziadne iné skutoc¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena ucétovna
zavierka, ktoré by vyznamnejsim spésobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2024, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢éinnost Spoloénosti v nasledujdcich Gétovnych obdobiach.

¢L. vl
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na Spoloénost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

12
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budapest.office@leitnerleitner.com

H 6000 Kecskemeét, Kisfaludy utca 5
+36 76 884 021
kecskemet.office@leitnerleitner.com

SLOVAKIA

SK 811 03 Bratislava, Staromestska 3
+4212 591 018-00
bratislava.office@leitnerleitner.com

SLOVENIA

S11000 Ljubljana, Dunajska cesta 159
+386 1563 67-50
ljubljana.office@leitnerleitner.com

SERBIA

SRB 11000 Beograd, Knez Mihailova
Street 1-3

+38111 655 51 05
beograd.office@leitnerleitner.com

SWITZERLAND

CH 8001 Zurich, Selnaustrasse 6 +41 44
226 36 10
zuerich.office@leitnerleitner.com
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