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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Patria Park Pie$tany s. r. 0. (do 7.6.2024: SK1 Logimac s.r.0.)
Laurinska 18 (do 7.6.2024: Tovarenské 14)
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Patria Park Piestany s. r. 0. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zapisana do Obchodného registra 7. jila 2020
(Obchodny register Mestského sidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 146247/B). Novym vlastnikom
Spolognosti je od 8. juna 2024 spolo¢nost Patria investi¢ni spoletnost, a.s., konajiica na ucet svojho fondu CSOB
Nemovitostni, otevieny podilovy fond Patria investi¢ni spole€nosti, a.s.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

- Prendjom bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prendjme neposkytuji iné nez zakladné sluzby spojené
s prendjmom,

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- Cinnost’ podnikateFskych, organiza&nych a ekonomickych poradcov,

- Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom.

Spoloc¢nost’ vlastni a prenajima logistické centrum v Pie$tanoch.

2. Ditum schvilenia ittovnej zavierky za predchddzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvélena spoloénikom
Spolo&nosti 29.5.2024.

3. Privny dévod na zostavenie ic¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2024 je zostavend ako riadna G&tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d'alej ,,zdkon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

4. Informicie o skupine 5
Spoloénost’ Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., so sidlom Radlickd 333/150, 150 00 Praha 5, Cesko zostavuje
konsolidovanu uétovni zavierku najuzsej skupiny Gétovnych jednotick, ku ktorej Spolo¢nost’ patri.

Spoloénost’ KBC Group NV so sidlom Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kral'ovstvo zostavuje konsolidovand uctovni
zavierku najsirsej skupiny uctovnych jednotiek, ku ktorej Spolo¢nost’ patri.

Konsolidovanu uétovnu zévierku zostaveni za najuzsiu skupinu je mozné ziskat’ na webovom sidle materskej spolo¢nosti
WWW.csob.cz.

Konsolidovani Gétovni zavierku zostaven(i za najiiriu skupinu je moZné ziskat na webovych strankach spolo&nosti

www.kbc.com.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany poet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2024 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2023 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom itatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo

iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Glely &lenov, ktoré sa vyuétovavaju
(v roku 2023: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
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Uttovné metédy a vieobecné titovné zasady boli Gi¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrZite pokraovat vo svojej Cinnosti (going
concern).

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvidzaju v siivahe
Spolo¢nost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie si zachytené v svahe.

3. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Giétovnych metéd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a ndkladov.
Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch, povaZzovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodn6t majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu liSit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie sit vykézané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zasoby a Gctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba pre jednotlivé kategérie a komponenty s uvedené
v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 12-20 linearna 5-833
Stroje, pristroje zariadenia 4 linearna 25

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Pohladavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje
o pochybné a nevymozZiteI'né pohl'adavky.
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6. Finanéné ucty
Finané&né Géty tvori zostatky na bankovych uétoch a ocefiuja sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budiicich obdobf a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje agtovna zévierka, je G&tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, posudzované s cielom
zistit, & existuji indikatory, Ze by mohlo dojst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikdtory existujd, potom sa odhadnt
predpokladané budice ekonomické uZitky z dan¢ho majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznaovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZzka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z dan¢ho majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom tétovna hodnota majetku neprevysi ti iétovna hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vy3ka v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v Gtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(a) Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujacu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zdvézky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
aocetiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévézok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prislusného G&tu rezerv so sivztaznym zipisom v prospech vecne prisluSného G¢tu
zéavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa uttuje opaénym tétovnym zépisom ako sa G¢tovala tvorba
rezervy.

10. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur&enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deft predchadzajuci ditu uskuto&nenia uétovného pripadu (d’alej ako referenny kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje i¢tovné zavierka, a utuju
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepo¢itavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajici ditu uskutocnenia
gtovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa na menu euro uzZ neprepocitavaju.

11. Vynosy
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Trby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujii v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(b) Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spolo¢nost’ uttovala o oprave nasledovnych chyb minulych obdobi:
- Casové rozlidenie sprostredkovatelskej provizie, uctované na tarchu tctu 429 vo vyske 482 tis. EUR
- linearizacia najomného, G¢tované na tarchu uctu 429 vo vyske 818 tis. EUR
- oprava vstupnej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku, i&tované v prospech G¢tu 429 vo vyske 50 tis.
EUR

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nosti nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Derivaty
Spolognost netiétuje o derivatoch, majetku ani zavizkoch zabezpetenych derivatmi.

%truktﬁ:av legzkov (okrem bankovych uverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom
prehl'ade:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Zavizky po splatnosti 0 23 812
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 321 339 2226016
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 6292
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 4588 727 588 364
Zaviizky spolu 4910 066 2 844 484

Spolo¢nost’ ma naderpané bankové uvery, ktoré sa uréené na financovanie stavebnych nékladov na vystavbu logistického
centra. Splatnost’ uverov je 31.12.2026, zabezpetené su zaloZnym pravom k nehnutelnostiam, k existujicim a budiicim
pohladavkam z najmu a k obchodnému podielu spolognika Spolo¢nosti.

V ramci zmeny vlastnickej Struktury v beZnom uétovnom obdobi doslo k ¢iastoénému refinancovaniu bankového tveru,

tieto zdroje boli nahradené pdZitkou od spolo¢nika Spolo¢nosti.

4.  Vlastné akcie
Spolo¢nost netctuje o vlastnych akciach.

5. Kapitilové fondy z prispevkov
Spolo&nost’ v beznom ugtovnom obdobi tvorila kapitalové fondy z prispevkov spolo¢nika v celkovej vyske 127 126 EUR

(v roku 2023: 600 000EUR).

6. Naiklady a vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost v beZznom G&tovnom netdétovala o mimoriadnych nakladoch a vynosoch.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ eviduje prijaté bankové zéruky v prospech spolocnosti vo vyske 768 720,31 EUR vyplyvajice so zmliv
s generalnym dodavatelom stavby a 53 520 EUR vyplyvajice z ndjomnych zmlav.
F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom actovnictva.

Diia 15. aprila 2025

Nina Kozakova (konatel’)

'

Tomaés Pribi§ (konatel’)



