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BUSINESS CENTRUM

1. VSeobecné uidaje

Obchodné meno: BETA — CAR s.r.0.
Sidlo: Drevirska 23/1649. 902 01 Pezinok. Slovensk4 republika
1CO: 34 127 224
DIC: 2020361321
Zapisand v: Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava T11.
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 13258/B
Defi zapisu: 13.09.1995
Hlavny predmet ¢innosti: 68.20.0 Prendjom a previdzkovanic viastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Zakladné imanie: 12 805 845 EUR
Overenie auditorom: Johanes & Partner s.r.0., Kukorelliho 5, 901 01 Malacky, licencia UDVA ¢. 405

Spolo¢nost’ je vlastnikom podielu v inych spolo¢nostiach:
- SKUTECKEHO s.1.0. - 80% podiel na ZI
- Health Corporation s.r.0. - 85% podicl na ZI
- Health Operation s.r.0. — 85% podiel na ZI
- Health Pharmacy s.r.0. — 85% podiel na ZI

Udaie uvedené v (ejto vyrocnej sprave su v mene EUR.

Struktira spoloénikov

Struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti je nasledovna:

Podiel na Podiel na

Nazov spoloénika y ) . )
v zakladom imani  hlasovacich pravach

Ing. Bonislav Donev* 100% 100%

*Jediny spolo¢nik, resp. konatel' Spoloénosti zomrel v decembri 2021. za spravcu dedicstva bola ustanovend Megr,
Alexandra Donevova uznesenim zo diia 11. decembra 2021,
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2. Vyvoj ¢innosti Spolo¢nosti a finanéna situicia

Vyvoj Spolo¢nosti

Vroku 2022 sa Spolotnost, obdobne ako po minulé uétovné obdobia, venovala predovietkym prendjmu
kanceldrskych a skladovych priestorov v Pezinku ako aj vystavbe nehnutelnosti uréenych na predaj. Vyvoj trZieb
mozno vidiet’ aj v prehlade nizsie, kdé}e uvedeny vyvoj trzieb Spolocnosti za posledné dva roky a ich podiel na
celkovych trzbach. )

| T e T | T
2022 0 3316722 4187773 46 660 7 551 155
2021 0 6033 393 3557897 203 789 9795079
Rok Triby z vl Trib b Triby zo Triby z Triby

. vyrobkov A e sluzieb pr.]l)n;it. < celkom
2022 0,00% 43,92% 55,46% 0,62% 100,00%
2021 0,00% 61,60% 36,32% 2,08% 100,00%

V priebehu nctovného obdobia sa celkovy objem aktiv a pasiv znizil o 12 %. K zniZeniu celkového majetku doslo
najmd z doévodu poklesu na finanénych tétoch.

V pripade pasiv Spolo¢nosti doslo k zmene predovietkym v désledku poklesu kratkodobych zavizkov. Struktira
aktiv a pasiv Spolo¢nosti a ich zmena oproti roku 2021 st uvedené v prehl'ade niZsie.

Polozka 2022 2021 e % zmena
zmena

SPOLU MAJETOK 25 162252 28729814 | -3567562 -12,42%

A, | NeobeZny majetok 19277215 19 824 971 -347 756 -2,76%
Dlhodoby hmotny majetok 19256931 19804223 -547292 -2,76%

B. | Obeiny majetok 5859722 8879087 -3019365 -34,01%
Zasoby 3637804 4218949 =381 145 -13,77%
Kratkodobé pohladdvky 18270642 1682892 144 750 8,60%
Finanéné ticty 394276 2977246 -2 5382970  -86.76%

C. | Casové roziiSenie 25315 25 756 441 -1,71%
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Absoliitna %o

Polozka 2022 2021 Rt S
SPOLU VLASTNE IMANIA A ZAVAZKY 25162252 28729814| -3567562 -12,42%
A. | Vlgstné imanie 22584875 22904375 -319500 -1,39%
Zakladné imanie 12 805845 12 805 845 0 0,00%
Ostatneé kapitalové fondy 16793 148 16 793 148 0 0,00%
Zakonny rezervny fond 1280584 1280584 0 0,00%
Vysledok hospodérenia minutych rokov -7971354 -8259837 288483 -3.49%

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -321 363 286 353 607916 212,15%

B. | Zavizky 2433525 5714300| -3280775 -5741%
Dihodobé zaviizky 183 567 260 066 <76 499 -29,42%
Kratkodobé zaviizky 1304731 4133861 -2829130 -68.44%
Kratkodobé fivery 454519 376319 78200  20.78%

C. | Casové rozlivenie 143 832 111 139 32713 29,43%

Celkovy zisk Spolo¢nosti sa znizil o cca 607 tis. EUR. &0 mé4 negativny dosah na postavenie Spolo&nosti. ako aj na
Jej finanéni situdciu,

Poloika 2022 2021 | ADSONINR g en

* | Cisty obrat 7504495 9591290 |-2086 795 -21,76%
** | Vynosy z hospodarskej ¢innosti 7698000 9894606 | -2 196 606 -22.20%
** | Néklady na hospoddrsku &innost 7938891 | 9424058 -1485 167 -15,76%
k2% | Vysledok hospodirenia 7 hospodirskej dinnosti -240 891 470548 -711439 -151,19%
#1 Vynosy z finanénej ¢innosti 17 538 25 17 513 70052,00%
** | Naklady na finanént ¢innost’ 55 300 42 860 12 440 29,02%
*** | Vysledok hospodirenia ; financnej &nnosti -37762 -42 835 5073 -11,84%
#rxx ] Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie ~278 653 427713 706366  -165,15%
R. | Daii z prijmov 42 710 141 160 -98 450 -0Y,74%
*x»* | Vysledok hospodirenia za uétovné obdobie po zdaneni -321 363 286553 | -607916  -212,15%
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Vyznamné rizika a neistoty

Spolo¢nost” v budticnosti nepredpokladd vyznamné oslabenie svojej pozicie na trhu v ddsledku vyhodnej lokality
v priemyselnej zone Pezinka a stabilného portfolia zdkaznikov. Pezinok sa nachddza iba 20 km od Bratislavy, so
skvelou dostupnost'on a bezproblémovym parkovanim. Priestory arcalu BETA-CAR (byvala drevarska fabrika znima
pod ndzvom Drevokombinidt) sa nachadzaji na Drevarskej ulici a disponujii vlastnou Zelezniénou vleckou
s kazdodennou obsluhou s napojenim na trat’ Bratislava - Trnava.

Vedenie Spolo¢nosti zvaZilo vietky potencidlne dopady sivisiace s koronavirusom COVID-19 a dopady stivisiace s
prebiehajiucim Rusko — Ukrajinskym konfliktom na podnikatel'ské aktivity Spolo¢nosti a dospelo k ziveru, Ze nemaji
vyznamny vplyv na jej schopnost’ pokratovat’ v nepretrzitej &innosti v blizkej budticnosti (Lj. po¢as nasledujucich 12
mesiacov od didtumu zostavenia UZ).

Pretoze sa situdcia stale vyvija, vedenie t¢tovnej jednotky si nemysli. Ze je mozné poskytnat’ kvantitativne odhady
potencidlneho vplyvu sicasnej situdcie na uétovnid jednotku, Akykol'vek negativiy vplyv resp. straty zahrnie (i¢tovna
jednotka do i€tovnictva a ti¢tovnej zavierky v roku 2023,

Daiiové prostredie, v ktorom spoloZnost’ na Slovensku posobi, zdvisi od beznej datiovej legislativy a praxe, ktord ma
nizky pocet precedensov. Pretoze daiiové urady neposkytujii oficidlny vyklad daiovych zakonov a vietkych
ustanoveni, existuje riziko, Ze dafiové trady mozu poZadovat tpravy zdkladu dane. napr. z hl'adiska transferového
ocenenia, resp. inych tprav,

Daitové organy v Slovenskej republike maji rozsiahlu pravomoc pri interpretacii platnych dafiovvch zikonov
a predpisov pocas previerky daitovych poplatnikov, V désledku toho vznika neistota tykajiica sa konetného vysledku
previerok vykonanych dafovymi waradmi. Nie je mozné odhadnut’” vy$ku potencidlnych daitovych zavizkov
stvisiacich s tymito rizikami,

Spolotnost’ si v siasnosti nie je vedomd daldich vyznamnych rizik & neistdt, ktoré by mohli ohrozit' jej
podnikatel'skti ¢Cinnost’, ¢i zniZit" objem v¥nosov dosahovanych v sii¢asnosti.

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia roku 2022

O vysporiadani vysledkn hospoddrenia za G¢tovné obdobie 2022, strate vo vygke 321 363 EUR rozhodne Valné
zhromazdenie Spolognosti. Statutirny orgén Valnému zhromazdeniu navrhuje uvedenu stratu Spolognosti vo vyske
321 363 EUR prefictovat’ na ucet 429 — Neuhradend strata minulych rokov.
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Vybrané finanéné ukazovatele

Ukazovatele rentability - charakterizujii zhodnotenie kapitdlu vloZeného do podnikania alebo efektivnost’ &innosti
Spolo¢nosti.

Polozka 2022 2021
rentabilita trzieb -4,26% 2.93%
rentabilita vynosov -4,17% 2,90%
ROE - rentabilita v1. Kapitalu -1,42% 1,25%

*  Prevadzkovd rentabilita trfieb vyjadruje mieru prevadzkového {rysledku hospodarenia obsiahnutého
v cure trZieb. Spolotnost’ dosahuje v roku 2022 zdporné ukazovatele rentability spdsobené stratou v beznom
obdobi.

*  Rentabilita vinosov vyjadruje vinosnost’ podnikového tsilia. do ich hodnoty sa premietaj vyvoj likvidity.
aktivity aj zadlZenosti spolo¢nosti.

* Rentabilita viastného kapitdlu kvantifikuje zhodnotenic vlastného kapitdlu Spolo¢nosti vyjadrené
pouZitelnym ziskom po zdaneni. Spolo¢nost’ dosahuje v roku 2022 zaporné hodnoty rentability viastného
kapitalu, z ¢oho vyplyva. Ze financovanie Spolo¢nosti viastnymi zdrojmi nie je dostatoéné.

Ukazovatele likvidity - vypovedaji o platobnej schopnosti Spolonosti.

Polozka 2022 2021
pohotova likvidita 0,22 0.66
bezna likvidita (quick asset ratio) 1,26 1,03
celkova likvidita (current ratio) 3,33 1,97

= Ukazovatel' pohotovej likvidity vyjadruje schopnost” Spolotnosti hradit’ kratkodobé zaviizky. Likvidita
Spolo¢nosti je zaistena. pokial ukazovatel' dosahuje hodnotu aspoii 0,2, Spoloénost’ vykazuje dostatodné
hodnoty likvidity tak v minulom itovnom obdobi ako aj v roku 2022,

= Ukazovatel' beznej likvidity vyjadruje pokrytie kratkodobych zdvizkov penanymi prostriedkami a
pohl'adavkami. Tento ukazovatel by nemal klesnit” pod hodnotu 1. Spolo¢nost’ vyvkazuje dostato¢né hodnoty
likvidity tak v minulom i¢tovnom obdobi ako aj v roku 2022.

*  Ukazovatel' celkovej likvidity vyjadruje pokrytic krtkodobych zavizkov obeZnymi aktivami. Tento
ukazovatel’ by mal dosahovat’ optimalne hodnoty 2 — 2.5 pri v¥robnych spolo¢nostiach. pri obchodnych
spolocnostiach moze byt tento ukazovatel' niz$i bez vyznamného narastu rizika financovania. Hodnota
celkovej likvidity v porovnani s minulym rokom je lepsia.
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Ukazovatele zadlZenosti - kvantifikujiil mieru pouzitia cudzicho a vlasiného kapitilu na financovanic potrieb
Spolo¢nosti. &truktiiru pouzitych zdrojov, ako aj schopnost’ Spolo¢nosti vysporiadat’ sa so spldcanim dlhov aj ich
pripadnej ceny (tiroku).

Polozka 2022 2021
celkova zadiZzenost' (debt ratio) v % 10,24% |  20,28%
stupeil samofinancovania (equity ratio) v % 89,76% 79.72%

= Ukazovatel celkovej zadlZzenosti vyjadruje Struktiru pasiv Spolo¢nosti. Ukazovatel’ zobrazuje aky je podiel
cudzich zdrojov na celkovych zdrojoch majetku. Vic¢sina majetku Spolo¢nosti je financovand z vlastnych
zdrojov. mensiu mieru tvoria cudzie zdroje.

Ukazovatele aktivity - vyjadruji viazanost’ majetku, resp. zdviizkov Spolo¢nosti alebo naopak, u¢innost’ vyuzitia
majetku v transformaénom procese. Viazanost’ predstavuje dobu. pocet dni, po ktoré prisluénd majetkova poloZka
zotrvava v Spolo¢nosti.

Polozka 2022 2021
doba obratu pohladavok (dni) 88 63
doba obratu zésob (dni) 176 157
doba obratu zaviizkov (dni) 112 209

= Ukazovatel doba obratu pohl'addvok predstavuje priemernt dobu od vzniku pohladavky po jej inkaso od
dlznikov. Ukazovatel’ sa oproti minulému obdobiu vyrazne zhorsil.

= Ukazovatel' doba obratu zdsob sa mierne zhorsil ale doba obratu zivizkov sa vyrazne zlep$ila z dovodu
uhrady vel'kej ¢asti kratkodobych zavizkov.

3. Pocet zamestnancov Spolo¢nosti

Ku koncu roka 2022 Spoloénost’ zamestnavala 99 zamestnancov., v predchadzajiicom roku bol pocet 108, Spolo¢nost’
v tejto oblasti nechysta Ziadne virazné zmeny.

4. Predpoklad vyvoja Spolo¢nosti

Rovnako ako v ostatnych rokoch budi strategické ciele spolo¢nosti orientované predovietkym na schopnost’
spolo¢nosti vytvdrat zisk a na zaistenie dlbodobého rastu pridanej hodnoty spolo¢nosti. Viziou spolo¢nosti je udrzanic
si postavenia spolahlivého, dovervhodného a Ziadaného partnera schopného plnit’ naro¢né poziadavky.

V roku 2023 sa spoloCnost’ zameria na efektivne riadenie nikladovej oblasti. Vo vynosovej oblasti sa zameria na
efektivne rozvijanie spoluprace so su¢asnymi i novymi obchodnymi partnermi.
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e

5. Iné doélezité informacie

- Spolocnost’ netictovala v roku 2022 o vydavkoch na vedu a vyskum,

- Spolo¢nost’ nems zriadeni organizaénn zlozku v zahrani¢i.

- Spolo¢nost’ v roku 2022 nadobudla nové obchodné podiely deérskych spolo¢nosti.

- Cinnost Spolo¢nosti v roku 2022 nemala negativny dopad na Zivotné prostredic.

- Po skonfeni tictovného obdobia. za ktoré sa vyhotovuje tato vyroéna sprava, nenastali Ziadne udalosti
osobitého vyznamu.

Prilohy
Sucastou Vyroénej spravy Spoloénosti st aj prilohy:
Priloha ¢. 1 - Sprava nezdvisiého auditora k tictovnej zavierke k 31. decembru 2022,

Priloha é. 2 - Utovnd zdvierka za tictovné obdobie k 31. decembru 2022

V Pezinku, 19.08.2023

t/_’j _
Or1¢e0e

Mgr. Alexandra Donevov
konatel” povereny spravou dediéstva




